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SIMRISHAMNS KOMMUN
Stadsarkitektkontoret
Byggnadsnamnden

Laga kraftbesked rérande detaljplan for Greviunda 18:159 och 18:160 i Vitaby, Simrishamns
kommun, Skane lan

Byggnadsnimnden antog 2002-08-19 detaljplan for Grevlunda 18:159 och 18:160 i Vitaby, Simrishamns
kommun, Skéne ldn.

Liansstyrelsen har 2002-09-13 med stéd av 12 kap 2 § plan- och bygglagen bestutat att prévning av
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STADSARKITEKTKONTORET

b7
-1 / ff Cdf*«;‘fﬁ’?/"-ﬁ

Bengt Celander
Stadsarkitekt

Kopia till: Lansstyrelsen
Lantmiteriet

Postadress Bestksadress Telefon Telefax Bankgiro Postgiro

27280 SIMRISHAMN St Rédmzaasgatan 6 0414 - 19000 Q414 - 120 65 991 - 1819 (11620-1



a3

ANTAGANDEHANDLING

7))
=
™
Th
O
v
L
=
W




DETALJPLAN FOR
Del av Greviunda 18:159 och 18:160
VITABY

SIMRISHAMNS KOMMUN
SKANE LAN

pmO1s 1909-09-20

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Grundkarta, daterad 2002-05-07

Fastighetsférteckning, daterad 2002-05-24

Plankarta med bestammelser, daterad 2002-08-19

Planbeskrivning, daterad 2002-08-19 (med bilaga: Yttrande fran Miljé- och
halsoskyddskontoret, Simrishamn 2000-02-23)

Genomfdérandebeskrivning, daterad 2002-08-19 (med bilaga: Matning utford
av Den goda arbetsmiljon AB, daterad 2000-01-31)

Sarskilt utlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att mojliggéra annan verksamhet pa de delar av fastigheterna
som ar bebyggd med en aldre transformator. Transformatorn &r tagen ur bruk
och markagaren, Osterlens kraft AB, har for avsikt att avyttra denna del av
fastigheten som en egen tomt.

PLANDATA

Lage och areal

Tomten ar belagen i utkanten av Vitaby i byns vastra kant och bortom
fastigheten Grevlunda 18:159 éppnar sig det bdljande landskapet.
Angrénsande till planomradet finns en befintlig transformatoranlaggning som
ar i drift, lagerlokal samt bostader. Direkt séder om tomten finns en 6ppen
plats med en fruktodling.

Greviunda 18:159 gransar till Greviunda 18:171, 18:77, 18:91 samt till 18:160.
Greviunda 18:160 utgdrs av en smal remsa utmed Bjerabacksvagen. Vagen
utgdrs av en samfallighet.
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Tomten angdrs fran Bjerabacksvagen som ar beldgen séder om fastigheten.
Planomradet ar ca 340 kvm stort.

Markédgoforhallanden
Fastigheterna Grevlunda 18:159 och 18:160 &r privatagda och ags av
Osterlens kraft AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Enligt Oversiktsplan Simrishamn kommun, en utstéliningshandling fran januari
2001, ligger fastigheten inom ett omrdde som stérs av buller fran Raviunda
skjutfalt. Fastigheten ar belagen i ytteromradet av kurvan f6r "grovkalibrigt 90
dBC Lx".

Detaljplan

Planomradet utgér idag en del av detaljplan for Greviunda 18:77 m.fl. som
vann laga kraft 1992-01-09. Genomfdrandetiden fér denna detaljplan gick ut
1997-01-09. Gallande plan medger verksamheterna elektriska anlaggningar,
lager och kontorsbyggnader.

Kommunala beslut i ovrigt

Med anledning av den nérbelagna transformatoranlaggningen sé har Miljo-
och halsoskyddskontoret lamnat ett yttrande till ansékan om férhandsbesked. |
yttrandet uppmarksammar Miljé- och halsoskyddskontoret risken for
eventuella markfororeningar till {6ljd av oljespill samt riskerna med néarhet till
och paverkan fran magnetfalt. Aven bulleraspekten berérs. Yttrandet aterfinns
som en bilaga till denna planbeskrivning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Marken ar till stérre delen belagd med grus. Det finns en nivaskillnad mot
nordvast som bér bibehallas fér att understryka tomtens avgransning.
Vegetationsridder i tomtgranserna mot nordvdst och nordost rekommenderas
for att avgransa tomten.

Pa grusplanen kring byggnaden har transformatorer troligen varit permanent
uppstallda fran 1930-talet men &r nu barttagna. Eftersom transformatorer
innehaller stora mangder olja och verksamheten har pagatt under lang tid kan
det finnas risk t6r oljespill. Det finns emellertid inga uppgifter som tyder pa att
nagot spill av olja har skett.
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Fornlamningar
Enligt nu géllande plan bedéms planomradet inte vara av arkeologiskt
intresse.

Bebyggelse

I denna del av Vitaby ar bebyggelsesattet relativt glest med frodiga tradgardar.
Bebyggelsen bestar till stdrsta delen av bostadshus samlade kring dppna
platser eller gréna rum — som har en fruktodling.

Den befintliga byggnaden pa tomten moéter gaturummet direkt och ligger i liv
med gatan. Den gamla transformatorstationen har ett teknikhistoriskt och ett
samhallshistoriskt varde. Byggnaden ar karaktaristisk och tidstypisk. Den
hoga, slanka byggnaden ar uppfdrd i rott tegel med ett roftt tegeitak och har en
stram och intressant fasad at sydost. Med sin skulpturala form, fina material
och tekniska detaljer har byggnaden ett kulturhistoriskt varde och ar dessutom
ett intressant tillskott till bebyggelsen i Vitaby.

Transformatorbyggnaden bor inte rivas. Skulle det trots alit bli aktuelll att
ersatta transformatorbyggnaden med en annan huvudbyggnad ska denna nya
byggnad anpassas till skansk byggnadskultur och lokal tradition.

Offentlig och kommersiell service

Planforslaget innebar inte nagon férandring vad géller behov av service. En
eventuell galleriverksamhet eller 1orséljning av konsthantverk skulle istallet
Oka rérelsen och livet i omradet pé ett positivt satt.

Trafik

In- och uftfart till tomten kommer aft ske fradn Bjerabacksvagen. Gatustrukturen
i omradet ar smal och tal inte alltfor omfattande trafik. Tillfallig in- och
utlastning bedoms dock kunna ske fran Bjerabacksvagen. Parkering ska
emellertid ska pa den egna tomten.

Storningar

Pa grannfastigheten till planomradet kommer aven fortsattningsvis att finnas
en transformatorstation. Den goda arbetsmiljén AB har genomtért matningar
pa plats och enligt dessa uppgéar magnetfaitsnivan i den f.d.
transformatorbyggnaden till 100-150 nT (nanotesla). Vid den planerade
fstighetsgransen uppgar magnetfaltsnivan till 300 nT. Medianvardet for
magnetfalt uppgar enligt Miljé- och halsoskyddskontoret till omkring 100 nT |
bostader och daghem i stérre stader. | mindre stader och pa landsbygd ar
vardet omkring hélften. Miljo- och halsoskyddskontoret anser att fér
verksamhet dar manniskor aterkommande och under langre tid vistas bor
magnetfaltsnivdn understiga 100 nT. Detta har medfért vissa begransningar i
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anvandningen av tomten. Planférslaget innehaller darfér anvandningen U
(lager) samt H (galleri och férsaljning av konsthantverk) med preciseringen
"P4 fastigheten far dock inte bedrivas nagon verksamhet dar manniskor
stadigvarande vistas”.

Transformatorstationer orsakar buller eller stérande ljud. Aven av denna orsak
har bostédder eller annan verksamhet dar manniskor uppehéller sig
stadigvarande beddmts olamplig pa tomten. Den verksamhet som blir aktuell
pa tomten far inte heller vara av sddan karaktar att det medfér ytterligare
stérningar fér de kringboende.

Pa den foreslagna tomten finns ett flertal elledningar under mark vilket framgar
av grundkartan. Dessa ligger inom ett féreslaget u-omrade och marken far gj
bebyggas. Behov av flyttning av eventuella ledningar ombesérjs av Osterlens
kraft AB.

Teknisk forsérjning
Bebyggelsen kan anslutas till det kommunala va-natet. Osterlens kraft AB star

for elforsdrjningen.

Administrativa fragor
Genomfdrandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen har vunnit laga kraft.
Kommunen ska vara huvudman fér allman platsmark.

Simrishamn 2002-08-19
/?)//7/% [zt

Bengt Celander
Stadsarkitekt

Malmé 2002-08-19
SWECO FFNS Arkitekter AB

Gunilla Wembe Asa Nybergm

Arkitekt SAR Arkitekt SAR
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BESLU I SIMRISHAMNS KOMMUN |
Byggnadsnamnden
2000-02-23
2000 -02- 2 8
Diarient ;| Diareplanbatackn ]
[$% o p ckn.
SIMRISHAMNS KOMMUN 26 /7 7 /Y
Milj- och hilsoskyddskontoret
Handliggare: Peter Tuvegdrd, 0414 - 81 92 63 Simrishamns kommun
Byggnadsnimnden

272 80 SIMRISHAMN

Yttrande angdende ansékan om planéindring,
Grevlunda 18:159

Stadsarkitektkontoret har 2000-02-11 berett milj6- och hilsoskyddskontoret méj-
lighet att till bvggnadsndmnden yttra sig 6ver ovan ndmnd ansokan. Ert diarte-
nummer ar 726.1999.

FORORENINGAR

Pa fastigheten finns en £ d transformatorstation. Byggnaden inrymmer f n lager for
Osterlens Kraft AB. Pa grusplanen utanfér bygegnaden har transtormatorer troligt-
vis sedan 1930-talet varit permanent uppstillda men dessa dr numera bortskaffade.
Transformatorer innehaller stora mangder olja, uppemot 1 000 liter per transtor-
mator ir inte ovanligt. D& verksamhet pagatt under et halvt sekel kan det ej ute-
stutas att olja kommit 1&s. Miljé- och hilsoskyddskontoret har dock inga uppgitter
om att s skulle ha sket.

MAGNETFALT

Di fastigheten kommer arnt ligga granne med en befintlig transtormatorstation
finns det skil att uppmirksamma de magnetiska filten narmare.

Enligt mitningar frdn Den goda arbersmiljon AB uppear magnetfilisnivan 1 den
f d transformatorbyvegnaden till 100 - 130 nT (nanotesia) och vid tinkt fastighets-
oriins mot den behntliga transformatorstationen till 300 nT.

Medianvirdet f6r magnetfalt 1 bostader och daghem i stdrre stidder dr cirka 100 nT.
I mindre stider och pd landsbyvgden uppgdr medianviirdet ull cirka hilfren.

Experter har under en ldngre tid hatt tarhdgor om risker (6r exempelvis cancer.
och eloverkinslighet. Enstaka studier visar misstdnkra samband med vissa cancer-
former medan samband med eloverkdnslighet dr annu osidkrare.

Postadress Resihsadross leleton Feletas I -posst

27280 SINRISTIANMN St Radmunseatan 8 04104 - 319000 G304 - 17120 aulja-ach.ubsoshy ddskotoret # stmrishamn.se



Myndigheter, som Statens stralskyddsinstitut och Socialstyrelsen, rekommenderar
dock férsiktighetsprincipen vilket innebdr att man redan vid planeringen av nya
elanldggningar och byggnader stravar efter att utforma och placera dessa s2 att
exponeringen begrinsas.

Milj6- och hélsoskyddskontoret delar ovan nimnd uppfattning och anser att mag-
netfaltsnivan bor understiga 100 nT om manniskor kan fGrvantas vistas aterkom-

mande under ldngre tid pa fastigheten (exempelvis bostider, skolor, dachem och

arbetsplatser).

BULLER

Erfarenheter fran miljé- och hilsoskvddsomradet har visat an vissa transformator-
stationer kan alstra odnskat ljud. Det 4r darfor viktigr awt vid planering av nya sta-
tioner, elier bostader runt dessa, beakza gillande foreskrifter sa att framrtida buller
kan undvikas. Vid planeringen skall féljande foreskrifter beaktas:

Ekvivalent {judniva (medel) 1 nirliggande bostider. orsakad av buller frdn trans-
formatorstationen, bér e} mer 4n tillfdlligr §verskrida 50 dBA (Socialstyvrelsens
allménna rdd. SOSES 1996:7. Buller inomhus och héga ljudnivadeary.

Ekvivalent {judnivd vid nirliggande bostiader. orsakad av buller frin transforma-
torstationen. bor ) mer dn tillfalligt 6verskrida 40 dBA under uden 22.00-07.00.
43 dBA under tiden 18.00-22.00 samt 50 dBA under tiden 07.00-18.00 (Nari-
vardsverkets allmidnna rad. RR 1978:2. Externt industricullery,

OVRIGT

Har ni viterligare fragor 1 drendet dr ni vilkomna aw konrakt2 miljs- ocit hilso-
skvddsinspekior Peter Tuvegdrd pa telefon 0414 — 81 92 63,

SIMRISHAMNS KOMMUN
Miljs- och halsoskyvddskentoret
7
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\ilj6- och hilsoskyvddschet
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Bil.:

Myndigheternas forsiktiehetsprineip om [dgrakvenia eleliriska cch magnetiska il 1996



DETALJPLAN FOR
Del av Greviunda 18:159 och 18:160
VITABY

SIMRISHAMNS KOMMUN
SKANE LAN

pmOta 1999-09-20

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen genomfdres med enkett planférfarande. Detaljplanen har inte
beddmts vara av sddan omfattning att den motiverar ett planprogram. Samrad
har skett under sommaren 2002. Planen férvantas vinna laga kraft under
hésten 2002.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar satt till 5 ar efter den dag detaljplanen har vunnit [aga
kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Den nuvarande fastighetsagaren ar ansvarig for genomférandet inom
kvartersmark. Kommunen ska vara huvudman fér allméan platsmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

En mindre del av fastigheten Greviunda 18:159 samt del av Grevlunda 18:160
planeras att avstyckas och séaljas. Den nuvarande agaren av marken,
Osterlens kraft AB, ansvarar fér att erforderlig fastighetsbildning genomférs.

EKONOMISKA FRAGOR

Planavgift

Planavgift kommer inte att tas ut i samband med bygglov. Osterlens kraft AB
svarar fér samtliga kostnader for detaljplanearbetet.
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TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Fastighetsagaren har latit genomftra en matning for att bestdmma magnetfait
pa tomten och i den befintliga byggnaden. Matningen har utférts av Den goda
arbetsmiljon AB och aterfinns som en bilaga till genomférandebeskrivningen.

Eftersom det finns risk att marken &r foérorenad ska undersokning och
eventuell efterbehandling genomféras. Undersdkning och eventuell
efterbehandling ska géras i samrad med tillsynsmyndigheten.

Simrishamn 2002-08-19

Bery Fleciaeten

Bengt Celander
Stadsarkitekt

Malmo 2002-08-19
SWECO FFNS Arkitekter AB

il Fm yree

Gunilla Wembe Asa Nyberg
Arkitekt SAR Arkitekt SAR
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DEN GODA ARBETSMILJON
ett kvalitetsbegrepp pa Osterlen

Bestamning av magnetfilt i £.d. transformatorbyggnad beligen
i Vitaby

Uppdragsgivare: Osterlens Kraft Produktion AB
Kent J. Jénsson VD

Berird anlaggning: F.d. transformatorbygzenad

Mitaingen utford: Fredagen den 28 januari 2000, ca kiockan 14.00

Anledning till att Foretaget har for avsikt att silja den f.d. transformatorbyggnaden och vill med

mitning utforts: anledning harav kunna ange vilka nivaer pa eveotuella magnetfilt i bygenaden
och vid tinkt fastighetsgrans

Mitforkallanden: Nir magnetfiftsmatningen utférdes var ingen elektnisk urrusming var i drift i
byegnaden

Matutrustning: Field Detector 1 av fabrikat Combinova

Matplatser: "Inre” mitning utfdrdes 1 bygenaden mittzon, ca 1 m &ver goiv, medan “yttre”

méiming utfordes vid tinkt fastighetsgrins pa plats belagen i zon mirt emellan
f.d. transformatorbyggnad och byggnad till vitken nuvarande transformatorer
ir kopplade, ca 1 m dver marknivan

Mitping: Mitning av magnetfalt ufordes med maunsoumentet iostillt {or mitning med
3-axhg maenetfiltssensor ( korrekt virde erhalles med ett rikmingsoberoende
mitsystem)

Matresultat: Matpunkt 1: "Iore miming” 100-150 nanotesla
Matpunkt 2: "Yore métning 300 nanotesla

Kommentarer:

Den Goda Arbatzmiljon AB

Postudress Telufon Telefixx Bunkgirn Posigrrn OJre. nr

Bax 1075 Onslunda 0417-304 14 U4 17304 14 3850Y-3667 RY 1A S IS5
273 03 Toroelilis



2002-08-19

Detaljplan for del av Grevlunda 18:159 och 18:160 i Vitaby, Simrishamns
kommun, Skéne l4dn.

SARSKILT UTLATANDE

Detaljplan for del av Grevlunda 18:159 och 18:160 i Vitaby, Simrishamns kommun, Skéne
ldn har varit utstallt f5r samrad under juni — juli, 2002.

Detaljplanen handldggs enligt Plan- och bygglagens bestimmelser for enkelt planforfarande.

Planférslaget har skickats till kommunala forvaltningar, sakdgare samt Lansstyrelsen och
Lantmiteriet.

Under samridstiden har féljande godkint planforslaget:

Kent J Jonsson/Osterlens Kraft AB(2002-06-12)
RAddningstjdnsten(2002-06-13)
Vigverket(2002-06-25)
Forsvarsmakten(2002-06-27)
Kultumimnden(2002-06-28)
Kommunstyrelsens arbetsutskott(2002-07-02)
Eva Hirkegérd(2002-07-03)

Tekniska kontoret(2002-07-03)

Telia AB(2002-07-04)

Anders Sandqvist och Ulrike Stork(2002-07-08)
Bo Olsson(2002-07-09)

Maria Andersson(2002-07-15)

Lansstyrelsen(2002-07-17) framfor aft detaljplanen inte strider mot de intressen Jansstyrelsen
har att bevaka enligt 12 kap 1 § plan- och bygglagen.

Lansstyrelsen framfor vidare att med tanke pa att risk for fororening foreligger bor
detaljplanen antingen forses med en bestimmelse om att undersdkning och eventuell
efterbehandling skall goras eller att detta skrives in 1 genomforandebesknvningen.
Undersékning och efterbehandling skall géras i samréd med tillsynsmyndigheten.
Kommentar: Detaljplanen kompletteras enligt linsstyrelsens synpunkt.

Sammanfattning: Byggnadsndmnden foreslds antaga detaljplan {or del av Grevlunda 18:159
och 18:160 1 Vitaby, Simrishamns kommun, Skéne 14n, daterad 2002-05-17, reviderad 2002-
08-05.

STADSARKITEKTKONTORET

Bengt Celander
stadsarkitekt



Simrishamns Kommun FASTIGHETSFORTECKNING
272 80 SIMRISHAMN 2002-06-03

Fastighetsforteckning for del av Greviunda 18:15% och 18:160 i Vitaby, Simrishamns
kommun, Skane ldn.

Fastigheter Fastighetsigare, adress Anm
Beteckning pa karta
Inom planomradet
Grevlunda
18:159 Osterlens Kraft Ek. For
Testgatan 3
272 36 SIMRISHAMN
18:160 Se Grevlunda 18:159
Utom planomradet
18:77 Se Grevlunda 18:159
18:85 Jobfinder Student 1 Lund AB
Magle L Kyrkogata 2 B
223 51 LUND
18:86 Eva-Kersti Harkegard Tax dgare
Niederwiesstrasse 13 Eva-Kersti Harkegérd
CH-5417 Untersiggenthal
SCHWEIZ
18:88 Se Grevlunda 18:86
18:91 Anne-Maria Andersson

Bjerabacksvigen 4
277 36 VITABY

18:171 Bo Urban Erling Olsson
Utmarksvigen
27736 VITABY

18:178 Anders Sandqvist 3
Ulrike Stork )
Nores vig 19
27736 VITABY



Fastigheter
Beteckning pé karta

Grevlunda s:9

Fastighetsidgare, adress

Andamil: Vig

Utlagd samfilld for Greviunda 18:77-81,
18:83-88, 18:91-94, 18:159 1 akt 11-VIB-62

Flera fastigheter med skilda dgare daribland:

Grevlunda 18:81
Laila Barkefors
Mins Pers Torg 13
277 36 VITABY

Grevlunda 18:83

Hennk Valentin Haellquist
Sankt Jorgens Plats 8

252 20 HELSINGBORG

Greviunda 18:94
Sven Goran Persson
Drejarevigen 11
277 36 VITABY

STADSARKITEKTKONTORET
/@(/ﬂrg}a//f Q(a %algé,

Bengt Celander
stadsarkitekt

Anm



