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Detaljplan for Kvarnby 15:291 och 139:9, Skillinge, PLANBESKRIVNING
Simrishamns kommun Antagandehandling (enkelt planférfarande)

Handlingar

Till detaljplanen finns féljande handlingar:

Planbeskrivning (denna handling), 2014-10-23.

Plankarta med planbestammelser, 2014-10-23.

Granskningsutlatande, 2014-10-23.

Fastighetsforteckning, 2013-09-04, rev. 2014-03-28, rev.

2014-04-08, rev. 2014-08-19.

Grundkarta, 2013-09-04, rev. 2013-10-11, rev. 2014-04-30.

e Alunskifferns utbredning i fast klyft samt i morén och grus,
Lansstyrelsen i Kristianstad lan,
Planeringsavdelningen/Planenheten, 1985.

Syfte
Syftet med detaljplanen &r att prova lampligheten att upphdva géllande

fastighetsindelningsbestammelser som berdr fastigheterna Kvarnby 15:291 och 139:9. Vidare
ar syftet att se 6ver regleringen inom rubricerade fastigheter utifran dagens situation.

Planprévning beddms kunna bedrivas som ett enkelt planforfarande enligt plan- och
bygglagen (2010:900).

Bakgrund

Bakgrund till planbegéran &r Simrishamnsbostéders forsaljning av fastigheterna Kvarnby
15:291 och 139:9 till Qusthus i Kivik AB. Blivande fastighetsagare har sedan inkommit med
en begaran om planmedgivande och framfort 6nskemal om mojlighet till sammanlaggning av
rubricerade fastigheter. Samhéllsbyggnadsforvaltningens bedémning ar att fastighetsplanen
kan provas att upphavas for aktuellt omrade. Den nya plan- och bygglagen anger att
fastighetsindelning bestams i detaljplan. Fraga om fastighetsbildning provas darfor genom
detaljplanprocess. Ny detaljplan for upphévande av tomtindelningar och reglering for &ndrad
fastighetsstruktur samt reglering av bebyggelse bedéms inte mota nagra hinder.

Kommunstyrelsen beslutade 2012-10-17 att medge upprattande av detaljplan for
planprévning. Planavtal har uppréttats mellan kommunen och sékande.

Planavgransning

Planomradet omfattar cirka 0,6 ha och ar beldget i sydvastra Skillinge. Planomradet berér
fastigheterna Kvarnby 15:291 och 139:9 som é&r privatagda. Planomradet ligger inom
befintligt villakvarter och avgransas av Langgatan i sydvast och Seymours vag i nordost.

Miljopaverkan
Detaljplanens genomfdérande antas inte medféra sadan betydande miljopaverkan som avses i 6

kap 11 § Miljobalken och behov av sérskild miljobedémning foreligger inte varfor
konsekvenser och miljéhansyn istéllet belyses i planbeskrivningen.
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. | Lokaliseringskarta med
planomradet markerat i rott
i sydvastra Skillinge.

e
%
5

Flygfoto 2012 med planavgransning markerat med rodstreckad linje. Planomradet utgors av
fastigheterna Kvarnby 139:9 (i nordvast som angrénsar till Langgatan i sydvést) och
Kvarnby 15:291 (som angransar till Langgatan i sydvast och Seymours vag i nordost).
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

| gallande Oversiktsplan for Simrishamns kommun, 2001-05-28, &r planomradet utpekad
inom befintligt bebyggelseomrade for Skillinge. 1 vrigt ar inte planomradet sarskilt utpekat i
oversiktsplanen. For Skillinge anges i dversiktsplanen att en planeringsberedskap ska finnas
for attraktiva bebyggelseldgen med hénsyn till ortens identitet och struktur. Den befintliga
fordjupningen av dversiktsplan for Skillinge (som anges nedan) ska ses éver enligt
oversiktsplanen. Markradonundersokningar ska goras i samband med planldggning och
bygglovhantering. Aktuell planprévning bedéms vara férenlig med oversiktsplanens
intentioner.

Fordjupning av 6versiktsplanen (FOP)

| fordjupningen av éversiktsplan (FOP), 1990-03-26, ligger aktuellt planomrade inom vad
som anges som sammanhallen bebyggelse i Skillinge. Planen anger markanvandning for
allmanna dndamal inom fastigheten 15:291 vilket fortydligas i tillhérande handlingar med att
det tidigare alderdomshemmet har byggts om till servicelagenheter. For fastigheten Kvarnby
139:9 anges markanvandning bostadsandamal. Aktuell planprévning bedéms vara forenlig
med intentionerna i fordjupningen av 6versiktsplanen for Skillinge.

Antagandehandling, "Framtiden, Oversiktsplan fér Simrishamns kommun”

| antagandehandlingen ”Framtiden, Oversiktsplan for Simrishamns kommun” (2014-09-10) &r
planomradet inte utpekad sarskilt men anges inom befintligt bebyggelseomrade. |
oversiktsplanen omnamns generellt att nybyggnation foretradesvis ska ske som en kvalitativ
fortatning inom befintlig bebyggelse i tatort med god kollektivtrafik och annan
infrastrukturforsorjning. Aktuell planprévning bedéms vara forenlig med intentionerna med
forslaget till "Framtiden, Oversiktsplan for Simrishamns kommun”.

Detaljplaner

Planomradet regleras idag av detaljplan-stadsplan for Skillinge Municipalsamhélle (laga kraft
1937-11-19). Planen anger kvartersmark for bostadsandamal, men dar byggnadsnamnden
dock far medge handel, hantverk samt samlingssalar. | planen anges vidare sasmmanfattat ett
Oppet byggnadssatt dar hus ska uppforas fristaende eller vara sammanbyggda tva och tva i
tomtgrans. Storsta byggratt ar reglerat till en tredjedel (1/3) av tomten. Bebyggelsen far
uppforas i tva vaningar till en hojd pa 7,6 meter.

Fastighetsplan

Planomradet omfattas av tva fastighetsplaner. Fastighetsplan for kvarteret Storken, faststalld
1943-05-06, anger att Kvarnby 139:9 ska vara en tomt/fastighet. En reviderad fastighetsplan
med tomindelning, faststalld 1954-07-02, anger att Kvarnby 15:291 ska vara en
tomt/fastighet. Tomter och fastighetsgranser for Kvarnby 15:291 och 139:9 dverensstammer
med gallande tomtindelning.

Riksintressen

Hela planomradet omfattas av riksintressena for det rorliga friluftslivet och turismen samt
kustzon. Ostra delen av planomradet berérs av riksintresse for kulturmiljovard. Se redovisning
till illustrationerna for mer information om respektive riksintresse. Planomradet ar markerat
med rodstreckad linje inom respektive illustration. Under rubrik Konsekvenser redogors for
hur planforslaget bedoms paverka riksintressena.
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Riksintresse for det rorliga friluftslivet och turismen

(4 kap 2 8 MB)

Riksintresset stracker sig fran Ornahusen till Ahus och dar
turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets,
sarskilt ska beaktas. Riksintresset bestar bland annat av
narheten till bade hav och kulturhistorisk bebyggelsemiljo
saval som bad, fiske och majligheten att rora sig langs havet i
langa obrutna strackor.

Riksintresse for kustzonen (4 kap. 4 8 MB)

Riksintresset omfattar hela kustremsan i kommunen och syftar
till att framja kustzonen mot hog exploatering och atgarder pa
ett satt som inte patagligt skadar omradenas natur- och
kulturvérden.

Riksintresse for kulturmiljovarden (3 kap 6§ MB)

Delar av norra Skillinge, med nordéstra delen av planomradet,
ingar i ett storre omrade langs kusten till Brantevik som ar
utpekad av riksintresse for kulturmiljévarden (Skillinge-
Brantevik, L:K 1). Féljande anges som motivering till
riksintresset:

’Kustmiljé med fiskelédgena Skillinge och Brantevik som
berattar om 1800-talets uppsving for skutfarten och som
utgjorde tva av landets mest betydande
sjofartssamhallen i fraga om segelfartyg.”

Foljande varden anges som uttryck for riksintresset:

Valbevarat gatunat, byggnadsbestand fran 1800-talet,
bl.a. kaptensgardar samt hamnanlaggningar och betade
strandangar.”
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Ovriga forordningar och beslut

Hela planomradet berors av lansstyrelsens regionala
kulturmiljoprogram. Se redovisning till illustrationen fér mer
information. Planomradet &r markerat med rodstreckad linje.
For en redogorelse av planforslaget paverkan se under rubrik
Konsekvenser.

Lansstyrelsens regionala kulturmiljéprogram

Skillinge, med planomradet, ingar i ett storre omrade langs
kusten till Brantevik som i l&nsstyrelsens regionala
kulturmiljoprogram &r utpekad som sarskilt kulturhistoriskt
vardefull. Foljande beskrivning ar hamtat fran
kulturmiljoprogrammet:

Kuststrackan mellan Skillinge och Brantevik utgor ett 6ppet landskap, som sluttar ned
mot stranden, vilken dels bestar av sandstens- och kalkstenshéllar, dels &r tackt av sand
och grus. Innanfor stranden finns en alderdomligt praglad falad, som i vaster 6vergar i
odlingsmark. Kusten soder om Skillinge ar tamligen flack och éppen med stenig strand.
Kustlandet har tidigt tagits i ansprak och fornlamningarna ar talrika. De utgdrs av
gravfalt med hégar och stensattningar, hallkistor, resta stenar och gravhdgar. Inne i
Brantevik finns aven tva hallristningsfalt. Att sdval sten- som brons- och jarnalderns
fornlamningstyper finns representerade visar om en lang bebyggelsehistorisk
kontinuitet.”

Motiv for bevarande ar enligt det regionala kulturmiljéprogrammet:

’Omradet visar pa utvecklingen av det kustanknutna kulturlandskapet fran forhistorisk
tid till nutid. De maritimt baserade naringsfangen har till évervagande del varit av
avgorande betydelse for miljoerna. Viktiga element i landskapet ar saval
fornlamningarna som de 6ppna odlings- och betesmarkerna, hamnarna, kasarna,
torkplatserna, byggnadsbestandet och bebyggelsestrukturen. Ornahusen representerar
en typ av fiskelage som var vanlig vid de skanska kusterna in pa 1800-talet. Brantevik
och Skillinge ar nagra av 1800-talets bast bevarade skanska kustsamhallen, praglat av
skutfarten och i viss man fisket.”

Aven ett kulturmiljostrak fran samma kulturmiljéprogram berér planomradet; Skanelinjen
(Per Albin-linjen). Per Albin-linjens strackning ar fran Bastad till Vieryd och borjade byggas
ar 1939, och skulle foérhindra mindre batar, sjostridsvagnar och trupper att na land.
Forsvarslinjen ar en unik foreteelse som tydligt visar Skane som gransprovins. Samtliga varn
ar viktiga delar i helheten som detta kulturmiljostrak utgor.

FORUTSATTNINGAR

Planomradet ligger inom ett befintligt kvarter i sydvastra Skillinge med omgivande
enbostadsbebyggelse samt dven ett mindre antal flerbostader. Bada fastigheterna inom
planomradet ar bebyggda med laga flerbostadshus med privata uteplatser samt gemensamma
utomhusytor.
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Bebyggelse

Kvarnby 15:291

Kvarnby 15:291 utgors av ett fyrlangat
byggnadskomplex med en hégre byggnadskropp i
rott tegel mot Seymours vag och en lagre
byggnadskropp som stracker sig 6ver hela
fastigheten fran nordast till sydvast. Byggnaden
anvands som en flerbostad och har totalt 14
lagenheter. Byggnadskomplexet bestar dels av en
aldre byggnad fran borjan av 1950-talet och dels
en nyare del fran 1980-talet. Den nyare delen &r
sammanbyggd med den aldre, lagre, delen pa det
tidigare alderdomshemmet. Inne pa fastigheten
mot sydost finns en 6ppning i den annars
omslutande byggnaden till en innergard. Inom
fastigheten finns parkeringsplatser bade mot
Seymours vag i nordost och mot Langgatan i
sydost.

Den aldre, hogre, byggnadskroppen i nordost &r
placerad parallellt med, och framsida med entré
mot, Seymours vag. Byggnadskroppen ér i rott
tegel murad i I6pande blixtférband. Detta medfor,
tillsammans med vita listverk och symmetrisk
fonstersattningen mot gatan och mot insidan av
kvarteret, till en kontastreande fasad med tydlig
textur. Pa gavlarna ar fonstersattningen mer
asymmetrisk. Vidare ar byggnadskroppen
utformad med rakt asymmetriskt sadeltak i tegel
med takfall mot gatan och inat kvarteret. Det
asymmetriska taket innebdr att byggnaden ar i en
vaning mot gatan och tva vaningar mot insidan av
kvarteret. Taket saknar gavelutsprang och har en
natt takfot. Mot gatan ar taket brutet med mindre
takkupor i rod plat. Till byggnaden finns ocksa en
hdg och stor skorsten i rétt tegel. Mot insidan av
kvarteret ar taket endast brutet av tva mindre
ventilationsskorstenar i rod plat och ett mindre
takfonster. Taknocken dr inmétt och ar 21,5 meter
over havet vilket motsvarar en nockhdéjd pa cirka
8,5 meter dver marken.

Den laga byggnadskroppen, sammansatt av bade
det tidigare alderdomshemmet och senare
tillbyggnad séderut mot Langgatan har breddats
och darmed fatt ett forlangt takfall med en nagot
utsvangd takutformning nedtill. Taknocken pa
denna del &r inmatt och &r 18,4 meter dver havet
vilket motsvarar en nockhdjd pa cirka 5 — 7 meter

PLANBESKRIVNING
Antagandehandling (enkelt planférfarande)

Foto 2014, baksidan pa den &ldre
byggnaden.

Foto 2014, entréer at nordvast pa
motet mellan den aldre och nyare
byggnaden.
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over marken beroende pa topografin.
Byggnadskroppen har ett flertal marklagenheter
med entréer inat kvarteret i norr och fran
innegarden. Uteplatser finns bade mot gatan i
sydvast och pa innegarden och inat kvarteret mot
sydost. Byggnaden ar ljust putsad och har sadeltak
i tegel som bade &r rakt och valmat samt har en
nagot utsvangd takutformning nedtill.

Ovrig bebyggelse inom Kvarnby 15:291 &r en
fristaende transformatorstation och ett fristaende
miljohus i sydostra delen av fastigheten. Dessa tva
byggnader ligger néra fastighetsgrans i sydost och
har bygglov.

Kvarnby 139:9

Kvarnby 139:9 utgors av en avlang
byggnadskropp vinkelratt placerad, med kortsidan
mot gatan. Byggnaden anvands som en flerbostad
och har fem marklagenheter med entréer inat
kvarteret i nordvast och uteplats i sydost.
Byggnaden &r lag, i en vaning, och &r ljust putsad
och har valmat sadeltak i tegel med tydlig takfot.
Taknocken pa denna byggnad &r inmétt och ar
19,2 meter 6ver havet vilket motsvarar en
nockhojd pa cirka 5 meter 6ver marken. Mellan
byggnaden och gatan finns tva langsgaende
parkeringsplatser tillhdrande fastigheten. | dvrigt
saknas idag parkeringsmojligheter inom
fastigheten.

PLANBESKRIVNING
Antagandehandling (enkelt planforfarande)

Foto 2014, innergéenen nyare
byggnaden.

Foto 2014, entreeér mot nrdvéist oc
kortsidan pa byggnaden inom Kvarnby
139:9.

Foto 2014, uteplatser motsydost till
byggnaden inom Kvarnby 139:9.
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Omgivningen

Omgivande bebyggelse i kvarteret nordvast om planomradet.

Foto 2014, enbostadshus langs Foto 2014, enbostadshus langs
Langgatan. Seymours vag.

Omgivande bebyggelse i kvarteret sydost om planomradet.

Foto 2014, enbostadshus, Foto 213, flerbostas,

Kvarnby 139:15, vid Kvarnby 139:16, vid Seymours
Langgatan/Borrbyvagen. vag/Borrbyvéagen.



Detaljplan for Kvarnby 15:291 och 139:9, Skillinge, PLANBESKRIVNING
Simrishamns kommun Antagandehandling (enkelt planférfarande)

Geoteknik

Enligt SGU:s jordartskarta (1:50 K) utgors omradet av sandmark. Topografiskt sluttar
planomradet fran nordvast mot kusten i sydost med ett fall pa ca 2 meter. Omradet ligger
mellan ca 11,5-13,5 m Over havet.

Ingen kand risk for markradon finns i eller omkring planomradet. Detta styrks av
Lansstyrelsen i Kristianstad 1&n 1985, Planeringsavdelningens/planenhetens karta dver
alunskifferns utbredning i fast klyft samt i moran och grus som har gjort av SGU, 1987-08-21
(bifogas till planhandlingarna).

Trafik

Planomradet ligger inom tattbebyggt omrade och Kvarnby 15:291 matas fran Langgatan i
sydvast och Seymours vég (vag 1520) i nordost. Gatorna stracker sig pa vardera sida om
kvarteret i nordvéstlig — sydostlig riktning. Langs Seymours vég finns trottoar. Fastigheten
Kvarnby 139:9 matas enbart fran Langgatan i sydvast. Vaghallare for Seymours vég &r staten
och kommunen &r vaghallare for Langgatan. Skyltad hastighet ar 40 km/h.

Enligt Trafikverkets VVagtrafikflodeskarta ar berdknade trafikvarden féljande for Seymours
vag (se tabell nedan). Uppgifterna ar hamtade 2014-04-30.

Gata Beraknad arsmedeldygns- | Andel tung trafik (%), | Matar
trafik f/d, osakerhet (%0) osakerhet (%)

Seymours vag (vag ‘ 340, + 19 % ‘ 15 %, + 45 % ‘ 2007

1520)

Kollektivtrafik finns inom gangavstand fran planomradet, strax sydost om kvarteret, for
vidare busstransport till Simrishamn.

Kulturmilj6, historik och arkeologi

Den nordostra delen av byggnaden inom fastigheten Kvarnby 15:291 uppférdes som
&lderdomshem under bérjan av 1950-talet. Alderdomshemmet bestod av ett fyrlangat
byggnadskomplex med en hogre byggnadskropp i rott tegel mot Seymours vag och en
nedskalad lagre in pa fastigheten med putsad fasad. Alderdomshemmet byggdes till efter en
tid och 1980 stod den sydvastra delen klar. Hemmet har under senare tid byggts om till
lagenheter och 2008 var dndringen till flerbostadshus klar. Byggnaden inom fastigheten
Kvarnby 139:9 uppfordes under mitten av 1980-talet som ett flerbostadshus for
serviceboende.

Inom planomradet finns inga kanda arkeologiska fynd eller omraden registrerade.

Tillganglighet
Planomradet innefattar tva befintliga fastigheter i bostadskvarter planlagda som kvartersmark

for bostadsbebyggelse. Omradet &r idag 6ppet och mojliggor god tillganglighet men hansyn
till andamalet.
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Teknisk férsorjning

Energiforsorjning, el, tele, vatten- och avlopp, dagvattenhantering
E.ON Elnét &r eldistributor i omradet.

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt VA- samt dagvattennat.
Ledningsdragningar for dricksvatten, dagvatten och spillvatten ar belédgna i gatan sydvést och
nordost om planomradet.

Planomradet kan anslutas till bredband och tele. Omradet har kommunal avfallshantering.

PLANFORSLAG

Omradets gestaltning och disposition

Planforslaget omfattar andamalet bostadsandamal och foreslar en reglering som anpassas i till
befintliga forhallanden men som samtidigt ger forutsattningar till att utveckla bebyggelsen
inom fastigheterna. Del av den aldre byggnaden inom Kvarnby 15:291 foreslas varnas med en
varsamhetshestammelse. Fastighetsindelningsbestammelserna for planomradet foreslas
upphévas.

Foreslagna atgarder
Planforslaget innefattar sammanfattat att:
e Kvartersmark for bostadsandamal, ca 0,6 ha

Kvartersmark for teknisk anldggning, tranformatorstation
Exploateringsgrad ar 35 % av fastighetsarean
Placering-, utformnings- och utférandebestammelser
Varsamhetsbestdammelse for del av befintlig byggnad inom
Kvarnby 15:291
e Upphévande av fastighetindelningsbestdmmelser inom

planomradet

Bebyggelse

Detaljplanen innefattar kvartersmark inom Kvarnby 15:291 och 139:9 for bostadsandamal
med undantag for en- och tvabostadshus. Inom bada fastigheterna far hogst 35 procent av
fastighetsarean bebyggas med byggnader och komplementbyggnader. Hogsta vaningshojd i
planomradet ar tva vaningar men dar majoriteten av bebyggelsen enbart far uppga i en hojd
som motsvarar en vaning. Huvudbyggnad ska utformas med fasad av ljus puts eller tegel och
med sadeltak av tegelpannor. Stdrsta taklutning ar 45 grader. Hogsta totalhdjd for
komplementbyggnad ar 3,2 meter. | planforslaget foreslas forgardsmark dar byggnader inte
far uppforas i anslutning till omgivande gatorna och fastigheter.

For Kvarnby 139:9 foreslas att huvudbyggnad ska placeras parallellt med, och hogst 6 meter
ifrdn grans mot, prickmark i sydvast. Detta mojliggor en placering som byggnaden har idag
och &ven en annan framtida placering i linje med bebyggelsen i nordvastra delen av kvarteret.
Hogsta nockhojd over havet for huvudbyggnad inom fastigheten ar +19,5 meter med
undantag for en tredjedel (1/3) av byggnadskroppen som far ha en hogsta nockhajd som far
uppga till +22,5 meter dver havet. Idag ar inmétt nockhdjd 19,20 meter 6ver havet.
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For den aldre hogre byggnadskroppen inom Kvarnby 15:291 (det tidigare alderdomshemmet)
foreslas att huvudbyggnad ska placeras parallellt med, och ha takfall mot, gata i nordost.
Hogsta nockhojd i1 meter dver havet &r 21,5 meter for huvudbyggnad vilket motsvarar
nuvarande hojd. For befintlig byggnad foreslas varsamhetsbestaimmelse (k;). Bestammelsen
stods pa beddmningen att byggnaden utgor en kulturhistorisk och miljomassig vardefull
byggnad vars vérdefulla karaktéarsdrag utgors av; asymmetriskt sadeltak som medfér en
vaning mot gatan och tva vaningar mot insidan av kvarteret, tegeltak utan gavelutsprang och
med en natt takfot och sma takkupor mot gatan, fasad i rétt tegel murad i I6pande blixtférband
med listverk. Andring eller flytt av byggnad ska utféras varsamt i syfte att bevara dess
karaktarsdrag. P& plankartan visas fotografier pa aktuell byggnad.

For den aldre lagre byggnadskroppen inom den norra delen av Kvarnby 15:291 (det tidigare
alderdomshemmet) foreslas att huvudbyggnader ska placeras parallellt med, och ha takfall
mot, gata i nordost. Huvudbyggnad ska placeras hogst 7 meter ifran grans med prickmark mot
gatan i nordost. Detta mojliggor en placering som byggnaden har idag och dven en annan
framtida placering i linje med bebyggelsen i nordvéstra och/eller dstra delen av kvarteret.
Bebyggelsen féreslas max ha en vaning och hogsta nockhojd for huvudbyggnad inom denna
del av fastigheten ar +18,5 meter dver havet. Syftet med detta ar att medverka till att
sakerstalla forhallanden mellan den lagre och hogre delen av det tidigare alderdomshemmet.
For att ytterligare beakta det tidigare alderdomshemmets gestaltning foreslas att tillbyggnader
inom denna del ska underordna sig befintlig huvudbyggnad betecknad med planbestdmmelsen
Ki.

| 6vriga delar av fastigheten Kvarnby 15:291 (mot Langatan i séder) ska huvudbyggnader
placeras parallellt med, och ha takfall mot, gata i sydvést. Huvudbyggnad ska placeras hogst 6
meter ifran grans med prickmark mot gatan i sydvast. Detta mojliggor en placering som
byggnaden har idag och &ven en annan framtida placering i linje med bebyggelsen i
nordvastra och/eller sydostra delen av kvarteret. Bebyggelsen foreslas max ha tva vaningar
och hogsta nockhojd for huvudbyggnad inom denna del av fastigheten &r +18,5 meter Gver
havet med undantag for en tredjedel (1/3) av byggnadskroppen som far ha en hogsta nockhojd
som far uppga till +21,5 meter dver havet.

Miljohus inom Kvarnby 15:291 foreslas planlaggas som komplement till bostadsandamalet
inom fastigheten.

Ny bebyggselse ska uppforas i radonskyddat utférande. Vid nybyggnad av bostad far
ekvivalent ljudniva inomhus inte dverstiga 30 dB (A) och maximal ljudniva inomhus nattetid
far inte Overstiga 45 dB (A). Utomhus (vid fasad) far ekvivalent ljudniva inte 6verstiga 55 dB
(A) samt 70 dB (A) maximal niva vid uteplats i anslutning till bostad.

Gronstruktur

Planforslaget innehaller ingen planlagd naturmark. Storsta totala byggnadsarea for byggnader
ar 35 procent av fastighetsarean vilket mojliggor for att en stor del av kvartersmarken kan
utgoras av tradgard. Med hansyn till omgivningen, da planomradet sluttar pa ca 2 meter, kravs
marklov for fyllning och schaktning. | 6vrigt far plank ej uppféras i tomtgrans mot allméan
plats (gatorna) i sydvast och nordost.
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Detaljplan for Kvarnby 15:291 och 139:9, Skillinge, PLANBESKRIVNING
Simrishamns kommun Antagandehandling (enkelt planférfarande)

Trafik

Biltrafik och parkering

Planomradet innehaller inga planlagda gator och &ndrar inte forutsattningarna som finns i
gallande stadsplan-detaljplan att fortsatta mata omradet ifran Langgatan och Seymours vag.
Parkering ska anordnas pa kvartersmarken inom den egna fastigheten. Garage/carport ska
placeras minst 5 meter fran allmén plats/gata i sydvast och nordost. Utfart fran
bostadsfastighet mot allméan plats far vara max 5 meter bred.

Teknisk férsorjning

Befintlig transformatorstation foreslas planlaggas som kvartersmark for teknisk anlaggning,
transformatorstation (E;). Inom E;- betecknat omrade far inte brannbara byggnadsdelar eller
brannbart upplag uppstallas. For att sakra befintlig tillfart till transformatorstationen fran
Langgatan foreslas planbestammelsen y; i detaljplanen.

Norr om transformatorstationen ska marken vara tillganglig for allménna underjordiska
ledningar (u;). Inom omradet far inte bedrivas verksamhet eller vidtas atgard som kan hindra
eller forsvara bibehallandet av elektriska starkstromsanlaggningar.

Administrativa bestammelser

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 5 ar fran det att detaljplanen vinner laga kraft.

Andrad lovplikt
Marklov kravs for fyllning och schaktning.

Verkan pé fastighetsplan

Fastighetsplanerna med tomtindelningar for kvarteret Storken som faststélldes 1943-05-06
och 1954-07-02 upphor att galla inom planomradet. Detta innebér att befintliga
fastighetsindelningsbestammelser upphdr att galla for Kvarnby 15:291 och 139:9.

KONSEKVENSER

Milj6beddomning enligt plan- och bygglagen

Bestammelserna i plan— och bygglagen om miljébedémning syftar till att integrera
miljoaspekter i planen, sa att en hallbar utveckling framjas. Detaljplaner ska miljobedémas
och MKB upprattas, om man vid en behovsbedémning kommer fram till att genomférandet av
planen kan leda till en betydande miljépaverkan.

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer med vagledning av forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11 — 18 88 miljobalken och i 4 kap 34 § plan-
och bygglagen (2010:900). Behovet av miljohansyn vid genomférande av detaljplanen
belyses darfor inte i en miljobedémning enligt 6 kap miljobalken.
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Detaljplan for Kvarnby 15:291 och 139:9, Skillinge, PLANBESKRIVNING
Simrishamns kommun Antagandehandling (enkelt planférfarande)

Mark, luft och vatten

Luftféroreningar

Regeringen har faststéallt miljokvalitetsnormer for utomhusluft for kvévedioxid, svaveldioxid
och bly. Om normerna 6verskrids skall kommunen uppratta ett atgardsprogram for att na
normen. Inom Simrishamns kommun har inga matningar av luftféroreningar gjorts.
Planforslaget bedoms inte innebara andrade forutsattningar i forhallande till dagslaget och
nivaerna for befintlig bebyggelse bedoms inte forandras.

Markradon

Risken for markradon bedéms som lag. Planomradet ar bebyggt och fragan om behov av
radonmatningar foreslas istallet tas upp i samband med bygglovsskede for nya byggnader.
Planbestdmmelse om att ny bebyggelse ska uppforas i radonskyddat utférande finns.

Markféroreningar
Inga kanda markfororeningar finns inom omradet.

Vatten

| gallande 6versiktsplan, 2001-05-28, har inte fragan om miljokvalitetsnorm for vatten
beaktats. Planomradet ligger mitt i Skillinge och inom kommunens verksamhetsomrade for
vatten, avlopp och dagvatten. Med hansyn till att planforslaget beror tva befintliga
bostadsfastigheter som till stor del utgors av tradgardmark, dar exploateringsgraden har
begransats ar bedomningen att planforslaget inte forvantas paverka forutsattningarna pa
miljokvalitetsnormer for vatten ndmnvart.

Halsa och sékerhet

Vagtrafikbuller

Foljande riktvarden for trafikbuller, enligt regeringens proposition 1996/97:53, ligger till
grund for planeringen.

bostéader, vard- och undervisningslokaler

ekvivalentniva ute  frifaltsvarde 55 dBA
inne 30 dBA

maxniva ute  frifaltsvarde 70 dBA (vid uteplats)
inne 45 dBA ( nattetid)

Nivaerna bedéms inte dverskridas. Planbestammelse finns om att ovan angivna nivaerna inte
far verskridas vid nybyggnation av bostad. Planomradet ligger inom befintlig
villabebyggelse och bedoms inte paverkas av den begransade trafiksituation som rader pa
omgivande villagatorna.
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Detaljplan for Kvarnby 15:291 och 139:9, Skillinge, PLANBESKRIVNING
Simrishamns kommun Antagandehandling (enkelt planférfarande)

Foto 2014, Langgatan i sydvast mot

Foto 2014, Seymours vag i nordost mot
sydost. nordvast.

Natur- och kulturmilj6

Naturmiljé och biologisk mangfald

Planférslaget bedoms inte ha nagra negativa effekter pa den biologiska mangfalden eller
naturmiljon och bedoms inte paverka riksintresset for kustzon. Planforslaget bekraftar i stort
géllande markanvandning inom befintlig villakvarter och forutsattningarna for gronstruktur i
planomradet har tillgodosetts genom begransning av exploateringen inom varje fastighet.

Kulturmiljo

Planforslaget bedoms inte medfora nagra negativa effekter pa kulturmiljon och bedéms inte
paverka riksintresset for kulturmiljévarden eller utpekade vérden i det regionala
kulturmiljoprogrammet. Bedémningen &r att planforslaget som reglerar en kulturhistoriskt och
miljomassig vardefull byggnad med varsamhetsbestdmmelse istéllet kan bidra till att varna
om kulturmiljon som finns i planomradet.

Inom planomradet finns inga kénda arkeologiska fynd eller omraden registrerade.

Sociala konsekvenser

Planforslaget bedoms inte medfora nagra sarskilda sociala konsekvenser da planforslaget
bekraftar gallande markanvéandning i ett befintlig villakvarter och planomradet utgors av
detaljplanelagd kvartersmark for bostadsandamal. Planforslaget bedoms inte paverka
riksintresset for kustzon samt riksintresset for det rorliga friluftslivet och turismen.

Barnperspektivet

Planomradet berdr enbart kvartersmark inom tva privata bostadsfastigheter. Féreslagen
exploateringsgrad mojliggor for att varje fastighet ska kunna anvandas till gronstruktur for
bland annat utelek.

Tillganglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillganglighet och anvéandbarhet for
funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillganglighet i 12 § BVF (byggnader) samt 8 kap
9 § PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgors i samband med byggnads- och
markprojekteringen och darmed vid kommande bygglovsprévning och bygganmaélan.
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Detaljplan for Kvarnby 15:291 och 139:9, Skillinge, PLANBESKRIVNING
Simrishamns kommun Antagandehandling (enkelt planférfarande)

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Tidplan
Antagande och laga kraft under 2014.

Genomfdrandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum den vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Fastighetsdagaren ansvarar for iordningsstéllande av kvartersmarken inom sin fastighet.

Exploateringsavtal
Inget exploateringsavtal behovs.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Ingen fastighetsbildning behdvs for genomforandet av detaljplanen.

Servitut och gemensamhetsanlaggningar
Ledningsrattighet behdver bildas inom planlagt u;-omrade vid ett genomforande av
detaljplanen. Detta ska initieras och bekostas av ledningségaren.

Rattighet behdver bildas inom planlagt y;-omraden vid ett genomférande av
detaljplanen. Detta ska initieras och bekostas av den som sa begar.

| 6vrigt beddms inga servitut eller gemensamhetsanlédggningar bedéms behdva bildas for
genomforandet av detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Planarbetet bekostas av sokande enligt uppréttat planavtal.

Ovrigt
Eventuella flytt eller dandring av kabelanlaggningar initieras och bekostas av den som sa
begar.

Tekniska fragor

Radon

Vid ett eventuellt bygglovskede ska markradon kontrolleras. Ansvar om detta aligger
markéagaren. Byggnad ska uppforas i radonskyddat utférande.

Ovrigt

Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten skall dessa, i enlighet med 2 kap 10 §
kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underréttas.
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Detaljplan for Kvarnby 15:291 och 139:9, Skillinge, PLANBESKRIVNING
Simrishamns kommun Antagandehandling (enkelt planférfarande)

MEDVERKANDE

Planen har tagits fram av undertecknad, darutéver har féljande tjansteman pa
Samhallsbyggnadsforvaltningen deltagit i planarbetet:

Eva Ferlinger, planarkitekt, Annika Arvidsson, planarkitekt, Mikael Ferngard, lantm.ingenjor,
Madeleine Persson, assistent, Ingvar Bengtsson, Henrik Olsson, tf. samhallsbyggnadschef.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Planenheten

Joel Hedin
Planarkitekt
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FASTIGHETSFORTECKNING

2013-09-04, rev. 2014-03-28, rev.
2014-04-08, rev. 2014-08-19

2012/155

Detaljplan for Kvarnby 15:291 och 139:9, Skillinge, Simrishamns kommun, Skane lan

Fastighetsbeteckning

Agare/Innehavare, adress

Ovrigt

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET

KVARNBY 15:291

QUSTHUS I KIVIK AB
BOX 124

133 22 SALTSJOBADEN
HYRESGASTER:

LILY ERIKA NILSSON
LANGGATAN 28A
276 60 SKILLINGE

ALLAN GUSTAFSSON
LANGGATAN 28C
276 60 SKILLINGE

INGALILL STENDAHL
LANGGATAN 28D
276 60 SKILLINGE

SOFIA ENGLUND &
ROGER VAUGHN
SEYMOURS VAG 25A
276 60 SKILLINGE

GUDRUN ABELSDOTTER
SEYMOURS VAG 25B
276 60 SKILLINGE

ERIK LUNDSTROM
SEYMOURS VAG 25C
276 60 SKILLINGE

KERSTIN BACKMARK
SEYMOURS VAG 25D
276 60 SKILLINGE

LAGFAREN AGARE:
SIMRISHAMNS BOSTADER AB
BRUKSGATAN 1

272 36 SIMRISHAMN



PETER HALONEN
SEYMOURS VAG 25E
276 60 SKILLINGE

ANNELI LARSSON
SEYMOURS VAG 25F
276 60 SKILLINGE

ANNA-KARIN LARSSON &
ROGER HENRIKSSON
SEYMOURS VAG 25G

276 60 SKILLINGE

HANS LARSSON
SEYMOURS VAG 25H
276 60 SKILLINGE

BIRGITTA WEIBULL
SEYMOURS VAG 25J]
276 60 SKILLINGE

KVARNBY 139:9 QUSTHUS I KIVIK AB
BOX 124
133 22 SALTSIOBADEN

HYRESGASTER:

KRISTINA OLSSON
LANGGATAN 30A
276 60 SKILLINGE

ULLA TORINGE
LANGGATAN 30B
276 60 SKILLINGE

GUNNEL LUNDSTROM
LANGGATAN 30C
276 60 SKILLINGE

BRITT-MARIE PERSSON
LANGGATAN 30D
276 60 SKILLINGE

ANTA MATTSSON

LANGGATAN 30E
276 60 SKILLINGE

FASTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET

KVARNBY 15:285 SIMRISHAMNS KOMMUN
272 80 SIMRISHAMN



KVARNBY 138:1

KVARNBY 138:2

KVARNBY 138:3

KVARNBY 138:4

KVARNBY 138:5

KVARNBY 138:6

KVARNBY 139:7

KVARNBY 139:8

KVARNBY 139:10

KVARNBY 139:15

KVARNBY 139:16

KVARNBY 140:4

ROSENBERG,JOHAN PAR HENRIK
LANGGATAN 25
276 60 SKILLINGE

AARRA PASSE,GERD
PASSE,GUNNAR
LANGGATAN 27

276 60 SKILLINGE

MARTENSSON,KLARA HILDEGARD
LANGGATAN 29
276 60 SKILLINGE

JOELSSON,KARIN INGER
LANGGATAN 31
276 60 SKILLINGE

KARLSSON,KJELL ANDERS PETER
NORDFORS,EMMA

LANGGATAN 33

276 60 SKILLINGE

SAHLBERG,EVA MARTA CECILIA
SONDRUMSVAGEN 45 LGH 1102
302 39 HALMSTAD

WISTROM,BRITT MARLENE
VINBARSVAGEN 1
831 62 OSTERSUND

OLSSON,GERMUND
LANGGATAN 32
276 60 SKILLINGE

VON BAUMGARTEN,STAFFAN
SEYMOURS VAG 29
276 60 SKILLINGE

NILSSON,ULLA
FAGELBACKSGATAN 6 H LGH 1102
217 44 MALMO

PERSSON,JAN
BORRBYVAGEN 16
276 60 SKILLINGE

ROSINIUS,BRITT AGNETA KATARINA
NORRA KVERRESTAD 1301
27396 TOMELILLA

KOZMA,PETER
KOZMA,SERAP
SEYMOURS VAG 30
276 60 SKILLINGE



KVARNBY 140:6 C.LINDSTAM AB
OSTERGATAN 29
272 31 SIMRISHAMN

KVARNBY 140:10 SE KVARNBY 139:16

KVARNBY 140:15 SE KVARNBY 139:16

Uppgifterna ar hamtade fran FAST TEKIS/FIR fastighetsinformation

Joel Hedin Madeleine Persson
Planarkitekt Assistent



Dnr 2012/155
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TELEFON:
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E-POST:

GRANSKNINGSUTLATANDE (ANTAGANDEHANDLING)

Detaljplan for Kvarnby 15:291 och 139:9, Skillinge, Simrishamns
kommun, Skane lan

Upprattad 2014-10-23

Hur samradet har bedrivits

Forslag till detaljplan for Kvarnby 15:291 och 139:9, Skillinge, upprattad 2014-05-15, har varit
foremal for samrad under tiden 28 juli — 25 augusti 2014. Detaljplanen har under samradstiden
funnits tillganglig pa biblioteket i Simrishamn, i samhallsbyggnadsfarvaltningens lokal, foajén i
stadshuset samt pa Simrishamns kommuns hemsida.

Under samradet har samhallsbyggnadsférvaltningen blivit underrattad om att
fastighetsforteckningen behdvts revideras eftersom ny fastighetségare for tre av fastigheterna inte
har funnits listad i fastighetsforteckningen och darmed inte fatt ta del av planférslaget.
Fastighetsforteckningen har reviderats och samradshandlingarna har darefter skickats ut till berérd
fastighetséagare for samrad som forlangts enligt overenskommelse fram till och med den 15
september 2014.

Detaljplanen handldggs enligt plan- och bygglagens (2010:900) regler som enkelt planforfarande.
Meddelande har framforts under planprocessen om att nagot ytterligare tillfalle att komma in med
synpunkter inte avses att lamnas.

Vid samradstidens slut har 14 yttranden inkommit.

Overgripande sammanfattning av inkomna yttranden
Under samradsskedet har inkomna synpunkter i 6vergripande drag berort:

- Markradon

- Dagvattenhantering

- Varsamhet- och skyddsbestammelser for befintlig bebyggelse
- Trafik — och bullerfragor

- Befintliga markledningar och transformatorstation

Forslag till revideringar i planhandlingarna
Efter samradsskedet har planhandlingarna sammanfattat reviderats i féljande avseenden:

Plankarta med planbestammelser

- Planbestammelse inférs om att bebyggelse ska utforas radonskyddat.
- Planbestammelse om dagvattenhantering utgar.

272 80 Simrishamn

Bjorkegrenska garden, Storgatan 22
Exp 0414-81 92 00

0414-81 97 01
samhallsbyggnad@simrishamn.se



Detaljplan for Kvarnby 15:291 och 139:9 Granskningsutlatande
Skillinge, Simrishamns kommun Antagandehandling

- Forslag om bebyggelse i tva vaningar inom Kvarnby 15:291 har minskats till befintlig hojd
(en vaning) med hansyn till relationen mellan det hoga och laga delarna av det tidigare
alderdomshemmet.

- Planbestammelse infors angaende bullerhantering vid nybyggnation som hanvisar till
gallande riktvarden fran naturvardsverket.

- Marken omkring befintlig transformatorstation planlaggs som ett E-omrade, for teknisk
anldaggning, transformatorstation.

- Planbestammelse (u-omrade) infors norr om transformatorstationen dar marken
sammanfattningsvis ska vara tillganglig for allménna underjordiska ledningar.

- Planbestammelse (y-omrade) infors séder om transformatorstationen for att sékerstélla
tillfart till befintlig transformatorstation.

- Placeringsbestammelse for bebyggelse inom Kvarnby 15:291 revideras marginellt.

- Markanvandningen bostadsandamal (B) revideras till att ej innefatta en- och tvabostadshus

(By).

Planbeskrivning

- Kompletterande information angaende markradon och konsekvenserna for planforslaget.
- Information angaende bullerhantering vid nybyggnation.

- Kompletterande information om befintlig bebyggelse inom planomradet.

- Information angaende planbestammelsen y for att sakerstélla befintlig tillfart.

Kvarstdende synpunkter pa planhandlingarna

Myndigheter, statliga verk
Inga myndigheter eller statliga verk bedéms ha kvarstaende synpunkter som inte har blivit
tillgodosedda i samband med revideringen av planhandlingarna.

Kommunala och regionala organ
Foljande kommunala eller regionala organ beddéms kunna ha kvarstaende synpunkter som inte har
blivit tillgodosedda i samband med revideringen av planhandlingarna:

- Landsantikvarien i Skane, Regionmuseet Kristianstad (2014-08-14)

Sakagare och dvriga
Inga sakagare och 6vriga bedoms ha kvarstaende synpunkter som inte har blivit tillgodosedda i
samband med revideringen av planhandlingarna.

Inkomna yttranden (under samradstiden)

| denna del redogors for samtliga skriftligt inkomna yttranden tillsammans med kommentar fran
samhallsbyggnadsforvaltningen. Langre yttranden har for enkelhetens skull delats upp med
delkommentarer fran samhéallsbyggnadsforvaltningen. Langst bak i granskningsutlatandet
aterfinns en kopia pa hela lansstyrelsens yttrande.

Foljande har inget att erinra pa planforslaget:
- Lantméteriet (2014-08-15)
- Regionala tillvaxtnamnden, Region Skane (2014-08-14)
- Socialférvaltningen, Simrishamns kommun (2014-07-25)
- Myndighetsndmnden, Simrishamns kommun (2014-08-12)
- Samhaéllsbyggnadsnamnden, Simrishamns kommun (2014-08-14)
- Kultur- och fritidsndmnden, Simrishamns kommun (2014-08-19)
- Sydostra Skanes Raddningstjanstforbund (2014-08-14)



Detaljplan for Kvarnby 15:291 och 139:9 Granskningsutlatande
Skillinge, Simrishamns kommun Antagandehandling

- Simrishamns Bostader AB (2014-08-21)
- Hyresgastforeningen (2014-08-25)
- TeliaSonera Skanova Access (2014-07-28)

Foljande har lamnat synpunkter pa planférslaget:

Myndigheter, statliga verk
Lansstyrelsen (2014-08-05)
(Yttrandet i sin helhet finns bifogad till detta granskningsutlatande.)

Halsa och sékerhet

Radon

Av handlingarna framgar att markradonundersokning inte utforts och att detta ska goras vid
eventuell exploatering av exploator. | granskningsyttrandet till gallande dversiktsplan (2010)
skrev Lansstyrelsen att hoga halter av markradon &r relativt vanligt forekommande i kommunen.
Lansstyrelsen anser att fragan om markradon ska vara utredd vid planlaggning samt
rekommenderar att det ska framga i handlingarna vilken niva av skydd som kommer att kravas vid
exploatering.

Samhalisbyggnadsforvaltningens delkommentar: Planhandlingarna kompletteras med en
bedémning av markradon och dess paverkan pa planomradet. Sammanfattningsvis ar
bedémningen att risken for markradon ar 1ag. For sakerhetsskull kompletteras plankartan med
planbestammelse om att ny bebyggelse ska uppforas i radonskyddat utférande. Med hansyn till
patalad bedomning, inford planbestammelse och att planomradet utgors av befintlig
bebyggelse bedomer samhéllsbyggnadsforvaltningen att fragan ar behandlad.

Plantekniska synpunkter

Dagvatten

Lansstyrelsen anser att tvingande bestammelser med stéd av plan- och bygglagen ar olampliga att
anvanda inom verksamhetsomrade for dagvatten, da dagvattenfragan inom dessa omraden
regleras i lagen om allmanna vattentjanster (LAV). Inom dessa omraden ar det tydligt att VA -
huvudmannen &r skyldig att ta hand om allt dagvatten som alstras inom ett verksamhetsomrade for
dagvatten (Prop. 2005/06:78 s 43). Att reglera fragor i detaljplan som regleras i annan lagstiftning
ar inte lampligt. Lokalt omhéndertagande av dagvatten inom verksamhetsomrade bor ske frivilligt
och uppmuntras exempelvis med stod av differentierade dagvattentaxor. Om det ar 6nskvart med
lokalt omhandertagande av dagvatten pa kvartersmark ar det daremot viktigt att detta stodijs av
bestammelserna i planen. Exempelvis kan det finnas anledning att redovisa markomraden pa
plankartan dar dagvatten rar omhandertas.

Samhallsbyggnadsforvaltningens delkommentar: Yttrandet ar noterat. Patalad
planbestammelse utgar i det reviderade planforslaget.

Varsamhet

Lansstyrelsen ser det som positivt att det finns en ambition att bevara kulturhistorisk intressanta
byggnader. For att helt kunna sakerstélla detta bor dock forhojd lovplikt inforas i detaljplanen, da
detaljplanen inte forhindrar att byggnaden gors om till en- eller tvabostadshus.

Samhéllsbyggnadsforvaltningens delkommentar: | det reviderade planforslaget har
markanvandningen preciserats fran bostadsandamal (B) till bostadsandamal dar en- och
tvabostadshus ej far forekomma (B;). Med denna precisering bedomer
samhallsbyggnadsforvaltningen att detaljplanen samtidigt kan véarna om den befintliga
kulturmiljon genom att forhindrar att byggnader gérs om till en- eller tvabostadshus.
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Planforfarande

Lansstyrelsen har, med foreliggande planforslag, inte nagra synpunkter pa planforslaget som
foranleder ett ingripande enligt 11 kap. PBL. Forutsatt att planforslaget inte fordndras, behdver
inte Lansstyrelsen underrattas mellan samrad och antagande enligt 5 kap. 188 PBL.

Samhallsbyggnadsforvaltningens delkommentar: Detaljplanen bedoms inte féréandras pa ett
satt att lansstyrelsen bedéms ha kvarstaende synpunkter pa forslaget.

Trafikverket (2014-08-12)

Trafikverket anser att en planbestdmmelse om bullerstérning som hanvisar till géllande riktvarden
ska foras in i plankartan. | dvrigt anser Trafikverket att en gemensam diskussion om
vaghallaransvaret i Skillinge bor inledas.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar: Framford planbestammelse kompletteras till
plankartan. P& Seymours vag som bedéms som den mest trafikerade gatan i anslutning till

planomradet var uppmatt trafikmangd (2007) under 400 fordon per dygn. Risken for buller
beddéms som mycket 1ag. Onskan om diskussion angaende vaghallaransvaret i Skillinge har
vidarebefordrats till berérda inom Simrishamns kommun.

Kommunala och regionala organ

Landsantikvarien i Skane, Regionmuseet Kristianstad (2014-08-14)

Planomradet ligger inom ett omrade som ar av riksintresse for kulturmiljovarden, Skillinge-
Brantevik L:K 1 och &r dven utpekat i det regionala kulturmiljéprogrammet. Inom fastigheten
Kvarnby 15:291 finns ett fyrlangat byggnadskomplex med en hogre byggnadskropp i rétt tegel
mot Seymours véag och en nedskalad lagre in pa fastigheten med putsad fasad. Byggnaden
uppfordes 1951 som alderdomshem och i planférslaget klassas byggnaden som kulturhistoriskt
vérdefull.

Forslaget innebér bland annat att den hogre delen av byggnaden férses med
varsamhetsbestammelser vad galler de karaktarsdrag som ar utpekade pa plankartan.
Regionmuseet ser det som mycket positivt att kommunen skyddar byggnaden i detaljplanen och
det ar aven bra med bilder pa byggnaden pa plankartan. Da byggnadskomplexet har en
genomtankt gestaltning karaktaristisk for 1950-talets bebyggelse med tva olika byggnadsvolymer
och fasadmaterial, bér dock hela byggnaden omfattas av ett skydd och inte endast en del av den.
Byggnaden ar utpekad som kulturhistoriskt vardefull i planbeskrivningen och bor darfor ocksa
forses med rivningsforbud for att fa ett langsiktigt skydd.

Planen medger ocksa att den lagre byggnadskroppen till 1/3 kan ga upp i hjd i niva med den
hogre byggnadskroppen. Detta riskerar att paverka den medvetna gestaltningen av byggnaden och
darmed det kulturhistoriska vérdet negativt.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar: Planomradet ligger delvis inom den geografiska
avgransningen for riksintresset for kulturmiljovard (L:K 1). Samhéallsbyggnadsférvaltningen
bedémer dock inte att planforslaget har en betydande paverkan pa riksintressets angivna
varden. Som uttryck for riksintresset anges byggnadsbestandet fran 1800-talet medan
bebyggelsen inom planomradet &r fran 1900-talets andra halft.
Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer vidare att planforslaget inte heller har en betydande
paverkan pa angivna varden som anges i det regionala kulturmiljoprogrammet.
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Angaende det tidigare alderdomshemmet inom norra delen av Kvarnby 15:29 bor det tillaggas
att byggnadens karaktar har férandrats med tiden. Bland annat har den lagre
byggnadsvolymen byggts ut mot Langgatan i séder varpa byggnadskroppen ocksa har breddats
och darmed fatt ett forlangt takfall med en ndgot utsvangd takutformning nedtill. Utifran detta
beddmer samhéllsbyggnadsforvaltningen inte att det &r befogat att hela byggnaden ska
omfattas av ett utdkat skydd. Daremot bedoms det finnas anledning att beakta de tva olika
byggnadsvolymernas skala och forhallande med en lagre och en hogre byggnadskropp.
Planforslaget foreslas darfor revideras sa att dven den lagre byggnadsvolymen for det tidigare
alderdomshemmet ska vara reglerad med en nockhdjd och vaningsantal som &r i linje med
dagens utforande. Pa sa vis bedoms den befintliga relationen mellan den lagre och den hogre
byggnadsvolymen sakerstéllas. Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer med dessa
revideringar att byggnadens medvetna gestaltning och kulturhistoriska karaktar kan bevaras.
Angaende rivningsskydd for den hogre delen av det tidigare alderdomshemmet bedémer
samhallsbyggnadsforvaltningen inte att hotbilden och féréandringstakten i denna del av
Skillinge &r av den karaktéren att det finns ett sarskilt behov av rivningsskydd.

Sakagare och 6vriga

E.ON Elnéat Sverige AB (2014-08-26)

Framfor att E.ON Elnat inom planomradet har en transformatorstation, kabelskép samt hig- och
lagspanningskablar i mark, se bifogad karta.

Informationskarta
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For att befintliga markkablar ska vara forenlig med detaljplanen yrkar E.ON Elnat pa att det i
plankartan satts ut ett 4 meter brett u-omrade med markkablarna i mitten, i den man kablarna ar
lokaliserad i kvartersmark. Den restriktion i markanvandningen som egenskapsbestammelsen
medfor bor redovisas i planbestammelserna. E.ON Elnét foreslar foljande formulering i
planbestdmmelserna vid beteckningen u: "Marken ska vara tillgénglig for allménna underjordiska
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ledningar. Inom omradet far inte bedrivas verksamhet eller vidtas atgard som kan hindra eller
forsvara bibehallandelav elektriska starkstromsanlaggningar".

Enligt Elsékerhetsverkets starkstromsforeskrifter maste en starkstromsanlaggning vara utford
enligt god elsékerhetsteknisk praxis, vilket bland annat innebér att den ska vara utférd enligt
svensk standard. Av svensk standard SS-EN 61936-1 samt tillhdrande Handbok SEK 438, utgava
2, framgar att minsta tillatna avstand mellan transformatorstation i byggnad och brannbar
byggnadsdel eller brannbart upplag ar 5 meter. SS-EN 61936-1 foreskriver ocksa att natstationer
ska placeras sa att de rimligtvis inte skadas av vagfordon, samt att tillrackligt utrymme for normal
drift och underhall ska sakerstallas.

E.ON Elnat hemstaller att det i plankartan satts ut omrade kring transformatorstationen dar
marken ska vara tillganglig for elektriska anlaggningar. Ett minsta omrade pa 6x6 meter ska vara
fritt fran hinder som kan forsvara normalt underhall. Plankartan och planbestammelserna ska
sakerstalla att det minsta tillatna avstandet pa 5 meter mellan transformatorstation och brannbar
byggnadsdel eller brannbart upplag uppréatthalls. Det ska vara méjligt att kunna ta sig till
transformatorstationen med tungt fordon.

E.ON Elnét forutsatter att befintliga anldggningar kan vara kvar i nuvarande lage och att vi inte
drabbas av nagra kostnader i samband med planens genomférande. Behdver vara anlaggningar
flyttas eller byggas om forutsatter vi att kontakt tas i ett tidigt skede for att traffa
overenskommelse om majliga l6sningar. Alla eventuella flyttningar och &ndringar bekostas av
exploatoren.

Samhéllsbyggnadsforvaltningens kommentar: Samhéllsbyggnadsforvaltningen bedémer att
E.ON Elnats anlaggningar ska kunna vara kvar i nuvarande lage vid ett genomférande av
detaljplanen. Ett u-omrade infors norr om befintlig transformatorstation i enlighet med
framfort yttrande. Transformatorstationen planlaggs som ett E-omrade, for teknisk anlaggning,
transformatorstation med angivelsen att brannbara byggnadsdelar eller brannbart upplag inte
far uppstallas. For att sakra befintlig tillfart till transformatorstationen fran Langgatan
foreslas planbestammelsen y; i detaljplanen.

Stallningstagande

Samhallsbyggnadsforvaltningen anser i en samlad bedémning att detaljplanen har tagit
erforderliga hénsyn till inkomna yttranden och sammanvégt dessa i en helhetsbedémning mellan
olika allmanna och enskilda intressen.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Planenheten

Joel Hedin
Planarkitekt
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Kontaktperson
Samhillsbyggnadsavdelningen Samhallsbyggnadsforvaltningen

Enheten for samhiéllsplanering Planenheten
Tina Weberg Simrishamns kommun
010-224 12 86 272 80 SIMRISHAMN

tina,weberg@lansstyrelsen.se

Samrad om detaljplan fér Kvarnby 15:291 och 139:9, Skillinge,
Simrishamns kommun |

Redogorelse for drendet
Planomradet ligger i Skillinge, strax vaster om centrum. Planomradet begrinsas i ‘
nordost av Seymors vag och i sydvist av Langgatan. Pa resterande sidor finns i
villabebyggelse. Planforslaget har st6d i gillande dversiktsplan.

Gillande detaljplan (1937) anger i stort sett bostadsbebyggelse, men dven inslag av
handel, hantverk och samlingssalar dar byggnadsnamnden sa prévar lampligt.
Gillande fastighetsplan reglerar att bdde Kvarnby 15:291 och 139:9 ska vara en
fastighet, vilket i dagslaget hindrar sdvél delning som sammanlaggning av

fastigheterna, Planen handlaggs med enkelt planférfarande.

Inom planomrédet finns i dag flerbostadshus byggda mellan 1950- och 1980-talet. Pa
fastigheten 15:291 finns en aldre del, byggd pa 1950-talet, som i detaljplanen
foreslds fa varsamhetsbestimmelser.

Halsa och sakerhet

Radon

Av handlingarna framgar att markradonundersokning inte utférts och att detta ska
goras vid eventuell exploatering av exploator. I granskningsyttrandet till géllande
oversiktsplan (2010) skrev Lansstyrelsen att hoga halter av markradon ér relativt
vanligt férekommande i kommunen. Lansstyrelsen anser att fragan om markradon
skall vara utredd vid planldggning samt rekommenderar att det ska framgad i
handlingarna vilken niva av skydd som kommer att krévas vid exploatering.

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Plusgiro/Bankgiro  E-post WWW
205 15 Malma Kungsgatan 13 010-224 10 00vx 010-224 1100 6 88 11-9 skane@lansstyrelsen.se  www.lansstyrelsen.se/skane
291 86 Kristianstad O Boulevarden 62 A 010-224 10 00wx 010-224 11 00 5050-3739
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Plantekniska synpunkter

Dagvatten

Lansstyrelsen anser att tvingande bestimmelser med stéd av plan- och bygglagen ar
olimpliga att anvinda inom verksamhetsomrade for dagvatten, da dagvattenfrigan
inom dessa omraden regleras i lagen om allménna vattentjanster (LAV). Inom dessa
omréaden ar det tydligt att VA -huvudmannen ér skyldig att ta hand om allt
dagvatten som alstras inom ett verksamhetsomrade fér dagvatten (Prop.
2005/06:78 s 43). Att reglera frigor i detaljplan som regleras i annan lagstiftning ar
inte lampligt. Lokalt omhindertagande av dagvatten inom verksamhetsomrade bor
ske frivilligt och uppmuntras exempelvis med stod av differentierade
dagvattentaxor. Om det &r 6nskvirt med lokalt omhiandertagande av dagvatten pa
kvartersmark &r det ddremot viktigt att detta stodjs av bestimmelserna i planen.
Exempelvis kan det finnas anledning att redovisa markomraden pa plankartan dér
dagvatten far omhiandertas.

Varsamhet

Lansstyrelsen ser det som positivt att det finns en ambition att bevara kulturhistorisk
intressanta byggnader. For att helt kunna sikerstilla detta bor dock férhojd lovplikt
inforas i detaljplanen, di detaljplanen inte férhindrar att byggnaden gors om till en-
eller tvibostadshus.

Linsstyrelsen har, med foreliggande planforslag, inte nigra synpunkter pa
planférslaget som féranleder ett ingripande enligt 11 kap. PBL. Férutsatt att
planforslaget inte forandras, behéver inte Lansstyrelsen underrittas mellan samrad
och antagande enligt 5 kap. 18§ PBL.

Detta yttrande har beslutats av bitrddande linsarkitekt Petter Eiring med
planhandliggare Tina Weberg som féredragande. I den slutliga handliggningen har

ocksa vattenstrateg Par Persson deltagit.
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