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Handlingar

Till planférslaget hor féljande handlingar:
- Planbeskrivning

- Genomférandebeskrivning

- Plankarta med bestammelser

- lllustrationsplan

- Fastighetsforteckning

- Samradsredogorelse for planprogram
- Samradsredogoérelse

- Utlatande efter utstalining 1

- Utlatande efter utstalining 2

Planprocess

Planférslaget handlaggs som normalt planfoérfarande med samrad och utstélining fore
det att antagande sker i kommunfullmaktige.

Planavtal har uppréattats mellan exploatéren och Simrishamns kommun som definierar
kommunens engagemang i planprocessen.

Planuppdrag

Byggnadsnamnden medgav den 24 augusti 1998, dgaren till Hoby 1:16 plantillstand fér
del av Hoby 1:16 m fl.

Syfte
Planforslagets syfte ar att méjliggdra ny- och kompletterande bostadsbebyggelse med
mojlighet till mindre hantverks- och konsthantverksverksamhet pa fastigheten.

Bostadsbebyggelsen inom planférslagets omrade kommer att utbyggas i etapper.

Konsekvensutredning

Féljande planforstag beskrivs utifran olika aspekter. Efter varje avsnitt féijer en
kortfattad bedémning av konsekvenserna av de férandringar som féreslas.

Beddmningen sammanfattas i tabellform, dér konsekvenserna fér samhalisekonomi,
kommunekonomi, privat- och féretagsekonomi, sociala varden och miljovarden
varderas.

-- = sior negativ effekt
negativ effekt

0 ingen effekt

+ positiv effekt

++ = stor positiv effekt



PLANDATA

L&ge och omfatthing

Planomradet omfattar sydéstra delarna av fastigheterna Hoby 1:16, Hoby 15:17,
Hoby 16:19 samt fastigheterna Hoby 1:36 och Hoby 1:37.
Hela planomradet omfattar en areal av 2,9 ha. 1 ha = 10.000 m°.

Markdgofdrhallanden

Marken inom omradet som &r i enskild och kommunal &4go omfattar fastigheterna
Hoby 1:18 (Charlotte Gebenius), Hoby 15:17 (Simrishamns kommun), Hoby 15:19
(Ann-Patricia Holmgren-Sund), Hoby 95:1 (Bertil Blank 1/2, Britta Blank 1/2), Hoby
16:22 (Marie Léwegren 1/2, Peter Lowegren 1/2), Hoby 1:36 (Eva Mellberg1/2,
Tage Mellberg 1/2) samt Hoby 1:37 (Solgerd Nilsson1/2, Bengt Nilsson1/2).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer

Fér omradet som tidigare inte &r detaljplanelagt galler en av kommunfullmaktige den
26 mars 1990 antagen férdjupad Sversiktsplan.

Oversiktsplanen redovisar framtida expansionsutrymme fér anvandning av omradet till
bostadsandamal.

Planen patalar ocksa vikten av olika utbyggnadsméjligheter avseende
bostadsbyggande, vilket ger mé&jligheter inte bara till expansion i olika riktningar utan
méjliggdr aven en styrning av miljébeframjande atgarder i form av lek- och
rekreationsomraden.

Inom planomradet anger 6versiktsplanen vikten av att kunna réra sig i gréna korridorer
tvars omradet.

I den sydéstra delen av planomradet anger éversiktsplanen ett rekreationsomrade med
gang- och cykeltrafik parallellt med havet.

[ syddst utanfér planomradet ligger ortens idrottsanlaggning samt en planerad stugby |
nara anslutning.

Redovisade omraden avseende riksintressen fér kulturminnesvard, naturvard, turism
och friluftsliv, samt redovisat kustomrade éverensstammer med lansstyrelsens tolkning
av Naturresurslagen (Miljébalken).

Detaljplaner, omradesbestdmmelser och férordnanden

Planomradet &r tidigare inte detaljplanlagt.
Planomradet beror delvis detaljplan faststalid 1983-10-28.

Program fér planomradet

Som underlag for planen ligger en programutredning som utgérs av den férdjupade
oversiktsplanen for Skillingeomradet dat. 2001-01-12 (beslut i BN 2001-01-15).Till
denna plan har ett illustrerat férslag till nybyggnation av bostdder inom omradet
bifogats. Detta ar en vidareutveckling av gallande planutformning.
Programutredningen samt illustrerat forslag framgar av sarskild handling som inte
bifogas denna detaljplan.



Riksintressen

Planomradet ingar i omradet av riksintresse for turism och rérligt friluftsliv enligt 4 kap
1, 2 § Miljébalken (MB), som stracker sig fran Ornahusen till Ahus. Inom detta omradet
skall turismens och friluftslivets intressen beaktas.

Hela kustzonen i Skane ingar i riksintressen for kustzonen. Planomradet omfattas dven
av riksintressen for kustzon enligt 4 kap 1, 4 § Miljdbalken (MB). Riksintresset
preciseras | beskrivningen Skanes kustomrade - ett nationallandskap, dar strackan
mellan Ystad och Simrishamn namns som sérskilt vardefullt.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Rekreation, turism och friluftsliv

Kustomradet i kommunen har ett stort varde for turism och friluftsiiv. Turistnaringen i
kommunen bygger pa natur-, kultur- och rekreationsvarden. | kommunens
oversiktsplan beskrivs férutsattningarna for friluftslivet som vélbevarade kulturmiljser,
vardefull natur och vacker omvéxlande landskap. Stora vérden finns &ven i den 6ppna
landskap, kustomradets strandnéra miljoer och havet. Dessa varden géller dven for
planomradet och skyddas genom riksintressen och férordnanden.

Riksintressen

Planomradet ingar i riksintresse for turism och rérligt friluftsiiv samt kustzonen. Dessa
intressen har beaktas i planarbetet. Foreslagna férandringar och exploateringar
beddms inte skada eller negativ paverka riksintressen. | planforslaget har tagits
hansyn till allménhetens tiliganglighet. Omradet som féreslas bebyggas kan betraktas
som en utbyggnad eller utékning av Skillinge tatord, vilket inte strider mot riksintresse
for kustzon. Riksintressen omfattar ett betydligt stérre omrade &n planomradet.
Intranget i riksintresseomraden ar marginella och en utékning av befintlig bebyggelse
bér accepteras

Natur

Mark och vegetation

Marken inom omradet karakteriseras av ett hojdparti pa nivan ca +12m 6 h i nordvést
som faller ner till +7 - +8 m & h i sydost.

Oexploaterad mark inom omradet utgérs av i huvudsak blandskog med stor biologisk
mangfald, i de sydostliga delarna samt i den nordvéstliga delen av 8ppen akermark
med lag biologisk mangfald.

Inom omradet finns en grusvag i nordvast — sydéstlig riktning som framférallt utgér
anslutningsvagar mellan befintliga bostadsfastigheter och allman vag 1512. Langs
med grusvagen finns en rad av piltrdd som &r typiska f6r omradet och varda att bevara.

Geotekniska forutsattningar

Geoteknisk understkning av markens grundférhallande har delvis utforis.
Berggrundens ovre del utgérs av silurisk lerskiffer medan marken inom omradst i
huvudsak bestar av sand och flygsand som técker ett lager av grévre grus och moran.



Marken beddms med tillgangliga utredningar utgéra god byggnadsgrund bade ur
barighets- och stabilitetssynpunkt.

Vetskapen om hur férekomsten av markradon kan variera kraftigt inom sma ytor
pakallar att marken skall kontrolleras med avseende pa férekomsten av radon fére det
att arealen tas i ansprak fér bostadsbebyggelse.

En mer klargérande grundundersokning férutsatts utféras i samband mad planerad
bebyggelse och anlaggningars detaljprojektering fér bygglov.

Fornldmningar och byggnadsminnen

Inom de i planomradet angivna fastigheterna Hoby 15:17 (Simrishamns kommun),
Hoby 15:19 (Ann-Patricia Holmgren- Sund) finns en registrerad fornlamning i form av
en stenaldersboplats till en trolig storiek av 80 x 50 m i sydéstlig — nordvastlig riktning.
P& angransande fastigheten finns inga registrerade fornlamningar. Dock kan flera
boplatser finnas séder och sydost om planomradet.

Miljéenheten Kulturmiljé beddmer i sitt meddelande dat. 2003-04-02 att planomradet
kan bebyggas utan féregaende arkeologisk utredning.

Bebygagelseomraden

Befintlig bebyggelse i anslutning till planomradet utgérs av tva jordbruksfastigheter med
boningshus och tillhérande ekonomibyggnader samt ett fatal enskilda enfamiljs-
fastigheter i sydostra delen.

Skyddsrum

Skillinge &r numera inte skyddsrumsort. Krav pa uppférande av skyddsrum finns
saledes inte.

Friytor

Allmant tillgéngliga friytor inom omradet kommer att finnas i planen utlagd som
naturmark.

| géllande 6versiktsplan finns det utlagt remsor fér allmanna strévomradet inom
planomradet.

Dessa zoner inom planomradet kommier att nyttjas fér gang- och cykeltrafik.

Vattenomrade
Inga vattenomraden &r angivna inom planomradet.
Néagra dikningsforetag eller tackdikningsplaner berérs inte av detaljplanlaggningen av

detta omrade.

Trafik

Befintligt gatunat utgbrs | huvudsak av allman vag 1512 (Borrbyvégen) nordvast om
omradet samt gamia kustvagen sydést om omradet.

Mindre tillfartsvagar till befintliga byggnader inom planomradet ansluter till i huvudsak
aliman vag 1512 i nordvast.

Inom tidigare detaljplanlagt omrade i direkt anslutning till géllande planomrade &r
Trossgatan och Propellergatan utlagda som lokalgator. Dessa gator kommer att leda
fortsatt trafikféring in och ur gallande planomrade.

Befintlig véag som bildar grans mot planomradet i sydost skall enligt géllande
dversiktsplan omvandlas till naturmark med gang- och cykelstrak.



Stérningar

Omradet bedéms inte for sin utbyggnad vara stérd av trafik eller nagon annan
verksamhet i angransande omraden.

Teknisk férsorining

Teknisk forsérjning avseende dricksvatten och spillvattenaviopp finns kommunalt
framdraget i Aktergatans forlangning samt i Propellergatan fram till Trossgatans
sydvéstra gatuhérn. Separat anslutning finns fér fastigheterna Hoby 1:36 och 1:37.
For elférsériningen | omradet svarar Sydkraft AB.

Befintlig teleledning av typ lokalkabel ligger |angs fastighetsgréns mellan fastigheterna
Hoby 1:16, Hoby 15:17, Hoby 15:26, Hoby 15:27samt Hoby 15:28.

PLANUTFORMNING

Markanvandning

Inom planomradet féreslas bostadsbebyggelse med friliggande alternativt
sammanbyggda 1- och 2-plans byggnader (nordvastra delen) samt friliggande 1-plans-
bebyggelse (sydostra delen).

Ny bostadsbebyggelse bér vél anpassas till omradets topografin och vegetation. Det
ar vasentligt att man i omradets skogsparti placeras byggnadskropparna in i mellan
befintlig vegetation sa att en eventuell avverkningen av vegetationen kan minimeras.
Med fordel placeras bebyggelsen i sméa "glantor” sa att vegetationen langs tomtgran-
serna kan behallas intakt. Detta skogsparti har en viktig funktion som |a-vegetation for
befintlig samt ny bostadsbebyggelse inom omradet och utgér dessutom ett vasentligt
inslag i landskapsbilden.

Nordvéastra omradets laga biologiska mangfaid forbattras genom ny la-plantering i form
av hackar, solitartra, trdgrupper m m kring bostadsbebyggelse. Dérmed kompenseras
delvis eventuell avverkning av vegetationen i sydéstra delen.

Nyanlagda tréagardar inom omradet ¢kar avsevard miljtkvaliteten.

Vid projekteringen av planomradet, i markutforandedelen skall speciell hdnsyn tagas fill
den kommunala handikappsplanen.

Konsekvenser

Samhallsekonomi ++
Kommunekonomi 4
Privat- och foretagsekonomi 0
Sociala varden 4
Miljévarden +

Trafik, gator mm

In- och utfart till bostadsomradena kommer att ske i befintliga anslutningspunkter mot

Propellergatan och Trossgatan. Samtliga nyanlagda gator inom omradet skall vara av

typ lokalgata med begrénsning av hastigheten. Gaturummets karaktar skall utgoras av
en yta pa vilken alla trafikanter ror sig pa lika villkor.



Mindre och stérre platsbildningar i gaturummet skall tydligt markbehandlas sa att detta
inger en férstaelse for begransning av hastigheten samt att det ger en sekvens av
olikartade rumsbildningar.

Nyanlagda GC-strak inom omradet som sedan leder vidare till stérre samlande strak,

t ex gamla véagen i sydost parallellt med havet samt vag 1512, har fatt soka stod i
befintlig vegetation. Detta ger GC-straket en visuell ledsagare och fysisk labildare.
Dessa GC-strak kan ocksa med fordel passera och/eller korta féreslagna gator i och
vid de platser som beskrivits ovan som markbehandlade gaturum. GC-straken stracker
sig dBmsom pa gatumark och 6msom pa naturmark.

Konsekvenser

Samhallsekonomi
Kommunekonomi
Privat- och foretagsekonomi -
Sociala varden
Miljdvarden

+ o+ 0 4 4

Teknisk forsorining

Vatten och aviopp

Dricksvattenforsorjningen av inom omradet tillkommande bebyggelse sker genom
utbyggnad och anslutning till den kommunala anlaggningen. Spillvattenledningar
foreslas anslutas till kommunens ledningsnét vid Trossgatan respektive Propeliergatan
for vidare transport till kommunala avioppsreningsverket i Simrishamn. Dagvattnet skall
i huvudsak omhandertas lokalt inom omradet via infiltration.

El

Befintliga matarledningar féresias ligga orérda i sitt nuvarande lage.

Tillkommande bebyggelses elférsérjning tillgodoses fran blivande natstation inom
omradet. Om behov av ytterligare kraftférsérjning erfordras far detta I6sas i samrad
mellan Sydkraft AB och exploatéren.

Inom omradet skall tillatas uppférande av egna alternativa anlaggningar for
elproduktion, tex. solkollektorer etc.

| omradet férekommande telekablar flyttas dar sa erfordras.

Vérme

Uppvarmning av tillkommande bebyggelse foreslas ske med egen anlaggning.
Mgjlighet till alternativa energislag, typ grundvattenvarme, jordvarme skall tillatas inom
omradet.

Avfall
OKRAB (Osterlens kommunala renhallnings aktiebolag) svarar fér sophanteringen
inom planomradet.

Konsekvenser

Samhallsekonomi
Kommunekonomi

Privat- och féretagsekonomi
Sociala varden

Miljdvarden

+ OO + +



Anlaganings- och bebyggelseutformning

Inom planomradet skall det fa uppféras bostadsbebyggelse i 1-2 plan for
aretruntboende. Utférandet skall inge en genuin karaktéar med kvalité i utférande-
detaljer saval som i materialval. Material i fasad som puts och tegel samt takmaterial
sasom tegel, falsad plat eller papp kan med férdel anvandas.

Den nordvastra delen av planomradet som ligger i ett 6ppnare landskap med svag
slutining mot havet féreslas bebyggas med 1-2 plans friliggande eller parhus-
byggnader. Ett for platsen traditionellt formsprak féresprakas pa denna del.
Enplansbyggnad far inte uppféras med mindre takvinkel &n 38 grader.

Ekonomi- och sidobyggnader till huvudbyggnad inom planomradets nordvastra del,
foreslas fa ett formsprak och materialval som anger dessa byggnaders sekundara
dignitet. Dessa byggnader ges ocksa en minsta takvinkel av 38 grader.

For att uppna en finskalighet mellan bostadsfastigheterna kan mindre gemensamhets-
anlaggningar i form av garage- och férradsbyggnader uppféras.

Byggnader och anlaggningar i planomradets nordvastra del kompletteras med ny la-
plantering i form av h&ckar, solitartra, tragrupper m m. Ny plantering skall delvis
kompensera eventuell avverkning av vegetationen i sydéstra delen.

Den sydtsta delen av omradet féreslas fa en bebyggelse med friare utformning i
landskapet for att kunna anpassa bebyggelsen till befintlig vegetation. Har kan ocksa
med fordel ett modernare formsprak tillampas. Aven material som glas, natursten, stal,
span, skivmaterial m m far anvandas. Byggnader skall har endast tillatas i ett plan med
suterréngvaning. Huvud-, ekonomi och sidobyggnader kan har ses utférda med plana
tak. Endast friliggande bebyggelse tillats.

Konsekvenser

Sambhallsekonomi ++
Kommunekonomi ++
Privat- och féretagsekonomi 0
Sociala varden 4
Miljévarden +

Administrativa fragor

Andrad lovplikt, lov med villkor

Med hansyn till omradets topografi och vegetation erfordras vid bygglovsprévningen att
utforliga markhandlingar uppréttas som redovisar hojder, ytskikt, markens
vattenavrinning, sparande av befintlig vegetation och férslag till ny plantering.

Den mindre konst- och hantverksverksamheten skall prévas i varje enskilt fall.

| 6vrigt hanvisas till genomférandebeskrivningen
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Tidplan

Plantillstand Kommunstyrelsen
Planhandlingar Byggnadsnamnden
Godkannande for samrad Byggnadsnamnden
Samrad

Godkannande for utstallning Byggnadsnamnden

Godkéannande for ny utstallning Byggnadsnamnden
Utstalining
Godkannande efter utstdlining  Byggnadsnamnden
Antagande Kommunfullmaktige
Laga kraft

Genomférandetid

1998-08-24

1998-12

2001-12-10 — 2002-06-17
2002-06 —2002-08
2003-06-16

2004-09-20

december, 2004

januari, 2005

februari, 2005

mars, 2005

Fastighetsbildning och utbyggnad av inom omradet planerad bostadsbebyggelse kan
ske sa snart planférslaget vunnit laga kraft. Utbyggnad kommer att ske i etapper under

en utbyggnadsperiod av 10 ar.
Genomférandetiden slutar 2015-02-28.



Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Exploatdren ansvarar fér de utbyggnadsatgérder som kan bli aktuella inom
planomradet. Atgarder pa allmén platsmark (parkmark, gatumark osv) till foljd av ovan
namnda utbyggnadsatgérder inom omradet ansvarar kommunen fér om inget annat
éverenskommits | separat avtal (se nedan). Atgérd och/eller byggnadsforstag som
avses kan t ex vara gatubyggnad samt framdragning av ledningsnat for teknisk
forsdrjning av omradet. Likasa avses anlaggande av parkmark med tillhérande gang-
och cykelstrak. Utbyggnad av gemensam garageanldggning skall regleras parterna
emellan. | det fall omradet férses med en gemensam anléggning fér uppvarmning av
respektive fastighet skall detta regleras i avtal parterna emellan.

Avtal

Genomférandeavtal skall foreligga mellan exploatéren och kammunen fére
planantagandet. Erforderliga avtal darutdver mellan inblandande parter skall ingas i
samband med genomférandet. Dessa avtal skall belysa savil ekonomiska som
praktiska l16sningar.

Fastighetsreglering, markbyten

Planférslaget redovisar helt nya och férandrade grénsdragningar inom planomradet
vilka féreslas regleras genom forrattning etappvis aterspeglande exploateringstakten.

Markbyte &r aktuellt mellan Hoby 1:16,Hoby 15:17 och Hoby 15:19 samt mellan
Hoby15:17, Hoby 15:19, Hoby 15:26 och Hoby 15:27.
Markbyten skall regleras i avtal mellan parterna fére planantagandet.

Alimé&n platsmark

Fér planens genomférande erfordras avtal mellan kommunen och exploatdren om
upplatelse av mark avseende allman platsmark.
Inlésen av mindre del av fastigheten Hoby 15:19 fér gatuandamal foreslas.

Ledningar | mark

Befintiiga och nya ledningar férutsatts sakerstéllas med servitutsavtal. Dessa skall
regleras i samband med genomférandet redovisande ansvar och kostnadsférdelning
mellan parterna.

Tillfartsvagar

| planen férutsatta gator och tillfartsvagar till omradet skall genom avtal om ansvar och
kostnadsférdelning regleras i samband med genomférandet.



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning mm

Detaljplanen innebér att féljande fastighetsreglerande atgarder behéver genomféras:
Kommunen initierar fastighstsbildning enligt detaljplanen.

Servitutsavtal avseende allménna ledningar uppréttas, dar sa erfordras.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploateringsatgarder inom fastigheter sker pa fastighetségarens bekostnad. Genom
avtal kommer undantag fran detta att finnas.

Kostnader for framfér allt gatuutbyggnad och teknisk férsérjning &r annu ej bedémda,
inte heller férdelning av kostnader. Dessa uppgifter kommer att fastslas i ovan angivna
avtal.

TEKNISKA FRAGOR

Foér utbyggnader och férandringar av gator, ledningsdragningar mm erfordras
detaljerad projektering vilken ombesérjs av respektive huvudman.

Upprattad  2002-05-31

Reviderad 2003-01-27

2003-06-10
2004-08-25
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