PLANBESEKRIVNTINSG

Detaljplan f&r Kvarnby 15:47 m fl, Simrishamns kommun
Kristianstads léan.

HANDLINGAR

Till detaljplanen hdr plankarta med planbestdmmelser, denna
planbeskrivning, genomf8randebeskrivning samt fastighets-
forteckning.

PLANENS SYFTE

Avsikten med planen &r att reglera tillfarts- och parkerings-
férh&llanden pd allmin platsmark f&r att dédrmed ocksd kunna
genomfdra begdrd fastighetsreglering.

Planen avser ocksd ge riktlinjer for utformningen av
allménplats.

Planen syftar diarutéver till att sdkerstédlla den f&rdjupade
dversiktsplanens intentioner betrdffande den kulturhistoriskt
vdrdefulla miljén i befintlig och ny bebyggelse.

Planen medger uppfdrandet av tre nya bostadshus ld&ngs Aslare-
gardet.

PLANDATA

Planomrddet

Planomr&det, som &r beldget i centrala Skillinge, omfattar fd
kv Oktanten, fd kv Apeln och del av fd kv Fullriggaren samt
parkomrddet ldngs Killebacksgatans ©vre del.

Markfdrhd1llanden

Marken &r i huvudsak i privat &go. Mark f&r allmédn plats &r i
kommunal &go respektive samfdlld mark.

F6r genomfdrande av planen kan behov uppstd av att upprédtta
fastighetsplan.

PLANFORUTSATTNINGAR
Gdllande planer mm

Planomrddet omfattas helt eller delvis av féljande faststdllda
planer:

Férdjupad Oversiktsplan &ver .-Skillingeomrddet 1990-03-26 dar
hela planomrddet faller inom grdns for riksintresse for kultur-
minnesvard enligt 2 kap 6 § NRL.

Detaljplan for Skillinge municipalsamhdlle 1937-11-19.
Detaljplan kv Apeln mfl 1966-03-29.
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Detaljplan centrala delarna av Skillinge 1974-04-05.
Riktlinjer fdr utformning av takkupor mm. Antagna av byggnads-
ndmnden 1985-01-14 (§ 18)

Kommunala beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 1989-08-16 (§ 726) uppdragit
4t fastighetskontoret att diskutera l&mplig plandndring och
reglering av fastigheterna med stadsarkitektkontoret och berdrda
markdgare fér planomrddets norra del. 1991-12-09 (§ 621) har
stadsarkitekten redovisat en planskiss dver detta fér byggnads-
ndmnden.

I den fdrdjupade &versiktsplanen for Skillingeomrddet anges att
erforderliga bevarandebestdmmelser och riktlinjer bdr samman
-stdllas i detaljplan eller omrddesbestdmmelser.

Bebyggelse

De centrala delarna av Skillinge har en bebyggelse och en bebyg-
gelsestruktur av stort kulturhistoriskt och miljdmdssigt vdrde.

Planomrddets &stra del omfattar det gamla fiskeldgets avgrans-
ning mot landsbygden. Denna stengdrdsgdrd, Aslaregdrdet, &r
delvis bevarad i omr8det. I denna del &r ocks& bebyggelsen, i
huvudsak best&ende av 1800-talshus i lokal tradition, ordnad
ldngs det oregelbundet framvuxna gatundtet.

Planomr&dets vastra del bestdr av friliggande bostadshus och
mindre uthus fr&n i huvudsak 1900-talets forra halft tidstypiskt
ordnade langs Tullgatan.

Teknisk f6rsdrjning

Ssamtliga bebyggda fastigheter inom planomrddet med undantag for
Kvarnby 15:180 kan nds via allmdn gata.

Bebyggelsen &r ansluten till kommunalt vattenndt samt till
kommunalt spill- och dagvattennat.

Brandpost finns dar Kapellstrdddet mynnar i Aslaregdrdet.
El1f8rsérjning sker genom Sydkrafts fdrsorg.

Grundfdrhdllanden

Radonunderstkning fordras i samband med nybyggnad.
Fornlamningar

Inga registrerade fornldmningar finns men en arkeologisk
utredning bor féregd eventuella exploateringar.

DETALJPLANENS UTFGRMNING

Befintlig bebyggelse

Detaljplanens utformning f&ljer den befintliga bebyggelsen vad

gdller placering, hush&jd, vdningsantal och taklutningar.
Bebyggelsen betecknas med "g" vilket innebdr att omrd&dets och
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byggnadernas karaktdr ej fdr fdrvanskas vid ombyggnad eller
annan andring.

Detaljplanen inneh&ller bestdmmelse om var nya takkupor eller
takfénster f8r placeras for fastigheterna Kvarnby 15:16, 15:44,
15:49, 15:129-131, 15:180 samt 150:19-21. Bestdmmelserna foljer
av Byggnadsndmnden 1985 antagna riktlinjer angdende takkupor
med mera.

Tv& uthus pd fastigheterna Kvarnby 15:47 respektive 15:108
ligger enligt planen p& gatumark eller mark som ej f&r bebyggas
och skall rivas vid planens genomférande.

Nybebyggelse

De tre nya husen som enligt detaljplanen fAr uppfdras langs
Aslaregdrdet skall utformas sd att de dr vdl anpassade till
omgivningens sdrart.

Darfér skall for gamla Skillinge traditionella material och
fiarger och traditionellt formsprék anvéndas.

Uthus kan vara i enklare utfdrande med fasader av exempelvis
vitmdlad puts eller r&dmd8lad stdende trédpanel.

Den utvindiga gavelbredden pd& huvudbyggnaderna fdr vara hogst
7,5 meter. Byggnaderna skall uppféras i ett plan med mdjlighet
att inreda vinden. Taken skall vara sadeltak med 38-45° lutning.
P& huvudbyggnad f&r hégst tv@ takkupor med stdrsta utvéndiga
bredd pd vardera 1,4 meter utféras i endast en av takytorna.
Takkupor skall ha takmaterialets farg.

Husen skall uppféras.ldngs forgdrdsmark. P& var tomt féar en
huvudbyggnad p& hégst 150 m2 och uthus/ garage p& sammanlagt
hégst 40 m2 byggnadsarea uppféras. Garage skall placeras minst
6 meter indraget frdn grdns mot gata.

Huvudbyggnad f8r endast inrymma en bostadsl&dgenhet.

Av illustrationskartan framgdr hur husen kan placeras.

Nya bostadshus skall anslutas till kommunens nat for vatten och
spillvattenavlopp. Dagvatten avledning skall ske till kommunens
ndt med fO6rdrdjning inom respektive tomt.

Grundundersdkning och radonmidtning skall géras i samband med
kommande ansdkningar om bygglov.

Basuppvidrmning med fastbrédnsle &r olamplig. Vid eldning med
fastbrdnsle skall godkdnd braskamin anvdndas.

N&gra kinda fornldmningar f&rekommer inte inom planomréddet. I
samband med grdvnings- och schaktningsarbeten i omrddet kan
under mark dolda fornlamningar patrédffas varfér framtida mark-
arbeten mdste fdreg8s av en arkeologisk utredning.

Tillfart till fastigheterna kan ske frdn Aslaregdrdet, fOr
Kvarnby 15:129 och 15:130 fr&n norr och f&r Kvarnby 15:131
frdn sbéder. :

Trafik

Samtliga gator och vigar inom planomrddet har efter planens
genomférande kommunen som huvudman.
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Skyltning skall vara sparsam i omfdng samt s& placerad och
utformad att stor hénsyn tas till omrddets karaktar. Dir s
dr mojligt vdljes i férsta hand mindre skyltstorlekar.

Férbud mot kdrbar férbindelse har i planen markerats fOr fastig-
heten Kvarnby 15:150s norddstra hdrn mot Hobyvdgen. Ny utfart
kan ske till Torsgatan. S&dant f&érbud har aven markerats vid
fastigheterna Kvarnby 15:16, 150:108 samt 150:19.

Tobaksvagen utgdr gdng- och cykelvag. Aslaregdrdet utgér i
huvudsak géng- och cykelvdg med angbringsmdjligheter fOr bil
till berdrda fastigheter. Genomfartstrafik férhindras med
1implig markutformning, véndplatser och vigbredd utformas i
storlek med hinsyn till miljén och den ringa trafiken.

Fyra parkeringsplatser anordnas p& allmédn plats i fd kv
Oktanten.

Prottoar anliggs ldngs Skolgatans norra sida och vidare mot
Aslaregidrdet med uppfartsm&éjlighet for biluppstdllning pa
fastigheterna Kvarnby 150:19 och 150:20 efter fdreslagen
ombildning.

Vegetation

Planomr&dets best&nd av vuxna l&vtrdd &r av stor betydelse for
niljdupplevelsen. En planbestdmmelse med beteckningen "n" har
infdrts innebirande att befintlig vdxtlighet skall bevaras sd
l&ngt m&jligt f6r att sedan ersdttas med ny. Beteckningen visar
ocks& var ny vaxtlighet &r sdrskilt &nskvard.

vid utformandet av allmin plats skall trddplantering ske med
exemplar av s8dant stamomfdng att en omedelbar miljoeffekt ar
mbjlig. vid all trad- och storre buskplantering inom planomrédet
skall f6r omrddet typiska arter vdljas.

Allmdnna platser

Parker och platsbildningar skall utformas i samspel med omgiv-
ningens karaktdr. Ddrmed avses sirskilt val och utformning av
markbeldggningar, vaxtmaterial, belysning och skyltning.

Platsbildningen i fd kv Oktanten skall accentueras med ett stam-
tridd som ocks& dampar intrycket av parkeringen.

Tridraden i parken lidngs Killebacksgatan skall kompletteras med
nyplantering. Avgrdnsningen mot gatan bor fértydligas i mark-
behandlingen.

Ovrigt

I tidigare planer finns i fd kv Apeln omrdde betecknat med "u"
avseende reservat f£or ledningsdragning. Omr&det utgdr i detalj-
planen.

Stadsarkitektkontoret i Simrishamn
15 juni 1992 rev. 4 december 1992

MAMH%//) Pronmf Cetene

Michael HG&6g Bengt Celander
arkitekt stadsarkitekt
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GENOMFORANDEBESEKRIVNING

Detaljplan f&6r Kvarnby 15:47 mfl, Simrishamns kommun,
Kristianstads ld&n.
ORGANISATION

Planarbetet bedrivs av stadsarkitektkontoret enligt Plan- och
Bygglagens bestdmmelser om normalt planfdrfarande.

Tidplan

Samrdd/beslut om planarbete BN juni 92
Samrad juni/juli 92
Beslut BN december 92
Utstdllning januari 93
Beslut BN februari 93
Beslut Kf mars 93
Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden &r 10 &r frdn den dag dd detaljplanen vunnit
laga kraft.

Ansvarsfordelning

Kommunen skall vara huvudman f6r den allmdnna platsmarken
inom omrddet.

De enskilda fastighetsdgarna svarar f6r genomfdrandet av
detaljplanen inom sina respektive fastigheter.

FASTIGHETSRATTSLIGA ATGARDER

P4 kommunens initiativ skall en reglering ske av fastighets-
férhdllanden i fd kv Oktanten och i fd kv Apelns nordvéstra
del. Denna reglering kan ske genom en fastighetsfdrrdttning da
detaljplanen vunnit laga kraft. Fordndringen omfattar:

Kvarnby 15:16 Avstdr allmén plats till Kvarnby 15:285
Erhdller fdrgdrdsmark frdn Kvarnby 15:47

Kvarnby 15:47 Avstdr allmdn plats till Kvarnby 15:285
Avstdr forgdrdsmark till Kvarnby 15:16,
Skillinge 13:3

Kvarnby 15:50 Utplédnas. Till Kvarnby 15:285

Kvarnby 15:59 Avstdr gatumark till Kvarnby 15:285
Erhdller fdrg8rdsmark frdn Kvarnby 15:285

Kvarnby 15:108 | Avstdr allmdn plats till Kvarnby 15:285

Kvarnby 15:129 Avstdr-allmdn plats till Kvarnby 15:285

Kvarnby 15:179 Avstdr allmdn plats till Kvarnby 15:285.
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Kvarnby 15:180 Ingen f&randring.

Skillinge 13:3 Erhdller f&rgdrdsmark fré&n Kvarnby 15:47,
15:285.

Kvarnby 15:149 Avstdr gatumark till Kvarnby 15:285.

Kvarnby 15:150 Avstdr gatumark till Kvarnby 15:285.

Vidare fdreslds en reglering i samband med anldggande av
trottoar mm ldngs Skolgatan. FOrdndringen omfattar:

Kvarnby 150:19 Erh&ller férgdrdsmark fran Kvarnby 15:285
samt samfdlligheten af.

Kvarnby 150:20 Erh&ller férgdrdsmark frdn Kvarnlyy 1552B%
samt samfdlligheten af.

Samf. af Avst&r mark till Kvarnby 150:19, 150:20.

Sammanfattningsvis f&r Kvarnby 15:285

Avstdr mark till: Kvarnby 15:59, Skillinge 13:3, Kvarnby
150:19 och 150:20.
Erhdller mark frén: Kvarnby 15:16, 15:47, .15:50, 15:59,

15:108, 15:129, 15:149, 15:150 och 15:179

EKONOMISKA FRAGOR

Foreslagna fastighetsfSrdndringar sker pd kommunens initiativ.
Kostnader fdr fastighetsbildning och inldsen av allménplats/
gatumark skall belasta kommunen. F&r frdn kommunen Sverldten
mark uttas sedvanlig ersdttning.

Planavgift kommer ej att tas ut vid framtida ansSkan om bygglov
inom planomréddet.

Nybebyggelse p& fastigheterna Kvarnby 15:129 - 15:131 kommer att
belastas med anliggningsavgift f&r VA respektive exploaterings-
kostnader f6r gator.

Stadsarkitektkontoret i Simrishamn
15 juni 1992 rev. 4 december 1992

WMH’YV_X Pt (electe
Michael H&&8g Bengt Celander
arkitekt stadsarkitekt



