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INLEDNING

Planhandlingar
Till detaljplanen finns f6ljande handlingar:

e Plankarta med planbestdmmelser samt illustration
Planbeskrivning (denna handling)
Granskningsutlitande 3
Granskningsutldtande 2
Granskningsutlitande 1
Samradsredogorelse
Miljéundersokning

Ovriga handlingar

Trafikbullerutredning slutrapport Tyréns 2022-05-20

Undersokning av betongfundament avseende del av fastigheten Vipan 2, Olida
Miljokonsult AB 2020-04-08

Trafikbullerutredning, Tyréns 2018-09-28

Miljoteknisk markundersokning, Olida Miljokonsulter AB 2019-08-08
Utredning av risker farligt gods, Tyréns 2018-10-21

Geoteknisk undersokning, Geoexperten i Skane AB 2018-09-11
Dagvattenutredning, VVS-konsulterna i Ystad AB 2019-08-22

Radonanalys GJAB 2018-09-20

Analys av markfororeningar, RGS90 2013-01-09

Bakgrund

Fastigheten dr bebyggd med ett bostadshus samt en bilhandel/bilserviceanldggning.
Bilforetaget ska flytta och fastighetsdgaren har tinkt bygga bostdder pa fastigheten.

Syfte

Detaljplanens syfte ar att prova ldmpligheten att ersétta bilhallen med bostédder
inom Vipan 2. Syftet dr ocksa att bidra till en 6kad rumslighet lings Storgatan och
Linnégatan genom vil gestaltad bebyggelse mot gata.

Plandata

Planomradet, en del av fastigheten Vipan 2, ir 3612 m? stor. Fastigheten ligger
mellan Storgatan, Fredsdalsgatan och Linnégatan.
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Planforfarande

Samhillsbyggnadsndmnden beslot 2018-03-01 att 1amna planbesked for
upprittande av detaljplan. Planprovning ska ske genom utdkat standardforfarande.

Miljopaverkan
Detaljplanens genomforande antas inte medfora sadan betydande miljopéverkan

som avses 1 6 kap 11 § Miljobalken och behov av strategisk miljobedomning
foreligger inte.
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FORUTSATTNINGAR

Planomradet
Planomradet omfattar del av fastigheten Vipan 2.

Markanvéandning

Omradet har tills nyligen anvints till bilférséljning/bilservice, men verksamheten
ar nu nerlagd och lokalerna stdr tomma. Pa fastigheten finns ocksa ett 3-vanings
bostadshus i hornet Storgatan-Fredsdalsgatan. Denna del ingér ej i detaljplanen.
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Bilservicehallen mot garden. Byggnaden har en stomme av betong och putsad fasad mot
gérden. Byggnadsarean &r 910 kvm.



Detaljplan for del av Vipan 2 i Simrishamn,
Simrishamns kommun, Skane lan

Bilhallen mot Fredsdalsgatan &r klddd med samma gula tegel som bostadshuset pa
samma fastighet

I 6vrigt ar toten bebyggd. Im det obebyggda omradet star nagra containers samt ett
antal bilar som véntar pa service eller férsélljning. Tomten &r i huvudsak stenlagd.
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Markégoférhéllanden
Markigare ir Salana Osterlen AB.

Geoteknik

Geoteknisk undersdkning utférdes under sommaren 2019 av Geoexperten i1 Skéne
AB. Utifrdn undersokningsresultaten beddéms nya hus kunna grundléggas pé
sedvanligt sitt med hel kantforstyvad bottenplatta, utbredda grundplattor eller
langsgdende grundsulor i ny kontrollerad fyllning och/eller naturligt lagrad jord.

Husen ska skyddas mot markfukt genom utldggning av drénerande och
kapillarbrytande skikt samt draneringsledning.

Jorden ar lattschaktad med normal maskinutrustning. Jordlagren utgors dverst av
0,3 — 1,0 m fyllning med 6verbyggnadsmaterial till 0,3- 0,4 m djup foljt av fyllning
med matjord, sand, lermordn m m. Fyllningen underlagras av naturlig lermorin
med skikt av sand och silt till mer &n 5,0 m djup.

I provtagningshdlen inméttes vattenytor pa djup mellan 0,4 och 2,3 m motsvarande
nivaer mellan +21,0 och +22,0.

Riksintressen och féorordningar

Riksintresse for kommunikationer

Riksvig 9 ir ett riksintresse for kommunikationer. Utpekande av ett riksintresse
for kommunikationer innebér enligt 3 kap 8 § miljobalken att riksintresset ska
skyddas mot atgérder som kan pétagligt forsvéra tillkomsten eller utnyttjandet av
anldggningen. Hir avses att det dr funktionen hos transportsystemet som ska
sakerstillas. Tillkommande bebyggelse, exempelvis nybyggnad inom en
anldggnings influensomréde, far inte negativt paverka varken nuvarande eller
framtida nyttjande av denna.

Riksintresse fér farlig gods

Storgatan dr inom Riksintresse for farligt gods. For att avgdra nivan pé
olycksrisker inom omradet kopplade till transporter av farligt gods pa Storgatan
gors en riskanalys. Syftet med riskanalysen ér att avgora erforderlig riskhinsyn.
Detta innefattar bade att avgoéra omradets lamplighet for 6nskad bebyggelse samt
eventuellt behov av riskreducerande dtgérder for att kunna tillata 6nskad
bebyggelse.
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Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

Enligt Oversiktsplan for Simrishamns kommun som vann laga kraft 2017-03-15 dr
omradet betecknat som utredningsomrade for Fortatning centrum, dar mojliga
fortatningar som ansluter till intilliggande bebyggelse bor studeras.

Detaljplaner

For omradet géller detaljplan faststdlld av lansstyrelsen 1962-06-19. Detaljplanen
medger bostads- och affdrsaindamal samt samlingssalar och garage samt lokaler for
hantverk. Genomf6randetiden for géllande detaljplan har gatt ut.
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FORSLAG TILL ANDRING AV STADSPLANEN FOR
KVARTEREN ANDEN OCH VIPAN | SIMRISHAMN
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Tomtindelning
Gillande tomtindelning faststdlldes av lansstyrelsen 1951-05-15.
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Bostadsférsériningsprogram

Riktlinjer for bostadsforsorjning for Simrishamns kommun 2021-2025 antogs av
kommunfullméktige 2021-05-31.

Kommunen har ett positivt flyttnetto, inflyttningen ir stdrre én utflyttningen.
Bostadsbehovet, enligt kommunens bedomning, géller i forsta hand hyresrétter (1-
3 rok) och bostadsritter (2-4 rok). Det som efterfragas r ldgenheter i
flerbostadshus. Det kommunala bostadsbolaget har en 1dng bostadsko, véntetiden
pa en bostad ar ca tvd ar. Nya planer for lagenheter 1 kollektivtrafiknira lagen med
god offentlig, kommersiell och idéburen service, ska prioriteras. Kommunens mal
for bostadsbebyggandet &r i snitt 100 nya bostdder per ar.

Planomradet ir i Oversiktsplanen utsett till utredningsomrade for fortitning
centrum.

Kulturmiljoé och arkeologi

Historik

Fastigheten ligger i ett omrdde med flerbostadshus byggda under 1940-50- talet
och karaktériseras av friliggande, relativt smala flerbostadshus med fasader i1 puts
eller tegel. Omréddena karaktiriseras av ett tydligt forhallande till sévél
gaturummet som en smaskalig bostadsgardsmiljé. Manga byggnader har fin
detaljering — enkla skdrmtak, fint detaljerade balkonger och vackra portar. Stor
restriktion infor inglasning av balkonger bedoms lamplig da omréadet ar
representativt for sin tid dir byggnaderna har lyckats forbli bevarade utan
forvanskning och samtidigt representerar den sista eran av den hantverksmaissiga
byggnadstraditionen.
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Bostadshusen pa Vipan 4 Bostadshus pa Anden 5
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Bostadshus pa Vipan 7 Befintligt bostadshus pa Vipan 2

Bevaringsplan

For Simrishamns stadskdrna finns en bevaringsplan fran 1972, men den beror inte
planomradet.

Arkeologi

Den som avser att uppfora en byggnad eller en anldggning eller genomfora ett
annat arbetsforetag bor 1 god tid genom att inhdmta information fran lansstyrelsen
ta reda pd om ndgon fornldmning kan beroras av foretaget och i sa fall snarast
samrada med lansstyrelsen. 12 kap 10 § Kulturmiljélagen stipuleras att, om en
fornldamning patréffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart
avbrytas till den del fornldmningen berdrs. Den som leder arbetet ska omedelbart
anmadla forhéllandet till ldnsstyrelsen.

Den planerade exploateringen berdr inga registrerade fornldmningar, men i
omradet kring Mollebacken har forhistoriska gravurnor fran sen bondestenélder
och jarnalder hittats vid dréneringsarbeten pa 1920-talet. Urnorna finns idag i
Osterlens museums samlingar, och chansen att det finns fler gravlimningar i detta
hojdlage vid Storgatan &r stor. Vid markarbeten bér man vara medveten om detta
trots att det inte finns nagon registrerad fornldimning i fornminnesregistret.

Natur

Mark och vegetation
Fastigheten dr idag huvudsak stensatt utan vegetation. I fastighetens nordvéstra
horn stér en stor kastanj, som om det dr mojligt, bor bevaras.

Alldeles intill planomradet, norr om Linnégatan, ligger Jonebergsparken med en
liten damm.
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Service

Skola

Avstéandet till mellan- och hogstadieskola, Korsavadsskolan, dr 250 meter. Dér
finns ocksa ett idrottsomrdde med fotbollsplaner, sim- och idrottshall.

Handel

Inom en radie pa cirka 500 meter finns ett stort utbud av lokal service i form av
sjukvérd, bensinstation, postservice, dagligvaruhandel, sdllanhandel, apotek,
restaurang, friskvard mm. P4 fastigheten finns en mindre butik i befintlig byggnad
mot Fredsdalsgatan.

Tillganglighet
Planomradet ar lattillgéngligt for allménheten inklusive rorelsehindrade.

Gator och Trafik

Omradet begrénsas 1 soder av Storgatan, i dster av Fredsdalsgatan och i norr av
Linnégatan.

Storgatan dr i denna strackning en riksvig och transportled for farligt gods. Tyréns
har gjort en riskutredning avseende farligt gods pa Storgatan forbi planomradet och
har 1 sin riskvirdering lamnat forslag till dtgérder som ska inforas for att risken ska
anses acceptabel. Avstandet mellan bebyggelse och Storgatan, trottoarkanten, far
inte understiga 10 m, och fonster mot Storgatan och inom 30 meter vinkelrdtt mot
gatan maste brandklassas, vilket dven géller inglasade balkonger.

Kollektivtrafik

Hallplats for regionbusstrafik (SkdneExpressen) finns inom 200 meters
gangavstand. Avstdndet till tdgstationen dr 850 meter figelvagen.

Storningar
Tyréns har gjort en trafikbullerutredning.

Utredningen visar att riktvirdet 60 dBA i ekvivalent ljudniva som &terfinns i
trafikbullerforordningen uppfylls pa alla fasader och vaningsplan mot bostadsrum
med aktuell utformning av bostadshusen. Det innebar att bostdderna kan planeras
med valfri planlosning ur bullersynpunkt.

Det finns mgjlighet att utan atgard uppfylla riktvéardet Leq 50 dBA/Lmax 70 dBA
pa en gemensam uteplats pa innergdrden. Om gemensam uteplats som uppfyller
trafikbullerforordningens riktviarden finns i anslutning till bostaden kan 6vriga
privata uteplatser (tex. balkonger) planeras fritt utan krav pa bullerskydd.

10
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Teknisk forsorjning

Fastigheten ligger inom verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten.
Vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar ar utbyggda och ligger i omgivande
gator. Fastigheten dr ansluten mot Fredsdalsgatan.

VA-huvudmannens skyldighet att forsorja med vatten och avlopp stricker sig till
hushallsindamél. Eventuellt sprinklersystem ingér inte i denna skyldighet utan ska
forsorjas genom intern 1dsning.

Dricksvattenuttaget varierar kraftigt under aret med anledning av stor andel
sdsongsboende och turism i kommunen. I arbetet med vattenforsorjningsplan for
Simrishamn har tillgidnglig dricksvattenvolym samt nuvarande och kommande
dricksvattenbehov forsokt kartldggas. Dricksvattenproduktionen (2009-2019) for
medeldygn och maxdygn (ndr dricksvattenuttaget dr som storst i juli) har jAmforts
med vad som beddms utgdra ett héllbart uttag fran vattentékterna. Planerad
tillkommande nybyggnation enligt bostadsforsorjningsplanen har adderats for att
se om utrymme finns. I Simrishamnsomradet sett till medeldygnsproduktionen
finns fortfarande dricksvattenvolymer att tillga men under hogsdsong sommartid
nér dricksvattenproduktionen dr kraftigt anstrangd finns inget utrymme for
nybyggnation. Under perioden juni-augusti dr dricksvattenproduktionen hégre én
medeldygnet men som allra hogst i juli. Differensen mellan det hallbara uttaget
och medeldyngproduktionen ger ett volymoverskott som visar pa utrymme for
okad produktion som kan forsorja den planerade nybyggnationen i
Simrishamnsomradet. Differensen mellan det hallbara uttaget och maxdygn 1 juli
inklusive planerad tillkommande nybyggnation blir dock ett volymunderskott
vilket di inte medger nybyggnation. Differensen mellan det héllbara uttaget och
maxdygn exklusive planerad tillkommande nybyggnation &r ocksé ett
volymunderskott vilket visar pa att kapacitetsokande atgirder dr nodvandiga for
langsiktig hallbarhet.

For att skapa en langsiktigt hallbar dricksvattenforsorjning med héllbart uttag fran
befintliga vattentékter pagar projekt med extern vattenleverans fran
grannkommuner. Enligt plan ska uppkoppling till grannkomunerna vara
genomford senast 2023. Med extern vattenleverans kan en storre volym
dricksvatten behéllas och nyttjas inom Simrishamnsomradet istéllet for att
distribueras till andra samhéllen.

Det dligger exploatoren att utreda och redovisa fastighetens vatten- och
avloppslosning samt kapacitetsbehov.

11
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Markfororeningar

Olida Miljokonsulter AB har gjort en miljoteknisk markunders6kning,
sammanfattat i en rapport 2019-08-08.
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Provpunkternas placering i utredningsomrddet

De flesta analyserade jordproverna har halter under riktvardena for KM
(Naturvérdsverkets generella riktlinjer for kénslig markanvéndning). Itvé punkter,
1 och 6, har halter 6ver MKM pévisats. De féroreningarna patréffades valdigt
ytligt i fyllnadsmassorna(0-0,5 m under markytan). Inga halter 6ver KM
patraffades 1 de naturliga jordarterna och/eller djupare dn 0,5 m. Generellt bedoms
dérfor halter i jord inte 6verskrida riktvirdena for KM.

I samband med framtida byggnation ska de massor som visar pa halter 6ver KM
avldgsnas frén fastigheten och kompletterande jordprover tas.

Avseende grundvattnet har hoga halter av metaller pavisats. Det kan krivas
sdrskilda reningsatgérder avseende fororeningar av ett eventuellt
lanshallningsvatten i samband med kommande byggnation. Kompletterande
vattenprover samt en dialog med miljomyndigheten bor utforas.

Enligt 11 § 10 kap. miljobalken ska tillsynsmyndigheten (Y stad-Osterlen
miljoforbund) underréttas gillande resultaten av denna markundersdkning da
fororeningar har patraffats och kan medfora skada eller oldgenhet for ménniskors
hilsa och/eller miljon.
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I samband med att den tidigare bensinstationen vid Storgatan revs gjordes en
analys av markfororeningar av RGS90 2013-01-09. Sanering av fororeningarna
som da pavisades foretogs.

PLANFORSLAG

Omradets 6vergripande gestaltning och disposition

Planen syftar till att medge bostadsbebyggelse pa hela fastigheten, med bostadshus
huvudsakligen i tre vaningar med mdjlighet till fyra vaningar inom norra delen av
planomrédet. Tomtindelningen anger att fastigheten ska vara en tomt.
Tomtindelningen upphévs for att inte hindra annan fastighetsbildning.

Foreslagna atgarder

Planforslaget innefattar:

e Bostadshus 1 4 vaningar ldngs Fredsdalsgatan-
Linnégatan.

e Bostadshus i 3 vaningar langs gransen till Vipan
4 och Storgatan.

e Mojlighet att bygga en gemensamhetslokal for de
boende i1 gapet mellan ny byggnad och befintlig
byggnad lidngs Fredsdalsgatan.

e Rivning av befintlig bilserviceanldggning, dock
ej garaget/bilhallen i kéllaren under
servicelokalen.

e Parkering i befintlig bilhall

e Gronytor och plantering inom fastigheten

13
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Bebyggelse

Bostader

Enkel volymmaodell som visar mgjlig ny bebyggelses férhallande till befintlig bebyggelse i
naromradet och mot Storgatan

Al

Vis‘ak‘bébyggelsens forhallande till Fredsdalsgatan och Linnégatan.

Planforslaget innefattar c:a 40 nya bostidder pa kvartersmark.

De nya byggnaderna ska utféras med fasader av tegel och med tegeltak. De tva
langorna 1 norr blir 4-vaningshus, delvis placerade pa befintligt killargarage. De
s0dra langorna blir 3-vaningshus, och ligger cirka 1,3 meter hogre én de norra.

14
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Mellan det befintliga bostadshuset och den nya ldngan mot Fredsdalsgatan foreslas
mojlighet att bygga en gemensamhetslokal for de boende, som kan anvindas for
sammankomster och fritidsaktiviteter hela aret.

Det kommer att utféras gronytor med olika former av plantering, se skissen nedan.

Verksamheter och handel
Planforslaget omfattar inga lokaler for verksamhet.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Omradet omfattas inte av Bevaringsplanen for Simrishamn och befintliga
byggnader klassas inte som kulturhistoriskt virdefulla. Befintlig bostadsbyggnad
fick bygglov 1946 och uppfordes 1948-1950 och ér typisk for bostadsbebyggelse
fran den hér tiden.

Utformning av utemiljo

Fastigheten ir idag nistan helt stensatt. Ungefir 100m? ér gronyta. I planforslaget
kommer drygt 1400m? att bli gronyta och déirmed infiltrationsytor. Den interna
parkerings-/angdringsgatan kan ocksa beldggas med armerat grés for att ytterligare
oOka infiltrationsytan. Tridplantering foreslds mot Storgatan for att bidra till trevlig
miljé samt att 1 viss man forbattra ljudmiljon.

Uteplatser pa mark ska finnas pé innergarden dar riktviardet Leq 50 dBA/Lmax 70
dBA uppfylls.

Trafik

Biltrafik
Inga anldggningar for allmén biltrafik planeras i forslaget.

15
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Utformning av gator

Utfart mot Storgatan far inte forekomma. All utfart forldggs till Linnégatan, dels
till befintlig utfart fran garaget i killarvaningen, och dels fran intern genomfarts-
/angoringsgata och parkering langs gransen mot Vipan 4 och 7.

Parkering

For parkering giller Parkeringsnorm for Simrishamns kommun, godkénd av
Samhéllsbyggnadsndamnden 2018-03-22.

Parkeringsnormen sédger att grundtalet for bilparkering dr 1,1 bilplats/bostad i
flerfamiljshus. Reducering av normen far ske for kollektivtrafikndra lage. Om
avstindet till Expressbusslinje dr mindre &n 500 meter, 1 det hér fallet &r avstdndet
mindre dn 200 meter till hallplatsen pa Peder Morcks vég, far behovet reduceras
med 0,5, varfor kravet pa antalet platser blir 1,1 — 0,5 = 0,6 x 40 = 24 st.

Av de 24 platserna ska 2% avsittas for motorcyklar, dvs 1 st.
2% ska avsittas for rorelsehindrade, dvs 1 st.

5% ska avsittas for besokare, dvs 2 st.

10% bor avsittas for elbilar, dvs 3 st.

For cykelparkering ska det finnas 1 cykelplats per lagenhet i flerbostadshus, dvs 40
st, varav 12 st viderskyddade. Av de 40 platserna ska 2% avsittas for cyklar med
storre ytbehov. Cykelparkering planeras intill miljohuset 1 den norra delen av
planomradet.

Bilparkeringen for bostddernas behov kan tillgodoses dels 1 befintlig kallare/bilhall
och dels ldngs den interna vigen ldngs grinsen mot Vipan 4. Invéndig area ir c:a
800 kvm, 6ppen med en rad pelare i centrumlinjen. Nedfarten &r frdn Linnégatan.
Uppskattningsvis berdknas kéllaren ricka till 16-18 parkeringsplatser. P4 mark
planeras 8 bilplatser, varav 2 st avsitts till handikapparkering.

Bullerskyddsatgérder

Folkhédlsomyndighetens allménna rdd om buller inomhus, for nérvarande Lmax 45
dB och Leq 30 dB ska uppfyllas. Erforderligt bullerskydd inomhus ska uppnés
genom byggtekniska atgérder i1 fasader och fonster.

Vid fasad mot Storgatan kommer inte den ekvivalenta ljudnivan 60 dBA att
uppnas. For att sdkerstdlla tillfredsstillande bullermiljo infors darfor en reglering
om maxstorlek for ldgenhet. Lagenheter mot Storgatan fir vara max 35 m2 stora.
Denna reglering géller for den dstra av huskropparna da den del av den véstra
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huskroppen som inte uppfyller bullerkraven dr planerat som trapphus, och reglerad
som komplementbyggnad.

Balkonger 1 bullerutsatt ldge ska inglasas och om mojligt forses med
bullerddimpande skdrm mot Storgatan. Uteplatser ska finnas pa gardssidan dér
bullret ligger pd godkdnd niva.

Teknisk forsorjning

Energiférsérjning, tele samt vatten och aviopp
Osterlenkraft AB #r eldistributdr inom omradet.

Befintligt kommunalt spillvattenavlopp klarar av tillskottet av ldgenheter.

Vattentillgangen i kommunen bdrjar ndrma sig grinsen for vad man i dagsldget
klarar av, men man haller pa med att 6ka kapaciteten. Enligt kommunens VA-
enhet dr kapaciteten i dagsliget tillricklig for planerad utbyggnad.

Solceller fér séttas upp utan bygglov.

Dagvattenhantering

Dagvatten kan anslutas till kommunal dagvattenledning. Omhéndertagande av
dagvatten bor generellt ske pa allmén platsmark, men det ligger 1 exploatorens
intresse att utforma projektet sa att framtida skyfall inte pdverkar den nya
byggnationen negativt. Pa fastighetens innergard avsitts ett omrade for infiltration
dit stora regnmingder kan ledas. Dagvatten generellt ska innan utsldpp till det
kommunala nétet ledas till ett fordrojningsmagasin pé fastigheten.
Genomfartsgatan leder genom sin hdjdsittning vatten mot fordrojningsmagasinet.
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SIMRISHAMN 2:1 &

Gargggnedfart 20.86
=

Parkering léngs gransge

VIPAN 4

2249

SIMRISHA

&
SIMRISHAMN 2:62

Viktigt ér att sé stor del som mojligt av tomtytan blir grés- eller planteringsytor,
som naturligt kan infiltrera dagvattnet. I dagens situation ar fastigheten till 96%
hardgjorda ytor och ett femarsregn belastar kommunens dagvattenndt med ett flode
pa ca 58 I/s. Planerade gronytor dr ca 20% av fastighetens areal, men om
hardgjorda ytor utfors med armerat gréds okar infiltrationsytorna till ca 35%, vilket
nistan halverar flodet till det kommunala nétet. Centralt pa fastigheten avsitts ett
omrade fOr infiltration genom att svackor i1 planteringsytorna utfors for att samla
vatten vid kraftiga regn di oversvimningsrisk foreligger. Svackorna foreslas
utforas extra drianerande for att f& en snabb infiltration av vattnet.

Renhallning
Miljohus med édtervinning planeras 1 nordvéstra delen av planomrédet.

18



Detaljplan for del av Vipan 2 i Simrishamn,
Simrishamns kommun, Skane lan

Sopbehéllare med underjordisk behéallare planeras vid den interna gatans infart fran
Storgatan och utfart mot Linnmégatan dér sophdmtningen kan goras utan
storningar for trafiken pa intilliggande gator.

Lovplikt

Bygglov
Nagon minskning av bygglovplikten foreslas e;j.
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KONSEKVENSER

Miljobedomning enligt plan- och bygglagen
Bestammelserna i plan— och bygglagen om miljobeddmning syftar till att integrera
miljoaspekter i planen, s att en héllbar utveckling framjas.

En behovsbedomning av det eventuella behovet att upprétta en miljobedémning
med MKB (miljokonsekvensbeskrivning) av detaljplanen enligt 6 kap 11 — 18 §§
miljobalken och i 5 kap 18 § plan- och bygglagen har gjorts och bifogas
planbeskrivningen:

Bedomningen é&r att med végledning av forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11 — 18 §§ miljobalken och 1 5 kap
18 § plan- och bygglagen.

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap § 10 plan- och bygglagen ska géllande miljokvalitetsnormer i 5 kap
miljobalken f6ljas 1 planldggningen.

Luftféroreningar

Regeringen har faststillt riktlinjer for utomhusluft (luftkvalitetsforordningen
2010:477), normerna dr huvudsakligen baserade pa krav 1 EU-direktiv.
Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft géller for kvivedioxid, kvaveoxider,
svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5), arsenik,
kadmium, nickel, bensen(a)pyren och ozon. Métningar gors av Skénes
luftvardsforbund och inga féroreningar 6verskrider gransvéarden inom Simrishamns
kommun. Om normerna §verskrids skall kommunen uppritta ett dtgdrdsprogram
for att nd normen.

Planens genomforande beddms minska nivierna inom planomréadet nér befintlig
verksamhet overgar till bostadsbebyggelse.

Vatten

Nérmaste vattenrecipient &r Tommarpsan, som ligger ca 700 m vister om
planomrédet och Ostersjon som ligger ca 1 kilometer dster om planomradet.

Byggnation i omradet innebér en forandrad situation for dagvattenhanteringen.
Fastigheten dr idag ansluten till det kommunala dagvattennétet, och allt dagvatten
fran byggnader och den stensatta gdrden gar direkt ut 1 ndtet for att s smaningom
nd Ostersjon. Fastigheten ir till 95% hérdgjorda ytor inklusive byggnader.

I planforslaget foreslas ett storre infiltrationsomréade dit huvuddelen av nederbord
leds genom markytornas lutning. Allt dagvatten fran tak- och markytor leds till ett
fordréjningsmagasin innan det ansluts till det kommunala dagvattennétet.
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Genom denna hantering av dagvatten inom planomrédet bedoms inte
miljokvalitetsnormer for vatten paverkas negativt da det vatten som inte kan
infiltreras avleds till kommunens hantering av dagvatten. Sammantaget kommer
en mindre méngd dagvatten ledas till det kommunala ledningsnétet innan det leds
till kustvattnet.

Mark, luft och vatten

Geoteknik

Geoteknisk undersdkning utférdes under sommaren av Geoexperten i Skane AB.
Med ledning av undersdkningsresultaten bedoms att nya hus kan grundlidggas pa
sedvanligt sitt med hel kantforstyvad bottenplatta, utbredda grundplattor eller

langsgdende grundsulor i ny kontrollerad fyllning och/eller naturligt lagrad jord.

Husen ska skyddas mot markfukt genom utldggning av drénerande och
kapillarbrytande skikt samt draneringsledning.

Jorden ar lattschaktad med normal maskinutrustning. Jordlagren utgors dverst av
0,3 — 1,0 m fyllning med 6verbyggnadsmaterial till 0,3 a 0,4 m djup foljt av
fyllning med matjord, sand, lermordn m m. Fyllningen underlagras av naturlig
lermorin med skikt av sand och silt till mer 4n 5,0 m djup.

I provtagningshdlen inméttes vattenytor pa djup mellan 0,4 och 2,3 m motsvarande
nivaer mellan +21,0 och +22,0.

Markradon

Baserat pd genomforda radonmétningar klassificeras planomradet som normalrisk.
(Lagriskmark 0-10 kBg/m?, normalriskmark 10-50 kBg/m® och hogriskmark
>50 kBq/m®.)

Normalriskmark innebér att det kravs radonskyddat byggande.

Markféroreningar

I samband med att den gamla bensinstationen vid Storgatan revs gjordes 2013 en
miljokontroll. Det gjordes provtagning i 21 provpunkter, och godkdnda varden
uppmates i samtliga utom ett, ddr bensenhalten dversteg normen ganska kraftigt..
Efter urschaktning i denna punkt togs nya prover som var godkénda.

Enligt den miljotekniska undersokningen som utférdes under sommaren 2019 finns
mindre och ganska ytliga fororeningar som behdver saneras innan byggnation.
Forutom sanering av utpekade fororeningar, kommer hela ytan att schaktas ut for
nybyggnad av bostidder, nya hardgjorda ytor samt planteringar, vilket dr positivt.
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Markens lamplighet for bostadsbebyggelse sékerstillas genom villkorat lov enligt
PBL 4 kap 14§.

Féroreningar i byggnad

Befintlig verkstadsbyggnad har under ménga &r varit bilverkstad. Overbyggnaden
ska rivas, medan killare med bjdlklag ska dteranvindas for parkeringsdandamal.
Olida Miljokonsult AB har tagit borrprover i byggnadens bjdlklag och latit
analysera dem med hinsyn till metaller, petroliumkolvéten och
PAH(polyaromatiska kolviten).

Att det forekommer petroleumfororeningar i en fore detta bilverkstad ar inte
forvanande. Analysresultatet uppvisar forhdjda halter av krom6 i proverna fran de
bada spolhallarna och klassas till mindre kinslig markanvandning, MKM. De bada
proven fran markplanet visar uppmétta varden av alifater inom fraktionen >C16-
C35 och klassas déarfor MKM.

For de bdda proven i kéllarplan &r det enbart ett prov som uppvisar forhdjda halter
av krom6 och klassas till MKM. I 6vrigt forekommer det inga uppmétta virden
over mindre én ringa risk, MRR. Analysen omfattade hela borrkdrnor av det 30
cm tjocka bjdlklaget. Bjilklaget bestar av tva delar, dels underliggande 25 cm
konstruktionsbetong, och ovanpa 5 cm 6verbetong. Enligt rapportforfattaren dr det
troligt, att fororeningarna enbart ligger i dverbetongen. Overbetongen ska tas bort
och fornyade prover tas i konstruktionsbetongen for att redovisa graden av
fororening i1 denna.

Bygglov far inte ges for dndrad anvéndning forrén bilverkstaden rivits och
avhjélpande atgérder mot fororening genomforts.

Skuggning

Nya byggnader kommer att innebdra mer skugga pa fastigheten och dess
omgivningar. Pa morgonen kommer byggnaderna skugga en del av fastigheterna
Vipan 4 och 7. Kvillstid kommer garden pd Anden 5, dster om Fredsdalsgatan, fa
nagot mer skugga. Befintlig bilhall dr ganska hég, men ny bebyggelse kommer att
bli ungefdr 3 meter hogre. En enkel skuggstudie har gjorts, och den visar att
skuggningen inte ar séarskilt dramatisk mitt 1 sommaren. Skuggstudierna visar
forhdllandena k1 8, 13 och 18 i slutet av juni och december.
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27 juni kl 8.00 27 juni k1 13.00

21 december k1 10.00 21 december kl 14.00
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Halsa och sakerhet

Végtrafikbuller

Utredningen visar att riktvardet 60 dBA i ekvivalent ljudniva som éterfinns i
trafikbullerforordningen uppfylls pa alla fasader och vaningsplan mot bostadsrum
med aktuell utformning av bostadshusen. Det innebir att bostdderna kan planeras
med valfri planlosning ur bullersynpunkt.

Bullernivaer ger dock en storleksbegransning utmed Storgatan, da bullernivaerna
hér hamnar pa 65 dBA. Enkelsidiga lagenheter kan darfér maximalt vara 35 m2,
vilket sékerstélls genom bestimmelse pd plankartan.

For uteplatser finns mojlighet att utan atgérd uppfylla riktvardet Leq50 dBA, max
70 dBA, pa en gemensam uteplats pa innergarden. Om gemensam uteplats som
uppfyller trafikbullerférordningens riktvirden finns i anslutning till bostaden kan
Ovriga privata uteplatser(t.ex. balkonger) planeras fritt utan krav pa bullerskydd.

Teknikkonsulten Tyréns som tagit fram bullerutredningen for detaljplan f6r Vipan
2 har hdnsyn tagits till eventuella ljudreflexer (buller som studsar). Tyréns menar
att vanligtvis har inte en enskild byggnad, med begransad utstrackning, tillrackligt
stor paverkan avseende trafikbuller for byggnader pé andra sidan gatan. Dérfor
behandlas det inte i utredningen. Tyréns menar att en eventuell paverkan ar
omkring 1 dBA, en vildigt liten och knappt horbar forandring enligt Tyréns.
Utifrdn Tyréns beddmning dr Samhéllsbyggnadsforvaltningens slutsats att nagon
atgirds inte har bedomt nédvéndig.

Risker (farligt gods m m)

Riksvég 9 dr en transportled for farligt gods. Tyréns har utfort en Riskutredning
avseende farligt gods pa vég for planomrédet.

Enligt kriterier som tilldmpas generellt i Sverige, den sa kallade ALARP-
principen, kan etablering accepteras i intervallet 10-35 meter, under forutséttning
av atgarder vidtas. Utifran den statistik som é&r tillgénglig avseende transporter av
farligt gods pa aktuell stracka gors bedomningen att pdlbrand &r den skadehéndelse
som dr mest trolig. Detta bygger pa att brandfarliga vétskor (klass 3) &r den mest
transporterade farligt gods-klassen. Utdver brandfarliga vétskor utgor dven
fratande dmnen och 6vriga dmnen en stor andel av det farliga godset som
transporteras, vilket innebér att stidnk av fritande vétska &r en potentiell
skadehéndelse.

Riskvérderingen i utredningen framhaller vissa atgarder som ska inforas for att
risken ska anses acceptabel:
e Avstdnd mellan vig och fasad ska vara minst 10 meter frén trottoarkant.
e Fasad, och dven fasader som inte ar riktade direkt mot vigen, som ligger
inom 30 meter frdn vigen ska utforas brandklassad 1 EI 30 dar ménniskor ej
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forvéntas sova, och EI 60 diar méinniskor kan forvintas sova. Det giller ¢j
fasader mot innergarden.

e Fonster och inglasade balkonger som vetter mot Storgatan och ligger inom
30 meter fran vigen ska utforas brandklassad i EW 30 dér ménniskor ej
forvantas sova, och i EW 60 dar méinniskor kan forvintas komma att sova.
Fonster mot innergarden behover ej brandklassas dven om de ar beldgna
inom 30 meter fran végen.

e Fonster och inglasade balkonger som inte vetter mot Storgatan med ligger
inom 30 meter frén vdgen ska utforas brandklassad i EW 30 dir ménniskor
kan forvintas sova. Ovriga fonster kan vara oklassade.

e Utrymning ska kunna ske bort fran végen.

Elektromagnetiska falt
Inga elektromagnetiska félt finns i nidrheten av planomradet.

Natur- och kulturmiljo

Kulturmiljé

Befintlig bilserviceanldggning kommer att rivas, och ddrmed flyttas containrar och
bilar bort frdn omradet. Befintligt bostadshus kommer att bevaras, och ny
bebyggelse ska anpassas for att fi samma arkitektoniska uttryck som befintlig
bebyggelse 1 kv Vipan och Anden.

Sociala konsekvenser

Befolkning och service

Ny bebyggelse kommer att medfora att ungefar 100 personer kommer att
tillkomma pé fastigheten. Det bedoms medverka till goda sociala konsekvenser.

Tillgénglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pd god tillganglighet och anvéndbarhet
for funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillgdnglighet i 12 § BVF
(byggnader) samt 3 kap 15 § PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgors i
samband med byggnads- och markprojekteringen och ddrmed vid kommande
bygglovprovning och bygganmalan.
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GENOMFORANDE

En genomforandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgdrder som behovs for att
astadkomma ett samordnat och dndamaélsenligt genomforande av detaljplanen.
Genomforandebeskrivningen har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande
foreskrifter framgar av plankartan och planbestimmelserna.
Genomforandebeskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur
genomforandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen berdknas kunna antas under 2022.

For planens genomforande behdvs ingen ny infrastruktur byggas, da gator, VA-
system mm ar befintliga.

Da hela planomradet har en dgare och fastigheten dr bildad, fir detaljplanen inga
fastighetsrittsliga konsekvenser som behover losas.

Genomforandetiden dr 10 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastigheten Vipan 2 dr redan bildad, och inga dndringar behover genomforas. Med
upphdvande av gillande tomtindelning dr en annan fastighetsbild mgjlig att
genomfora.

Ekonomiska fragor

Planavtal avseende ny detaljplan &r uppréttat mellan kommunen och projektigaren.
Planarbetet bekostas av projektdgaren. Flyttning av ledningar ska bekostas av
projektdgaren.

Planavgift ska ej uttas for bygglov inom planormédet.

Tekniska fragor
Trafik

Forandringar av anslutning mot statlig vag kraver tillstdnd fran Trafikverket.
Trafikverket stéller krav pa anslutningens geometri och bredd, lutning,
vattenavrinning etc. Anslutningen ska utformas enligt vid tidpunkten for
genomforande géllande VGU(Végar och gators utformning). Ansdkan om
anslutning gors via ett formular for ansékan om utfart.
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Radon

Markteknisk undersokning och radonundersékning har genomforts inom ramen for
planprocessen for att verifiera statusen. Analys visar att marken ligger inom
normalriskomradet vilket krdver radonskyddat byggande.

Arkeologi
Inom omradet finns inga kdnda fornldimningar. Patraffas fornlamningar i samband med

markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och lansstyrelsen underrittas enligt 2
kap. 10 § 2 st KML (Kulturmiljolagen).

MEDVERKANDE

Detaljplanen har upprittats av Bjorn Ask, planarkitekt, Soderberg & Ask
Arkitektkontor AB. Medverkande fran Simrishamns kommun har varit Eva
Ferlinger, Maria Ibohm, David Tufvesson och Oscar Karlsson.
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