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Laga kraft besked for andring av detaljplan for Simris 206:1 m.fl.,
Simrislund, Simrishamn, Simrishamns kommun, Skéne 1an

Samhallsplaneringsnamnden beslutade 2021-06-17 att anta andring av detaljplan
for Simris 206:1 m.fl. Simrislund, Simrishamns kommun, Skane lan.

Lansstyrelsen beslutade 2021-06-enligt 11 kap 10 § plan- och bygglagen (SFS
2010:900) att inte dverprovar samhallsplaneringsnamndens beslut

Detaljplanen har vunnit laga kraft 2021-07-14

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Oscar Karlsson
Planarkitekt
Planeringsenheten

272 80 Simrishamn

Kommunhuset, Stortorget, Simrishamn
0414-81 90 00

kontakt@simrishamn.se
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Planbeskrivning

Inledning
Bakgrund

Andringen ska l&sas tillsammans med detaljplan fér Simris 206:1 (Sim-
rislund). Detaljplan for del av Simris 206:1 (Simrislund) antogs av kom-
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PLANBESTAMMELSER

inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven

anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
— e —— Planomradesgrans
—— — i — Anvandningsgrans
—_— - — - - —_ Egenskapsgrans

-——_——_—t - - Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmé&n plats, 4xap.551st2p.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

Storsta tillatna byggnadsarea inom anvandningsomradet ar 750 m2.,
4 kap. 11§ 1st1p.

For friliggande hus far hégst 150 m? av fastigheten bebyggas. For
friliggande hus &r stérsta fastighetsstorlek 600 m?.. 4 kap. 11§ 1st1p.

Hogsta utnyttjandegrad ar 55% byggnadsarea., 4 kap. 11§ 1st1p.

Hogsta utnyttjandegrad ar 70 % byggnadsarea, 4 kap. 11§ 1st1p.

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

+ o+ Marken far endast férses med komplementbyggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

\
\
- \
_ —\ \ )
_— \ .
g \ \
\ \ \
\ Lo\ \
\ \
\ \
N\ \
\ _— \ \ \
- \ \
\ — Y
\ - — \
/&\// ——/\ VN N
N\ < \ O\ :
_— \ \ '
p \ VAGNE \ \ n
\ \ ) \ \
A . \ _— \ . 2
—7 \ \/ — \
\ .

Hogsta byggnadshojd i meter for radhus/parus/kedjehus/friliggande
hus ar 7,0 meter. Hogsta byggnadshéjd i meter for flerbostadshus
ar 12,0 meter. Hogsta byggnadshdjd i meter for komplementhus ar
3,0 meter., 4kap. 11§ 1st1p.

Placering
: P Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans., 4 kap. 16 § 1
° \‘ st1p.
\ \\ ) p: Framfor infart till garage eller carport ska det finnas ett minst 6,0
/L \ 3{;\&” meter utrymme for uppstallining av fordon., 4 kap. 16§ 1st 1 p.
\\\2/'////// - \ : o i
A 2\ Utformning
— \ 9
- /\ . f, Bebyggelsen ska i huvudsak uppféras i tra, inslag av puts och tegel,
WSO - 4kap. 16§ 1st1p.
VA\@WEN /, \\\\ \ : \
\ | \ L ;
/’ ) Markens anordnande och vegetation

Parkering, 4 kap. 13§ 1st1p.

Marken ska vara tillganglig for fordrojning och omhandertagande av
dagvatten, 4kap. 10§

\ \} < Jflf \ LAN\K\)\/\A e \ T _— . \ \ \ i\\%/\ i VAGNEN 9 \\ A A ) Mark fari hardad
a4 \ \/ ‘\ \ ) \\/\ ,//j//:;j\ W\ \ / = \ ‘»gfi}i/‘///\ B N arkytan far inte hardgoras, 4kap. 10§
n, Markens hojd far inte andras, 4 kap. 10§
0 100 ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
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Meters Genomfoérandetid
: : : : Genomforandetiden ar 10 ar, 4 kap. 21§

Gemensamhetsanléggning

O

9.

2017. 1 dversiktsplanen anges planomréddet som [admplig mark for for-
t&tning inom Simrishamns tatort. Andringen av detaljplanen beddms
vara i linje med dversiktsplanens infentioner.

Detaljplaner
Planomrddet omfattas av detaljplan fér del av Simris 206:1 (Sim-
rislund), detaljplanen antogs av kommunfullmdaktige 2020-11-30, § 242

munfullmaktige 2020-11-30, § 242 och fick laga kraft 2020-12-26. Syftet och vann laga kraft 2020-12-26.
med denna detaljplan ar att mojliggora for 20 radhus och 28 lagen-

heter i flerbostadshus samt forskola.

Riksintresse
Planomrddet berdrs inte av ndgot riksintresse.

Ett fel i planbestGmmelserna samt i denna ursprungligen framtagna
detaljplan medfor att den byggnadstyp som varit grunden for de-

taljplanen under hela planprocessen.

Samhalisplaneringsndmnden, 2021-02-25 § 43, beslutade darfor att
medge planprévning for dndring av detaljplan for Simris 206:1 m.Al.
Samhallsplaneringsndmnden, 2021-04-27-25 § 81, beslutade andring

av detaljplanen skall samrddas.

Planprévning sker genom begrdnsat standard férfarande.

Syfte

Avsikten med foreslagen andring av detaljplan for del av Simris 206:1
m.fl. (Simrislund) syftar fill att justera exploateringsgraden i de redan

befintliga byggratterna, justering av egenskapsbestdmmelse p, och
prickmark. Utdver det tillkommer mindre justeringar av anvandnings-
granser (se figur 2) och egenskapsgranser (se figur 3) samt exploate-

Forutsattningar

Bakgrund

Omrddet planlades 2020, i syfte att fortéta och bygga bostéder.
Andring av detaljplan kan anvandas ndr man vill dndra eller komplet-
tera en detaljplan men inte avser att dndra planens huvudsyfte. Be-
stdmmelser kan Iaggas till, tas bort eller dndras. De nya handlingarna
ska IGsas fillsammans med den ursprungliga planens handlingar. En
viss forenkling av planbeskrivning har gjorts i syfte att belysa syfte och
konsekvens som andringen medfor. | dvrigt behandlas plandrendet
genom ett begrdnsat standard férfarande. Med utgdngspunkt i de
ringa justeringar dndringen avser, beddomer kommunen att kretsen av
sakdgare kan begrdansas till statliga myndigheter samt fastighetsdga-

ringsgrad (figur 1. visar exploateringstal som utgadr ). Vilket innebdr att
ovriga bestGmmelser fortsatter galla oférandrat. Denna dndring av

detaljplan for Simris 206:1 ar tankt att Iasas tillsammans med den ur-

sprungliga detaljplanen.

Plandata

Planomrddet &r beldget i vastra Simrishamn och omfattar en yta pd
ca. 2,9 hektar Fastigheten som omfattas av forslaget ar Simris 206:1.

Miljopaverkan

Ett genomfdérande av planfdrslaget innebdr ingen ny forandring av
befintlig miljd och kréver darfér inte ndgon behovsbeddmning, den
ursprungliga detaljplanens behovsbeddmning och de genomfoérda
utredningarna gjordes utifrdn den exploateringsgrad som foreslds i

denna andring av detaljplan.

re.
Planprocessen (dndring av detaljplan)
Planomradet

Den gdllande detaljplanen skapar majlighet till fortatning och sam-
hdllsservice i centrala Simrishamn. Planforslaget mojliggor utbyggnad
av bostadsomrddet, en permanent férskola och skapar samtidigt en
tryggare plats med storre innehdllsmdssig mangfald.

Markégoforhdllande
Simrishamns kommun éger all mark inom planomrédet.

Forslaget medfor inte ndgon betydande miljidpdverkan.

Tidigare stallningstagande
Oversiktsplan

Planforslag
Denna plan ska lasas fillsammans med ursprungliga handlingar fill de-
taljplan for del av Simris 206:1 (Simrislund).

Simrishamns kommuns dversiktsplan Framtiden antogs av kommun- Planfdrslaget innebdr att de gdllande exploateringstalen i detaljplan
fullmdaktige den 30 november 2015 och vann laga kraft den 15 mars for del av Simris 206:1 utgar till férman for nya exploateringstal. De

Figur 1. Ursprunlig detaljplan
Justering av e-tal

Figur 2. Ursprunglig detaljplan
Justering av anvandningsgréans

Markreservat for gemensamhetsanlaggning for vaxthus,
samlingslokal, 4 kap. 18§ 1 st p.

Markreservat for gemensamhetsanlaggning for férdréjning och
omhandertagande av dagvatten, 4 kap. 18§ 1st p.

nya exploateringstalen som foreslds utgdr ifrén intentionerna i den
tidigare planen. Darutdver tillkommer mindre justering av egenskaps-
bestdmmelse p, och prickmark. Samt dven mindre justeringar av an-
vandningsgranser (se figur 2) och egenskapsgranser (se figur 3) samt
exploateringsgrad (figur 1 visar exploateringstal som utgdr ). Vilket
innebadr att dvriga bestGmmelser fortsatter gdlla oforandrat. Denna
Aandring av detaljplan for Simris 206:1 ar tankt att IGsas fillsammans
med den ursprungliga detaljplanen.

Konsekvenser

Konsekvenserna av dndringen av detaljplan innebdr att exploate-
ringstal korrigeras. Ytterligare en konsekvens av detaljplanen ar aft G-
get for vissa anvandnings- och egenskapsgranser justeras. Dessa dnd-
ringar gors for att omrédet ska kunna byggas ut enligt intention i det
tidigare detaljplaneforslaget. Varfér denna andring av detaljplan for
Simris 206:1 inte beddms medféra ndgra negativa konsekvenser. Be-
stGdmmelser i den ursprungliga detaljplan (detaljplan for Simris 206:1)
reglerar fortsdttningsvis markanvandning.

Administrativa frdgor

Tidplan

Planprocessen sker med begrdnsat standard forfarande.
Processtegen é@r samrdd, samrddsredogoérelse och antagande.
Antagande juni 2021

Ekonomiska fragor
Simrishamns kommun star for plankostnaden.

Genomférandefragor
Genomférandefréigor redovisas i planbeskrivning for detaljplan fér del
av Simris 206:1 (Simrislund).

Medverkande

Planhandlingar har upprattats av Oscar Karlsson, planarkitekt.

| planarbetet har dven David Tufvessson, planarkitekt, Linda Larsson,
bitr. planeringschef, samt Anna Eliasson, Stadsarkitekt och planerings-
chef medverkat.

Figur 3. Ursprungig detaljplan
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Ilustration

Justering av egenskapsgrans

GRUNDKARTA

over del av Simris 206:1 (Simrislund),

i Simrishamn, Simrishamns kommun

Skane lan
0 10 20 40 60

e T ||

Skala 1:1000

Koordinatsystem i plan: SWEREF 99 13 30

Koordinatsystem i h6jd: RH 2000

Fastighetsredovisningen avser forhallandena 2020-09-18

Grundkartan ar uppréattad 2019-01-03, ajourford

2020-09-18 genom utdrag ur Simrishamns kommuns
primarkarta av Bygglovs- och MBK-enheten,

Simrishamns kommun.

Mikael Ferngard

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning r tilldten. Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

— — — Planomradesgrans
—_—— —— — Anvandningsgrans
U — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, 4. 551st2p

GATA Gata

PARK Park

Kvartersmark, aap.5s1stap.

Bostader

Forskola

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

4 Storsta tillatna byggnadsaregey procent inom egenskapsgrans for
erbo, a arhyg'kedj respektive friliggande hus. For
erbojgadsus/iffhus/parl edj Jar hogst 40 procent av ytan bebyggas
or frifggarfiie s f=6 astigheten bebyggas.
R goafie NG Jogha faiglletsQorlek 600 m2.

Storsta tillatna byggnadsarea inom anvandningsomradet ar 750 m?.

(o]

D
N

Marken far inte forses med byggnad,

L Marken far endast bebyggas med férrad, uthus, garage och liknande
byggnader som inte anvands for stadigvarande vistelse och
undervisning med hoégsta byggnadshdjd 3 meter.

Justerat I&dge av anvadningsgrénser visas i lila

Hogsta byggnadshdjd i meter

Hogsta byggnadshéjd i meter for
radhus/parus/kedjehus/friliggande hus ar 7,0 meter.

Hogsta byggnadshajd i meter for flerbostadshus ar Grda nSbeTeCkningor

12,0 meter.

Hdgsrtgeb?/;gnadshtijd i meter for komplementhus ar

3,0 meter. = H P H
Utformning — - — - — - — Anvddningsgrdns justerad
f Bebyggelsen ska i huvudsak uppforas i tra, inslag av puts och tegel A\/O nd ningsgrd Nns som U‘I’gér
! tillats.

—— = — — - - PlOnomradesgrdns
Placerin . . .
9 — - — - — - —  Anvadningsgrdns

P1 i 3 i ans. .
2 . — - - —--— Egenskapsgrans

\

Parkering, 4 kap. 13§ 1st1p.

Marken ska vara tillganglig for fordréjning och omhandertagande av
dagvatten, 4kap. 10§

Markytan far inte hardgoras, 4 kap. 10§
Markens héjd far inte andras, 4 kap. 10§

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 10 ar, 4 kap. 21§

Gemensamhetsanlaggning

(o8 Markreservat for gemensamhetsanlaggning for vaxthus,
samlingslokal, 4 kap. 18§ 1 st p.

(A Markreservat for gemensamhetsanlaggning for dagvattenhantering,
4 kap. 18§ 1st p.

Justerat IGdge av egenskapsgranser visas i rott

Grdnsbeteckningar

Egenskapsgréns justerad
Egenskapsgrdns som utgdr
Planomr&desgréns
Anvadningsgrdns
Egenskapsgrdns

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 meter
!||||I||||| ] ] ] ] ] ] ] ] !
Till planen hér: M Planbeskrivning [] Granskningsutlatande
[ Planprogram [J Miljokonsekvensbeskrivning [J Gestaltningsprogram
[1 Samradsredogorelse program Il Fastighetsforteckning [ Kvalitetsprogram
O B Samradsredogorelse M lllustration

Andring av detaljplan for

del av Simris 206:1 mAl. (Simrislund)

Simrishamns kommun Skane Lan Boslutsdatum -
Godkannande

Laga kraft
Antagande

1:1000 (A0) 2021-06-17 § 152 | SPN
Laga kraft

Upprattad 2021-04-22 Reviderad 2021-07-14

Oscar Karlsson
Planarkitekt

Format

Ritningsnummmer

AO | 226




8¢ 2 Andring av detaljplan for del av Simris 206:1 m.fl. Simrislund Samradsredogdrelse
Simrishamns kommun 2021-06-07

SAMRADSREDOGORELSE FOR ANDRING AV
DETALJPLAN

Andring av detaljplan for del av Simris 206:1 m.fl.

Simrislund
Simris 206:1 och Simris 3, Simrishamns kommun, Skéne lan

SPN Dnr: 2017/730

Upprattad 2021-06-07

Hur samradet har bedrivits

Forslag till andring av detaljplan for del av Simris 206:1 m.fl., Simrishamn, Simrishamns
kommun, Skane lan har varit foremal for samrad under perioden 8 maj 2021 till 31 maj 2021.

Samradet kungjordes i Ystad Allehanda I6rdagen den 8 maj 2021.

Samradshandlingarna har under samradstiden funnits tillgangliga pa Simrishamns kommuns
hemsida, Samhéllsbyggnadsforvaltningens foajé, Simrishamns bibliotek, Stadshusets foajé
samt sants till berdrda sakdgare och myndigheter.

Andring av detaljplanen handlaggs med ett begransat standardférfarande i enlighet
med Plan- och bygglagen (2010:900).

Totalt har det inkommit 2 yttranden under samradstiden 8 maj 2021 till 31 maj 2021.
Yttranden som inkommit under samradstiden har skrivits ut i sin helhet och besvaras i detta
dokument av samhaéllsbyggnadsférvaltningen.

Inkomna yttranden:
Lantméteriet, 2021-05-28
Lansstyrelsen Skane, 2021-06-01

Overgripande sammanfattning av inkomna yttranden
Under samradet har inkomna synpunkter varit av informativ och radgivande karaktar:
= Lanméteriet [amnar synpunkter av informativ karaktar, kopplat till den sedan tidigare

laga kraft vunna planen. Synpunkterna som lamnats berér inte &ndringen och &r
saledes inget som paverkar antagande av detaljplanen.

1(4)



{ % Andring av detaljplan for del av Simris 206:1 m.fl. Simrislund Samradsredogdrelse
7 Simrishamns kommun 2021-06-07

Begransat standardfdrfarande
Detaljplanen handldggs med ett begransat standardforfarande, vilket innebar att
detaljplanen kan antas direkt, om alla sakagare ger sitt samtycke under samradet.

Alla saker har givit sitt samtycke, vilket innebér det att det inte langre finns nagon
mojlighet att lamna synpunkter pa denna detaljplan.

Kvarstaende synpunkter pa samradshandlingarna

Myndigheter, statliga verk

Inga myndigheter eller statliga verk bedoms ha kvarstaende synpunkter som inte
har blivit tillgodosedda i samband med det fortsatta detaljplanearbetet.

Kommunala och regionala organ
Inga kommunala eller regionala organ bedéms ha kvarstaende synpunkter som inte
har blivit tillgodosedda i samband med det fortsatta detaljplanearbetet.

Sakéagare och 6vriga

Inga sakagare bedoms ha kvarstaende synpunkter som inte har blivit tillgodosedda i samband
med det fortsatta detaljplanearbetet.

2(4)
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2 Andring av detaljplan for del av Simris 206:1 m.fl. Simrislund Samradsredogdrelse
Simrishamns kommun 2021-06-07

Inkomna synpunkter/yttranden
MYNDIGHETER OCH STATLIGA VERK

Lansstyrelsen, 2021-06-01

Redogorelse for drendet

Detaljplanen syftar till att prova lampligheten i att justera exploateringsgrad i de
befintliga byggratterna, justering av planbestammelse p2, justering av prickmark
samt d&ven mindre korrigeringar i anvandnings- och egenskapsgranser. Forslaget &r
forenligt med géllande 6versiktsplan och handldggs med begransat
standardforfarande.

Lansstyrelsens bedémning
Lénsstyrelsen har med de aktuella planhandlingarna och nuvarande information inte
nagra synpunkter pa planforslaget utifran 11 kap 10-11 8§ PBL.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar:
Noterat.

Lantmateriet, 2021-05-28
Fortydligande av yttrande, inkom 2021-06-03

Planférslaget godkénns

Lantmateriet har vid genomgang av planandringen inte hittat nagra behov av kompletteringar eller
justeringar av handlingarna som faller inom Lantmateriets lagstadgade bevakningsomraden eller far
negativa effekter pa ev. kommande fastighetsbhildning. Lantmateriet godkanner darfor planandringen i
dess nuvarande skick sa att det finns mojlighet for kommunen att utesluta granskningsskedet i
planprocessen.

Tidigare inskickade synpunkter ar av informativ karaktar.

Yttrande 1, inkom 2021-05-28
Delar av planen som bor forbattras

PLANKARTA

I plankartan redovisas markreservatet (g-omrade, g2) som en administrativ
bestdimmelse bland planbestdammelserna samtidigt som det saknas administrativa
granser for avgransning av det aktuella omradet i plankartan. Detta innebar att
markreservatsbestammelsen inte avgrénsas av de egenskapsgranser som finns i
plankartan utan bestdmmelsen géller fram till nd&rmaste anvéndningsgréns. Effekten
blir att all mark inom kvarteret omfattas av markreservatet.

Vidare har det noterats att det i fastighetsforteckningen redovisas flertalet
belastande ledningsratter inom planomradet utan att det finns nagot u-omrade
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{ % Andring av detaljplan for del av Simris 206:1 m.fl. Simrislund Samradsredogdrelse
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utlagt i plankartan. Utan u-omrade kan ledningsdragningen for allméanna andamal
bli planstridig om ledningen inte &r till for forsérjningen av det aktuella
planomradet. Det &r darmed oftast lampligt att plankartan kompletteras med
u-omrade.

Hogsta byggnadshojd i plankartan har for majoriteten av omradena angetts till 9
meter, precis som i géllande detaljplan. | planbestdmmelserna och i
planbeskrivningen anges byggnadshodjderna till 3,0 meter for komplementhus, 7,0
meter for radhus/parhus/kedjehus/friliggande hus respektive 12,0 meter for
flerbostadshus. Fortydliganden kring hur hojderna ska tolkas efterfragas.

FASTIGHETSFORTECKNING
Lantmateriet har noterat att Simris 3:1 saknas i fastighetsforteckningen under
rubriken fastigheter inom planomradet.

OVRIGT

FOr att inrdtta gemensamhetsanlaggning krévs det att vissa kriterier enligt
anlaggningslagen uppfylls, daribland vasentlighets- och batnadsvillkoren. Det ar
inte sakert att dessa villkor kan anses uppfyllda for vaxthus for vilket det har
reserverats g-omrade for.

Egenskapsbestammelsen e2 i gallande detaljplan & markerad som utgaende men ar
vad det verkar identisk med el i planandringen. Ar det avsikten?

Samhéllsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Synpunkterna ar noterade.
Fastighetensforteckningen korrigeras.

KOMMUNALA OCH REGIONALA ORGAN
Inga yttrande

SAKAGARE OCH OVRIGA

Inga yttrande

Stallningstagande

Samhallsbyggnadsforvaltningen anser i en samlad beddmning att planhandlingarna har tagit
erforderlig hansyn till inkomna yttranden och sammanvégt dessa i en helhetsbedémning
mellan olika allmé&nna och enskilda intressen.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plan- och bygglovsenheten

Oscar Karlsson
Planarkitekt
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