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GRUNDKARTA

i Simrishamn, Simrishamns kommun

över del av Simris 206:1 (Simrislund), 

primärkarta av Bygglovs- och MBK-enheten, 
2020-09-18 genom utdrag ur Simrishamns kommuns 
Grundkartan är upprättad 2019-01-03, ajourförd    

Fastighetsredovisningen avser förhållandena 2020-09-18

Koordinatsystem i höjd: RH 2000
Koordinatsystem i plan: SWEREF 99 13 30

Mikael Ferngård

Skala  1:1000

Skåne län N
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Simrishamns kommun.

Fastighetsgräns

Rutnätskryss med koordinater

Rättighetsgräns

Fastighetsbeteckning

Övrig byggnad, skärmtak

Komplementbyggnad

Bostadshus

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

N=6174000

Staket, plank

Väg, utan och med kantsten

SIMRIS 206:1

GC-väg

Stengärde, mur

Häck

Transformatorstation

Fastighetsstrand

Räcke

Slänt

Belysningsstolpe, höjdpunkt 30.97

PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Endast angiven
användning och utformning är tillåten. Där beteckning saknas gäller bestämmelsen inom
hela planområdet.

GRÄNSBETECKNINGAR
Planområdesgräns
Användningsgräns
Egenskapsgräns
Administrativ och egenskapsgräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmän plats,  4 kap. 5 § 1 st 2 p.

GataGATA

ParkPARK

Kvartersmark,  4 kap. 5 § 1 st 3 p.

BostäderB

FörskolaS1

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR
KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e1 Största tillåtna byggnadsarea inom användningsområdet är 750 m2.,
4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e2 För friliggande hus får högst 150 m2 av fastigheten bebyggas. För
friliggande hus är största fastighetsstorlek 600 m2.,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e3 Högsta utnyttjandegrad är 55% byggnadsarea.,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e4 Högsta utnyttjandegrad är 70 % byggnadsarea,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Marken får inte förses med byggnad,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Marken får endast förses med komplementbyggnad,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

0.0

Högsta byggnadshöjd i meter för radhus/parus/kedjehus/friliggande
hus är 7,0 meter. Högsta byggnadshöjd i meter för flerbostadshus
är 12,0 meter. Högsta byggnadshöjd i meter för komplementhus är
3,0 meter.,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Placering
p1 Byggnad ska placeras minst 4 meter från fastighetsgräns.,  4 kap. 16 § 1

st 1 p.

p2 Framför infart till garage eller carport ska det finnas ett minst 6,0
meter utrymme för uppställning av fordon.,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Utformning
f1 Bebyggelsen ska i huvudsak uppföras i trä, inslag av puts och tegel,

4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Markens anordnande och vegetation

n2 Marken ska vara tillgänglig för fördröjning och omhändertagande av
dagvatten,  4 kap. 10 §

n1 Parkering,  4 kap. 13 § 1 st 1 p.

n3 Markytan får inte hårdgöras,  4 kap. 10 §

n4 Markens höjd får inte ändras,  4 kap. 10 §

ADMINISTRATIVA BESTÄMMELSER
Genomförandetid
Genomförandetiden är 10 år,  4 kap. 21 §

Gemensamhetsanläggning
g1 Markreservat för gemensamhetsanläggning för växthus,

samlingslokal,  4 kap. 18 § 1 st  p.

g2 Markreservat för gemensamhetsanläggning för fördröjning och
omhändertagande av dagvatten,  4 kap. 18 § 1 st  p.
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PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Endast angiven
användning och utformning är tillåten. Där beteckning saknas gäller bestämmelsen inom
hela planområdet.

GRÄNSBETECKNINGAR
Planområdesgräns
Användningsgräns
Egenskapsgräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmänna platser med kommunalt huvudmannaskap,  4 kap. 5 § 1 st 2 p.

GataGATA

ParkPARK

Kvartersmark,  4 kap. 5 § 1 st 3 p.

BostäderB

FörskolaS1

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALLMÄN PLATS
GRUNDKARTA

Fastighetsgräns

Rutnätskryss med koordinater

i Simrishamn, Simrishamns kommun

över del av Simris 206:1 (Simrislund), 

primärkarta av Bygglovs- och MBK-enheten, 
2020-09-18 genom utdrag ur Simrishamns kommuns 
Grundkartan är upprättad 2019-01-03, ajourförd    

Fastighetsredovisningen avser förhållandena 2020-09-18

Koordinatsystem i höjd: RH 2000
Koordinatsystem i plan: SWEREF 99 13 30

Rättighetsgräns

Fastighetsbeteckning

Övrig byggnad, skärmtak

Komplementbyggnad

Bostadshus

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

N=6174000

Staket, plank

Väg, utan och med kantsten

Mikael Ferngård

SIMRIS 206:1

Skala  1:1000

Skåne län N

GC-väg

Stengärde, mur

Häck

Transformatorstation
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Simrishamns kommun.

Fastighetsstrand

Räcke

Slänt

Belysningsstolpe, höjdpunkt 30.97

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR
KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

Högsta utnyttjandegrad i bruttoarea per fastighetsarea är 40 %

Marken får inte förses med byggnad,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Marken får endast förses med förråd, komplementbyggnad, växthus

Utformning
f1

0.0 Högsta byggnadshöjd i meter,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Markens anordnande och vegetation
n1

n2

n3

n4

Parkering,  4 kap. 13 § 1 st 1 p.

Marken ska vara tillgänglig för fördröjning och omhändertagande av
dagvatten,  4 kap. 10 §

Markytan får inte hårdgöras,  4 kap. 10 §

Markens höjd får inte ändras,  4 kap. 10 §

ADMINISTRATIVA BESTÄMMELSERADMINISTRATIVA BESTÄMMELSER
Genomförandetid
Genomförandetiden är 10 år,  4 kap. 21 §

Gemensamhetsanläggning
g Markreservat för gemensamhetsanläggning för växthus,
Gemensamhetsanläggning
g1

g2

Gemensamhetsanläggning
Markreservat för gemensamhetsanläggning för växthus,
samlingslokal,  4 kap. 18 § 1 st  p.

Markreservat för gemensamhetsanläggning för dagvattenhantering,
4 kap. 18 § 1 st  p.
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e1 Största tillåtna byggnadsarea i procent inom egenskapsgräns för 
flerbostadshus/radhus/parhus/kedjehus respektive friliggande hus. För 
flerbostadshus/radhus/parhus/kedjehus får högst 40 procent av ytan bebyggas.
För friliggande hus får högst 150 m2 av fastigheten bebyggas. 
För friliggande hus är största fastighetsstorlek 600 m2.

e2 Största tillåtna byggnadsarea inom användningsområdet är 750 m2.

Marken får endast bebyggas med förråd, uthus, garage och liknande
byggnader som inte används för stadigvarande vistelse och
undervisning med högsta byggnadshöjd 3 meter.

Bebyggelsen ska i huvudsak uppföras i trä, inslag av puts och tegel
tillåts.

Högsta byggnadshöjd i meter för
radhus/parus/kedjehus/friliggande hus är 7,0 meter.
Högsta byggnadshöjd i meter för flerbostadshus är
12,0 meter.
Högsta byggnadshöjd i meter för komplementhus är
3,0 meter.

Byggnader ska placeras minst 4,0 meter från fastighetsgräns.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter från fastighetsgräns.
Framför infart till garage eller carport ska det finnas ett minst 6,0 meter
utrymme för uppställning av fordon.
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hela planområdet.
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Parkering,  4 kap. 13 § 1 st 1 p.
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För friliggande hus är största fastighetsstorlek 600 m2.

e2 Största tillåtna byggnadsarea inom användningsområdet är 750 m2.

Marken får endast bebyggas med förråd, uthus, garage och liknande
byggnader som inte används för stadigvarande vistelse och
undervisning med högsta byggnadshöjd 3 meter.

Bebyggelsen ska i huvudsak uppföras i trä, inslag av puts och tegel
tillåts.

Högsta byggnadshöjd i meter för
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Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter från fastighetsgräns.
Framför infart till garage eller carport ska det finnas ett minst 6,0 meter
utrymme för uppställning av fordon.
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PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Endast angiven
användning och utformning är tillåten. Där beteckning saknas gäller bestämmelsen inom
hela planområdet.

GRÄNSBETECKNINGAR
Planområdesgräns
Användningsgräns
Egenskapsgräns
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Allmänna platser med kommunalt huvudmannaskap,  4 kap. 5 § 1 st 2 p.
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Kvartersmark,  4 kap. 5 § 1 st 3 p.
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EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALLMÄN PLATS
GRUNDKARTA

Fastighetsgräns
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primärkarta av Bygglovs- och MBK-enheten, 
2020-09-18 genom utdrag ur Simrishamns kommuns 
Grundkartan är upprättad 2019-01-03, ajourförd    

Fastighetsredovisningen avser förhållandena 2020-09-18

Koordinatsystem i höjd: RH 2000
Koordinatsystem i plan: SWEREF 99 13 30
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Väg, utan och med kantsten
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Bebyggelsen ska i huvudsak uppföras i trä, inslag av puts och tegel
tillåts.

Högsta byggnadshöjd i meter för
radhus/parus/kedjehus/friliggande hus är 7,0 meter.
Högsta byggnadshöjd i meter för flerbostadshus är
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Högsta byggnadshöjd i meter för komplementhus är
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Byggnader ska placeras minst 4,0 meter från fastighetsgräns.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter från fastighetsgräns.
Framför infart till garage eller carport ska det finnas ett minst 6,0 meter
utrymme för uppställning av fordon.
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Planbeskrivning
Inledning
Bakgrund
Ändringen ska läsas tillsammans med detaljplan för Simris 206:1 (Sim-
rislund). Detaljplan för del av Simris 206:1 (Simrislund) antogs av kom-
munfullmäktige 2020-11-30, § 242 och fick laga kraft 2020-12-26. Syftet 
med denna detaljplan är att möjliggöra för 20 radhus och 28 lägen-
heter i flerbostadshus samt förskola.

Ett fel i planbestämmelserna samt i denna ursprungligen framtagna 
detaljplan medför att den byggnadstyp som varit grunden för de-
taljplanen under hela planprocessen.  
Samhällsplaneringsnämnden, 2021-02-25 § 43, beslutade därför att 
medge planprövning för ändring av detaljplan för Simris 206:1 m.fl.  
Samhällsplaneringsnämnden, 2021-04-27-25 § 81, beslutade ändring 
av detaljplanen skall samrådas.

Planprövning sker genom begränsat standard förfarande.

Syfte
Avsikten med föreslagen ändring av detaljplan för del av Simris 206:1 
m.fl. (Simrislund) syftar till att justera exploateringsgraden i de redan
befintliga byggrätterna, justering av egenskapsbestämmelse p2 och 
prickmark. Utöver det tillkommer mindre justeringar av användnings-
gränser (se figur 2) och egenskapsgränser (se figur 3) samt exploate-
ringsgrad (figur 1. visar exploateringstal som utgår ). Vilket innebär att 
övriga bestämmelser fortsätter gälla oförändrat. Denna ändring av 
detaljplan för Simris 206:1 är tänkt att läsas tillsammans med den ur-
sprungliga detaljplanen.

Plandata
Planområdet är beläget i västra Simrishamn och omfattar en yta på 
ca. 2,9 hektar Fastigheten som omfattas av förslaget är Simris 206:1.

Miljöpåverkan
Ett genomförande av planförslaget innebär ingen ny förändring av 
befintlig miljö och kräver därför inte någon behovsbedömning, den 
ursprungliga detaljplanens behovsbedömning och de genomförda 
utredningarna gjordes utifrån den exploateringsgrad som föreslås i 
denna ändring av detaljplan. 
Förslaget medför inte någon betydande miljöpåverkan.

Tidigare ställningstagande
Översiktsplan
Simrishamns kommuns översiktsplan Framtiden antogs av kommun-
fullmäktige den 30 november 2015 och vann laga kraft den 15 mars 

2017. I översiktsplanen anges planområdet som lämplig mark för för-
tätning inom Simrishamns tätort. Ändringen av detaljplanen bedöms 
vara i linje med översiktsplanens intentioner.

Detaljplaner
Planområdet omfattas av detaljplan för del av Simris 206:1 (Sim-
rislund), detaljplanen antogs av kommunfullmäktige 2020-11-30, § 242 
och vann laga kraft 2020-12-26.

Riksintresse
Planområdet berörs inte av något riksintresse.

Förutsättningar
Bakgrund
Området planlades 2020, i syfte att förtäta och bygga bostäder. 
Ändring av detaljplan kan användas när man vill ändra eller komplet-
tera en detaljplan men inte avser att ändra planens huvudsyfte. Be-
stämmelser kan läggas till, tas bort eller ändras. De nya handlingarna 
ska läsas tillsammans med den ursprungliga planens handlingar. En 
viss förenkling av planbeskrivning har gjorts i syfte att belysa syfte och 
konsekvens som ändringen medför. I övrigt behandlas planärendet 
genom ett begränsat standard förfarande. Med utgångspunkt i de 
ringa justeringar ändringen avser, bedömer kommunen att kretsen av 
sakägare kan begränsas till statliga myndigheter samt fastighetsäga-
re.

Planområdet
Den gällande detaljplanen skapar möjlighet till förtätning och sam-
hällsservice i centrala Simrishamn. Planförslaget möjliggör utbyggnad 
av bostadsområdet, en permanent förskola och skapar samtidigt en 
tryggare plats med större innehållsmässig mångfald.

Markägoförhållande
Simrishamns kommun äger all mark inom planområdet.

Planförslag
Denna plan ska läsas tillsammans med ursprungliga handlingar till de-
taljplan för del av Simris 206:1 (Simrislund).
Planförslaget innebär att de gällande exploateringstalen i detaljplan 
för del av Simris 206:1 utgår till förmån för nya exploateringstal. De 

nya exploateringstalen som föreslås utgår ifrån intentionerna i den 
tidigare planen. Därutöver tillkommer mindre justering av egenskaps-
bestämmelse p2 och prickmark. Samt även mindre justeringar av an-
vändningsgränser (se figur 2) och egenskapsgränser (se figur 3) samt 
exploateringsgrad (figur 1 visar exploateringstal som utgår ). Vilket 
innebär att övriga bestämmelser fortsätter gälla oförändrat. Denna 
ändring av detaljplan för Simris 206:1 är tänkt att läsas tillsammans 
med den ursprungliga detaljplanen.

Konsekvenser
Konsekvenserna av ändringen av detaljplan innebär att exploate-
ringstal korrigeras. Ytterligare en konsekvens av detaljplanen är att lä-
get för vissa användnings- och egenskapsgränser justeras. Dessa änd-
ringar görs för att området ska kunna byggas ut enligt intention i det 
tidigare detaljplaneförslaget. Varför denna ändring av detaljplan för 
Simris 206:1 inte bedöms medföra några negativa konsekvenser. Be-
stämmelser i den ursprungliga detaljplan (detaljplan för Simris 206:1) 
reglerar fortsättningsvis markanvändning.

Administrativa frågor
Tidplan
Planprocessen sker med begränsat standard förfarande. 
Processtegen är samråd, samrådsredogörelse och antagande.
Antagande juni 2021

Ekonomiska frågor
Simrishamns kommun står för plankostnaden.

Genomförandefrågor
Genomförandefrågor redovisas i planbeskrivning för detaljplan för del 
av Simris 206:1 (Simrislund).

Medverkande
Planhandlingar har upprättats av Oscar Karlsson, planarkitekt.
I planarbetet har även David Tufvessson, planarkitekt, Linda Larsson, 
bitr. planeringschef, samt Anna Eliasson, Stadsarkitekt och planerings-
chef medverkat.

Illustrationskarta
2020-04-29

Figur 1. Ursprunlig detaljplan 
Justering av e-tal

Figur 2. Ursprunglig detaljplan 
Justering av användningsgräns

Figur 3. Ursprungig detaljplan 
Justering av egenskapsgräns
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SAMRÅDSREDOGÖRELSE FÖR ÄNDRING AV 
DETALJPLAN  
Ändring av detaljplan för del av Simris 206:1 m.fl. 
Simrislund 
 Simris 206:1 och Simris 3, Simrishamns kommun, Skåne län 
 
SPN Dnr: 2017/730 
 
Upprättad 2021-06-07 
Hur samrådet har bedrivits 
Förslag till ändring av detaljplan för del av Simris 206:1 m.fl., Simrishamn, Simrishamns 
kommun, Skåne län har varit föremål för samråd under perioden 8 maj 2021 till 31 maj 2021.  
 
Samrådet kungjordes i Ystad Allehanda lördagen den 8 maj 2021.  
Samrådshandlingarna har under samrådstiden funnits tillgängliga på Simrishamns kommuns 
hemsida, Samhällsbyggnadsförvaltningens foajé, Simrishamns bibliotek, Stadshusets foajé 
samt sänts till berörda sakägare och myndigheter.  
 
Ändring av detaljplanen handläggs med ett begränsat standardförfarande i enlighet 
med Plan- och bygglagen (2010:900). 
 
Totalt har det inkommit 2 yttranden under samrådstiden 8 maj 2021 till 31 maj 2021.   
Yttranden som inkommit under samrådstiden har skrivits ut i sin helhet och besvaras i detta 
dokument av samhällsbyggnadsförvaltningen.  
 
 
Inkomna yttranden:  
Lantmäteriet, 2021-05-28 
Länsstyrelsen Skåne, 2021-06-01 
 
 
Övergripande sammanfattning av inkomna yttranden 
 
Under samrådet har inkomna synpunkter varit av informativ och rådgivande karaktär: 
 Lanmäteriet lämnar synpunkter av informativ karaktär, kopplat till den sedan tidigare 

laga kraft vunna planen. Synpunkterna som lämnats berör inte ändringen och är 
således inget som påverkar antagande av detaljplanen. 

  



  
Ändring av detaljplan för del av Simris 206:1 m.fl. Simrislund Samrådsredogörelse 
Simrishamns kommun  2021-06-07  
 
 
 

 
 
 
 
 

2 (4) 
 

Begränsat standardförfarande 
Detaljplanen handläggs med ett begränsat standardförfarande, vilket innebär att 
detaljplanen kan antas direkt, om alla sakägare ger sitt samtycke under samrådet. 
 
Alla saker har givit sitt samtycke, vilket innebär det att det inte längre finns någon 
möjlighet att lämna synpunkter på denna detaljplan. 
 
Kvarstående synpunkter på samrådshandlingarna 
Myndigheter, statliga verk 
Inga myndigheter eller statliga verk bedöms ha kvarstående synpunkter som inte 
har blivit tillgodosedda i samband med det fortsatta detaljplanearbetet.   
 
Kommunala och regionala organ 
Inga kommunala eller regionala organ bedöms ha kvarstående synpunkter som inte 
har blivit tillgodosedda i samband med det fortsatta detaljplanearbetet.   
 
Sakägare och övriga 
Inga sakägare bedöms ha kvarstående synpunkter som inte har blivit tillgodosedda i samband 
med det fortsatta detaljplanearbetet.   
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Inkomna synpunkter/yttranden 
 
MYNDIGHETER OCH STATLIGA VERK 
 
Länsstyrelsen, 2021-06-01 
 
Redogörelse för ärendet 
Detaljplanen syftar till att pröva lämpligheten i att justera exploateringsgrad i de 
befintliga byggrätterna, justering av planbestämmelse p2, justering av prickmark 
samt även mindre korrigeringar i användnings- och egenskapsgränser. Förslaget är 
förenligt med gällande översiktsplan och handläggs med begränsat 
standardförfarande. 
 
Länsstyrelsens bedömning 
Länsstyrelsen har med de aktuella planhandlingarna och nuvarande information inte 
några synpunkter på planförslaget utifrån 11 kap 10-11 §§ PBL. 
 

Samhällsbyggnadsförvaltningens kommentar: 
Noterat.  

 
 
Lantmäteriet, 2021-05-28 
 
Förtydligande av yttrande, inkom 2021-06-03 
 
Planförslaget godkänns  
Lantmäteriet har vid genomgång av planändringen inte hittat några behov av kompletteringar eller 
justeringar av handlingarna som faller inom Lantmäteriets lagstadgade bevakningsområden eller får 
negativa effekter på ev. kommande fastighetsbildning. Lantmäteriet godkänner därför planändringen i 
dess nuvarande skick så att det finns möjlighet för kommunen att utesluta granskningsskedet i 
planprocessen. 
 
Tidigare inskickade synpunkter är av informativ karaktär. 
 
 
Yttrande 1, inkom 2021-05-28 
Delar av planen som bör förbättras 
 
PLANKARTA 
I plankartan redovisas markreservatet (g-område, g2) som en administrativ 
bestämmelse bland planbestämmelserna samtidigt som det saknas administrativa 
gränser för avgränsning av det aktuella området i plankartan. Detta innebär att 
markreservatsbestämmelsen inte avgränsas av de egenskapsgränser som finns i 
plankartan utan bestämmelsen gäller fram till närmaste användningsgräns. Effekten 
blir att all mark inom kvarteret omfattas av markreservatet. 
 
Vidare har det noterats att det i fastighetsförteckningen redovisas flertalet 
belastande ledningsrätter inom planområdet utan att det finns något u-område 
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utlagt i plankartan. Utan u-område kan ledningsdragningen för allmänna ändamål 
bli planstridig om ledningen inte är till för försörjningen av det aktuella 
planområdet. Det är därmed oftast lämpligt att plankartan kompletteras med 
u-område. 
 
Högsta byggnadshöjd i plankartan har för majoriteten av områdena angetts till 9 
meter, precis som i gällande detaljplan. I planbestämmelserna och i 
planbeskrivningen anges byggnadshöjderna till 3,0 meter för komplementhus, 7,0 
meter för radhus/parhus/kedjehus/friliggande hus respektive 12,0 meter för 
flerbostadshus. Förtydliganden kring hur höjderna ska tolkas efterfrågas. 
 
FASTIGHETSFÖRTECKNING 
Lantmäteriet har noterat att Simris 3:1 saknas i fastighetsförteckningen under 
rubriken fastigheter inom planområdet. 
 
ÖVRIGT 
För att inrätta gemensamhetsanläggning krävs det att vissa kriterier enligt 
anläggningslagen uppfylls, däribland väsentlighets- och båtnadsvillkoren. Det är 
inte säkert att dessa villkor kan anses uppfyllda för växthus för vilket det har 
reserverats g-område för. 
Egenskapsbestämmelsen e2 i gällande detaljplan är markerad som utgående men är 
vad det verkar identisk med e1 i planändringen. Är det avsikten? 
 

Samhällsbyggnadsförvaltningens kommentar: 
Synpunkterna är noterade.  
Fastighetensförteckningen korrigeras. 

 
 
KOMMUNALA OCH REGIONALA ORGAN 
 
Inga yttrande 
 
SAKÄGARE OCH ÖVRIGA 
 
Inga yttrande 
 
 
Ställningstagande 
Samhällsbyggnadsförvaltningen anser i en samlad bedömning att planhandlingarna har tagit 
erforderlig hänsyn till inkomna yttranden och sammanvägt dessa i en helhetsbedömning 
mellan olika allmänna och enskilda intressen.   
 
SAMHÄLLSBYGGNADSFÖRVALTNINGEN 
Plan- och bygglovsenheten 
 
Oscar Karlsson 
Planarkitekt 
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