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INLEDNING

Handlingar
Till detaljplanen finns féljande handlingar:

»  Plankarta med planbestammelser, 2020-10-01
*  Planbeskrivning (denna handling), 2020-10-01
»  lllustrationskarta, 2020-04-29

«  Granskningsutlatande, 2020-10-01

«  Samradsredogdrelse, 2020-04-29

«  Behovsbedémning 2020-10-01

«  Trafikutredning, Tyréns, 2020-04-08

«  Geoteknisk utredning, 2018-09-04

«  Bullerutredning, Tyréns, 2020-04-08

«  Arkeologisk forundersokning (pagaende)

«  Rapport for dversiktlig markundersékning avseende DDT inom Simris 206:1, 2019-12-17

Bakgrund
I Simrislund pagar sedan 2010 ett detaljplanearbete for nya bostader och ny forskola.

Planmedgivande gavs 2009-05-19 8§ 102 och arbetet inleddes med en planutredning for
Simrislundsomradet som helhet 2015. Simrishamns kommun ager marken.

I maj 2018 presenterades for forvaltningen ett forslag till exploatering av omradet av byggforetaget
Lyckos AB tillsammans med arkitektforetaget Wingardhs arkitekter AB. Forslaget gavs 2018-08-16 §
150 en direktanvisning baserat pa forvaltningens bedomning att byggnaderna har en arkitektonisk gestaltning
med ett eget uttryck och skala som forvaltningen tycker ar vardeskapande och intressant for omradet samt att
forslaget genom sin forskjutna placering av byggnadskropparna forhaller sig till omgivande bebyggelse pa ett
unikt satt da infarter och strak ansluter pa ett okonventionellt, men naturligt satt. Samtidigt visade forslaget en
ny gronstruktur mot omgivande villaomraden med oregelbundna men tydliga strak och stadsrum.

Planforslaget mojliggor for en forskola och bostadsbebyggelse i form av flerbostadshus/radhus/villor
inom Simrislund. | detaljplanen foreslas allman platsmark i form av grénytor och éppen
dagvattenhantering. Forskolan foreslas fa en permanent plats i véaster med plats for 5 avdelningar och 75
barn. In- och utfart till omradet foreslas ske i norr via Ekegatan.

Plankostnadsavtal finns uppréattat mellan Lyckos AB och Simrishamns kommun.

4



Detaljplan for del av Simris 206:1 (Simrislund)

Gallande lagstiftning ar APBL. Planprévningen sker genom normalt forfarande.

Detaljplanen beslutades om samrad i Samhallsbyggnadsnamnden 2019-03-11 § 42 och var under
perioden 23 mars till 11 maj ute pa remiss for samrad. Planhandlingarna revideras efter inkomna
synpunkter och ett granskningsforslag upprattades efter att en trafikutredning och bullerutredning
genomforts. Granskningsforslaget var pa remiss under perioden 23 maj till den 13 juni 2020.

Syfte
Syftet med den nya detaljplanen &r att skapa mdéjlighet till fortatning i centrala Simrishamn med nya
bostader samt mojliggora for permanent forskoleverksamhet.

Plandata
Planomradet omfattar en yta pa ca 2,9 hektar och ar belaget i véstra Simrishamn, inom
bostadsomradet Simrislund. Fastigheten som omfattas av forslaget ar Simris 206:1.
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Planomradet markerat med en orange linje.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap miljobalken

Enligt 3 kap i miljobalken (MB) ska mark- och vattenomraden anvandas for de andamal de ar mest
l&mpade for, med hansyn till 1age, beskaffenhet och foreliggande behov. Anvandning som ur
allmén synpunkt medfér en god hushallning ska ges foretrade. Fjarde kapitlet innehaller sarskilda
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bestammelser som berdr vissa omraden i landet som utgor riksintresse for natur- och kulturvérden.
Det femte kapitlet innehaller foreskrifter om miljokvalitetsnormer for luft, vatten och miljo.

Detaljplanen bedéms vara forenligt med 3, 4 och 5 kapitlet i miljobalken.

Miljopaverkan

Planforslaget innebar att kommunens bebyggelsestrategi foljs, vilket syftar till att starka
Simrishamn som huvudort och fortata basorterna istallet for att sprida bebyggelse pa landsbygden.
Foljs bebyggelsestrategin bedoms betydande negativ miljopaverkan motverkas. Fortatning inom
staden och basorterna ar en nédvéandighet for att kunna skapa ett hallbart samhalle med god service,
skola och omsorg och goda kollektivtrafikforbindelser. For att fortata Simrishamn behover
befintlig gronyta tas i ansprak. Genom att fortydliga strak, utveckla fickparker, 6ppen
dagvattenhantering och forstarka tatortsnara rekreationsstrak kompenseras detta.

Planomradet omfattas inte av naturvarden eller kanda kulturvarden. I planforslaget foreslas den
befintliga gronskan som omringar det nya bostadsomradet bevaras. Den mark som foreslas bli
bebyggd med nya bostader ar idag en grés- och grusyta. Ytan som forskolan foreslas placeras pa ar
idag en grusyta.

Planforslaget medger en effektiv markanvandning dar néstan all befintlig uppvuxen vegetation
bevaras. Planen innebar inte risker for manniskors halsa eller sakerhet.

Detaljplanens genomférande antas saledes inte medfora sadan betydande miljépaverkan som avses i
6 kap. 11 — 18 88 miljobalken och i 4 kap. 34 § plan- och bygglagen, varfér behov av strategisk
miljobeddmning inte forekommer.

Tidigare stallningstagande

Oversiktsplan
Simrishamns kommuns nya éversiktsplan Framtiden antogs av kommunfullmaktige den 30
november 2015 och vann laga kraft den 15 mars 2017.

I denna anges Simrislundsomradet som lamplig mark for fortatning inom Simrishamn. Aven vikten
av cykelvégarna som forbinder Simrislund med centrala Simrishamn anses vardefulla att forbattra
ur tillganglighets- och trygghetsaspekt.

Detaljplanen bedéms inte strida mot dversiktsplanens intentioner.
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Detaljplaner

Det finns en sedan tidigare antagen detaljplan 6ver det berérda planomradet. Marken &r i denna

utpekad som omrade for idrottsandamal och omrade for bostadsandamal med fristaende hus i hégst
en vaning. Byggnad far inte uppforas till stérre héjd an 4,4 meter.

Den befintliga detaljplanen ar:

e Annelundsomradet 1976-03-31. (nr 84)

Angransande detaljplaner ar:

e Simrislundsomradet 1969-10-03 (nr 68)

Simrislundsomradet 1973-06-06 (nr 78) och andring av detaljplan 205-02-14 (nr 178)
e Annelundsomradet 1978-07-14 (nr 89)

e Skonadalsomradet 1978-11-06 (nr 92)

e Del av v Skdnadal 1990-03-30 (nr 133)
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Karta 6ver detaljplaner.

Fastighetsplan
Det finns inga fastighetsplaner som berdr planomradet.

Riksintressen
Planomradet berors inte av riksintressen.
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Ovriga utredningar och dokument

Planutredning fér Simrislund

En planutredning togs fram 2015 som gar igenom de forutsattningar som finns for fortatning inom
Simrislundsomradet. I planutredningen foreslas att aktuellt planomrade, ett grénomrade i centrala

Simrislund, fortatas med radhus, parhus och forskola. En stor yta for fotbollsplan bibehalls i
forslaget.

PLANFORSLAG
TECKENFORKLARING
- Programomradets grans

FORESLAGNA ATGARDER

Foreslagen kvartersmark
for bostader

Ny verksamhetstomt for
handel /centrumandamal

B
HC
P Ny parkering
g Angsmark
. Aktivitetsyta

Yta for synlig dagvatten-
=" hantering

Ny matargata

~~~~~ Ny gang-cykelvag
L] Tradrad

BEFINTLIG STRUKTUR
Skola

Aldreboende

Planforslag utifran planutredning 2015. Vag

% Bostadsbebyggeise
Verksamhetsiokal
....... Gang-cykelvag
lek  Lekplats
== Dagvattenhantering
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FORUTSATTNINGAR

Planomrade

Planomradet ar belaget inom bostadsomradet Simrislund och omfattar del av Simris 206:.
Planomradet omgéardas av gang- och cykelbanor och angransar till befintliga bostadsomraden. |
nordost finns Simrislundsskolan och i nordvést moter planomradet ett vildvuxet gronomrade.

Nuvarande markanvandning

"{?nni;pﬁn

boliplank

_60-moters bana

fotbollsplan

Inom planomréadet finns en forskola, fotbollsplan och mindre utomhusidrottsytor.

Markagoforhallanden
Kommunen ager Simris 206:1.
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Befintlig bebyggelse

Del av Simris 206:1, férskolan

Sedan 2016 finns en kommunal forskola pa en del av den grusade planen. Forskolan har ett
tidsbegransat bygglov. Byggnaden bestar av en enklare barackbyggnad med tillhérande uthus.

Bild som visar kommunal férskola inom planomradet

Omgivande bebyggelse

I Simrislund finns det, utdver 1960- och 70-tals villor i 1-1,5 vaningar, flerfamiljshus i 2 vaningar,
samt bostadskvarter med radhusbebyggelse. Omradet som helhet bestar av en blandad bebyggelse,
bade i bebyggelsetyper och i tydliga “arsringar”.

Sydvast om planomradet finns tva avstyckade tidigare lantbruksfastigheter, Annelund 1 och 2.
Bebyggelsen, som idag anvands som bostader, ligger inklamda i Simrislund och omges av gang-
och cykelvagar till vaster och allman platsmark park/plantering till 6ster. Bebyggelsen &r fran 1800-
talet.

10



Detaljplan for del av Simris 206:1 (Simrislund)
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Flerbostadshus, 2 vaningar

1,5 planshus, 2010-tal

Enplanshus, 1970-1980-tal

Avstyckad jordbruksfastighet,
1800-tal

TECKENFORKLARING - BEBYGGELSESTRUKTUR

SMAHUS

RADHUS

FLERFAMILJSHUS
UTHUS/KOMPLEMENTBYGGNAD
TRANSFORMATORSTATION

BUTIK /KONTOR

SKOLA
FORSKOLA
KONTOR
INDUSTRI

VARMECENTRAL /
OVRIG SAMHALLSFUNKTION
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De villafastigheter som byggdes under 1970-talet har tomtstorlekar som &r ca 580-700 m? stora.
Mellan 1995-2004 byggdes storre villatomter, mellan ca 1200 — 1300 m?. Villatomter i
Simrislundsomréadet byggda mellan 2005-2010 ar ca 800-900 m?.

Omradet har detaljplanelagts i flera etapper. Den aldsta detaljplanen vann laga kraft 1969.
Fortatningsinsatser har gjorts under 1990 och 2000-talet nar omradet har byggts ut i vast och i
nordost. Den senaste arsringen utgors av detaljplanen for kvarteret Rabban, som vann laga kraft
2008.

12
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Bilder som visar olika typ av bebyggelse runtomkring planomradet

Natur

Mark och vegetation
Inom del av Simris 206:1 finns en stor idrottsyta, med bade grusad idrottsplan, grasplan, tennisbana
och ett bollplank. Omradet rymmer dven en 60-metersbhana, som idag ar nastintill igenvuxen.

Bollplanerna avgransas i soder och véster av dubbla tradrader och i norr och dster av enkla
tradrader/buskage. De dubbla tradraderna bestar av bjork, hamlad pil, 16nn, al. Traden star i grupper
om 2-11 st per rad, en art i taget och samma art i bada raderna. Traden &r mestadels mogna och
vitala. Tradraden Gster om idrottsplatsen bestar av en enkelrad med 16nn, nagot beskurna och av en
busktradskaraktar. Tradraden i norr bestar av bjork, hamlad pil, 16nn, lind, som star sorterade efter
art, 1-6 individer at gangen.

I nordvastra delen av planomradet genomfordes i borjan av 2019 ett foryngringsarbete for ett antal
trad och vegetation gallrades bort.
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Bilder som visar tradrader och buskage fran planomradet.

Omgivande mark och vegetation

Inom Simrislundsomradet finns stora éppna gronytor och uppvuxna lévtrad i bade tata strak och i
glesare grupper. Grona kilar gar in i omradet och bryter av smahusbebyggelsen i mindre enklaver.
Ett naturlikt parkomrade med trad, busk- och slyplantering finns nordvast om planomradet, norr om
forskolan. Har aterfinns solitara lovtrad bestaendes av ek, ronn, gullregn, lind, al, korsbéar, hagg,
poppel, pil, sélg, hastkastanj, horsholmsalm.
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1. Grénomréade norr om
planomradet med grillplats

2. Idrottsplan nordést om
planomradet

3. Stigar in i uppvuxet
gronomrade norr om planomradet

Gator och trafik

Simrislundsomradet ar i sin helhet trafikseparerat med en bilfri kiarna mitt i omradet i anknytning
till stora gronytor. Biltrafik matas fran fyra matargator som ocksa delar upp Simrislundsomradet i
fyra delar, vilka sammanbinds med gang- och cykelvagar. | vastlig riktning matas trafiken via
Annelundsvégen fran Bruksgatan, langst i soder matas trafiken i 6st-vastlig riktning via
Skordegatan. Fran 6st sker matningen via Betgatan och fran norr via Ekegatan. | flerbostadsomradet
i norr, dar trafiken matas fran Ekegatan, ar andelen parkeringsytor stor.

15
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—VAG - BATRAFIK
suise GANG- OCH CYKELAG
& PARKERING

Trafikstruktur inom planomrédet

Kollektivtrafik

Regionbuss Simrishamn-Skillinge, linje 577, gar forbi Bruksgatan. Hallplats finns vid
Annelundsvagen. Snurringen, linje 591, gar pa Ehrnbergsvagen med hallplats pa Ekegatan.

Gdng- och cykelvig

Ett stort nat av gang och cykelvagar finns i Simrislundsomradet. Cykelvagsnatet i soder leder till
Skillinge och sammanbinder samhallet med Simrishamns centrum. Grénomradena inom
Simrislundsomradet &r till stor del helt skilda fran biltrafik och gang- och cykelvagarna anvands
frekvent for att ta sig igenom omradet.

16
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Cykelbana i vastra delen av planomradet.

Angoring till den tillfalliga forskolebyggnaden sker i sydvast, vilket innebér att en befintlig
cykelbana korsas. Tillfartsvagen som anvands till férskolan — via Klévergatan - ar egentligen en
cykelbana och for smal for bilar att motas pa.

17
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nnisplan
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boliplank
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00 muters hans

fothalisplan

Gang- och cykelvagar inom planomrédet. Den réda pilen visar infarten
till den tillfélliga forskolan.

Tillganglighet

Inom planomradet finns hojdskillnader som framst yttrar sig i omradets sddra och ostra del. Langs
med den gréna inramningen i soder gar en sanka. Tillgangligheten bedéms i 6ster och nordost som
mindre bra; for att ta sig till fotbollsplanen maste man ta sig upp for en liten hojdskillnad. I vast/
nordvast ar det plan mark.

Omradet som bestar av fotbollsplan, tennisplan och 6vrigt grénomrade ar i sin helhet eftersatt och
gropigt. Tillgadngligheten beddms som mindre bra. Dér forskolan &r belédgen &r det plan mark och
tillgangligheten till och fran forskolan bedéms som god.

Simrislundsomradet bestar av manga gang- och cykelvagar. Tillgangligheten till och fran olika
knutpunkter i omradet bedéms i det avseendet som god.

Arkeologi och kulturmiljo
Inga kanda fornlamningar har patraffats inom planomradet.

Teknisk forsorjning

Energifdrsorjning och virme

Simrislundsomradet ar forsorjt med fjarrvarme fran Osterlens Kraft AB, som ocksé svarar for
elforsérjningen i omradet.

18
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Vatten och avilopp

Omradet ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt vatten, spillvatten och dagvatten.
Ledningsdragningen for vatten, spillvatten och dagvatten f6ljer huvudsakligen vagdragningen i
Simrislundsomradet.

Bdtnadsomrdde
Inom planomradet finns Simris Skondals dikningsforetag och dess batnadsomrade omfattar drygt
halva planomradet.

Dikningsforetag inom planomrade.

Geoteknik

Oversvd@mning och topografi

Planomradet ligger ca 34 meter dver havet och beddms inte utgora riskomrade for Gversvamning
fran havet. Avrinningen i omradet sker i 6stlig riktning ut mot havet. Inom omradet finns utdikad
mark, vilket kan innebéra dversvamningsrisk vid forhéjda regnmangder.

Jordarter
Enligt jordartskarta utifran den geologiska karteringen fran SGU utgors jordarterna inom
Simrislundsomradet av moig moran, moranfinlera och morangrovlera.

Skyddsavstdand
Soder om Simrislundsomradet finns tre vindkraftverk och Simrishamns reningsverk. Vindmoéllorna
ar placerade utifran ett skyddsavstand pa 300 meter ifran Simrislundsomradets bebyggelsegrans.

19
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Kommunens reningsverk ligger ca 700 meter soder om Simrislundsomradet. Skyddsavstand till
verkets nuvarande kapacitet ar 1000 meter.

Markféroreningar/DDT

AF har 2019-12-17 utfort en 6versiktlig markundersokning i syfte att underséka om marken inom
planomradet har forekomst av halter av DDT. Forekomst av DDT ar vanligt for omraden som anvants
som jordbruksmark.

Rapporten visar att spar av DDT och/eller dess nedbrytningsprodukter patraffades i samtliga analyserade
prover med undantag av ett prov (19AF07 0,5-1). Uppmétta halter (DDT sum.) i proverna fran nivéer pa
mellan 0-0,5 meter under markytan varierar mellan 7,4-50 pg/kg TS.

Patraffade halter ligger val under Naturvardverkets riktvarden fér KM i samtliga prover. Undersokningen
genomfordes av personal fran AF 2019-10-30. Totalt togs 16 jordprover fordelade i 8 provtagningsrutor,
se Bilaga 1. Proverna uttogs med hjalp av spade och handskruvborr. | varje ruta togs tre delprover fran
nivaer pa 0-0,5 meter under markytan som sedan slogs ihop till ett samlingsprov. | en av provpunkterna i
varje provruta togs dessutom ett prov fran nivaer pa 0,5-1 meter under markytan. Spar av DDT och/eller
dess nedbrytningsprodukter patraffades i samtliga analyserade prover med undantag av ett prov.
Uppmatta halter (DDT sum.) i proverna fran nivaer pa mellan 0-0,5 meter under markytan varierar mellan
7,4-50 pg/kg TS. Patriffade halter ligger val under Naturvardverkets riktvarden for KM i samtliga prover.
Variationen av de uppmatta halterna var relativt liten 6ver omradet. Méjligen ar

halterna nagot hogre i omrédets sydvéstra delar. Utifran genomford undersékning gor AF bedémningen
att DDT och dess nedbrytningsprodukter ej utgor en risk for ménniskors hélsa. Vidare gérs beddmningen
att nagra vidare utredningar inte &r motiverade och att halterna av DDT e] utgor ett hinder for att uppféra
bostadshus pa omradet.

Radon

AF har i sin marktekniska rapport uppmétt radonhalter inom nedre delen av normalriskintervallet. Det
behovs radonskyddat byggande vid nybyggnation.

De planerade byggnaderna rekommenderas darfor att utféras som radonskyddade, d.v.s. att golv
och vaggar inte ger uppenbara otatheter mot mark. Byggnationer ska uppforas sa att sattningar
undviks. Rorgenomforingar i bottenplatta och kallaryttervaggar ska tatas. Andra atgarder kan vara
att undvika kantisolering som slapper igenom jordluft langs ytterkanterna pa betongplattan.

Geoteknik

AF utférde en geoteknisk markundersokning 2018-09-04 for att undersdka jordlagerfoljd samt jordens
hallfasthet.

Fyllning patraffades i de 6versta 0,4-1,0 m av jordlagerfoljden. Fyllningen utgors av sand (materialtyp 2,
tjalfarlighetsklass 1). Fyllningen har en maktighet pa 0,4-1,0 m. Fyllning av sand har en fast
lagringstathet, friktionsvinkeln har utvérderats till ca 35° tolkat utifran resultat fran CPT-sondering.
Lermoran (materialtyp 4B, tjalfarlighetsklass 3) patraffades underst i jordlagerféljden pa 0,4-1,0 m

djup. Lermoranen har en mycket hog skjuvhallfasthet. Lermoranen har en odranerad
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skjuvhallfasthet som utvarderats till ca 250 kPa, tolkat utifran resultat av CPT-sonderingar.
Lermoranens forkonsolideringstryck har utvarderats till 900 kPa, tolkat utifran resultat av CPT-
sonderingar.

De geotekniska forhallandena for grundlaggning av hus &r goda.
Grundlaggning kan utforas pa konventionellt vis direkt pa forekommande fyllning av sand eller

lermoran. Nagra sarskilda forstarkningsatgarder erfordras ej.

Service

Handel och service
Det finns ingen dagligvaruhandel inom Simrislundsomradet. Planomradet ligger ca 1 km fran
Simrishamns centrala delar, dér serviceutbud finns.

Soder om Ehrnbergsvagen, med infart fran Ekegatan, ligger Jysk.

Skola
En kommunal forskola ligger inom planomradet. Forskolan har tillfalligt bygglov.

Norddst om planomradet finns Simrislundsskolan, en F-3 skola med fritidshem och ca 230 elever
samt Annelundsstugans forskola.
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PLANFORSLAG

Omradets gestaltning och disposition
Syftet med aktuellt planforslag &r att skapa mojlighet till fortatning i centrala Simrishamn och
planlagga for forskola.

Planforslaget mojliggor utbyggnad av bostadsomradet, en permanent forskola och skapar samtidigt
en tryggare plats med storre innehallsmassig mangfald. | syddstra delen av omradet planlaggs
marken for dagvattenhantering, vilken kan tillatas fa olika innehallsmassiga egenskaper.
Simrislunds smahuskaraktar tas tillvara. Hansyn tas till de kvaliteter som finns pa platsen idag och i
omgivningen.
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Ilustrationshild 6ver aktuellt planforslag. Forskolan ligger i vaster. Framtaget av Wingardh Arkitektkontor
AB.

Planférslaget

Genom att placera bostader langs knackta gator, i formen av ett kugghjul, skapas ett vél definierat
invandigt stadsrum. Har &r det l&tt att orientera sig och de slutna gaturummen tillsammans med de
gemensamma ytorna bildar en miljé med stark hemkénsla. Mot omradets ytterkanter far bostaderna

en flikig karaktar, med gréna kilar som 6ppnar upp mot omgivande gronska.
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Vildefinierade entréer och tydliga strak genom omradet inbjuder till naturliga rérelsemonster.
Genom att etablera tydliga stadsrumshierarkier och granser mellan offentlig/samfallig/privat
markyta blir omradet 6ppet och trivsamt for alla, bade for boende och forbipasserande.

BOSTADER SAMLAS KRING EN VAL DEFINERADE ENTREER LEDER
TYDUG MITTPUNKT IN OCH GENOM OMRADET

OLIKA TEMAN | GRONFICKORNA VAL PLACERADE BYGGMNADSKROPPAR STORA PLACERAS MOT SYD-

BRYTER SIKTAXLAR VASTVINDAR FOR ETT BRA MIKROKLIMAT;
GPPEN DAGVATTENHANTERING |
LAGDELAR
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For att ansluta till omkringliggande bebyggelse och gronomraden foreslas bebyggelse i tva
vaningar. Strukturen ges en utpraglad karaktar av gronska, med privata tradgardar, forgardsmark

och stdervanda uteplatser. Fasaderna utformas i tra, ett taktilt och inbjudande naturmaterial.

Omrdde for bostdider
| planforslaget foreslas kvartersmark pa en yta av ca 17 000 kvm.

Utnyttjandegrad och placering

Planbestammelserna har utformats for att ge flexibilitet gallande olika typer av bostader och deras
placering inom omradet, men med en begransning av byggnadernas hojder sa att de anpassas till
omgivningen.

Planbestammelserna mojliggor for villor, radhus eller flerbostadshus med lagenheter.
Utnyttjandegraden anger att hogst 40% av yta inom egenskapsomrade far bebyggas vid uppforande
av tatare bebyggelse i form av flerbostadshus/parhus/radhus/kedjehus. Blir omradet aktuellt for
friliggande hus far totala byggnadsarean utgora hdgst 150 m2 och storsta fastighetsstorlek far vara
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600 m?. Syftet med bestammelserna &r att hushélla med marken och framja forhallandevis tit
bebyggelse.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrans. Framfor infart till garage eller
carport ska det finnas ett minst 6,0 meter fritt utrymme for uppstélining av fordon.

I planférslaget visas en éversiktlig illustrationsplan 6ver hur bostadsomradet skulle kunna utformas
med 37 radhus och 22 lagenheter i tvavaningars flerbostadshus. Det &r endast ett exempel pa vad
byggratten medger och hur omradet skulle kunna disponeras. Men totalt kommer planen
mojliggora for ett 60-tal bostader.

Utformning och utseende

For att byggnadernas hojder inte ska bli for dominanta i forhallande till omgivningen regleras
nockhaojden. I planbestammelserna gors ocksa en skillnad mellan enbostadshus och flerbostadshus,
dar de sistnamnda far vara nagot hogre.

Om radhus/parhus/kedjehus/friliggande hus uppfars far de ha en byggnadshéjd pa 7,0 meter, vilket
mojliggor for tva vaningsplan. For flerbostadshus galler hogst 8 meter byggnadshojd i sodra delarna
av planomradet och i norr 12 meter. Komplementbyggnader far ha en hogsta byggnadshojd pa 3
meter.

Hojderna ar satta for att mojliggora for bjalklag i massivtra.

Bebyggelsen ska i huvudsak uppforas i tra, inslag av puts och tegel tillats.

Exempel pa utformning. Lyckos radhus, arkitekt Wingardh Arkitektkontor.
Radhus med fasader av traribbor och skyddade uteplatser. De privata tradgardarna ansluter till gemensamma grénytor och
villaomradet runtomkring.
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Antal bostader

Inom hela planomradet medges béade flerbostadshus och radhus. Totalt planeras ca 60 st bostiader

rymmas inom omradet. Hur disponeringen sker beror pa efterfragan.
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Omrade for forskola

| planomrédets vastra del foreslas en yta pa ca 5000 m? for forskoleandamal. Inom ytan far en
forskola plats med 5 avdelningar och 75 barn, tillfredstallande lekyta utomhus och en egen

parkering i direkt anslutning for personal samt hamtning och lamning.

ANTAL

A O

25
13

38
60st

I planforslaget illustreras en forskolebyggnad i tva vaningar. I exemplet raknas 75 barn fordelat pa
fem avdelningar i tva vaningar. En inomhusyta pa 10 m?/barn ger ett behov av 150 m#/avdelning.
Fem avdelningar kréaver en yta pd 750 m?. Utover avdelningarna behdvs personalutrymmen och
gemensamma funktioner som till exempel kok. Forslaget ar endast ett exempel pa hur omradet

skulle kunna disponeras och det kan komma att utformas pa annat sétt.
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Exempel pa utformning av forskola, arkitekt Wingardh Arkitektkontor.
Forskola i tva vaningar med takterrass i anslutning till avdelningarna pa andra vaningen.

Utnyttjandegrad och placering

For att ha en flexibilitet vid detaljutformningen av férskolan och utemiljéerna sa anger detaljplanen
att storsta byggnadsarea inom skoltomten far vara 750 m?. Byggnaden maste placeras minst 4,0 m
fran fastighetsgrans.

Friyta for lek

Forskoleytan ar berdknad sa att varje barn ska fa tillrackligt med friyta for lek. Dessutom ligger den
inhdngande ytan for forskola i anslutning till allman platsmark med park och med grona strak. |
omradet planeras aven ytor for 6ppen dagvattenhantering.

Utformning och utseende
FOr att anpassa den nya bebyggelsen till omgivningen anger planbestimmelserna att férskolans
fasad i huvudsak ska uppforas i tra, men inslag av puts och tegel tillats.

Hogsta tillatna byggnadshojd anges till 9,0 m, vilket mojliggdr en byggnad i tva vaningar.
Byggnadshdjden &r anpassad for att mojliggora bjalklag i massivtra.
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Bostadsomradet ska utformas med gronska och social samvaro i fokus. Egen odling kan uppmuntras till
exempel genom ett gemensamt vaxthus eller kolonilotter. Armerat gras signalerar att ytan ar pa gaendes
villkor, och ar samtidigt vattenpermeabelt.

Mark och vegetation

Grénstruktur och allménna platser

Gaturummet mellan de nya bostadshusen ska vara en gron miljé med en utformning som
understryker att detta ar en saker miljo pa de boendes, gaendes och lekande barnens villkor.
Exempelvis kan korbanan vara asfalterad medan parkeringsytor kan besta av armerat gras och
gangbanor av fingrus.

| mitten av planomradet, dar gatorna mots, foreslas i planforslaget ett vaxthus for odling och
gemensamma fester. Detta blir en mittpunkt i omradet och en motesplats for de boende.

Delar av de gemensamma ytorna far karaktar av angsmark och naturmark. Trad som kan vaxa sig
stora planteras strategiskt for att bryta forharskande vindar fran sydvast och skapa ett behagligt
mikroklimat. Befintlig vegetation pa platsen sparas i mesta mojliga utstrackning och kompletteras
med buskar och trad.

Inspirationsbild naturlekplats. De gronytor som finns ska vara kvalitativa och pedagogiska.
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Inspirationsbild 6ppen dagvattenhantering som integreras i landskapsplaneringen och bidrar till platsens
kvaliteter som rekreationsomrade.

Mellan de nya bostadshusen bildas gréna flikar. De grona flikarna kan fungera som intima
motesplatser for de boende och ges olika teman och karaktarer, till exempel odlingsmdjligheter och
frukttrad, utegym eller lekplats for de minsta.

Gronyta i nordost

Befintlig gronyta i nordost ar kvar och planlaggs som Park.

Grénskande dagvattenstrdk

Gronytan i sydostra delen av planomradet planlaggs som kvartersmark med prickmark. Omradet
foreslas utokas med ett 6ppet dagvattenstrak och tillhérande vattenindikerande plantering, sa som
olika sorters iris, gras och vass. Mindre spangar kan placeras som binder samman befintliga
gangvagar over dagvattenstraket.

Det utvecklade gronstraket syftar till att oka de pedagogiska inslagen i narmiljon och skapa en oas
for de boende att vilja vistas vid. Samtidigt kommer en yta for dagvattenforsérjning minska
dversvamningsrisken i omradet vid hoga regnmangder. Eftersom vattenavrinningen sker sydost (se
bild) anges bestammelse om att markens hojd inte far dndras (inom omrade planlagt for hantering
av dagvatten).
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Omrade markerat som lagpunkt ar dar dagvattenstraket ar tankt att placeras.

Trafik och parkering

Utformning av gatunditet

| Simrislund &r bilvagarna i sin helhet skilda fran gang- och cykelvagar. Planomradet ansluts till
denna struktur, med bibehallen karaktar och kvalitet. Inom kvartersmarken ordnas gang- och
cykelvag langs med lokalgatan.

For att komma in till planomradet med bil 6ppnas befintliga sackgator upp och kopplas ihop med
bostadsomradet och férskolan. In- och utfart sker i norra delen av planomradet via Ekegatan. Ingen
genomfartstrafik kan da ske som paverkar omkringliggande kvarter negativt.

Tyréns har tagit fram en trafikutredning som bland annat tittat pa utformningen av gatunatet inne i
bostadsomradet och anslutningen till Ekegatan.

For att ansluta omradet till befintligt gatunat foreslas en forlangning av Ekegatan. Gatan bor korsa det
befintliga GC-straket vinkelratt. Denna korsningspunkt foreslas hastighetssékras genom upphdjning.
Gatan viker darefter av mot omradet.

Utformningsprinciper gata
Sektioner och skisser nedan ar dimensionerade for att en hastighetsbegransning om 30 km/h ska rada
inom omradet.
Gaturummet i omradet foreslas fordelas enligt sektionen i figur 6. Sektionen foljer minimikraven som
stalls enligt VGU utrymmesklass A pa gator pa vilka en lastbil och personbil mots i 30 km/h (kérbanan ar
satt till nagot bredare an VGU:s rekommendation).
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oskyddade trafikanter och fordon foreslas att korbanan begransas med nedsankta kantstenar med nollvisning.
Korytorna runt torget foreslas utformas med enkelriktning enligt riktningarna i figur 7.

Foreslagen sektion for torget redovisas i figur 8. Gatornas bredd mgjliggor for att utryckningsfordon ska
kunna ta sig fram. Torget bor utformas sa att sopbilar/leveranser kan ta sig fram i nordsydlig riktning samt
anvanda torget for att vanda. For att mojliggora detta maste vissa ytor pa torget vara éverkorningsbara, se
streckad yta i figur 7. Ytan &r alltsa tillagnad torget och inte kdrbanan men bor hallas fri fran hinder i syfte att
fordon som behdver ska kunna anvanda denna yta som mandvreringsutrymme. Ytan ar dimensionerad for
typfordon LOS som ar 9,4 meter langt.

Parkering

For bostadsomradet anordnas parkering inom kvartersmarken utifran p-normen
1,1 p-platser/lagenhet i flerbostadshus och 2,0 p-platser/radhus.

I planforslaget finns uppsamlande parkeringsplatser for boende i det nya kvarteret vid infarten till
planomradet och langst ned i den sodra delen. Tydliga angdringsstationer minskar biltrafiken inne
pa omradet och skapar battre social samvaro, da de boende ror sig till fots. Det finns ocksa
parkeringsfickor langs med gangfartsgatorna dar endast boende tillats parkera. Olika principer for
markparkering gor det lattare att hantera ett andrat parkeringsbehov.

Samlade parkeringsytor inramas med gronstruktur som till exempel laga hackar och trad.
Utformningen &r viktig for att sakerstalla att boendemiljon praglas av yta for lek, umgéange och
social samvaro.

For forskolans rakning ska parkering anordnas inom férskoletomten, utifran p-normen 25 p-platser
per 1000 m? vaningsyta.

Gdng- och cykeltrafik

Simrislund ar trafikseparerat och runt om planomradet finns idag ett val utbyggt nat av gang- och
cykelbanor. Nya strackningar genom det nya bostadsomradet kopplas ihop med kringliggande
gang- och cykelbanor.

For att bevara kvaliteterna och barnperspektivet med den separerade trafiklosningen ar det
prioriterat att kunna rora sig pa ett sékert satt diagonalt 6ver omradet, mellan Simrislunds
grénomraden.
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Den separerade gang och cykeltrafiken i Simrislund ska fortsatta koppla
samman omradets grénomraden.

Kollektivtrafik
Inom 500 meter norr respektive véster om planomradet finns busshallplatser.

Teknisk forsorjning

Fordon
Lokalgatorna anlaggs sa att de &r tillrackligt breda for sopbilar och brandbilar.

Avfall
Avfallshantering 16ses inom respektive tomt. OKRAB har hand om sophamtning i Simrishamns
kommun. Utrymme for hdmtning sakerstalls i plan.

El och virme
Tillkommande bebyggelse ansluts till det kommunala fjarrvarmenétet och elnatet.

Vatten och avlopp

Kommunens VA-enhet foresprakar att forskolan far en forbindelsepunkt, att varje radhus far
forbindelsepunkter samt en forbindelsepunkt per flerbostadshus, for att sakerstalla kvalitet vid
ledningsforlaggning samt for att fa ekonomisk barighet i utbyggnaden.
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Dagvattenhantering

Inom kvartersmark ansvarar exploatéren for hanteringen av dagvatten. Genom bevarande av
gronytor och ett Oppet dagvattenstrak kan dagvattnet inom planomradet hanteras genom infiltration.
Ledningsdragning for att mojliggora avledning av dagvatten vid hoga vattennivaer i omradet bor
goras for att undvika oldagenheter. Dagvatten kan anslutas till kommunal dagvattenledning eftersom
omradet ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt dagvatten. Yta for lokal
dagvattenhantering inom den syddstra delen &r avsatt for att hantera dagvatten.

Planomradet &r hojdsatt sa att innestangda ytor inte skapas och att avrinning kan ske bort fran
planomradet. En utveckling av gronskande dagvattenstrak kan vara att anlagga parkeringsytor med
armerade grésytor som medger infiltration av dagvatten pluseventuellt uppsamlande och férdréjande
diken. Likasa kan véagavrinningen avledas mot langsgaende makadamdiken istéllet for att avledas direkt
till ledningsnéat for dagvatten.

Dikningsféretag

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt dagvatten vilket innebar att
kommunen &r ansvarig for dagvattenhanteringen d.v.s. avledningen av det dagvatten som inte kan
infiltrera inom fastighet. En del av Simris Skéndals dikningsforetag ligger inom planomradet (i den
sydostra delen). Simrishamns kommun avser att upphédva dikningsforetaget som berdr
planomradet.
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KONSEKVENSER

Miljobedémning enligt plan- och bygglagen

Bestammelserna i plan— och bygglagen om miljébeddmning syftar till att integrera miljoaspekter i
planen, sa att en hallbar utveckling framjas. Detaljplaner ska miljobedémas och en
miljokonsekvensbeskrivning ska upprattas om man vid behovsbedémningen kommer fram till att
genomforandet av planen kan leda till en betydande miljopaverkan.

Vid den behovsbeddmning som utférts har foljande stéllningstagande gjorts:

Planférslaget innebéar att kommunens bebyggelsestrategi foljs vilket syftar till att starka Simrishamn
som huvudort och fortata basorterna istéllet for att sprida bebyggelse pa landsbygden. Foljs
bebyggelsestrategin bedoms betydande negativ miljopaverkan motverkas.

Fortatning inom staden och basorterna ar en nodvandighet for att kunna skapa ett hallbart samhalle
med god service, skola och omsorg och goda kollektivtrafikforbindelser. For att fortéta
Simrishamn behéver befintliga gronytor tas i ansprak. Genom att fortydliga strak, utveckla
fickparker och tatortsnara rekreationsstrak kompenseras detta.

For att minska negativ paverkan pa grundvattenkvalitén ska riktlinjer for dagvattenhantering foljas;
omhandertagande av dagvatten i forsta hand ska I6sas pa fastigheten och i andra hand kopplas pa
det kommunala va-natet. Ny dagvattenavledning ska inte belasta dikningsforetag eller vattendrag. |
planforslaget foreslas en 6ppen dagvattenhantering med ett gronskande dagvattenstrak.

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer med végledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan i
den mening som avses i 6 kap 11 — 18 88 miljobalken och i 4 kap 34 § plan- och bygglagen
(2010:900).

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap 10 § plan- och bygglagen ska gallande miljokvalitetsnormer i 5 kap miljobalken foljas
i planlaggningen. Planforslaget bedoms inte innebéra andrade forutsattningar i forhallande till
dagslaget och nivaerna for befintlig bebyggelse bedéms inte forandras.

Mark, luft och vatten

Luftféroreningar

Regeringen har faststéllt riktlinjer for utomhusluft (luftkvalitetsforordningen 2010:477), normerna

ar huvudsakligen baserade pa krav i EU-direktiv. Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft géller for
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kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5),
arsenik, kadmium, nickel, bensen(a)pyren och ozon.

Pa skolgardar och forskolegardar ar det lampligt att efterstrava sa laga halter av PM10 och
kvavedioxid som mojligt. De framsta kallorna for luftféroreningar ar utslapp fran fordon, vagslitage
och energiproduktion. Miljokvalitetsnormerna for luft baseras huvudsakligen pa EU-direktiv men
det ar pavisat att exponering for kvaveoxid och partiklar ger upphov till en rad halsoeffekter vid
halter som ligger under miljokvalitetsnormerna. WHO rekommenderar, med hénsyn till
befolkningens halsa, lagrisknivaer och riktvarden for kvavedioxid (40 ug/m3 halvarsmedelvarde)
och PM10 (30 ug/m3 dygnsmedelvarde).

Matningar av luftféroreningar gors av Skanes luftvardsférbund och inga véarden éverskrids i
Simrishamns kommun. Okade trafikmangder bidrar i viss man till 6kade utslapp av luftfororeningar
framforallt kolmonoxid, kvaveoxider, kolvaten, partiklar och ozon som slapps ut fran bilar.
Okningen bedéms dock bli s& marginell att det inte innebar ndgot dverskridande av
miljokvalitetsnormerna for luft.

Planforslaget bedoms inte medfora att nivaerna inom planomradet forandras.

Vatten
Narmaste vattenrecipient ar Ostersjon som ligger ca 700 meter fran det nya bostadsomrédets
mittpunkt.

Grundvattnet bedoms inte uppna god kemisk status 2021. Den kvantitativa statusen bedéms dock
som god 2021.

Kustvattnet soder om hamninloppet utgor i dagslaget mattlig ekologisk status samt
otillfredsstallande ekologisk status norr om hamninloppet. Kustvattnet uppnar ej god kemisk status.
Kustvattnet 16per risk att god ekologisk och kemisk status inte uppnas till 2021 enligt
Vattenmyndigheten. Risk for forsamrad vattenkvalité, inom Simrishamns tatort, bedéms som
relativt stor da foreslagen bebyggelseutveckling kan komma att paverka grundvattenkvalitén genom
att verksamma uttagsbrunnar finns inom planomradet.

Halsa och sdkerhet

Buller

Riktvarden for trafikbuller, enligt regeringens proposition 1996/97:53, ligger till grund for
planeringen. Pa skolgardar eller forskolegardar ar det énskvart med hogst 50 dBA ekvivalentniva
dagvarde pa de delar av garden som &r avsedda for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet. En
malsattning &r att resterande ytor ska ha hogst 55 dBA.
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Planférslaget innebér att nya bostader tillkommer som kommer att generera trafik, vilket kan
innebara 6kade bullernivaer.

Tyréns AB har darfor pa uppdrag av Midroc Projects / Lyckos AB utfort en trafikbullerutredning for
aktuellt planforslag.

Utredningen visar att trafikbullerforordningens grundriktvirde (Leq < 60 dBA) uppfylls vid samtliga
fasader vilket betyder att bostader kan planeras fritt utan krav pa bullerskydd.

Riktvérdena for uteplats (Leq < 50 dBA, Lmax < 70 dBA) uppfylls vid samtliga fasader och planerade
tradgardar.

Ekegatan kommer anvandas som infartsvag av bade de planerade bostaderna och trafik till befintlig
forskola. Vid befintliga bostader langs Ekegatan kommer darfor ljudnivan (Leq) att 6ka med upp till 4
dBA jamfort med nulaget. Naturvardsverkets riktvarden for befintlig bebyggelse uppfylls dock med
marginal. Vid befintliga bostader langs Klovergatan minskar istéllet ljudnivan (Leq) med ca 6 dBA da
dagens trafik till och fran forskolan istallet leds genom Ekegatan.

~—
- -

Berdknade [judnivaer vid Ekegatan. Tabellerade virden dr frifditsvarden och awdses Van / Leg / Lmax®. Tilf
vanster: Nuldge (bilaga AKOT). Till higer: Prognosar 2040 (bilaga AKO3).

s
Berdknade [judnivaer vid Kldvergatan. Tabellerade varden ar frifaltsvarden och avidses Van / Leg # Lmax”.
Till wénster: Nulége (Bilaga AKOT). Till higer: Prognosar 2040 (Bilaga AKO3).
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Riksintressen
Planomradet omfattas inte av riksintressen.

Kulturmiljostraket stracker sig langs med de gamla infartsvagarna i kommunen och langs med
kustzonen. Kulturmiljostraket paverkas inte negativt av utbyggnadsforslaget.

Sociala konsekvenser

Befolkning och service

Planomradet bedoms som lampligt for fortatning med fler bostader da det ligger inom Simrishamns
tatort med narhet till service och kommunikationer. Infrastrukturen ar god och
kollektivtrafikforbindelse finns.

Marken inom planomradet &r idag bebyggd med en tillfallig forskolebyggnad. Det finns inga
befintliga bostader inom planomradet.

Den i planforslaget foreslagna bebyggelsen innebér att Simrishamns tétort fortatas med nya hushall.
Forslaget ger fler boendealternativ i Simrishamns tétort, med narhet till service och
kommunikationer, vilket innebér att boende utan bil mojliggors. Orienteringsmojligheten i omradet
kan forbattras med ny bebyggelse och skotselatgarder av vegetationen.

Barnkonsekvensanalys

Vid utarbetande av planforslaget har hansyn tagits till barns intressen, behov och situation i enlighet
med barnkonventionen.

Planférslaget innebar att en idrottsplan forsvinner. Idrottsplanen ar idag eftersatt och mer
andamalsenliga idrottsplatser finns i kommunen. Idag ligger en forskola pa delar av den grusade
bollplanen och gar ej att nyttja pa grund av detta.

Idrottsplatsen ersatts av en varierad utomhusmiljo och med lekplatser och naturlek till forman for
barn i fler aldrar och intressen. Tennisbanan som ligger i norddstra delen finns kvar.

Parkmark (idrottsplanen) forsvinner men bedémningen &r att Simrislund har rikt om grénytor som
istallet kan nyttjas for rekreation.

Detaljplanen mojliggor for forskolan att vara kvar inom planomradet och fa permanent bygglov.
Forskolan har i forslaget dessutom fatt storre byggratt och mojlighet att utdka sin verksamhet.
Forskoleomradet far en storre yta an den har idag och den uppvuxna véxtligheten i form av buskar
och trad i planomradets vastra del blir en del av forskolans friyta. Detta &r en stor kvalité for
forskolebarnens utemiljo.

I granskningsforslaget tillats endast en in- och utfart. In- och utfarten fran Ekegatan innebar att
risken for moten mellan cyklister och bilister blir farre &n vad som foreslogs i samradshandlingarna.
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Infarten till Simrislundsomradet utformas sa att det blir en trafiksaker miljo i den punkten dér gang-
och cykelvagen moter infarten.

Vikt har lagts vid att gora gang- och cykelbanor fria fran biltrafik inom omradet. Parkeringsplatser
ligger vid omradets infart och langst i vaster vid forskolan. Hastigheten genom omradet ar i
gangfartstempo vilket gor omradet sakert for barn.

Befintlig vegetation bevaras och omradet ska upplevas som gront, dér barn kan leka — inte bara vid
ordnade lekplatser utan &ven ha mojlighet att bygga kojor, klattra i trad osv. Det nya
bostadsomradet ska upplevas som lugnt, gront och barnvénligt. Aven det tilltanka omradet for
Oppen dagvattenhantering bidrar till lek, och kunskap om ekosystem.

En upprustning av gronomradet nordvast om planomrdet kan gynna hela Simrislundsomradet, och
skapa ytterligare rekreationsomrade samt motesplatser for bade barn, ungdomar och vuxna.

Naturvarden, rekreation, tillganglighet och trygghet

Planforslaget utformas sa att sammanhangande gronstrak och promenadstrak med vegetation kan
bevaras i stor utrackning. Foreslagen fortatning kommer att ta ett idrottsomrade samt yta vid
gronomrade i ansprak. | anslutning till det nya bostadsomradet kommer ett gronomrade for lek och
rekreation att finnas kvar.

Foreslagen fortatning vid idrottsplatsen innebar att ett allmant tradstrak kan behova tas i ansprak for
att skapa ett battre ljusinslapp, sa manga trad som mojligt ska dock bevaras och utgora ett inslag i
den totala grona miljon i omradet. Med forslaget minskar idrottsplatsens totala yta, men en mindre
yta for lek och rekreation kommer att finnas kvar. Forlusten av fotbollsplanens yta ska dven
kompenseras genom att rensa upp och aktivera gronomradet norr om planomradet inom Simris
206:1. Idag finns dér en asfalterad yta som inte anvénds, igenvuxna stigar, mycket grénska och en
grillplats.

Idag upplevs den stora idrottsplanen som eftersatt, med gropar och ojamn mark. | sydvastra delen
av planomradet planeras en yta fér 6ppen dagvattenhantering, naturlek och rekreation.

| det nya bostadsomradet kommer det att finnas ett mindre gronomrade i mitten samt gréna fickor
mellan de nya husen. Gronfickorna blir intima platser som ger forutsattningar for olika aktiviteter
som lek, odling eller utegym, i ett skyddat mikroklimat.

Genom att lagga fokus pa ett mindre rekreationsomrade och kvalitativa gronytor kan utemiljon
rustas upp och tas om hand, vilket inte bara &r centralt ur en tillganglighetsaspekt utan dven skapar
en trygghet for omradets invanare. Med valskétta omraden kommer ofta aven trygghet.
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Sammanfattningsvis kommer allméan platsmark minska i och med planférslaget men grénytorna
inom omradet kommer fa hogre kvalité.

Landskapsbilden

Forutsatt att kompletterande bebyggelse tillkommer i enlighet med stadens bebyggelseskala bedéms
inte landskapsbilden paverkas negativt. Planforslaget innebar en fortatning i anslutning till samlad
bebyggelse och bedéms inte dndra stadens siluett.

Hushallning av mark

For att ge Simrishamns tatort mojlighet att vaxa med forutsattning utifran befintlig infrastruktur
inom orten foreslas bebyggelseutvecklingen prioriteras i tatortsnara lagen framfor jordbruksmark.
Att samla och fortata bebyggelse inom kommunens storre orter, och framforallt inom Simrishamns
tatort dar god service och kommunikationer finns, gar i linje med kommunens bebyggelsestrategi.
Planfdrslaget innebar pa sa vis att viktig jordbruksmark utanfor tatorten sparas.

Trafik och kommunikationer
Planomradet ar lampligt att utveckla ur kommunikationsaspekt. Infrastrukturen ar véalutbyggd och
narhet till allmanna kommunikationer finns, vilket &r en forutsattning fér bostadsutbyggnad.

Trafikutredningen som Tyréns har tagit fram 2020-04-08 syftar till att klargora det nya omradets

paverkan pa trafiksystemet i form av en kapacitetsstudie av korsningen Ekegatan och Ehrnbergsgatan.

Inom omradet planeras for sammantaget 60 bostader varav 38 radhus och 22 lagenheter. Precis utanfor
omradet ligger dven en forskola om cirka 500 kvm. Anslutningen till denna dndras fran den befintliga
anslutningen via Kl6vergatan till att all angéring sker genom det nya omradet fran Ekegatan. Omradet
ligger i Simrishamns sodra ytteromrade och har darmed néra till vag 11 och vag 9 som leder till Malmé
respektive Ystad. Omradet ansluter till befintligt gatunat via Ekegatan i norr som leder ut till korningen

med Ehrnbergsgatan. | figur 1 visas Illustrationsplanen

Omradet har goda kopplingar for oskyddade trafikanter i form av befintliga gang- och cykelvagar. Det ar
genom detta mojligt att na viktiga malpunkter sa som Simrishamns centrum, busshallplatser och

Simrishamns tagstation. Simrishamns station och centrum ligger knappt 2 km fran omradet.

KOLLEKTIVTRAFIK
Hallplatserna i plaomradets anslutning trafikeras idag av busslinjerna 519 och 177. Linje 591 trafikerar
hallplatserna Betgatan och Ekegatan. Linjen ar en regionbuss men fungerar som stadsbuss/servicebuss
inom Simrishamn och avgar med timmestrafik mellan klockan 08 och 16. Hallplatserna ligger pa cirka
500 meters gangavstand fran omradet.
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Linje 177 trafikerar strackan Simrishamn-Borrby och angor hallplats Annelundsvagen som ligger cirka
450 meter fran omradet. Linjen avgar mot Borrby 7 ganger per dag och mot Simrishamns centrum 6
ganger per dag.

Simrishamns tagstation ligger knappt 2 km fran omradet. Harifran avgar tag mot Ystad och Malmé med

timmestrafik.
Eftersom omradet ligger inom cykelavstand till stationen och centrum samt trafikeras av viss regiontrafik

bedéms det finnas goda férutsattningar for pendling utan bil till och fran omradet.

Simrishamns station

o
Hpl Ekegatan <*
% Hpl Annelundsvigen
<
s , Hpl Betgatan 2 "’7
o i
o § Detaliplan Simris 206:1
. C
A
o

AR
Vg 9/11 mot¥® Simris
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BILTRAFIK
Omradet planeras att ansluta till det befintliga vagnatet genom Ekegatan i norr. Klovergatan ar i dagslaget

enda kopplingen till befintlig forskola men denna koppling kommer enligt planforslaget istéllet att ske via
Ekegatan. Vidare bedoms dven att Ryttaregatan kan komma att paverkas av forslaget. Figur 3 nedan visas hur
flodet pa gatorna runt omradet ser ut idag.

3123 f/d (8,1 %

505 f/d (5,2 %

‘g‘ 205 f/d

10 f/d

104 f/d

xxx f/d = ADT
(xx %) = Andel tung trafik

Figur 3. Trafikfiode pa gator i ansiutning till och i omradets narhet.
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I anslutning till korsningen mellan Ehrnbergsvagen och Ekegatan genomférdes trafikméatningar i fyra punkter
under en vecka i mars 2020. ADT i dessa métpunkter som visas i figur 3 baseras alltsd pa veckotrafiken under
denna vecka. Man bor ta i beaktan att méatningen genomférdes under den da pagaende Corona-pandemin.

Detta kan innebara att det varit nagot mindre trafik &n normalt under matveckan samt att trafiken kan ha
fordelat sig nagot annorlunda éver dygnet 4n normalt. Maxtimmen uppmattes under en vardag mellan K.
16:00 och 17:00 vilket anses falla inom spannet for vad kan forvantas aven utan de radande forhallandena.
Métningen beddms trots dessa omstandigheter ge en tillrackligt god bild av trafiken i anslutning till
korsningen.

For gatorna Ryttaregatan och Klévergatan har mangden biltrafik uppskattas utifran antalet fastigheter som
ansluter till gatorna. Berakningarna har gjorts med hjélp av Trafikverkets alstringsverktyg.

TRAFIKALSTRING TILL OMRADET

Trafikalstringen till den nya exploateringen har beréknats med hjalp av Trafikverkets alstringsverktyg och
fordelats i natet utifran malpunkter i form av parkeringar. Resultatet visar att omradet ger upphov till 173 nya
fordonsrorelser per dygn, utover det tillkommer ytterligare 76 f/d som tidigare angjorde férskolan via
Klovergatan. Hur trafiken fordelar sig redovisas i figur 4. Alstringsberédkningen omfattar bostaderna och

~

ADT

forskolan.

Figur 4. Alstring till omradet och fardelning inom omradet
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4.1

TRAFIKSITUATIONEN AR 2040

Som indata for kapacitetsberakningen av korsningen Ehrnbergsvégen — Ekegatan har trafiksituationen i
anslutning till omradet ar 2040 kartlagts. Trafiken pa gatorna Ryttaregatan och Kl6vergatan bedoms inte oka
utifran forutsattningen att ingen ny exploatering med koppling till dessa gator sker. Daremot flyttas den trafik
som tidigare gick pa Klovergatan med forskolan som malpunkt 6ver till Ekegatan. Detta med anledning av att
forskolan i framtiden kommer att angoras via Ekegatan. Trafiken pa Ekegatan bedéms endast 6ka med den
tillkommande trafiken fran detaljplanen och forskolan under forutsattning att ingen annan ny exploatering i
anslutning till Ekegatan sker. P4 Ehrnbergsvéagen har den genomgaende trafiken raknats upp till ar 2040 enligt
trafikverkets upprékningstal. Resultatet redovisas i figur 5.

4089 f/d W

5226 f/d (8,6 % 1507 f/d (5 %)

763 f/d (5,2 %)

249 f/d

10 f/d 11 f/d

xxx f/d = ADT 2040
(xx %) = Andel tung trafik

Figur 5. Trafiksituationen ar 2040

Berakningarna har gjorts for eftermiddagens maxtimma vid prognosaret 2040 inklusive tillskott av trafik fran
den planerade utbyggnaden samt den éverflyttade trafiken fran Klévergatan som angér forskolan.

Resultatet av berékningarna redovisas som belastningsgrad, kolangder samt medelfordrdéjning i korsningarnas
respektive tillfarter.

Belastningsgraden avser hur stor del av anslutningens kapacitet som utnyttjas sett 6ver dimensionerande
timma. | VGU 2012 (kap 1.3 i Overgripande krav for Vagar och gators utformning, TRV publ. 2012:181)
anges krav pa serviceniva uttryckt i belastningsgrad vid nybyggnad av en vég, se tabell 1 nedan.
(Motsvarande avsnitt finns inte med i VGU 2015). Dessa krav ar végledande i véarderingen av
framkomligheten i korsningen.
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Enligt VGU 2012 ska vagar vid nybyggnad utformas sa att krav avseende serviceniva uppfylls vid den
trafikmangd som forvantas trafikera vagen under dimensionerande timme och maxtimme*) det 20:e aret efter
dess 6ppnande. Undantag kan goras om investeringen bedéms vara samhallsekonomiskt I6nsam, dock endast
efter Trafikverkets godkannande.

Vid ombyggnad eller forbattring bor vagar utformas med tillracklig kapacitet for en tidsperiod motsvarande
den valda tekniska livslangd som forbattringen dimensioneras for vilket normalt bor vara inom tidsintervallet
10 till 20 ar.

Tabell 1. Krav pé belastningsgrad, B, for korsningstyp A-C (Vajnings- eller stopplikt), enligt VGU 2012,

Korsningstyp Onskvard Godtagbar

serviceniva | serviceniva **) ***)
A-C (Vajnings- eller stopplikt, med ellerutan |[B= 0,6 B=1,0
kanalisering resp. vanstersvangskorfalt)

Medelkdlangden avser den genomsnittliga kdlangden under den dimensionerande timmen. Under kortare
perioder kan kderna vara langre &n under den dimensionerande timmen, vilket speglas av 90-percentilen.
Medelfordréjningen avser den genomsnittliga fordréjningen per fordon under den dimensionerande timmen,
vilket inkluderar fordrojning till foljd av bade geometri liksom konflikter med andra trafikanter.

*) Dimensionerande timme motsvarar den 200:e mest trafikerade timmen under aret. Dimensionerande
maxtimme motsvarar den 30:e mest trafikerade timmen under &ret. Overslagsmassigt kan dimensionerande
timme och maxtimme antas uppga till 9,5% respektive 12,5% av ADT. | det hér fallet har maxtimman hamtats
fran de trafikrakningar som har gjorts for de inkommande gatorna i korsningen.

**) Endast efter Trafikverkets godkannande

**%) Belastning >1,0 kan godtas efter Trafikverkets godkénnande om belastningen beddms vara

samhéllsekonomiskt I6nsam.

RESULTAT - KAPACITETSBERAKNING

| tabell 2 nedan redovisas resultatet av berakningarna i Capcal for korsningen Ekegatan/Ehrnbergsvagen.
Korsningen &r utformad som en trevagskorsning dar Ekegatan ansluter till Ehrnbergsvagen soderifran och &r
reglerad med véjning. Denna typ av korsning bor ha en belastningsgrad under 0.6 for onskvard serviceniva
enligt tabell 1 ovan. Berakningarna visar att det inte forvantas uppsta nagra kapacitetsproblem i korsningen till
foljd av den planerade utbyggnaden.

Tabell 2. Resultat av kapacitetsberakningen. HR = hoger/rakt fram, RV = rakt fram/vanster, HV =
héger/vanster

Kolangd (antal Medel-
Tillfart Riktning Fl?de quamtet Belastnings- | fordon) férdréjning
(f/1 [ (f/0) grad Medel 90- (s/fordon)
percentil |’
Ehrnbergsvdgen
Vst HR 311 1835 017 0.0 0.0 1
Eggnbergwa‘-}e” RV 321 | 1441 0.22 0.1 |oa 2
Ekegatan syd HV 124 |632 0.20 0.2 0.2 8

46




Detaljplan for del av Simris 206:1 (Simrislund)

Forhallandet mellan olika miljoaspekter

Vid avvégning mellan exploatering av jordbruksmark och mojligheten att utveckla centralorten
Simrishamn ska komplettering och utveckling av orten prioriteras for att sakerstélla underlaget for
dess framtida service och samhallsfunktion. Planforslaget foljer bebyggelsestrategin vilket innebér
att spridd bebyggelse pa landsbygden undviks vilket gynnar bl. a. riksintresse for kustzonen och
jordbrukslandskapet.

En utbyggnad av ett 6ppet dagvattensystem bidra till en hojning av omradets miljé genom att det
skapar ekosystemtjanster som nyttjar bade manniskor och djur. Ett Gppet dagvattensystem tar
omhand om dagvatten samtidigt som det skapar en ny boendemiljo for djur och insekter, som i sin
tur ocksa bidrar till en rekreativ miljo for manniskan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor
Tidplan
Beddmningen &r att ett antagandebeslut kan komma att fattas under forsta halvan av 2020.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 10 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Markdgarférhallande
Simrishamns kommun &ger marken inom Simris 206:1.

Ansvarsférdelning
Fastighetsdgare ansvarar for iordningsstallande av kvartersmark.

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allmén platsmark (gata och park).

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Ny fastighetsbildning sker vid en forrattning hos Lantmateriet dér exploatoren star for initiering av
och kostnad for fastighetsbildning.

Samfdllighet/gemensamhetsanldggning

Pa plankartan finns bestammelsen gi som avser samlingslokal/vaxthus for de boende inom
planomradet. Bestammelsen g2 finns som bestammelser pa plankartan for att sakerstalla skotsel av
dagvattenhanteringen.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi
Ett plankostnadsavtal finns uppréttat mellan Simrishamns kommun och Lyckos AB.

Tekniska fragor

Vatten- och avlopp
Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for dricksvatten-, dagvatten- och

spillvattenledningar. Kommunens VA-enhet foresprakar en forbindelsepunkt for forskolan, att varje
radhus far forbindelsepunkter samt en forbindelsepunkt per flerbostadshus, for att sakerstélla kvalitet vid
ledningsforlaggning samt for att fa ekonomisk barighet i utbyggnaden. Inom hela planomradet tillats
radhus och flerbostadshus inom mark som ar planlagd som kvartersmark for bostadsandamal. Inom mark
planlagd for bostadsandamal ar det tre fastigheter som omradet planeras delas upp i.

Ledningar

I anslutning till planomradet finns ledningar for bredband, data och el. En eventuell flytt av
befintliga ledningar bekostas av exploatdr/byggherre.

Radon
Enligt Boverkets rekommendationer for klassning av mark ur radonsynpunkt utgor

mark, dér radonhalten understiger 10 kBg/m3, lagriskmark. Mark med halter mellan 10

och 50 kBg/m3 dr normalriskmark och mark med halter 6ver 50 kBq/m3 &r hogriskmark.

Vid bedomning av métresultat maste hinsyn tas till bl.a. &rstid, jordart och

grundvattenniva.

AF genomforde en Markteknisk undersdkningsrapport 2018-09-04. Mitning av radonhalter tyder pa
radonhalter inom normalriskintervallet (15,5 = 2,4 och 18,0 = 2,6). Halten kan vara hogre vid

annan arstid med l4gre grundvattenniva eller efter drinering. Det behovs radonskyddat

byggande vid nybyggnation.

Arkeologi

Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och
lansstyrelsen underrattas enligt 2 kap 10 § 2st KML.

Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingar har tagits fram av Maria Lyth, arkitekt SAR/MSA pa Wingardh Arkitektkontor AB,
och reviderats tillsammans med Katarina Wahlman Stridsman, planarkitekt pa Simrishamns
kommun.
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Fran kommunens sida har foljande medverkat: Grace Wetterlund, planarkitekt, Mikael Ferngard,
lantmateriingenjor, Anna Eliasson, plan- och exploateringschef, Camilla Nilsson, VA-strateg,
Anders Andersson, projektingenjor, Pia Peterson, parkingenjor, Malin Alm, exploateringsingenjor,
Stefan Lundgren, fastighetsingenjor, Lars Winclair, forskolechef, UIf Widemark, fastighetschef.

Maria Lyth
Arkitekt SAR/MSA
Wingardh Arkitektkontor AB

Katarina Wahlman Stridsman
Planarkitekt
Simrishamns kommun
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GRANSKNINGSUTLATANDE
Detaljplan for del av Simris 206:1 (Simrislund)

DNR 2017/730
Upprattad 2020-10-01
Hur granskningen har bedrivits

Forslag till detaljplan for del av Simris 206:1 (Simrislund) har varit foremal for
granskning under perioden 23 maj — 13 juni 2020. Kungorelsen publicerades i
Ystad Allehanda den 23 maj 2020. Detaljplanehandlingarna har under
granskningstiden funnits tillganglig pa Simrishamns kommuns hemsida,
Samhallsbyggnadsforvaltningens foajé, Simrishamns bibliotek, Stadshusets foajé
samt sénts till berorda sak&gare och myndigheter.

Detaljplanen handlaggs enligt APBL regler for normalt planforfarande.

Totalt har det inkommit 11 yttranden under granskningstiden. Efter granskningstidens slut har
det inkommit ytterligare 1 yttrande.

Yttranden som inkom under granskningstiden delges och besvaras i detta dokument av
samhallsbyggnadsforvaltningen. L&nsstyrelsens yttranden bifogas i sin helhet i slutet av
dokumentet.

Inkomna yttranden:

SORF, 2020-05-27 (ingen erinran)
Kommunstyrelsen, 2020-06-12 (ingen erinran)
Trafikverket, 2020-06-02 (inga synpunkter)
Ekelundens samfallighetsforening, 2020-06-04
Lantméteriet, 2020-06-08

Kultur- och fritidsnamnden, 2020-06-12
Miljoforbundet, 2020-06-12

Lansstyrelsen, 2020-06-12

Sakégare, 2020-06-12

BRF Thora, 2020-06-12

Region Skane, 2020-06-12

For sent inkommet yttrande:
Va-enheten, 2020-06-23

Overgripande sammanfattning av inkomna yttranden
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Under granskningsskedet har inkomna synpunkter i 6vergripande drag berort:
- Attendast ha en in- och utfart (fran Ekegatan) ar inte bra och kommer 6ka
bullernivaerna och stérningar for de boende langs med gatan.
- Har marken testats for DDT?
- Va-fragor — fortydligande i planhandlingarna
- Buller och skuggbildning fran vindkraftverk
- Ovriga fragor som klimat och energifragor kopplat till féreslagen bebyggelse

Revidering av planhandlingar infér antagande

e DDT-utredning och dess resultat har forts in i planbeskrivningen. (s. 20)

e Information fran den geotekniska utredningen har forts in
planbeskrivningen. (s. 20)

e Omrade Park/boll blir planlagt som Park.

e Arkeologisk forundersokning genomfors.

e Bestdmmelsen n4 har inforts for att sakerstalla att markens hojd inte andras i
den sydostra delen dér det &r tankt att vara yta en fordrojning av dagvatten.

Kvarstadende synpunkter pa granskningshandlingarna

Myndigheter, statliga verk

Inga myndigheter eller statliga verk bedéms ha kvarstaende synpunkter som inte
har blivit tillgodosedda i samband med revidering av planhandlingarna.

Kommunala och regionala organ
Inga kommunala eller regionala organ bedéms ha kvarstaende synpunkter som inte
har blivit tillgodosedda i samband med revidering av planhandlingarna.

Sakéagare och dvriga
Foljande beddms ha kvarstaende synpunkter som inte har blivit tillgodosedda i
samband med revidering av planhandlingarna:
e Ekegatans samféllighetsforening, BRF Thora och Sakdagare:
Ekegatan som enda in- och utfart ar inte bra ur trafiksédkerhetsaspekt och
buller. Klévergatan bor anvandas som infart till foérskolan.

Kvarstaende synpunkter pa samradshandlingarna

Myndigheter, statliga verk

Inga myndigheter eller statliga verk bedoms ha kvarstaende synpunkter som inte
har blivit tillgodosedda i samband med revidering av planhandlingarna.

Kommunala och regionala organ
Inga kommunala eller regionala organ bedéms ha kvarstaende synpunkter som inte
har blivit tillgodosedda i samband med revidering av planhandlingarna.

Sak&gare och ovriga



v~ S& . Detaljplan for del av Simris 206:1 (Simrislund)

peoes '+ Granskningsutlatande

Simrishamns kommun

‘N

Sakagare bedoms ha kvarstaende synpunkter som inte har blivit tillgodosedda i
samband med revidering av planhandlingarna.

Inkomna synpunkter/yttranden under granskningstiden
MYNDIGHETER OCH STATLIGA VERK
Léansstyrelsen, 2020-06-12

Halsa och sakerhet — markfororeningar

Lansstyrelsen noterar Ystad-Osterlensregionens miljéforbunds synpunkter i
samradredogorelsen géllande markfororeningar inom planomradet. Miljoférbundet
anser att provtagning av DDT ska utféras innan planen antas, detta da det
framkommit i behovsbedémningen om att spar av DDT kan finnas inom
planomradet. Det framgar av kommunen svar i samradsredogdrelsen att provtagning
ska goras i det fortsatta planarbetet. Lansstyrelsen noterar att i 6vriga planhandlingar
framgar inget om en sadan provtagning redan gjorts till granskningsskedet.
Lansstyrelsen konstaterar darfor att frigan om markfororeningar inte har utretts och
redovisats tillfredsstallande. Det ska av planhandlingarna framga vilka
markfororeningar som ar aktuella inom omradet och vilka efterbehandlingar som
kravs for att géra marken lamplig for andamalet, vilket saknas. Markens lamplighet kan
sakerstallas antingen genom att avhjalpandeatgarder genomfors innan planen

antas eller genom villkorat bygglov enligt 4 kap. 14 § PBL. For att anvanda
bestdimmelsen i 4 kap. 14 § punkt 4 PBL ska det vara sakerstallt att marken genom
avhjalpandeatgarder blir lamplig for sitt andamal, samt att avhjalpandeatgarderna ar
realistiska och genomforbara.

Lansstyrelsens bedémning

Forutsatt att planhandlingarna kompletteras och redogor for markens lamplighet for
sitt andamal gallande markfororeningar enligt ovan sa att det visas att platsen &r
lamplig for den forandring som foreslas har inte lansstyrelsen nagra synpunkter
utifran 11 kap. 10 - 11 88 PBL.

Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar: En DDT-utredning gjordes 2019-12-17 men
informationen fran denna har av misstag inte inforts i planbeskrivningen, detta ar atgardat nu.
Utférd DDT-utredning visar att det patraffats DDT i marken inom aktuellt planomrade men att
det ligger under Naturvardsverkets riktvarden. Fragan om DDT ar darmed utredd.

Lantmateriet, 2020-06-08

Fastighetsrattsliga fragor

Vem ansOker om anlaggningsforrattning for bildande av
gemensamhetsanlaggning? Vem bekostar en sadan forrattning?
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Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar: Det &r exploatéren som ansdker om
forrattning. Detta fortydligas i planhandlingarna.

KOMMUNALA OCH REGIONALA ORGAN

Miljoforbundet, 2020-06-12

Markférorening

Avsaknad av information och utredningar i tidigt skede av eventuella markfororeningar kan
forsena en byggnation. Detta om fororeningar skulle hittas vid schaktning eller under byggets
gang och i sa fall dven fordyra bygget eftersom det da kan behéva avbrytas.

| detaljplanen star det att egen odling uppmuntras t ex genom véxthus eller kolonilotter.
Miljoforbundet tycker att det &r en trevlig plan. Mot bakgrund av detta behéver marken
utredas sa att den inte ar fororenad. Riktvarden som anvands vid bostadsbyggande och
forskola ar de for kénslig markanvandning (KM).

Det saknas information om eventuella markféroreningar i handlingarna. Miljéférbundet anser
att det utan provtagning inte gar att avgora omfattningen av eventuella atgarder som kravs for
att bedoma om fastigheten gar att géra lamplig for planerat andamal.

Det kravs en 6versiktlig miljoteknisk markundersokning for att ta reda pa om det finns
fororeningar eller ej. Om det finns féroreningar kravs kompletterande provtagningar for att
utreda om och i vilken omfattning atgarder kravs. Miljoférbundet vill ocksa informera om att
utredningar gallande markfororeningssituationen kan vara tidskravande.

| andra &renden har det visat sig finnas féroreningar i mark trots att det inte konstaterats att
det bedrivits ndgon miljofarlig verksamhet pa platsen tidigare. Detta kan t ex komma fran
fyllnadsmassor som kan vara fororenade. Det finns ingen information om det finns
fyllnadsmassor dér byggnation &r tankt att ske.

Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar: En DDT-utredning gjordes 2019-12-17 men
informationen fran denna har av misstag inte inforts i planbeskrivningen, detta ar atgardat nu.
Utford DDT-utredning visar att det patraffats DDT i marken inom aktuellt planomrade men att
det ligger under Naturvardsverkets riktvarden. Fragan om DDT ar darmed utredd.

Buller och skuggbildning fran vindkraftverk

Det saknas utredning i handlingarna om buller och skuggbildning fran narbelagna
vindkraftverk. Om boende inom planerad detaljplan &r stérda och det visar sig vara en
olagenhet for manniskors halsa skulle detta kunna medféra att vindkraftverken kan behdéva
bromsa sina verk vilket minskar energimangden som alstras fran dem.

Nedanstaende punkter hade miljoférbundet inte med i samradsyttrandet men ar &nda med i
detta granskningsyttrande.

Sambhallsbyggnadsforvaltningens kommentar: Vindkraftverken ligger ca 700 meter fran
planomradets narmsta planerade bebyggelse. Mellan aktuellt planomrade och
vindkraftverken &r det bostadsbebyggelse ca 300 meter och sedan 6ppet falt, ca 350-400
meter. Som man ser pa bilden finns ingen risk for skugghbildning pa grund av vindkraftverken.
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Enligt senare uppgifter fran Miljoférbundet inkom ett klagomal angaende buller fran
vindkraftverken 2016. Vidare information Samhallsbyggnadsforvaltningen erhallit &r att en
indikationsmatning gjordes av Miljoférbundet 2009 och da uppmaéttes buller pa ca 40 dbA vid
narmsta bostad. Samhallsbyggnadsforvaltningen gér bedémningen att det inte finns risk for
buller fran narmsta bebyggelse inom akuellt planomrade da det ligger ca 700 meter fran
narmsta vindkraftverk. Om buller vid bostaden som mattes nadde 40 dbA gér bade
resterande avstand pa 300 meter samt bebyggelse och vaxtlighet emellan att bullret blir
lagre &n sa for att riskera att skapa olagenheter inom aktuellt planomrade.

Buller

Miljoforbundet far regelbundet mottaga klagomal fran narboende till bollplaner och andra
planer/anlaggningar for lek och idrott. Klagomalen géller i forsta hand buller. Bollplaner bor
anlaggas pa tillrackligt avstand fran bostader. Utdver tillrackligt avstand kan atgarder vara att
utforma planen i ddmpande material och i vissa fall ddmpande staket/skarm. Det bor darfor
sakerstallas att ljudnivan fran den foreslagna bollplanen inte kommer utgora olagenhet for
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narboende, varken for befintliga eller planerade bostéder.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar: Omrade planlagt som bollplan anvands idag
som tennisplan. Omradet far en mer generell anvanding, ordet bollplan har tagits bort.

Energi och klimat

En 6kad produktion av fornybar energi ar en av forutsattningarna for att na miljomalet
begransad klimatpaverkan.

Planbeskrivningen bor innehalla formuleringar som inspirerar till lokal fornybar
energiproduktion, som till exempel solenergiproduktion.

Vi anser att planbeskrivningen behover kompletteras med ett resonemang kring hur omradet
kan bidra till den nédvéndiga omstallningen av energisystemet. Byggnadernas orientering,
taklutning, bygghdjd och eventuella skuggning bor beaktas eftersom detta i stor utstrackning
paverkar forutsattningarna for en effektiv lokal energiproduktion. Byggnader bor dven
orienteras och utformas sa att solinstralningen kan tas tillvara genom vélplanerad
fonstersattning och solavskarmning. Aven om det inte skulle vara aktuellt inom planen nu, s&
ger det mojlighet att installera det i ett senare skede utan planéndring. For att minimera
skuggning av de delar av taket som ar mest lampade for solenergiproduktion, bor
ventilationshuvar och andra uppstickande delar av taket placeras i nordliga lagen pa taket.

Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar: | planbeskrivningen goérs utforlig forklaring
varfor byggnaderna ar utformade och placerade enligt forslaget.

Komplementbyggnader

Det framgar inte av handlingarna hur komplementbyggnader som t ex tvattstuga, forrad,
sophus, parkering och garage ar tankt att byggas. Detta behdver kompletteras.

Om det ar liten yta pa platsen och for att fa s mycket som mojligt av gréna ytor bor planen
begransa uppforande av komplementbyggnader. Miljoférbundet foreslar att
avfallsrum/avfallshantering, cykelparkering, tvéttsuga och forrad anordnas i fastigheten
istallet just pa grund av den begransade ytan. Pa det séttet kan, till storsta sannolikhet,
gronytefaktorn 6kas upp samt att gemensamhetsytan blir storre.

Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar: Detta &r aspekter som hanteras i
bygglovsprovningen, inte under detaljplaneprocessen.

Kultur- och fritidsnémnden, 2020-06-12

Anléggningsstrateg har granskat handlingarna. Enligt forslag till planbestdammelser
foreslas del av mark utgora parkomrade med utrymme for bollplan dar tennisbana far
finnas. Den nya detaljplanen innebar fortatning inom redan planlagt omrade for
bostadsandamal, idrott och parkmark. Fortatningen foreslas ske pa en stor idrottsplats
och forslaget innebér att idrottsytor och befintlig fotbollsplan bebyggs med bostéder. |
skrivningen foreslas grénomradet nordvast om planomradet rustas upp med tex en
allaktivitetsyta/mindre idrottsplan. Efter anldggandet av konstgréasplan i kommunen har
behovet av foreningsdriven aktivitet minskat, dock har ingen forandring skett
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gallande behovet att nyttja omradet for spontanidrott. Tennisplanen nyttjas idag

maj till september av allménheten till spontana tennisaktiviteter. Ytan ar belagd med
asfalt, med inspréngt ogrés, vilken kraver omléaggning for att sakerstalla en trygg och
aktivitetsanpassad plats. Forvaltningen dnskar framfdra att bendmning
bollplan/tennisplan kanns snav. Onskemal ar att utbka med en mer generds
benamning for att mojliggéra dven andra typer av aktiviteter pa platsen. | 6vrigt
staller forvaltningen sig positiv till detaljplanen med tankarna kring att gronomrade
for lek och rekreation kommer finnas kvar, samt utdkas med naturlek och utegym.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar: Omradet planlagt som Park/boll blir endast
planlagd som park, for att gora ytan mer flexibel for framtida aktiviteter.

Region Skane, 2020-06-15
Ingen erinran.

SAKAGARE OCH OVRIGA

Sakagare, 2020-06-12

Planférslag -Omradets gestaltning och disposition, s. 21

Vi tycker det ar bra att forskolan har kvar den placering den har idag. Verkar ocksa vettigt att
behalla tennisplanen som den ar idag.

Trafik och planering, s. 29

"In- och utfart sker i norra delen av planomradet via Ekegatan."

Vi anser att det ar samre for omradet att bara ha en in- och utfart. Sarskilt om man tar i
beaktande att det i planomradet ska finnas uppsamlande parkeringsplatser i sydvastra hornet
samt en forskola med tillhérande parkeringsplatser i samma del. Man raknar med ca 249
fordon/dygn till och fran omradet. Det innebar att samtliga 249 fordon kommer att passera
Annelunds forskola pa Ekegatan. Merparten av de 249 fordonen kommer sedan att passera
den forsta raden av de nya husen pa sin vag genom "kugghjulet" for att parkera pa
parkeringsplatsen i andra dndan av omradet. Detta "kugghjul" skulle behova vara en
cirkulationsplats, i stallet for en koryta med enkelriktning, for att klara trafikflodet battre
under morgon- och eftermiddagstimmarna, da manga kor till/frdn omradet. Utdver detta finns
det planer pa att GC-vag utanfor omradet ska kopplas samman med en diagonal strackning
genom planomradet. Samma strackning kommer da att passera den trafikerade véagen vid
minst tva punkter.

Vi anser att, med forskolans nygamla placering, ska in- och utfart till framférallt forskolan
fortfarande vara Klovergatan som det ar i dagslaget. Detta blir den enda végen till/fran
forskolan och det ska inte vara mojligt att fortsatt in i 6vriga omradet med bil detta hall.

Ett intressant alternativ for in- och utfartsvagen till planomradet ar att anléagga en ny bilvag
parallellt med GC-végen pa gronytan mellan Kldvergatan och Havregatan. Den ansluter da till
syddstra hornet av omradet fran Skérdegatan.

Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar: Planforslaget har reviderats efter vad
trafikutredningen och bullerutredningen har kommit fram till i sina slutsatser, som har utgatt
fran befintlig trafiksituation. Placering av forskolan har ocksa diskuterats avseende vilken in-
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och utfart som ar mest lamplig. Samhallsbyggnadsforvaltningen anser att foreslagen 16sning
ar det mest lampliga, bland annat pa grund av att befintlig infart inte ar tillrackligt bred.

Klargdranden

Hur manga radhus ar det tankt att det ska vara i omradet? 43 (s. 25) eller 38 (s. 39)?

| texten kan man vidare lasa att inom omradet ska en hastighetsgrans om 30 km/h rada (s. 29).
| konsekvensbeskrivningen (s. 38) star det att hastigheten genom omradet ska vara
gangfartstempo. Vilken hastighet ska rada genom planomradet?

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar: Vilken hastighet det kommer vara i omradet
faststalls genom lokala trafikforeskrifter. Gangfartstempo vid den centrala delen/torget och 30
km/h vid 6vriga gator ar efterstravansvart, men detta regleras inte i detaljplan utan sker vid
faststéllande av lokala trafikforeskrifter.

Hur manga bostader som slutligen utformas beror pa efterfragan men planen tillater radhus
och flerbostadshus inom hela planomradet. Om omradet bebyggs med endast radhus kan
uppemot 40 radhus rymmas. Tanken ar att det ska vara ett omrade med bade flerbostadshus
och radhus. Sammanlagt kan det rymmas ca 60 bostader.

BRF Thora, 2020-06-12

Bostadsrattsforeningen Thora, med adresser Ekegatan 6-38 vill harmed inlamna synpunkter
pa trafikplaneringen till/fran det nya bostadsomradet, planerat till fotbollsplanerna i
Simrislund.

Var forening har inte fatt information om detta tidigare och darmed inte méjlighet att yttra sig
tidigare i processen.

Vi motsétter oss att Ekegatan far en utokad trafik da har redan ar mycket trafik. Ekegatan
korsas av manga barn och ungdomar till och fran skolan i Simrislund, Korsavadsskolan och
Fredsdalsskolan.

Cykelvégnatet i Simrislund ar det en sammanhangande sékra cykelvagnatet i Simrishamn och
ett sakert satt for barn att ta sig till och fran skolan. Enligt planen kommer denna nu att brytas
av med tvafilig bilvag. Aven om dér &r planerat en avsmalning for att storre fordon inte ska
kunna motas, utan en maste stanna, sa kommer det paverka trafiksékerheten mycket. Barn och
unga behover fa battre mojligheter att kunna cykla och ga sakert till och fran skolan i
Simrishamn, inte tvartom. Vi vill alla att barn och unga ska réra sig mer och kunna ta sig pa
cykel eller ga. Den daliga trafiksékerheten &r en stor bidragande orsak till att barn inte cyklar
till skolorna i Simrishamn. Férsémra inte detta!

Att bara ha en infartsvég till bade bostader och forskola kommer ocksa bidra till 6kad
trafikbuller. Risken ar ocksa stor att foraldrar som kommer med bil till Simrislundsskolan
ocksa kommer att anvanda Ekegatan och parkera/slappa av barn.

Ekegatan &r i stort behov av hastighetsdampande atgarder, da har ar trafik dygnet runt
(hemtjénst bland annat pa kvallar och nétter). En stor del av motorfordonstrafikanter haller
inte hastigheten och respekterar inte farthindret. Detta bor atgardas innan trafik isafall slapps
pa for byggtrafik och s smaningom persontrafik till nya bostader och forskola.

En utbyggnad av befintlig parkering vid Annelundsstugan/Simrislundsskolan med reserverade
platser for boende samt anldggning av ny parkering for skolan langs Annelundsvédgen hade
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kanske varit en mojlighet. Parkering for besdkande till skolan skulle kunna anlaggas vid
grasomradet nedanfor Vargatan.

Detta skulle minska trafiken in mot skolan och darmed underlatta for trafik in mot nya
bostader och forskola. Nar det byggs nytt i storre stader &r inte parkeringsplatser intill dérren
en sjalvklarhet. Det behdver inte heller vara nddvandigt har. Infart till nya omradet skulle
ocksa kunna ga via befintlig infart till Kometens forskola, da denna vad jag forstar enligt
ritningen anda kommer att flyttas och forskolan darmed inte paverkas, utan att det kan bli
parkering och infart via Annelundsvagen istéllet.

Har en barnkonsekvensanalys gjorts i drendet?

Sammanfattningsvis ar var oro for okad trafik pa Ekegatan alltsd bade ur ett
trafiksakerhetsperspektiv for framforallt barn och unga men ocksa en 6kad bullerniva.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar: Efter samradsforslaget upprattades en
trafikutredning och en bullerutredning for att se hur det nya omradet mest lampligt ska kunna
anslutas till omgivningen pa ett trafiksakert och tryggt satt for de som nyttjar gang- och
cykelbanorna inom Simrislund. Granskningsforslaget, som nu &r infor antagande, har utgatt
fran de slutsatser som utredningarna kommit fram till.

En barnkonsekvensanalys redovisas i planbeskrivningen, under Konsekvenser.

Ekelundens samféllighetsforening, 2020-06-04

Ekelundens samféllighetsforening motsatter sig att ha Ekegatan som enda tillfartsvag till det
nya planerade omradet Simris 206:1, pa gamla fotbollsplanen i Simrislund.

Langs Ekegatan finns det redan idag manga boende. Det finns dessutom Annelunds forskola
som det &r mycket trafik till. Cykelvdgen som kommer korsas med den nya végen in i det nya
omradet cyklar det véldigt manga barn pa, dels pa véag till Simrislundsskolan men aven at
andra hallet pa véag till Korsavadsskolan.

Déremot skulle det sékert fungera att ha Ekegatan som en av tre tillfartsvégar som det var i
det ursprungliga forslaget.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar: Efter samradsforslaget upprattades en
trafikutredning och en bullerutredning for att se hur det nya omradet mest lampligt ska kunna
anslutas till omgivningen pa ett trafiksakert och tryggt satt for de som nyttjar gang- och
cykelbanorna inom Simrislund. Granskningsforslaget, som nu &r infor antagande, har utgatt
fran de slutsatser som utredningarna kommit fram till.

For sent inkomna yttranden

Vatten- och avloppsenheten, Simrishamns kommun, 2020-06-23

Teknisk forsorjning s 18

Omradet ligger inom verksamhetsomrade fér kommunalt vatten, spillvatten och dagvatten.
Ledningsdragningen for vatten, spillvatten och dagvatten foljer huvudsakligen vagdragningen
i Simrislundsomradet.

Geoteknik, 6versvamning och topografi s 19
Befintliga hojdnivaer behdver ses 6ver da delar av planomradet ligger lagre dén omgivande
omraden. Innestangda omraden med dversvamningsrisk maste undvikas. Planomradet maste
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hojdsattas sa att avrinning kan se bort fran planomradet. Att planomradet ligger inom
batnadsomrade medfor i sig risk for problem med vat mark och 6versvamning. Generellt kan
det darfor vara olampligt med bebyggelse inom batnadsomrade.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar: Ett fortydligande pa plankartan gérs om att
markens hojd inte far andras (n.).

Geoteknisk undersokning bor utforas. Det finns troligen berg i omradet som kan paverka
exploateringskostnaderna betydande.

Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar: En geoteknisk utredning har utférs 2018 av
AF. Utférda undersokningar visar att jordlagren inom undersékningsomradet utgors av
fylining ovanpa lermoran.

Utnyttjandegrad s 25

Utformning av planomradet géllande antal bostader ar oklart. 43 radhus och 22 lagenheter ges
som ett exempel men ar bara ett exempel pa vad byggratten medger. Antal bostader och
fastigheter samt utformning &r en forutsattning for att kunna projektera VA-forsorjningen.

Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar: Planhandlingarna fortydligas enligt
synpunkten.

Gronskande dagvattenstrak s 28

Ansvaret for dagvattenstrak namns inte. Ligger inom kvartersmak dvs ansvar ligger hos
fastighetsagare/samfalld GA. Dagvattenutredning och projektering av samfélld
dagvattenhantering gors och bekostas av fastighetsdgaren/exploatéren. Behdver dock goras i
samrad med VA-avdelningen for att fa en helhetsbild av omradets dagvattenhantering.

Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar: Inom kvartersmark ar dagvattenhanteringen
exploatdrens ansvar, detta fortydligas i planbeskrivningen.

Teknisk forsorjning s 32

VA-avdelningen har tidigare samradshandlingar framfort att vi foresprakar att forskolan har
egen forbindelsepunkt och likasa att varje radhusenhet och flerbostadshus har en egen
forbindelsepunkt. Att varje radhus har en egen forbindelsepunkt medger en flexibilitet ifall
fastighetsindelning/agarform andras. Fastighetsindelningen for planomradet framgar inte i
handlingarna. Men generellt sett har VA huvudmannen ansvar att forse varje enskild fastighet
med en forbindelsepunkt. | detta fall omfattar en forbindelsepunkt servisledningar for vatten,
spillvatten och dagvatten. Fastighetsindelningen &r den framst avgorande faktorn for antalet
forbindelsepunkter som anldggs och upprattas. Men om en fastighet dnskar fler
forbindelsepunkter per fastighet kan VA-huvudmannen anldgga och ta betalt for dem.

VA-utredning med forprojektering har tagits fram och &r beréknad pa 70 hushall. Sjalva
forprojekteringen ar dock gjord utifran det gamla forslaget med betydligt farre bostader och
med en helt annan byggnadsstruktur. Antal bostéder och fastigheter samt utformning &r en
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forutsattning for att kunna projektera VA-forsorjningen. Beroende pa utformning projekterar
och utfor VA-avdelningen huvudledningsnét fram till foérbindelsepunkt och
fastighetsagaren/exploatdren projekterar och utfor ledningsnat inom fastigheterna.
Uppdimensionering av befintligt ledningsnat kan vara nodvandigt for att forsorja
planomradet.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar: Planhandlingarna fortydligas enligt
synpunkten.

Dagvattenhantering s 33

Ansvarsfragan gallande den 6ppna dagvattenhanteringen inom planomradet borde fortydligas
i handlingarna dvs ansvarsfordelningen mellan fastighetsédgare/gemensamhetsanléaggning och
VA-huvudmannen. Omnamns endast kort i genomférandebeskrivningen och omfattar da
endast dagvattenfordréjningen i gronytan i sydostra delen och inte eventuella diken inom
bostadsomradena. Volymberéakning for dagvattenhantering maste uppdateras och anpassas
efter verklig byggnation.

Vatten s 35

Befintlig ravattenledning med vattentéakt (uttagsbrunn) strax ster om planomradet &r inte i
bruk och har ingen paverkan pa detaljplanen.

Genomforandebeskrivning, fastighetsbildning s 45

Uppgift om antal fastigheter som ska bildas saknas. Hade varit 6nskvard utifran VA-
avdelningens perspektiv.

Genomforandebeskrivning, vatten och avlopp s 46

Antal forbindelsepunkter och kostnadsberakning maste stimmas av och anpassas efter den
faktiska fastighetsbildningen. Se &ven kommentar under Teknisk forsorjning s 32.

Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar: Planhandlingarna fortydligas enligt ovan
synpunkter.

Stallningstagande

Samhallsbyggnadsforvaltningen anser i en samlad bedémning att planhandlingarna har tagit
erforderlig hansyn till inkomna yttranden och sammanvégt dessa i en helhetsbedémning
mellan olika allmédnna och enskilda intressen.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plan- och exploateringsenheten

Katarina Wahlman Stridsman
Planarkitekt
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Samhidillsbyggnadsforvaltningen

Samradsredogorelse

Detaljplan for del av Simris 206:1 och Simrishamn
3:41 (Simrislund), Simrishamns kommun, Skane lan

DNR 2017/730
Upprittad 2020-04-29

Hur samradet har bedrivits

Forslag till detaljplan for del av Simris 206:1 och Simrishamn 3:41
(Simrislund) har varit féoremal for samrid under perioden 23 mars - 11
maj 2019. Kungorelse och kallelse till samradsmotet publicerades i Ystad
Allehanda den 23 april 2019. Detaljplanehandlingarna har under
samradstiden funnits tillgédnglig pa Simrishamns kommuns hemsida,
Stadshusets foajé, Simrishamns bibliotek och har sénts till berdrda
sakdgare och myndigheter.

Detaljplanen handliggs enligt Plan- och bygglagens (2010:900) regler for
standard planférfarande, andring 2015.

Totalt har det inkommit 17 yttranden under samradstiden.

Yttranden som inkom under samrédstiden har sammanfattats och besvaras i detta
dokument av samhillsbyggnadsforvaltningen. Langre yttranden har férkortats och
sammanfattats. For enkelhetens skull ges i vissa fall delkommentarer fran
samhillsbyggnadsforvaltningen.

Inkomna yttranden:

Lansstyrelsen, 2019-04-16

Lantmateriet, 2019-04-18

Region Skane, 2019-04-16
Ystad-Osterlenregionens miljoférbund, 2019-04-18
Byggnadsnimnden, 2019-04-23

Osterlens Kraft AB, 2019-05-03

Kultur- och fritidsnamnden, 2019-05-06

Sydostra Skanes Raddningstjanst, 2019-04-02

ADRESS: 272 80 Simrishamn
BESOK: Stortorget 6
TeLeFoN: 0414-819000

£-POST: kontakt@simrishamn.se
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Trafikverket, 2019-04-02

Forsvarsmakten, 2019-04-01

E.ON Energidistribution AB, 2019-03-25
Gata/park-enheten, Simrishamns kommun, 2019-03-29
Va-enheten, Simrishamns kommun, 2019-04-18
KSAU, 2019-05-07

Grimmans 9stra samfillighetsférening, 2019-04-11
Sakégare 1, 2019-04-10

Sakédgare 2, 2019-04-05

Overgripande sammanfattning av inkomna yttranden
Under samradet har inkomna synpunkter i 6vergripande drag berort:

- Trafiksituationen

- Bullerpaverkan

- Paverkan pa trygga gang- och cykelvigar
- Fornldmningar

- VA-situationen

- Dagvattenhantering

- Barnens perspektiv

Revideringar i planhandlingar inf6r fortsatt arbete
Efter samradet har planhandlingarna sammanfattat reviderats i féljande
avseenden:

- Bullerutredning

- Barnperspektivet utvecklas i planbeskrivningen.

- Forskolans placering - forskolan byter placering till ursprungligt
lage i vister

- Trafiksituationen utreds i en trafikutredning och in- och utfart
begrinsas till Ekegatan

- Planomradet hojdsiitts

- DDT

Inkomna synpunkter/yttranden under samradstiden
Myndigheter och statliga verk

Lénsstyrelsen, 2019-04-16

www.simrishamn.se
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Hela Lénsstyrelsens yttrande finns bifogat denna handling.
Utdrag fran yttrandet:

Hailsa och sikerhet - buller

Enligt planbeskrivningen kan omradet bli bullerutsatt, eftersom nya bostidder kan
innebéra okade bullernivaer. Det saknas dock en bullerutredning som visar buller
for omréadet. Léansstyrelsen menar darfor att handlingarna behéver kompletteras i
fraga om bullersituationen, eftersom det finns risk for att omradet ar och kan
komma att paverkas av okat buller. Det ska av planhandlingarna framga vilka
bullernivder som planomradet berdknas utséttas for. Berdkningen ska utga fran ett
framtida scenario och ta hinsyn till samtliga bullerkéllor.

Fornlamningar

Inga fornldmningar ar registrerade inom det aktuella planomradet, del av Simris
206:1 och del av Simrishamn 3:41. Déaremot dr narmiljon kring planomradet
mycket rikt pa fornldamningar. De ndrmast kdnda fornlimningarna ligger cirka 440
meter vister om planomradet, inom den sk Jungfrukullen. Det ror sig om en
koncentration om cirka 20 fornldmningar, som forutom héllristningslokalerna
Simrishamn 18:1 och 27:1-2 med figurristningar, bestar av flertalet hallristningar
med skalgropar samt gravar i form av stensittningar och en hog. Cirka 480 meter
sydvist om planomradet finns en registrerad boplats (Simris 69:1) med ldimningar
fran slutet av yngre bronsalder och forromersk jarnalder. Cirka 640 meter véster
om planomradet ligger en gravgrupp med gravhogar (Simris 14:1-3).

Den befintliga detaljplanen 6ver Annelundsomradet antogs 1976-03-31. Det
framgar inte av planbeskrivningen och inte heller av fornminnesregistret om
marken inom detaljplaneomradet tidigare varit foremal for arkeologiska atgirder.
Med hinsyn till den riks fornlimningsbilden i ndromradet och att det nu aktuella
planomrédet till stora delar bestir av gronytor, bedomer Lansstyrelsen att det finns
en forhojd potential for att under mark dolda fornldmningar kan finnas bevarade
inom omradet; detta &ven om visar delar av marken inom omradet troligen &r
urschaktade. Lansstyrelsen rekommenderar darfor att kommunen i samband med
detaljplanearbetet inkommer med en begédran om samrad/arkeologisk utredning
enligt 2 kap. kulturmiljélagen.

Samhdllsbyggnadsférvaltningens kommentar: Planhandlingarna kompletteras med
bullerutredning och arkeologisk fsrundersskning.

Lantmaiteriet, 2019-04-18
Plankartan
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Uppgifter om grundkartan saknas. Vilken PBL-version anviands? Koordinater till
koordinat-kryss?

Samhiéllsbyggnadstsrvaltningens kommentar: Planen handléggs enligt APBL.
Uppgifter om koordinater kommer att inforas.

Fastighetsrittsliga fragor

Samfillighet/gemensamhetsanldggning; Foredrar en lite annan formulering 4n
foljande; "Gangfartsomrade har enskilt huvudmannaskap och det bor bildas en
gemensamhetsanldggning for denna, med en férvaltande samfillighetsforening”.
Forstar ej meningen; "Batnadsomradet, som &r registrerat som en samfillighet, dgs
och drivs av kommunen”.

Ska marken som Gangfartsomradet dr beldgen p4, dgas av kommunen?
Lantmateriet ser ett stort véirde i att genomférandefragorna redovisas pa ett tydligt
satt i planhandlingarna sa att ber6rda fastighetsidgare forstar vilka atgérder
(lantméteriforrittningar m.m.) som kommer att bli nédvéndiga och vem som
kommer att sta for olika slag av kostnader (framtida underhall av gemensamma
anlidggningar, marklosen, forrittningskostnader m.m.) Arbetsprocessen blir inte
rationell om berorda fastighetsdgare inte kunnat ldsa ut dessa uppgifter under
planprocessen. Foljden blir da istdllet att dessa fragor maste behandlas pa ny i
efterfoljande lantmaiteriforrattningar vilket ocksa leder till langre
genomférandetider.

Samhillsbyggnadsférvaltningens kommentar: Synpunkten ér noterad och beaktas i
det fortsatta planarbetet.

Trafikverket, 2019-04-02

Trafikverket har tagit del av samradshandlingarna for rubricerat drende. Syftet med
planen ir att prova mojligheten for bostidder. Det framgar inte hur manga bostider
som planeras inom omradet, dd kommunen viljer att mojliggora for olika typer av
bostadsformer. Trafikverket saknar uppgift om avstand till tagstationen samt hur det
gar att cykla dit pa ett trafiksdkert sitt. Trafikverket har i 6vrigt inga synpunkter pa
detaljplanen.

Samhidllsbyggnadsférvaltningens kommentar: Planhandlingarna fortydligas géllande
antal bostéder samt kompletteras med avsténd till tégstation.

Forsvarsmakten, 2019-04-01
Har inget att erinra.
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Kommunala och regionala organ

Region Skane, 2019-04-16

Region Skane ser positivt pa planforslagets syfte att bygga bostdder och forskola
genom fortitning i ett centralt ldge, samt de goda ambitionerna om gestaltning. Att
ta tillvara och utveckla det unika i varje plats stirker attraktionskraften och okar det
regionala mervirdet.

Omradet har omkring 1,5 km till stationen. De busshallsplaster och tillhérande
trafikerade linjer erbjuder inte ett utbud som gor att omradet kan klassas som
sarskilt bra ur kollektivtrafiksynpunkt. Darfor ser Region Skane att det &r av stor
vikt att omradet ansluts till befintligt gang- och cykelvignat, precis som
planforslaget lyfter. Aven vad galler att allmén platsmark kommer att minska, ser
region Skdne kompensationsatgiarderna som viktiga, exempelvis att de allménna
ytorna hojs i kvalité.

Samhéllsbyggnadsférvaltningens kommentar: Synpunkten &r noterad.

Ystad-Osterlenregionens miljoférbund, 2019-04-18

Vi anser att provtagning utfors med avseende pa radonférekomst innan
detaljplanen antas. Detta for att sikerstilla markens lamplighet for bebyggande.
Om det finns hoga halter pa platsen dr marken inte lamplig for bostadsbyggande
och det skulle vara olampligt att anta detaljplanen.

Hoga halter av radon kan ge 6kad cancerrisk (lungcancer). Det forekommer hoga
halter av radon naturligt i marken inom stora delar av Osterlen, framfor allt i
Simrishamn och Tomelilla kommuner. Vidare att det ett delmaél for att na det
nationella miljomélet ”God bebyggd milj6” for att sikerstilla att radonhalten i
bostader ar 2020 &r lagre an 200 Bq/m3 luft.

Samhéllsbyggnadsférvaltningens kommentar: Provtagning av marken avseende
radon har skett i den marktekniska undersékningsrapporten som AF uppréttade
2018-09-04. Métresultaten visar att marken ligger inom normala nivder fér radon
och att nya byggnader ska radonskyddas.

Omgivande verksamheter

Enligt uppgifter i behovsbedomning: ”Séder om Simrislundsomradet ligger 3
vindkraftverk, vindmollorna ér placerade utifran ett skyddsavstiand pa 300 meter
ifran Simrislundsomréadets bebyggelsegrins och ca 600 meter fran aktuellt
planomréde.
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Fororenad mark

Vi anser att provtagning utfors med avseende pa DDT och dess
nedbrytningsprodukter i marken innan detaljplanen antas. Detta for att sakerstilla
markens lamplighet for bebyggande. Om det finns hoga halter pa platsen &r
marken inte lamplig fér bostadsbyggande och dirmed ar det olimpligt att anta
detaljplanen.

I behovsbedémningen star det att "Det kan finnas spar av DDT och dess
nedbrytningsprodukter i marken i den sydvistra delen av planomradet da det
tidigare legat en gard pa platsen. Provtagningar av DDT kommer goras.”

Samhillsbyggnadsférvaltningens kommentar: Utredning avseende DDT kommer att
goras i det fortsatta planarbetet.

Byggnadsnamnden, 2019-04-23

Forskolan har tidigare fatt tidsbegransat bygglov och dr en modulbyggnad, utan
synliga takutsprang och med platt tak som inte med omkringliggande bebyggelse.
Byggnadsndmnden anser att det i detaljplanen borde finnas utformningskrav pa
anvindningsomrade for skola for att passa béttre i omgivningen.
Byggnadsnamnden anser ocksa att placering av férskola niarmare skola som
foreslagits dr lampligt ifall den okade trafiken kan tillatas.

Samhillsbyggnadsférvaltningens kommentar: Synpunkten ér noterad och beaktas i
det fortsatta planarbetet.

Kultur- och fritidsnimnden, 2019-05-06
Arkeolog vid Osterlens museum har granskat planforslaget och meddelat att det
inte finns nagot arkeologiskt att erinra.

KSAU, 2019-05-07
Inget att erinra.

Gata/park-enheten, Simrishamns kommun, 2019-03-29

Trafik och planering, biltrafik

Genomfartstrafik tillats inte och omradet skyltas som éatervandsgrand. Gatorna &r
gangfartsvagar. Synpunkt: Ar tanken att gatan ar fysiskt avstingd for genomfart
eller ar den reglerad som gang- och fartsomrade? Se regler om gangfartsomrade
och gagata (...). Ett gingfartsomrade har krav pa utformning. En vig eller ett
omrade far forklaras som gangfartsomrade endast om det dr utformat sa att det
framgar att gdende nyttjar hela ytan och att det inte ar lampligt att féra fordon med
hogre hastighet dn gangfart. Hur vill man att trafiken ska styras? Trafikutredning i
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sin helhet rekommenderas att goras. Ekegatan som en alternativ vég in till omradet
for att latta pa trafiktrycket pA Annelundsvégen.

Gdng- och cykelvig

Ett stort ndt av gang- och cykelvégar finns i Simrislundsomradet. Cykelvigsnatet i
soder leder till Skillinge och sammanbinder samhéllet med Simrishamns centrum.
Gronomradena inom Simrislundsomrédet dr till stor del helt skilda fran biltrafik
och gang- och cykelvigarna anvands frekvent for att ta sig igenom omradet.
Synpunkt: En utredning om trafiksdkerhetslosning fér oskyddade trafikanter pa
Annelundsvigen fran cirkulationsplatsen Bruksgatan, Ringvigen, bor ses 6ver. Har
finns ingen trafiksiker 16sning for cyklister till skola och kommande férskolan
(chikaner har tagits bort). Kopplingen 6ver fran gamla Simrislund &ver
cirkulationsplatsen foér bade gdende och cyklister bor ocksa utredas.

Skola

En kommunal skola ligger inom planomradet. Forskolan har tillfilligt bygglov.
Nordost om planomradet finns Simrislundsskolan, en F-3 skola med fritidshem och
ca 230 elever samt Annelundsstugans forskola.

Synpunkt: Redan i dagsldget ar det en dalig trafiklsning pa Annelundsvigen. Da
det pa mestadels morgontiden rdder en kaosartad situation nar fordldrar kommer i
bil for att limna sina barn till skolan. Ett nytt omrade kommer generera en dkad
trafikméngd och en ny forskola lika sa. En helhetséversyn och helhetslosning pa
trafiksituationen behover goras.

Kollektivtrafik

Inom 500 meter norr respektive vister om planomradet finns busshallplatser.
Synpunkt: Aven busslinje 577 i &ster (Bruksgatan pa bada sidor om
cirkulationsplatsen) finns. For att bade tillgdnglighet och trafiksikerhet blir
tillfredsstillande bor det utredas om anlidggande av separerad vég till/fran

busshallplatsen.

Samhllsbyggnadsférvaltningens kommentar: Trafiksituationen kommer att utredas
nérmre i det fortsatta planarbetet.

Va-enheten, Simrishamns kommun, 2019-04-18

Detaljplanen omfattar utbyggnad av 45 radhus och 22 lidgenheter i
tvavaningsbostadshus, totalt 67 hushall. Detaljplanen omfattar dven permanent
forskolebyggnad pa nytt lige. Forskolan foreslas ha fem avdelningar och 75 barn.
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Teknisk forsorjning, vatten och avlopp sid 18

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt vatten, spillvatten och
dagvatten. Vatten-, spillvatten- och dagvattenledningsnit ligger i védgar runt
omkring planomradet. Uppdimensionering av befintligt ledningsnit kan vara
nodvindigt for att forsorja planomradet.

Dikningsforetag och batnadsomrdde sid 18, 31, 37

Dikningsforetaget och dess batnadsomrade omnamns pa flertal stéllen i texten.
Informationen ér till viss del motsagelsefull och behover justeras. Text fran
planbeskrivningen:

Sid 18: Inom planomrddet finns ett dikningsforetag. Bdtnadsomrddet ligger inom kommunens
verksamhetsomrdde vilket innebdr att Simrishamns kommun har tagit Gver ansvaret for
dagvattenavledningen.

Sid 31: I delar av planomrddet loper ett dikningsforetag. Bdtnadsomrddet ligger inom
kommunens verksamhetsomrdde. Inom Simrislund finns ett utbyggt dagvattensystem for hela
omrddet och kommunens VA-enhet nytijar inte dikningsforetaget.

Sid 37: Det finns ett dikningsforetag i planomrddet. Batnadsomrddet, som ar registrerat som
en samfdllighet, dgs och drivs av kommunen.

Forslag pa text om dikningsféretag och dess batnadsomréade:

Simris Skondals dikningsforetag gar genom planomradet och dess batnadsomrade
omfattar drygt halva planomradet. Dikningsforetaget dr mest troligast inte aktivt
langre. Det kan finnas behov av aktivering. Kommunal mark ligger inom
batnadsomradet vilket innebér att kommunen som fastighetsédgare dr deldgare i
dikningsforetaget. Detta innebir inte att kommunen dr ansvarig for
dikningsforetaget som helhet. Det 4r oklart om kommunala dagvattenledningar dr
kopplade till dikningsforetaget. Dikningsforetagets paverkan pé detaljplanen och
detaljplanens paverkan pa dikningsforetaget behover utredas. VA-utredningen
2019-01-07 ndmner att den del av dikningsforetaget som paverkar planomradet
startar inom fastigheterna Vagnen. Planomradet ligger inom verksamhetsomrade
for kommunalt dagvatten vilket innebér att kommunen &r ansvarig for
dagvattenhanteringen d.v.s. avledningen av det dagvatten som inte kan infiltrera
inom fastighet.

Samhidllsbyggnadsférvaltningens kommentar: Planhandlingarna revideras efter ovan
synpunkt.

Geoteknik dversvimning sid 19
Befintliga héjdnivaer behover ses 6ver da delar av planomradet ligger lagre dn
omgivande omraden. Innestingda omraden med 6versvamningsrisk maste
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undvikas. Planomradet maste hojdsittas sa att avrinning kan se bort fran
planomradet. Att planomradet ligger inom batnadsomrade medfor i sig risk for
problem med vat mark och 6versvimning. Generellt dr det darfor olampligt med
bebyggelse inom batnadsomrade.

Samhillsbyggnadsférvaltningens kommentar: Synpunkterna tas i beaktande i néista
steg i planprocessen.

Skyddsavstand sid 19

Text i planbeskrivning: Kommunens reningsverk ligger ca 700 meter sider om Sim-
rislundsomrddet. Skyddsavstdnd till verkets nuvarande kapacitet dr 500 meter, men om verket
skulle expandera kan skyddsavstdndet till ny bebyggelse utikas till 1000 meter. (Stryk det i
planbeskrivningen).

Varifran kommer uppgift pa skyddsavstandet? Enligt Boverket "Bittre plats for
arbete” 1995 dr riktviardet for skyddsavstand 1000m for avloppsreningsverk
dimensionerade for 6ver 20 000 personekvivalenter. Stengardens
avloppsreningsverk var ursprungligen dimensionerat for 87 000 personekvivalenter.
Berdkningen &r idag att ca 27 000 personekvivalenter, inklusive hushall och
industrier, dr anslutna.

Samhillsbyggnadsférvaltningens kommentar: Planhandlingarna revideras efter ovan
synpunkt.

Teknisk forsorjning Vatten och avlopp sid 30

Kommunens VA-avdelning féresprakar att det upprittas en férbindelsepunkt per
radhusldgenhet, en forbindelsepunkt per flerbostadshus samt en férbindelsepunkt
till férskolan. En férbindelsepunkt omfattar servisledningar for vatten, spillvatten
och dagvatten.

VA-utredning med forprojektering togs fram for tidigare planforslag. VA-
utredningen behover uppdateras for att matcha det aktuella planforslaget med
utokat antal bostdder samt dndrad byggnadsstruktur.

Vatten

VA-utredning visar att befintligt vattentryck klarar hogst tva vaningar. Generellt har
huvudmannen ingen skyldighet att leverera visst vattentryck eller viss vattenméngd
per tidsenhet. Befintlig ravattenledning med vattentikt strax oster om planomradet
ar inte i bruk och har ingen péaverkan pa detaljplanen.

I dagsldget finns en teoretiskt berdknad vattenkapacitet for att klara férsérjningen
av planomradet. VA-avdelningen arbetar 16pande med att sakra upp den
langsiktiga forsorjningen exempelvis med dricksvatten fran grannkommuner och
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kapacitetsh6jande atgarder. Tillganglig vattenvolym i Hamnabros
vattenforsorjningsomrade minskar i takt med att detaljplaner och bygglov bebyggs.
En prioritering av utbyggnaderna behovs. Det finns idag ett berdknat teoretiskt
maxvolymoverskott pa ca 620 m3/dygn inom Hamnabros
vattenforsorjningsomrade. Denna berdkning utgar ifrdn att pumparna géar 24
timmar per dygn. Konstant pumpning ér inte hallbart i langden eftersom
vattentiktens paverkan dr okdnd samt att det begransar pafyllnad av reservoaren.
For att kunna langsiktigt sdkra vattenforsorjningen for tillkommande byggnationer
maste vattentillgdngen tkas och sdkras upp bl.a. genom kommunéverskridande
samarbeten. Vattenforsorjningsplan f6r Simrishamns kommun &r under
framtagande.

VA-huvudmannens skyldighet att f6rsérja med vatten och avlopp stracker sig till
hushallsindamal. Eventuellt sprinklersystem ingar inte i denna skyldighet utan ska
forsorjas genom intern 16sning.

Samhéllsbyggnadsférvaltningens kommentar: Synpunkterna &r noterade och kommer
att beaktas i det fortsatta planarbetet.

Spillvatten

VA-utredningen foreslar att spillvatten fran omradet leds sdderut mot Skordegatan

dér ledningsnitet 4r mindre belastat. For att undvika allt f6r djupt ledningsschakt

foreslas anldggning av pumpstation. Alternativ atgiard som t.ex. uppdimensionering

av spillvattennit bor dven utredas.

Spillvatten gar till Stengardens avloppsreningsverk. Kapacitet bedoms finnas for att

ta emot spillvatten fran planomradet. Pumpstationer och 6verforingsledningar har

periodvisa kapacitetsbrister som behover atgirdas efter hand som nyanslutningarna

okar. Status och kapacitet pa ledningsnitet behover utredas.
Samhillsbyggnadsférvaltningens kommentar: Synpunkten &r noterad.

Daguatten sid 37 Befintlig text: Genom bevarande av gronytor och ett 6ppet
dagvattenstrak kan dagvattnet inom planomréadet hanteras genom infiltration.
Ledningsdragning for att mojliggora avledning av dagvatten vid hoga vattennivaer i
omradet bor goras for att undvika oldgenheter. Yta for lokal dagvattenhantering
inom de allménna gronomrédena foresléas avsittas.

Ett alternativ dr att ett dagvattenmagasin placeras sydost om planomradet, inom
befintlig gronyta. Magasinberdkning: Ett 10 ars regn inkl klimatfaktor 1,3 och
tomningsfléde 1,51/s ha ger 700kbm fordrojningsvolym berdknat pa ytor enligt

ovan.
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Forslagsvis komplettera med denna text:

Dagvatten kan anslutas till kommunal dagvattenledning eftersom omradet ligger
inom verksamhetsomrade fér kommunalt dagvatten. Omhéandertagande av
dagvatten bor generellt ske pa allmin platsmark, men det ligger i exploatérens
intresse att utforma projektet sa att framtida skyfall inte paverkar den nya
byggnationen negativt. Dagvatten bor delvis tas om hand inom den egna
fastigheten. Fastighetsdgaren ansvarar f6r det dagvatten som uppkommer inom
fastigheten. Det dagvatten som inte kan infiltreras eller omhdndertas inom
fastigheten ska ledas och kopplas till forbindelsepunkten fér kommunalt dagvatten.
VA-utredningen frén tidigare planforslag papekar att planomradet maste hojdsittas
s4 att innestdngda ytor inte skapas och att avrinning kan ske bort fran planomradet.
En utveckling av gronskande dagvattenstrak kan vara att anldgga parkeringsytor
med armerade grasytor som medger infiltration av dagvatten plus eventuellt
uppsamlande och fordréjande diken. Likasa kan vdgavrinningen avledas mot
lingsgédende makadam-diken istdllet for att avledas direkt till dagvattenledningsnit.

Tabell med dagvattenytor: Dagvattenytor uppskattade av VA-avdelningen 4r inte
definitiva utan maste kontrolleras och eventuellt justeras sd att de stimmer 6verens
med planforslaget. Fordrojningsvolymen 700 kbm pa dagvattenmagasinet maste
aven ses Over och eventuellt justeras. Dimensionering av dagvattenfordréjning bor
goras enligt Svenskt vattens rekommendationer i P110. Dagvattenutredning samt
VA-utredning behover goras som matchar det nya planférslaget.

Samhdllsbyggnadsférvaltningens kommentar: Synpunkten &r noterad och ovan text
om dagvatten tas med i det fortsatta planarbetet.

Sydostra Skanes Raddningstjanst, 2019-04-02
Inget att erinra.

E.ON Energidistribution AB, 2019-03-25
Omradet beror inte vart koncessionsomrade for elnit och tar darmed inte stéllning
till planforslaget.

Osterlens Kraft AB, 2019-05-03
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Har inget emot planen men vill gidrna reservera en plats for en ny eventuell
nitstation. Vi har 6nskemal om U och E-omrade. Bifogad karta (nedan).

PSRy > N

(\nm . Q éw 2 A Y “G@

[llustrationsbild bver aktuellt planforslag. Framtaget av Wingdrdh Arkitektkontor AB.

O . Nelskation

Samhidllsbyggnadsférvaltningens kommentar: Synpunkten ér noterad och beaktas i
det fortsatta planarbetet.
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Sakdgare och 6vriga

Grimman 6stra samfillighetsférening, 2019-04-11

Vi anser, ska man snabbt, enkelt och miljovénligast ta sig ner till centrum och
stationen, da ar det Ekegatan som blir den naturligaste och kortaste vigen.
Ryttaregatan och Annelundvigen kommer inte att bli det miljovénligaste
alternativet, dels att man maste kora ldngre strackor och dé é@ven i fel riktning.
Vad det anbelangar Ryttaregatan, sa har den manga utfarter, bara vid Grimmans
ostra samfillighet finns det 16 st garage med parkering framfor och 2 st
gistparkeringar som samtliga backar ut pa4 Ryttaregatan.

Dessutom innehaller gatan en vdndzon, som gor att det blir daligt med
parkeringsmojligheter. Da det dven finns ldagenheter och radhus pa nimnda gata
kan vi se hur parkeringsfragan ska losas pa ett trafiksdkert sitt.

Pa Ryttaregatan star det oftast parkerade bilar pa bada sidorna och blir det mer
trafik sa ar det storre risk for alla som passerar hir, gdende som cyklister.

Darfor anser vi att det dr oldmpligt att lata Ryttaregatan bli en genomfart till det
nya bostadsomréadet. Eftersom Ekegatan kommer att bli som vi ser det, den
naturliga och mest miljovénligaste infarten till det nya bostadsomradet maste det till
en rondell vid Jysk samt en hallplats fér bussar som kor vésterut eftersom
Simrislund kommer att generera fler boende i framtiden.

Samhéllsbyggnadsférvaltningens kommentar: Synpunkten &r noterad och beaktas i
det fortsatta planarbetet.

Sakdgare 1, 2019-04-10
Jag har fatt planbeskrivningen géllande fotbollsplanen. Jag dr inte emot att man
bygger diar. Men jag dr emot att man tinker dra vigen via Stallgatan och
Ryttaregatan. Att véart hus ligger i en aterviandsgriand var en av anledningarna vi
kopte huset. Det ér sdkrare for barnen. Varfor viljer man att forstora var cykelstig
pa 2 stillen? Det ar ju dubbelt sa farligt f6r barnen och vuxna for en delen. Som
har haft en vildigt sdker omgivning att cykla och leka i tills ni byggde férskolan.
Och drog vigen genom cykelstigen. Men det var ok for da fanns det ett alternativ
att vilja. Som inte inneholl att man maste korsa en vig. For jag kan sdga dig att folk
kor som galningar. S& varfor inte vara ha 1 vég in till omradet? Det dr enkelt fixat.
Som vigen ar utformat pa ritningen. Ta bort infarten via Ryttaregatan och bilarna
kora genom X:et eller vad man sdger som végen bildar pa det nya omréadet.
Ryttaregatan ar det simsta tdnkbara alternativet ni kan vilja.

1. Det dr den lingsta genomfarten av alla alternativ. Vilket medfér mer

avgaser och ar daligt fér miljon.
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2. Det stor mest folk av alla alternativ. Det ér ju bade Stallgatan och
Ryttaregatan som berors och alla sidovigar.

3. Stallgatan har redan hog belastning av bilar, och det &r bara en tidsfraga
innan en olycka ar framme. Det dr manga bilar och cyklister som kor ut
fran sidovédgarna som inte tittar.

4. Stallgatan har vildigt manga korsningar och sidovégar.

5. Detta omradet har vildigt daligt med parkering. Detta medfor att folk
parkerar lite hur som helst. Ibland dven pa bada sidor som medf6r att man
knappt kommer f6rbi med bilen. Jag har till och med varit med om att
hemtjansten parkerade mitt emellan 2 bilar som stor pa var sida om vigen
och blockerade vigen.

Om ni nu 4dnda ska @ndra hir ute sa tycker jag att man ska gora lite

parkeringsplatser mitt emot mitt hus. Sidan om Grimman S:3. Drar man

cykelstigen négra meter mot fotbollsplanen sa &dr dér plats for ett antal p-platser.

Sa kanske jag slipper fa parkerade bilar framf6ér min dorr och garageuppfart

som har hidnt mer @n 1 gang. For hir kan det parkeras lite hej vilt pa kvillar

och helger och hogtider. Inte alltid men ganska ofta. Kan tdnka mig att ni bara
varit hir och tittat mitt pa dagen. Nar skulle titta p4 omradet for att gora
ritningen for fotbollsplanen. Och da &ar héar nédstan helt tomt. Men nér alla ar
hemma sa ar det annorlunda.

Men det dnda ni behéver dndra pa er ritning &r att ni gor en vindplats nr 1 pa

kartan. Och later bilarna kora igenom X et nr 2 péa kartan. Sa blir det bade

sakrare och mer miljovanligt. Och méste ni ha 2 védgar in i omradet. Sa ar ju

den befintliga vigen fran Kl6vergatan mycket bittre. Som gar till férskolan nr 3

pa kartan. Men det bésta d4r om man inte forstor cykelstigen med en massa

bilar. Vi gillar vart sdkra omrade for barn. Nr 4 pé kartan &r foreslagen p-

platser. Snilla tank er for nu innan ni forstor vart omréade. Jag har levt i detta

omrade i en stor del av mitt liv och jag vet att det dr en dalig idé, hér finns

manga barn i omrddet. Och som sagt om man nu maste ha 2 infarter sa &r

Kl6vergatan bade sidkrare och mer miljévénligt. Ryttaregatan ér det langsta

alternativet ndr man raknar med Stallgatan. Annelundsvégen dr bade bredare

och har farthinder som gér den mycket smidigare och sidkrare som gor att bilar
haller ldgre hastighet. Och det d&r mycket mer logiskt for alla som ska ner till
city. Och tdnka pa alla mil som kommer sparas nir folk tar bilen ner till Willys
nir det 6ppnar. Dé slipper man koéra runt hela Simrislund for att handla.

Samhllsbyggnadsférvaliningens kommentar: Trafiksituationen kommer att utredas
nérmre i det fortsatta planarbetet.


http://www.simrishamn.se/

www.simrishamn.se

Sakdgare 2, 2019-04-15
Kompensera tennisbanan
Forslaget som finns att den ska ligga i véstra delen av planomréadet &r bra.

Forbindelse for biltrafik mellan Ekegatan och Annelundsvigen ska inte finnas

Vart forslag:

Befintlig bom behalls. Ny gang- och cykelvig lings Annelundsvigen och visterut
dras parallellt med befintlig trottoar pa sydsidan dér det finns gott om plats pa
gronyta. Den nya géng- och cykelvidgen kan sedan passera mellan nya forskolan
byggnad och dess personalparkering. Pa sa sitt kan man cykla och ga utan att korsa
den biltrafik som ska till och fran forskolan. Tillfart till nya férskolan blir pa detta
sitt endast via Ekegatan och man stor e¢j gang- och cykeltrafik.

Forbindelse for biltrafik fran Ryttaregatan

Vart forslag: Gang- och cykelvigen dras mellan bostider och besoksparkering. Pa
s& sitt kan man cykla och ga utan att korsa den biltrafik som ska till och fran
besoksparkeringen i sydvist.

Genomfart genom det nya omrddet bor forhindras

Vart forslag:

Sdtt en bom mitt i "kugghjulet”.

Tung trafik vid anldggning/byggnation mdste ta hinsyn till gdende och cyklister pad befintlig
gdng- och cykelvig

Vart forslag: Tung trafik bor komma fran Ekegatan och helst inte i rusningstid vid
skolornas start och slut (kl 7.50/8.00 - 13.00/14.00/15.00).

Mite

Vi dr intresserade av ett mote med trafikingenjoren fér medverkan i planering av
lokalgatan, framforallt den del som berér Annelundsvigen och Ekegatan. Vi ser det
ocksa som viktigt att barn och ungdomar som ror sig i omradet dagligen far vara
med och uttrycka sina tankar och idéer.

Aterkom med svar om att vart mail &r registrerat i drendet (dnr 2017/730).

Samhéllsbyggnadsférvaltningens kommentar: Synpunkterna &r noterade och beaktas
i det fortsatta planarbetet. Ett separat méte angdende trafikfrégor anordnades 2019-
05-28.

Stallningstagande
Sambhillsbyggnadsforvaltningen anser i en samlad bedomning att
planhandlingarna har tagit erforderlig hansyn till inkomna yttranden och
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sammanvégt dessa i en helhetsbedomning mellan olika allmédnna och
enskilda intressen.

Plan- och exploateringsenheten

Katarina Wahlman Stridsman
Planarkitekt
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Behovsbeddmning

beddmning av behovet att uppratta en miljobedémning
enligt Plan- och bygglagen (2010:900) och enligt kriterierna i MKB-férordningens bilagor 2 o 4

Planens beteckning Detaljplan for del av Simris 206:1 (Simrislund)

Planens syfte Att skapa mojlighet till fortatning inom Simrislund med bostader och forskola.

Planomradet




Natura 2000
Detaljplan for tillstandspliktig
verksamhet enligt MKB-f bil 1

Detaljplan for tillstandspliktig
verksamhet enligt MKB-f bil 3

Ja

Nej

X

Bedodmning enligt kriterierna i bilaga 2 o 4 MKB-férordningen.
Betydande --> = Avgransning for miljobedémning (MKB)

Om ett ja --> miljobeddémning

Inverkan--> ta med i planbeskrivning,

Ingen eller | Inverkan | Betydande Kommentarer
liten paverkan

Platsen (bef.)

Den befintliga miljons X Den nya detaljplanen innebar fortatning inom

kanslighet nuvarande redan planlagt omrade for bostadsandamal,

anvandning och tidigare idrott, parkmark. Fortatningen foreslas ske pa
plan en stor idrottsplats.

Radon X Enligt SGU's kartvisare ligger planomradet
mellan 25-49 Bq/kg vilket innebér att omradet
ligger normalt riskomrade for radon. Byggnader
ska uppféras radonskvddade

Geologi X Enligt jordartskarta utifran den geologiska
karteringen 1978-1982, SGU, 1985
utgors jordarterna inom Simrislundsomradet av
moig moran, moranfinlera och
morangrovlera.

Skred/ras/erosion X Nej.

Oversvamningsrisk X Planomradet ligger ca 34 meter dver havet och
beddms inte utgora
riskomrade for dversvamning fran havet.
Avrinningen i omradet sker i riktningen vast till
ost ut mot havet. Inom omradet finns utdikad
mark, vilket kan innebéara éversvamningsrisk
vid forhojda regnméngder.

Ljusforhallanden pa plats X

Lokalklimat X

Markfororeningar X Inga k&nda markfdroreningar har registrerats
inom planomradet.

Buller fran omgivningen X Soder om Simrislundsomradet ligger 3
vindkraftverk, vindmdllorna innebér inga
bullerrisker for den nytillkommande
bebyggelsen inom Simrislund. En
bullerutredning ar upprattad av Tyréns (2020-

Forekomst av X Kommunens reningsverk ligger ca 700 meter

verksamheter som medfor sOder om planomradet. Skyddsavstandet ar

risk for omgivningen i eller i 1000 meter.

narheten av planomradet




Gronytor i tatort

Forslaget innebar att idrottsytor och befintlig
fotbollsplan bebyggs med bostader. Inom
omradet bevaras stor del av den kringliggande
vegetationen och mellan bostadshusen féreslas
grona kilar. For att ytterligare kompensera
foreslas gronomradet nordvast om planomradet
rustas upp, med en mindre allaktivitetsplan.
Inom planomradet &r befintlig tennisbana kvar.
Efter foreslagen fortatning kommer allman
gronyta minska, men tillkommande av lokalt
omhandertagande av dagvatten samt battre
skotsel av befintlig vegetation kommer att
skapa gréna varden inom planomradet som
dessutom Okar den upplevda tryggheten i
omradet. Planforslaget utformas sa att
sammanhangande gronstrak och
promenadstrak med vegetation kan bevaras i
stor utrackning.

Tatortsnara
rekreationsomrade

Inom Simrislundsomradet finns manga ytor
med gronomraden. Ett tatortnara
rekreationsomrade forsvinner nar idrottsplanen
fortatas med bostader enligt forslaget. Istéllet
forslas gronomradet nordvast om planomradet
rustas upp med t. ex. en all-aktivitetsyta/mindre
idrottsplan. Tatortsnara rekreation kommer
fortfarande vara mojlig inom Simrislund
eftersom omradet innehaller manga stérre
sammanhangande gronomraden.

Nuvarande verksamhet X Nej.

riskerar att Overtrada

miliokvalitetsnormer

Riksintresse kulturmiljovard X Nej.

Regionalt intresse X Kulturmiljostraket som stracker sig langs med

kulturmiljo de gamla infartsvagarna i kommunen och langs
med kustzonen. Kulturmiljostraket paverkas
inte negativt av utbyggnadsforslaget.

Arkeologi X Inom planomradet finns inga kanda
arkeologiska fynd. Skane arkeologi kommer
under varen goéra en arkeologisk
forundersokning pga de manga
fornlAmninaarna i nlanomradets omaivnina.

Sardrag i naturen X Nej.

Strandskydd X Nej

Naturreserevat X Nej

Djurskyddsomrade X Nej

Vaxtskyddsomrade X Nej

Biotopskydd X Nej

Miljoskyddsomrade X Nej

Vattenskyddsomrade X Nej

Naturminne X Nej

Turismen och det rorliga X Inga riksintressen paverkas av forslaget.

friluftslivet




Paverkan

Projektets omfattning

Ar planen del av ett storre
projekt

Nej

Miljopaverkan av
det 6verordnade
proiektet

Dagvattenhantering

| en mindre del av planomradets sydostra del
finns en del av Simrislund Skénadal
dikningsforetag. Kommunens avser att
upphava denna del. Dagvattenhantering sker
genom infiltration, samt vid ett sékerstallt
omrade i planomradets lagpunkt i sydost.

Dlannmridat Ar dvean hhideatt

Paverkan pa
trafiksituationen inom och
utom planomradet

Planomradet ar lampligt att utveckla ur
kommunikationsaspekt. Infrastrukturen ar
valutbyggd och néarhet till allmanna
kommunikationer finns, vilket ar en
forutsattning for bostadsutbyggnad.
Utbyggnadsomradet kommer att generera mer

trafik inom omridet

Paverkan pa stads-
/landskapsbilden

Forutsatt att kompletterande bebyggelse
tilkommer i enlighet med stadens
bebyggelseskala bedéms inte landskapsbilden
paverkas negativt. Planforslaget innebar en
fortatning i anslutning till samlad bebyggelse.

Utnyttjande av -mark

For att ge Simrishamns tatort mojlighet att véaxa
med forutsattning utifran befintlig infrastruktur
inom orten foreslas bebyggelseutvecklingen
prioriteras i tatortsnara lagen framfor att bygga
pa jordbruksmark. Att samla och fortata
bebyggelse inom kommunens stérre orter, och
framférallt inom Simrishamns tatort dar god
service och kommunikationer finns, foljer
kommunens bebyggelsestrategi.




Utnyttjande av -Vatten

Narmaste vattenrecipient ar Ostersjon som
ligger ca 700 meter fran det nya
bostadsomradets mittpunkt. Kustvattnet soder
om hamninloppet utgor i dagslaget mattlig
ekologisk status samt otillfredsstéallande
ekologisk status norr om hamninloppet.
Kustvattnet uppnar ej god kemisk status.
Kustvattnet I6per risk att god ekologisk och
kemisk status inte uppnas till 2021 enligt
Vattenmyndigheten. Grundvattnet bedoms inte
uppna god kemisk status 2021. Den
kvantitativa statusen bedéms dock som god
2021.

Utnyttjande av -Ovriga X Nej
naturresurser
Alstrande av - avfall X Planforslaget innebar uppmot ett 60-tal nya
hushall vilket kommer det alstra mer avfall.
Alstrande av - féroreningar X Nej
Alstrande av - storningar X Riktvarden for trafikbuller, enligt regeringens
proposition 1996/97:53, ligger till grund for
planeringen. Pa skolgardar eller forskolegardar
ar det dnskvart med hogst 50 dBA
ekvivalentniva dagvarde pa de delar av garden
som ar avsedda for lek, rekreation och
pedagogisk verksamhet. En malsattning ar att
resterande ytor ska ha hdgst 55 dBA.
Planforslaget innebér att nya bostader
tilkommer som kommer att generera trafik,
vilket kan innebara 6kade bullernivaer.
Risker X
Halsa X
Miljo X Ingen miljoéfarlig verksamhet planeras.
Planen
Ger planen mdjlighet till X Nej.
miljopaverkande
verksamheter
Avser planen reglera X Nej
miljopaverkande
verksamheter
Har planen betydelse for X Nej

andra planers
miliopaverkan




Overensstammelse med de
nationella miljomalen

X Planforslaget verenstammer med malet God
bebyggd miljoé da planen tar vara pad mark inom
tatorten istallet for att bygga pa jordbruksmark.

Planens eventuella
positiva inverkan pa
miljon, halsa mm

Vid avvagning mellan exploatering av jordbruksmark och majligheten att utveckla
centralorten Simrishamn ska komplettering och utveckling av orten prioriteras for
att sékerstélla underlaget fér dess framtida service och samhallsfunktion.
Planfdrslaget foljer bebyggelsestrategin vilket innebar att spridd bebyggelse pa
landsbygden undviks vilket gynnar bl. a. riksintresse for kustzonen och
jordbrukslandskapet. Med ett 6ppet dagvattensystem skapas en intressant miljo
inom bostadsomradet, bade som rekreation och en plats for djur och insekter.
Planen mojliggdr aven forutsattningar for forskola att bli permanent inom
planomradet.

Stallningstagande

Planférslaget innebéar fortatning i Simrishamns centralort, i anslutning till ett
redan utbyggt vilaomrade. Kommunens bedémning ar att forslaget inte star i
nagon direkt konflikt som kraver en miljokonsekvensbeskrivning.

Katarina Wahlman Stridsman

Planarkitekt
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