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Detaljplan for Yxan 1 och del av Simris
206:1, Simrishamn, Simrishamns kommun

INLEDNING

Handlingar
Till detaljplanen finns féljande handlingar:
e Plankarta med planbestimmelser
e Planbeskrivning (denna handling)
¢ Behovsbedémning/Miljoundersékning
e Samradsredogorelse
e Granskningsutldtande
o Fastighetsforteckning

Bakgrund

Fastighetsigarna for Yxan 1 (GRB Osterlen Y1 AB) kom in med en ansokan om
planbesked den 26 november 2018. Planbesked beviljades av
Sambhallsbyggnadsndmnden 2019-01-31, § 18, for d4ndring av detaljplan i syfte att
kunna bedriva bilservice och forsiljning av nya och begagnade bilar.

GRB Osterlen Y1 AB (Bil-Bengtsson) kom den 13 maj 2019 in med en ny ansckan
om planbesked for fastigheten Yxan 1 och del av Simris 206:1 i Simrishamn. Den
nya ansokan géller dndring av detaljplan i syfte att utover mojlighet att kunna
bedriva bilservice, forséiljning av nya och begagnade bilar, ocksa kunna bedriva viss
handel pa fastigheten. Befintlig byggnad innehéller kontor, matsal och
produktionslokaler.

Nuvarande verksamhet finns idag inom Kv. Vipan (Storgatan) som fér ndrvarande
planldggs for nya bostéder.

Ny ansokan gjordes d4 fastighetsdgarna vill ha mojlighet att ocksé bedriva handel
inom fastigheten. Enligt uppgift fran sokanden vill man ocksa ha mojlighet att
bedriva restaurang, café och frisorverksamhet.

For fastigheten Yxan 1 giller en detaljplan som vann laga kraft 30 december 1994
med en genomforandetid om 15 ar. Nuvarande planbestimmelse anger som
andamal J, industri, vilket inte 6verensstimmer med f6rsiljning av bilar.

Pa fastigheten finns en storre byggnad som avses byggas om och till for Bil-
Bengtssons verksambhet.

Byggnadsnamnden beviljade den 4 juni 2018, § 41, bygglov for nybyggnad av
bilhall och serviceanldggning pa fastigheten Simrishamn Hammaren 2, dit Bil-

Bengtsson da avsag att flytta sin befintliga verksamhet.
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Foretaget har senare dndrat sina planer och har forvirvat fastigheten Yxan 1 i
Simrishamn med befintlig industribyggnad.

Byggnadsnamnden beviljade den 18 december 2018, § 137, tidsbegransat bygglov
om tva ér, for ombyggnad av befintlig byggnad pad Yxan 1 och for dndrad
anvindning fran industri till handel. Tiden 4r anpassad till en kommande
planprocess i syfte att ansoka om permanent bygglov.

BN 4 juni 2018, bygglov for BN 18 december 2018, AnsSkan om planbesked Fornyad ansbkanom
nybyggnad av bilhall och tidsbegrénsat bygglov for Yxan 1 beviljat SBN planbesked for Yxan 11i
serviceanldggning pa om tva ar paYxan 1 31 januari 2019 for bilhandel maj 2019 for bilhandel
Hammaren 2 (Simrishamn). tills ny detaljplan ar framtagen. och service av bilar. och handel.

For angriansande fastigheter Hammaren 1, Yxan 3 och 4 gjordes 2015 en ny
detaljplan som medger bade industri och handel (ej livsmedel), JH.
Fastigheten Yxan 1 avstyckades 1990.

Hela omradet ingér i Simrishamns kommuns 6versiktsplan som ett detaljplanerat
verksamhetsomrade med fortatningsmojligheter. Omrédet 4r den enda industrimark
som finns att tillgd i Simrishamn, genom att tillata handel inom en del av omréadet
forandras omradets inriktning. Bedomningen &r dock att den dndring av
detaljplanen som foreslas, 6verensstimmer med syfte och intentioner i bestimmelser
i angransande detaljplaner och att de inte har nagon péaverkan pa allménheten eller
kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

En dndring av detaljplan for foreslagna atgéarder provas genom standardforfarande.

Planhandlingar och utredningar upprittas av plan- och exploateringsenheten.
Tidigare upprittat plankostnadsavtal daterat 2019-02-18 upphor att gilla da
planforfarande @ndras, nytt plankostnadsavtal undertecknades 2020-03-06.

Samréad Underrdttelse Granskning Gransknings- Antagande Laga kraft
utlatande

Syfte
Detaljplanens syfte ér att mojliggora for att bedriva bilservice och forsaljning

av nya och begagnade bilar. Syftet ar vidare att viss handel ska kunna
bedrivas.
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Plandata

Planomradet omfattar ca 2900 kvm.

Simrishamns kommun &dger Simris 206:1. Fastigheten Yxan 1 dgs av GRB
Osterlen Y1 AB.

Miljspaverkan
Detaljplanens genomférande antas inte medféra sidan betydande
miljopéverkan som avses i 6 kap Miljobalken.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Framtiden, oversikisplan for Simrishamns kommun, antogs den 30 november 2015
§ 216 och vann laga kraft den 15 mars 2017. Hela omrédet ingar i
Simrishamns kommuns 6versiktsplan som ett detaljplanerat
verksamhetsomrade med fortitningsmojligheter. Omrédet 4r den enda
industrimark som finns att tillgd i Simrishamn, genom att tillata handel inom
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en del av omradet férdndras omréadets inriktning. Bedomningen 4r dock att
den 4ndring av detaljplanen som foreslas, 6verensstimmer med syfte och
intentioner i bestimmelser i angrdnsande detaljplaner och att de inte har
nagon paverkan pa allménheten eller kan antas medféra en betydande
miljopéverkan.

e - Verksamhetsomrade,
Fortatning industri och handel

Andring av plan dr forenligt med Gversikisplanen.

Detaljplaner

Omrédet édr sedan tidigare detaljplanelagt. For fastigheten Yxan 1 giller en
detaljplan som vann laga kraft 30 december 1994 med en genomf6randetid
om 15 &r. Nuvarande planbestimmelse anger som dndamal J, industri (vilket
inte ¢verensstimmer med forséljning av bilar).
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Omgivande detaljplaner

For angriansande fastigheter Hammaren 1, Yxan 3 och 4 gjordes 2006 en ny
detaljplan som medger bade industri och handel (ej livsmedel), JH.
Omgivande detaljplan till 6ster om planomradet anger JH (industri, handel)
med hogsta byggnadshojd 6 meter.

Kvartersmark
- Industri, Handel {ef lvsmedel)

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
+0.0 Féresiriven hajd dver nollplanet

n Stenmur skall bevaras

" BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyageas

Marken skall vara filkganglig far allmanna underjordiska ledningar

Starsta tildtna byggnadsarea &r 35% procent av fosfighefsorean

MARKENS ANORDNANDE
Utfart
e - o— Karbar utfart #r inte anardnas
PLACERING OCH UTFORMNING
Placering
Byggnad far ef uppfdras nérmare tormigriins n 4 meter
Py Byggnader skall placeras utrned férgdrdsmank mat vég 1
By Byggnader skall ploceras utmed (Srgdrdsmark met
Fabriksgatan
Utformning

Hégsta nockhdid i meter &r +a meter Sver nollpianet, dock filats
en hdgsta nockhdid pd +b meter dver nallplanet inom 20% av
byggnadsarean

Hégsta byggnadshoid | meter
Stérsta takiutning | grader

h @

+\
| BYGGNADSTEKNIK

N\ Dagvatten skall infilreras elier fardrdjas inom fastigheten

54 aff fiddet fill kommunens ansiutningspunkt begriinsas

M I

Omgivande detaljplan oster om planomrddet: Detaljplan for del av Simris 206:1 och

Hammaren 1 i Simrishamn, Simrishamns kommun, Skdne lin, laga kraft 2006-03-
07.
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Ovriga utredningar, underlag

Etableringsstrategi
Etableringsstrategi for Simrishamns kommun 4r under framtagande och
forvantas beslutas om i kommunfullmaktige 2020.

Syftet med etableringsstrategin &r att skapa forutsattningar for att utveckla
och stirka handel och 6vriga etableringar i kommunen avseende storlek,
styrka och utbud. Strategin ska dessutom stirka samverkan, tillgdnglighet och
trivsel/atmosfir, vilket i férlangningen bedoms far effekt for stadens och
verksamheternas samlade attraktionskraft.

Sammanfattningsvis visar preliminidra bedémningar att i Simrishamns
centrum har omsittningen fér bade dagligvaror och sillankép minskat de
senaste 10 aren medan den har 6kat i 6vriga téitorten.

Regionala intressen

Planomrédet berors av Lansstyrelsens regionala kulturmiljoprogram —
kulturmiljostrdk viag 9 landsvédgen mellan Trelleborg - Brosarp utgor
kulturmiljostrak.

Riksintressen

Planomréadet berors inte av négra riksintressen.
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FORUTSATTNINGAR

Bebyggelse
Pa fastigheten finns en storre byggnad Bil-Bengtssons verksamhet.
Byggnadsnamnden beviljade den 4 juni 2018, § 41, bygglov fér nybyggnad

av bilhall och serviceanldggning pa fastigheten Simrishamn Hammaren 2, dit

Bil-Bengtsson dé avsag att flytta sin befintliga verksambhet.

Foretaget har senare dndrat sina planer och har férvarvat fastigheten Yxan 1
i Simrishamn med befintlig industribyggnad.

Byggnadsnamnden beviljade den 18 december 2018, § 137, tidsbegransat
bygglov om tva ar, for ombyggnad av befintlig byggnad pa Yxan 1 och for
andrad anvéindning fran industri till handel. Tiden &r anpassad till en
kommande planprocess i syfte att ans6ka om permanent bygglov.

Inom Yxan 1 finns en byggnad med komplementbyggnader. Inom den del
av Simris 206:1 som ingar i planomradet finns inga byggnader.
I géllande plan &r byggnadshojden begrinsad till 8 meter.

Befintlig byggnad innehaller idag kontor, matsal och produktionslokaler.

Nirmsta bostadsbebyggelse (tva gardar) ligger ca 60 meter fran
planomradesgrénsen. Fran planomradet ar det ca 400 meter till
sammanhallen bebyggelse i Simrislund.
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1. g

" Bilder som visar befintlig bebyggelse, och in- och utfart, inom Yxan 7.
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Bilder som visar planomrddet i den sydistra delen ddr det finns en mindre

drivmedelstation.
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Service

I planomradets sydostra del finns en mindre drivmedelf6rséljning.
Planomradet ligger i ett verksamhetsomrédde. I omgivningen finns ndrmsta
service inom 1 km.

Gator och trafik

I befintlig detaljplan finns en industrigata planlagd som ej blivit genomférd.
Inom planomradet finns idag inga gator men in- och utfart till Yxan 1 fran
Fabriksgatan.

Vig 9 ar en transportled for farligt gods med ett byggnadsfritt avstiand pa 30
meter utanfoér vagomradet.

Kollektivtrafik

Tagstation finns ca 1,5 km fran planomradet. Busshallplats finns vid
cirkulationsplatsen vid Fabriksgatan ca 400 meter ifran planomradet. Buss
576 trafikerar strickan Simrishamn till Hannas och 570 trafikerar strickan
Simrishamn- Ystad via Hammenhog.

Kulturmiljo

Inom omrédet finns inga kidnda fornldmningar. Dock finns det indikatorer pa
att det kan ga inga i ett gravomréde. Cirka 400 meter soder om omradet
finns tre gravhogar dar det pa 1800-talet ska ha gjorts utgravningar med fynd
som krukskérvor, brinda ben, urnor och glaspéarlor. (RAA LL 1990:3311)
och 400 meter dster om omréadet ska enligt uppgift en stridsyxa hittats (ett
typiskt gravfynd frén cirka 2500 f. Kr) da man byggde Cirkle K-macken.

Mark och vegetation

Inom Yxan 1 &r marken hardgjord. Inom Simris 206:1 4r marken akermark
som arrendas ut. Den gata som i gillande plan dr planlagd som industrigata
inom Simris 206:1 ar inte utbyggd.

Inom Simris 206:1 finns mark planlagd som skyddsplantering. Denna har
dock €j blivit genomford.

Geotekniska forhéllanden

Inom planomradet bestidr marken enligt jordartskartan pa Sveriges
Geologiska Undersokning av postglacial sand, mordngrov lera och viss lerig
moran.
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Lerig moran Morangrovlera ! Postglacial sand

"""""" e HH\M"“"
e
‘ _ o
e

Kartbild fran Sveriges geologiska institut som visar pd markforhdllanden inom
planomrddet.

Hydrologiska forhéllanden

Planomrédet ligger mellan 23 till 27 meter 6ver havet och bedéms inte
utgora ndgot riskomrade for 6versvamning.

Teknisk forsérjning

Planomréadet ligger inom verksamhetsomrade fér kommunalt vatten,
spillvatten och dagvatten. Planomradet ligger d4ven inom kommande
skyddsomréide for kommunala dricksvattentékter.

Ledningar

Det ligger kommunala vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar lings stra
plangransen. Dessa ledningar ska skyddas fran paverkan och far inte
paverkas av detaljplan.
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Vattenskyddsomrdde

Arbete pagar med att inritta vattenskyddsomrade fér kommunala
dricksvattentikter i omradet. Planomradet ligger inom kommande priméra
skyddszonen for vattentdkterna. Inom vattenskyddsomréde giller det att
iaktta hansynsregler, vidta forsiktighetsmatt och en del verksamheter &r
forbjudna. Vattenskyddsomrade indelas i olika omraden som vattentéiktszon,
primir- och sekundér skyddszon. Inom de olika zonerna géller olika regler.

Simrishamns kommuns stdllningstagande

Ett av kommunens stéllningstagande i 6versiktsplanen &r att varna om och
sikra vattnet. Kommunen ska arbeta for att skydda kommunens
dricksvattenresurser genom att legalisera och uppritta skyddsomraden for
vattentdkterna med tillhorande skyddsforeskrifter for de vattentikter som
saknar fullgott skydd, sa att de langsiktigt kan uppna och behalla en god
kemisk- och kvantitativ status. Atgarder ska sittas in for de vattenforekomster
som riskerar att inte uppnd god vattenkvalitet pa grund av ménsklig
péverkan.

Skyddsforeskrifier

Skyddsforeskrifter kopplas till vattenskyddsomradet och tas fram i samband
med inférandet av vattenskyddsomrade. I skyddsforeskrifterna finns beslut
om bland annat hantering och férvaring av petroleumprodukter och
brandfarliga vitskor, kemiska bekdmpningsmedel, vaxtnéringsdmnen,
avledning av hushallspillvatten och dagvatten, hantering av avfall, miljofarlig
verksamhet, taktverksamhet, schaktarbeten, energianldggningar, transport av
farligt gods samt véaghallning.

Dagoattenhantering

Med anledning av planomrédets lokalisering inom
vattenskyddsomriade/kommande vattenskyddsomrade far endast rent
dagvatten t.ex. fran tak infiltrera i mark. Dagvatten fran andra hardgjorda
ytor maste renas exempelvis genom oljeavskiljning innan infiltration kan bli
aktuell. Dagvatten som ar fororenat ska avledas till kommunal
dagvattenledning for bortférsel fran vattenskyddsomrédet for att undvika
fororening av dricksvattentikterna.
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== Spillvatten (tryck)

== Spillvatten

Dagwvatten
= Vatten

Kombinerad

YXAHN

Ribhirusbera

Kartbild som visar befintliga va-ledningar inom planomrddet.

Ovrigf

Inom planomrédets nordostra horn finns en transformatorstation.

Risker och stérningar

Verksamheter

I omgivningen bedrivs verksamheter av olika slag. I gdllande plan &r
omgivande fastigheter planlagda som industriindamal samt handel 6ster om
planomradet.

Ystad-Osterlenregionens miljpférbund informerar om att restaurang och
livsmedelsverksamhet kan behova registreras innan start. Aven information
om frisérverksamhet behover komma Ystad- Osterlenregionen tillhanda.

Afervinningscenfra/
P4 fastigheten Ségen 1, som ligger bredvid planomréadet, har SYSAV en
atervinningscentral.
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Buller
Planomréadet ligger ca 300 meter fran véag 11. Planomréadet ligger inom ett
befintligt verksamhetsomrade.

PLANFORSLAG

Omrddets 6vergripande gestaltning och disposition

Syftet med planen &r att utéver majlighet att kunna bedriva bilservice
(forséljning av nya och begagnade bilar) ocksa kunna bedriva viss handel.

Foreslagen markanvéndning

Bebyggelse

Inom planomrédet tillats foljande anvdndningsomraden:
e 7 - tillater fordonservice, bilforsiljning
¢ J-industri, tilldter lager, produktion m.m.
e H; - Handel utom livsmedel (t. ex restaurang, frisor, caféverksamhet)
e G - drivmedelforsiljning

Parkering
Parkering sker inom respektive fastighet.

lllustrationsférslag
Nedan visas ett illustrationsforslag.
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2020-11-26

Sammanfattning av forslaget

Planférslaget innefattar:

Inom Yxan 1 medges anvéndning JZH; - industri,
verksamheter och handel (utom livsmedel)

Inom Simris 206:1 medges JZ - industri och
verksamheter

For omradet langst ned i sydostra hornet medges JG-
industri och drivmedelsforséljning.

Utnyttjandegrad &dr 50 % av fastighetsytan inom Yxan 1
respektive 40 % inom Simris 206:1.

ni-bestimmelse innebér att marken ska anvindas till
dagvattenhantering

u-omrade for att sdkra tillgdnglighet till ledningar under
mark.

Egenskapsbestammelser som reglerar utformning, hojd
pé byggnader (8 meter) och taklutning 22 grader.
Hogsta nockhé6jd inom omrade déar JG medges ar 4
meter.

Skyddsplantering véster om Simris 206:1 inkluderas och detaljplanen

upphévs i denna del.

Lokalgatan utgéar och planldggs som kvartersmark.

Prickmark ldggs in i s6dra delen av Simris 206:1 och ersitter tidigare

bestammelse om skyddsplantering.

Teknisk forsérjning

Energiférsérining, tele samt vatten och avlopp

Ingen foréndring.

Dagvattenhantering

Med anledning av planomrédets lokalisering inom

vattenskyddsomridde/kommande vattenskyddsomrade far endast rent

dagvatten t. ex fran tak infiltrera i mark. Dagvatten fran andra hérdgjorda

ytor maste renas exempelvis genom oljeavskiljning innan infiltration kan bli

aktuell. Dagvatten som ér fororenat avleds till kommunal dagvattenledning

for bortforsel fran vattenskyddsomradet for att undvika férorening av

dricksvattentikterna.
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Med de verksamheter som detaljplanen ska medge kommer det att vara
aktuellt med oljeavskiljare for eventuell fordonstvitt. Fororenat dagvatten och
exempelvis olje- och drivmedelsldckage fran parkering och uppstéllningsytor
for fordon eller andra héardgjorda ytor far inte tillféras mark och grundvatten
med risk for férorening av vattentikterna. Ytor dir lickage till mark och
grundvatten kan féorekomma maste forses med tétskikt som forhindrar
fororening. Det kan dven bli aktuellt med invallning f6r att undvika férening
och lickage till mark och grundvatten. Osterlenregionens miljéforbund ar
radgivande och kravstillande myndighet vad giller oljeavskiljning och andra
skyddsatgéarder. De har dven hand om provning av tillstind och anmilan
enligt skyddsforeskrifter for vattenskyddsomradet.

Olyckor och oavsiktliga utslipp

Enligt faststillande av skyddsomrade och skyddsforeskrifter for
grundvattentikten i Kivik géller att olyckshédndelser, spill och lickage, som
utgor risk for vattenfororening ska omgéaende anmaélas av den som orsakar
tillbudet eller fatt kinnedom om tillbudet. Anmélan ska goras till
rdaddningstjansten, VA-avdelningen samt tillsynsmyndigheten Ystad-
Osterlenregionens miljférbund.

VA-avdelningen ska snarast kontaktas om olycka eller oavsiktligt utsldpp av
kemikalier, avloppsvatten, petroleum-produkter eller annan substans som kan
vara skadligt for vattenférsorjningen intréffar inom planomradet och dess
nérhet.

Teknisk forsérjning
Fastigheten Yxan 1 4r redan ansluten och kund till kommunalt VA.

Detaljplanen ska medge verksamheterna restaurang och café. Verksamheter
som hanterar livsmedel beh6ver generellt installera fettavskiljare. Enligt
ABVA, Allménna bestammelser for vatten och avlopp, far fett i storre méangd
inte sldappas till avloppet. Géllande utsldppskrav ér att mangden fett inte far
overskrida 50mg/1 (avskiljbart fett). Detta innebir att alla verksamheter som
hanterar livsmedel ska ha fettavskiljare installerad i det fall mangden fett
overskrider riktvardet pa 50mg/1.

For frisérverksambhet finns inga specifika framtagna krav fran VA-
avdelningen men ABVA del 1-3 ska alltid f6ljas.
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Detaljplan for Yxan 1 och del av Simris
206:1, Simrishamn, Simrishamns kommun

Renhéllning

Det ir OKRAB som har det kommunala renhallningsansvaret inom
Simrishamns kommun.

Storningar

Bullerskyddsctgcirder

Planomréadet ligger inom befintligt verksamhetsomrade och bedéms inte
péverka bullernivaerna sa att skyddsatgéarder behovs.

KONSEKVENSER

Miljobedomning enligt plan- och bygglagen
Bestimmelserna i plan- och bygglagen om miljobedémning syftar till att
integrera miljoaspekter i planen, sa att en héllbar utveckling framjas.

En bed6émning av det eventuella behovet att uppratta en miljobedémning
med MKB (miljékonsekvensbeskrivning) av detaljplanen enligt 6 kap 11 — 18
§§ miljobalken och i 5 kap 18 § plan- och bygglagen har gjorts och bifogas
planbeskrivningen.

Samhillsbyggnadsforvaltningen bedémer med vigledning av forordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfora
betydande miljépaverkan i den mening som avses i 6 kap 11 - 18 §§
miljobalken och i 5 kap 18 § plan- och bygglagen.

Mark, luft och vatten

Miljskvalitetsnormer for vatten
Avrinningsomrade dr Tommarpsan. Féljande status har Tommarpsén idag:

Det finns risk for att god ekologisk status for ytvatten inte uppnés 2027 med
avseende pa flodesforandringar, morfologiska férdndringar och kontinuitet
samt 6vergodning pa grund av belastning av niringsdmnen. Det ar vidare
osdkert att god ekologisk status for ytvatten uppnés 2027 med avseende pa
miljogifter (diffusa kallor - transport och infrastruktur).

Statusklassning

- Ekologisk status Mattlig
- Kemisk status Uppnar &j god

- Tillkomst/harkomst Naturlig
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Detaljplan fér Yxan 1 och del av Simris
206:1, Simrishamn, Simrishamns kommun

Det finns vidare risk att god kemisk status {or ytvatten inte uppnas 2027 med
avseende pa kvicksilver och kvicksilverforeningar, bromerade difenyleter,
benso(a)pyrene.

Vattenférekomsten har simre 4n god ekologisk status beroende pé fysisk
paverkan. For att vattenforekomsten skall nd god ekologisk status kravs
atgarder. Vattenforekomster med fysisk paverkan ér i forsta hand i behov av
atgdrdsutredning innan atgérder kan péborjas. Detta beror pé att underlaget
som anvénts for klassning dr relativt grovt och ddarmed saknas information
om vilken omfattning atgarder krdvs samt mer specifikt vilka atgérder som
kravs for att vattenférekomsten skall uppnéa god ekologisk status. Nér en
atgardsutredning genomforts skall atgarder utforas i syfte att na
miljokvalitetsnormen inom utsatt tid. Vattenforekomsten har fatt tidsfrist till
2021 da den antingen omfattas av fiskvattendirektivet, ar utpekad som
nationellt sérskilt vardefullt vatten eller nationellt vardefullt vatten. Skalet till
tidsfristen &dr orimliga kostnader pga otillracklig lagstiftning och administrativ
kapacitet att genomfora atgarder.

God ekologisk status med avseende p& néringsdmnen (eller biologiska
kvalitetsfaktorer som indikerar néringsdmnespaverkan) kan inte uppnas till
2021 pa grund av administrativa begransningar. Atgirder behover emellertid
genomforas i sa stor omfattning som moijligt till 2021 for att god ekologisk
status ska kunna nas till 2027.

Miljokvalitetsnormer for vatten bedoms inte paverkas negativt av
planforslaget. Kommande skyddsforeskrifter for inrdttande av
vattenskyddsomrade kommer stélla krav p4 markatgirder for att forhindra
lackage fran aktuella verksamheter till marken och grundvattnet. Vid en
eventuell fordonstvitt kan t ex oljeavskiljare behova inforas. Hardgjorda ytor
som parkering eller andra uppstillningsytor for fordon dér det finns risk for
lackage till grundvatten, kommer det enligt framtida skyddsforeskrifter stéllas
krav pa att det ska finnas ett titskikt som férhindrar férorening. Det kan dven
bli aktuellt med invallning for att undvika forening och lackage till mark och
grundvatten.

Lufifororeningar

Miljokvalitetsnormerna f6ér utomhusluft enligt 5 kap miljobalken giller for
svaveldioxid, bly, kvivedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10).
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Trafiktillskottet fran den fordndring som planforslaget innebar bedéms inte
forandra nivaerna for befintlig bebyggelse.

Markradon

Baserat pa genomférda radonmaétningar klassificeras planomradet som
normalriskmark 10-50 kBq/ mS.

Lagriskmark innebdér att inga speciella atgdrder mot markradon kravs. Vid
normalriskmark ska byggnader utforas radonskyddade.

Markfsroreningar

Det finns inga kdnda markféroreningar inom planomradet.

Halsa och sdkerhet

Végtrafikbuller

Omrédet bedoms inte utsittas for buller som 6verstiger riktvarden.

Natur- och kulturmiljé

Naturmiljé och biologisk méangfald

Ingen paverkan pa naturmiljo.

Hushdllning med naturresurser

Ingen paverkan pa hushallning med naturresurser.

Kulturmilis

Ingen paverkan pa kulturmiljon.
Sociala konsekvenser

Befolkning och service

Ingen paverkan.

Barnperspektivet

Vid utarbetande av planforslaget har hansyn till barns intressen, behov och
situation i enlighet med barnkonventionen tagits. Planen bedoms inte ge
negativ paverkan utifran barnperspektivet.

20
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Medfdr planen: Ja Mej Kommentar/motivering
Att barns eller ungdomars intressen berdrs
eller att miljoer dar de vistas paverkas pa X

nagot visentligt satt?
Att hdnsyn har tagits till bamens behov
eller intressen’?

Att barn och ungdomar som berédrs fat X
méjlighet att uttrycka sina asikter?

. ; Ingen paverkan, befintligt
Samiad bedémning. Om barns intressen verksamhetsomrade som medges viss

beddms berdras mer an indirekt ga vidare indrad anvandning.
med konsekvensanalys. Om nej motivera.

Tillganglighet
Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillgdnglighet och
anvéindbarhet for funktionshindrade beaktats.

Séikerhet och trygghet
Planforslaget bedoms inte paverka sidkerhet och trygghet negativt.

Genomférandefragor

Organisatoriska fragor

Tidplan

Bedomningen ér att ett antagandebeslut kan komma att fattas under slutet av
2020.

Genomfirandetid

Planens genomférandetid &r 10 ar fran det datum detaljplanen vinner laga
kraft.

Markdgarforhdllande
Markigare a&r GRB Osterlen AB (Bil-Bengtsson) och Simrishamns kommun.

Huvudmannaskap
Det finns ingen allmén platsmark inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planen mojliggor for ny avstyckning f6r verksamhetstomt (JZ). Det ér
exploatoren som initierar och bekostar fastighetsbildning.
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Ekonomiska fragor
Plankostnadsavtal

Ett plankostnadsavtal finns upprattat mellan Simrishamns kommun och GRB
Osterlen AB.

Tekniska fragor

Elledningar

Befintliga ledningar &r kvar i oférandrat ldge och utférande. Om det skulle
bli aktuellt med flytt av befintliga anldggningar ska exploatéren/byggherren
sta for de kostnader som uppstar. Det giller dven eventuell skada som
uppstar i samband med exploatering/flytt av ledningar. Planen &r utformad
med u-omréden for att skydda de ledningar som ligger inom planomradet.

Arkeologi
Pétraffas fornlamningar i samband med markarbeten ska arbetet omedelbart
avbrytas och ldnsstyrelsen underrittas enligt 2 kap 10 § 2st KML.

Medverkande

I planarbetet har undertecknat tagit fram planhandlingar. Féljande har
medverkat i planarbetet: Anna Eliasson, plan- och exploateringschef, Malin
Alm, exploateringsingenjor, Mikael Ferngard, lantmiteriingenjor, medverkat.

Plan- och exploateringsenheten

Katarina Wahlman Stridsman

Planarkitekt
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Miljdundersokning
undersdkning av behovet att uppratta en strategisk miljobedémning (MKB)
enligt Plan- och bygglagen (2010:900) och enligt kriterierna i Miljebedémningsférordningen (2017:966)

Planens beteckning Andring av detaljplan fér Yxan 1 och del av Simris 206:1
Planens syfte Planen syfter till att utver att tillata bilservice och fordonforsaljning aven medge
viss handel.

Planomradet




Natura 2000

Detaljplan for tillstandspliktig

verksamhet enligt MBF 86 och 8§87

Detaljplan for verksamhet enligt MBF

bilaga 1-15

Ja

Nej

X

Om ett ja --> miljobeddmning

Beddmning enligt kriterierna i Miljdbeddémningsférordningen. Inverkan--> ta med i planbeskrivning, Betydande --
> = Avgransning for strategisk miljobedémning

Ingen eller| Inverkan | Betydande Kommentarer
liten paverkan
Platsens forutsattningar
Den befintliga miljons X Beftintligt verksamhetsomrade.
k&nslighet nuvarande
anvandning och tidigare
plan?
Geologi X
Post-glacial sand (SGU).
Radon X Normal-risk-mark.
Finns markféroreningar? X Nej.
Finns skred-, ras- och X Nej.
erionsrisk?
Finns en X Nej.
Oversvamningsrisk?
Sker omhéandertagande av
vatten lokalt?
Vattenskyddsomrade X
Riskerar nuvarande mark- X
och vattenanvéandning att
Overtrada
miljokvalitetsnormer?
Gronytor och vegetations X Redan planlagd mark for industriandamal. Inom

roll och funktion som
ekosystemtjanst?

omradet finns jordbruksmark eftersom marken
annu inte ar sald (arrenderas ut).




Finns tatortsnara X Nej, omradet &r ett befintligt
rekreationsomraden? verksamhetsomrade.

Planomradets lokalklimat? [X

Ljusforhallanden X
Riksintressen X Omréadet omfattas inte av riksintressen.
Regionalt intresse kultur- X

och naturmilj6?

Arkeologi X

X

Sardrag i naturen

Naturreserevat

Vaxtskyddsomrade

Biotopskydd

Naturminne

Djurskyddsomrade

Strandskydd

XXX XXX X

Miljoskyddsomrade

Forekomst av X Planomradet ingdr i ett omrade for industri och
verksamheter som medfor verksamheter.

risk for omgivningen i eller i
narheten av planomradet

Buller fran omgivningen X Planomradet ingar i ett omrade for industri och
verksamheter.

Planens tankbara
effekter

Ar planen del av ett storre X
projekt?

Bidrar planen till det X
Overordnande planens
miljopaverkan?

Innebér planen paverkan X
utanfor planomradet?

Har planen betydelse for X
andra planers
miljopaverkan?




Ger planen mdjlighet till X
miljopaverkande

verksamheter

Avser planen reglera X
miljopaverkande

verksamheter

Paverkan pa stads- X
/landskapsbilden?

Paverkan pa X
trafiksituationen inom och

utom planomradet?

Utnyttjande av - mark X
Utnyttjande av - vatten X
Dagvattenhantering X
Utnyttjande av - dvriga X
naturresurser

Alstrande av - stérningar X
Alstrande av - fGroreningar X
Alstrande av - avfall X
Halsorisker X
Miljorisker X
Risk for olyckor X
Overensstammelse med de X
nationella miljomalen

Risk for att

miljokvalitetsnormer

Overskrids? X
Planens inverkan pa
klimatférandringar X
Klimatférandringars

inverkan pa planen X
Planens eventuella Ingen kand.

positiva inverkan pa
miljoén och hélsa




Planens eventuella
negativa inverkan pa
miljé och héalsa

Ingen kand.

Stallningstagande

Beddmningen &r att en strategisk miljobedémning inte behéver uppréattas for
aktuellt planarbete.

Planarkitekt




Granskningsutlatande
2018/1073

GRANSKNINGSUTLATANDE
Detaljplan for Yxan 1 och del av Simris 206:1

DNR 2018/1073
Upprattad 2020-11-26
Hur granskningen har bedrivits

Forslag till detaljplan for Yxan 1 och del av Simris 206:1 har varit foremal for
granskning under perioden 10 oktober till 31 oktober 2020. Kungdrelsen
publicerades i Ystad Allehanda den 10 oktober 2020. Detaljplanehandlingarna har
under granskningstiden funnits tillganglig pa Simrishamns kommuns hemsida,
Samhallsbyggnadsforvaltningens foajé, Simrishamns bibliotek, Stadshusets foajé
samt sants till berdrda sakégare och myndigheter.

Detaljplanen handlaggs enligt Plan- och bygglagens (2010:900) regler for standard
planforfarande.

Totalt har det inkommit 13 yttranden under granskningstiden.

Yttranden som inkom under granskningstiden delges och besvaras i detta dokument av
samhaéllsbyggnadsfdrvaltningen. Lansstyrelsens yttrande finns i sin helhet i slutet av
dokumentet.

Inkomna yttranden:

Lansstyrelsen, 2020-10-27

Lantméteriet, 2020-10-26
Kommunstyrelsen, 2020-10-26

Region Skane, 2020-10-28

Gamla Cimrishamn, 2020-10-21

Kultur- och fritidsndmnden, 2020-10-16
SYSAYV, 2020-10-06
Ystad-Osterlenregionens miljoéférbund, 2020-10-14
Sakégare 1, 2020-10-26
Gata/park-enheten, 2020-10-26

E.ON Energidistribution AB, 2020-10-09
Raddningstjansten SORF, 2020-10-12
Trafikverket, 2020-10-13

Overgripande sammanfattning av inkomna yttranden

Under granskningsskedet har inkomna synpunkter i 6vergripande drag berort:
- Ingen erinran/inga synpunkter.
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- U-omraden pa plankartan
- Fastighetsrattsliga fragor

Under samradet har inkomna synpunkter i 6vergripande drag berort:
- Svarlast plankarta.

- Skyddsplanteringen bor inkluderas i planen, och upphéavas.
- Miljokvalitetsnormer for vatten.

- u-omrade behdver inforas.

- Byggnadshgjd.

Revideringar pa planhandlingarna infér antagande
- Pa plankartan har u-omraden fortydligats
- I planbeskrivningen har fastighetsrattsliga fragor fortydligats
- Pa plankartan har anvandningsomraden i planbestammelseslipsen
fortydligats avseende féarg
- Redaktionella dndringar i planbeskrivningen

Kvarstaende synpunkter pa granskningshandlingarna

Myndigheter, statliga verk

Inga myndigheter eller statliga verk bedéms ha kvarstaende synpunkter som inte
har blivit tillgodosedda i samband med revidering av planhandlingarna.

Kommunala och regionala organ
Inga kommunala eller regionala organ bedéms ha kvarstaende synpunkter som inte
har blivit tillgodosedda i samband med revidering av planhandlingarna.

Sakégare och 6vriga
Inga sakagare bedéms ha kvarstaende synpunkter som inte har tillgodosedda i
samband med revidering av planhandlingarna.

Kvarstaende synpunkter pa samradshandlingarna

Myndigheter, statliga verk

Inga myndigheter eller statliga verk bedoms ha kvarstaende synpunkter som inte
har blivit tillgodosedda i samband med revidering av planhandlingarna.

Kommunala och regionala organ
Inga kommunala eller regionala organ bedéms ha kvarstaende synpunkter som inte
har blivit tillgodosedda i samband med revidering av planhandlingarna.

Sakéagare och dvriga

Inga sakdgare bedoms ha kvarstaende synpunkter som inte har tillgodosedda i
samband med revidering av planhandlingarna.

Inkomna synpunkter/yttranden under granskningstiden



Granskningsutlatande
2018/1073

AT

Q°*Sy

<
’ER\)

MYNDIGHETER OCH STATLIGA VERK

Lansstyrelsen, 2020-10-27

Lansstyrelsen har med de aktuella planhandlingarna och nuvarande information inte nagra
synpunkter pa planforslaget utifran 11 kap 10-11 88 PBL.

Lantmateriet, 2020-10-26

U-omrade

Enligt Boverkets senaste rekommendationer fran och med den 1 oktober 2020 ska
markreservat redovisas som egenskapsbestammelse. Plankartan innehaller inga
administrativa granser sa denna foljer Boverkets nya rekommendation.
Planbestammelserna (teckenforklaringen) redovisas enligt tidigare
rekommendation och behéver ses dver.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Ovanstaende stycke redovisas fortsatt mycket knapphandigt, som papekades vid
samradsskedet.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar: Planhandlingarna fortydligas enligt synpunkt
gallande fastighetsrattsliga konsekvenser.

Trafikverket, 2020-10-13
Inga synpunkter.

Ystad-Osterlenregionens miljéforbund, 2020-10-14
Ingen erinran.

KOMMUNALA OCH REGIONALA ORGAN
Kommunstyrelsen, 2020-10-26
Ingen erinran.

SYSAV, 2020-10-16
Bolaget vill framfora foljande
synpunkter:
- Sysav vidhaller synpunkten fran samradet att det ar viktigt hur in- och utfarter planeras
till det omrade som detaljplanen géller, med tanke pa nérheten till den intilliggande
atervinningscentralen
- Det har smugit sig in ett stavfel i planhandlingen, det &r OKRAB som har det
kommunala renhallningsansvaret inom kommunen.
- 1 6vrigt noterar vi att planhandlingarna &ndrats i enlighet med tidigare synpunkter

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar: Planhandlingarna revideras angaende
OKRAB. | dvrigt &r synpunkterna noterade.

Raddningstjansten SORF, 2020-10-12
Inget att erinra.
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Kultur- och fritidsndmnden, 2020-10-16
Arkeologen vid Osterlens museum har granskat handlingarna och finner inget arkeologiskt att
tillagga.

Gata/parkenheten, Simrishamns kommun, 2020-10-26
Gata- och parkenheten beddmer att planarbetet bidrar till ett battre nyttjande av marken
utifrdn nuvarande situation.

Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar. Synpunkten &r noterad.

Region Skane, 2020-10-28
Inga synpunkter.

SAKAGARE OCH OVRIGA

E.ON Energidistrubution AB, 2020-10-09
Inget att erinra.

Foreningen Gamla Cimrishamn
Inget att erinra.

Sakagare 1, 2020-10-26

Vi har idag haft ett méte pa Simrishamns Samhallsbyggnadsforvaltning med Katarina
Wahlman Stridsman samt hennes kollega Oskar for att fa mer information om vad planerna
for Yxan 1 och Simris 206:1 konkret innebar.

Vad vi forstar sa finns ett forslag framtaget av BilBengtsson att forvarva och bygga en utokad
parkering for deras verksamhet pa 206:1 som stracker sig sydost fran Yxan 1 och mot var
fastighet Simris 1:71. Detta forslag ser vi inga problem med sa lange det forslaget inte
innefattar aven storre byggnader. Skulle det daremot komma in en ny aktor som vill bebygga
206:1 med upp till 8 meter hdga industrifastigheter skulle det innebéra en avsevard storning
och férsamring for oss och detta har vi starka invandningar mot i sa fall.

| 6vrigt hanvisar vi till den tidigare skrivelse vi inkom med i detta arende 2020-06-30

Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar: Synpunkten ar noterad.

Stallningstagande

Samhallsbyggnadsforvaltningen anser i en samlad bedémning att planhandlingarna har tagit
erforderlig hansyn till inkomna yttranden och sammanvégt dessa i en helhetsbedémning
mellan olika allmanna och enskilda intressen.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plan- och exploateringsenheten

Katarina Wahlman Stridsman
Planarkitekt
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1 YTTRANDE 1(1)
Lansstyrelsen
Skane 2020-10-21 Dinr 402-38508-2020
Kontaktperson Simarithamns kommun
Enheten fir samhillsplanering kontakt U smrichazen se

Dianiel Axelszon
010-2241483
deane(d lanssryrelsen s

Yttrande Gver granskning av detaljplan for Yxan 1 och del av
Simris 206:1, i Simrishamn, Simrishamns kommun SBN 2018/107

Redogdrelse fér arendet

Bedogérelse for arendet Syftet med indringen av gallande detaljplan ir att géra det méjligt att
inom planomridet bedriva bilservice med handel av bilar. Planprocessen genomférs med ett
standardfrfarande. Kommunen gér bedémningen att planférslaget inte kan antas medféra
bet}rda.ude miljl':iPi\‘er]mn i den mening som avses i& ka.[:l mjljl':iba]l:en (MB), linsst}rrelsen delar
den uppfattmingen. Planen beddms som férenlig med gallande versiktsplan och tillhérande
granskningsyttrande. Linsstyrelsen hade formell synpunkt angiende MEKN — vatten.

Lansstyrelsens bed&mning

Lansstyrelsen har med de aktuella planhandlingarna och nuvarande information inte nigra
synpunkter pi planférslaget utifrin 11 kap 10-11 §§ PEL.

Beslutande

Detta yttrande har beslatats av tf. enhetschef Hanne Romanus. Flanhandligrare Daniel Axelsson
har varit féredragande.

Detta beslut har bekriftats digitale och har dirfir ingen namnunderskrift.

Hanne Romanus

Daniel Axelsson

D hittar informatien om hur linsstyrelsen behandlar persenuppgifter pd www lansstyrelsen se/ damskydd

Praladiis BusidSiaciaii Talafen f Fas Bankgira Exazat achy Wity Sowcialy maer
205 15 Malmad Shdergatan 5 00-22470 00w 102-2B47 skaneflansstyraken sa Facebook: lansstyredsanskane

29186 Kristianatad 0 Bouewarden 62 4 00-224 1110 wwnw | aralyrelien sefikane  Twilter. Eioskans
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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for Yxan 1 och del av Simris 206:1, Simrishamns
kommun, Skane lan

DNR 2018/1073
Upprattad 2020-10-01
Hur samradet har bedrivits

Andring av detaljplan for Yxan 1 och del av Simris 206:1 har varit foremal for
samrad under perioden 13 juni till 6 juli 2020. Kungorelsen och kallelse till
samradsmotet publicerades i Ystad Allehanda den 13 juni 2020.
Detaljplanehandlingarna har under samradstiden funnits tillganglig pa Simrishamns
kommuns hemsida, Stadshusets foajé, Simrishamns bibliotek, Stadshusets foajé
samt sants till berdrda sakégare och myndigheter.

Detaljplanen handl&ggs enligt Plan- och bygglagens (2010:900) regler for standard
planforfarande.

Totalt har det inkommit 14 yttranden under samradstiden. Efter samradstidens slut har det
inkommit ytterligare 1 yttranden.

Yttranden som inkom under samradstiden har sammanfattats och besvaras i detta dokument
av samhallsbyggnadsforvaltningen. Langre yttranden har forkortats och sammanfattats och for
enkelhetens skull ges i vissa fall delkommentarer fran samhéllsbyggnadsforvaltningen.

Inkomna yttranden:

Sakégare 1, 2020-07-01

Eon, 2020-06-15

SORF, 2020-06-22

Kultur- och fritidsndmnden, 2020-06-25
Trafikverket, 2020-06-22

Vatten- och avloppsenheten, 2020-06-25
Exploateringsingenjor, 2020-06-25

SYSAV, 2020-06-29

Forsvarsmakten, 2020-06-30

Lansstyrelsen, 2020-07-01

Foreningen Gamla Cimbrishamn, 2020-07-01
Byggnadsnamnden, 2020-07-02
Ystad-Osterlenregionens miljoférbund, 2020-07-02
Lantméteriet, 2020-07-06
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For sent inkomna yttranden:
Region Skane, 2020-07-13

Overgripande sammanfattning av inkomna yttranden
Under samradet har inkomna synpunkter i 6vergripande drag berort:

- Svarlast plankarta.

- Skyddsplanteringen bor inkluderas i planen, och upphévas.
- Miljokvalitetsnormer for vatten.

- u-omrade behdver inforas.

- Byggnadshgjd.

Revideringar i planhandlingar infor fortsatt arbete
Efter samradet har planhandlingarna sammanfattat reviderats i foljande avseenden:

- Plankartan har fortydligats.

- Planbeskrivningen har kompletteras med information om MKN vatten och
fornldmningar.

- Skyddsomradet inkluderas i planen, och upphéavs

- U-omrade har lagts till.

- Prickmark har mot sdder har tillkommit for att erséatta skyddsplantering
samt fungera som en skyddszon.

- Hojd pa tillkommande bebyggelse inom omrade planlagt som JG.

Inkomna synpunkter/yttranden under samradstiden
MYNDIGHETER OCH STATLIGA VERK

Lansstyrelsen, 2020-07-01

Miljokvalitetsnormer for vatten

Kommunen behover utreda behovet av rening, beskriva recipienten och eventuell paverkan pa
MKN vatten. Eventuella nodvandiga planbestammelser ska regleras pa plankartan. Det ska av
planhandlingarna framga om genomforandet av detaljplanen kan orsaka en forsamring av
statusen for en vattenforekomst, eller dventyra uppnéaendet av god status/god potential hos en
vattenforekomst.

Andring av gallande detaljplan

Handlingarna ar otydliga vad galler ifall planprocessen bedrivs som en dndring av géllande
detaljplan eller som en process att ta fram en ny detaljplan. Under processen att &ndra en
detaljplan behover det vara tydligt for alla berdrda vad &ndringen avser och hur andringen
skiljer
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sig fran den ursprungliga planen. Léansstyrelsen menar att detta behdéver fortydligas for att
plandndringen ska uppfylla tydlighetskravet enligt 4 kap. 32 § andra stycket i PBL.
Lansstyrelsen

noterar att kommunen har tagit fram en ny plankarta for det omrade andringen avser. Enligt 4
kap. 30 § PBL kan det bara finnas en detaljplan for ett geografiskt omrade. Lansstyrelsen
menar darfor att andringar bor goras i den géllande detaljplanens plankarta. Andringarna bor
redovisas pa ett sadant satt att det tydligt framgar vad andringen avser i férhallande till
tidigare bestaimmelser i den gallande planen. Om det behdvs for att planen ska bli tydlig, far
reglering av fragor som avser fastighetsindelning redovisas pa en sarskild plankarta.

Lansstyrelsens bedémning
Forutsatt att planhandlingarna kompletteras gallande MKN-vatten enligt ovan har inte
Lansstyrelsen nagra synpunkter utifran 11 kap. 10 - 11 88 PBL.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar: Planhandlingarna kompletteras enligt
synpunkterna och fortydligas avseende planfoérfarande.

Lantmateriet, 2020-07-06

Plankarta/grundkarta

Den plankarta som fanns bland granskningshandlingarna visar linjerna
felaktigt/svarlast i teckenforklaringarna gallande saval grundkarta som
planbestammelser. Linjerna forefaller vara prickade och streckade men i
teckenforklaringarna ar de endast av olika tjocklek.

Grundkartan kan med fordel redovisas nedtonat sa att planbestammelserna
framtonas tydligare. T.ex. ar det svart att lasa var u-et ar i plankartan. Granserna
(egenskaps/plangrans etc.) verkar redovisas i enlighet med Boverkets allmanna rad
men &r svarlasta i kartan da grundkartans linjer ibland tacker
planbestammelsegranserna. (Bild)

Utfartsforbud i plangrans

Pa plankartan finns en stracka med bestammelse om utfartsforbud utlagd i
planomradesgransen. Stangselkrav och utfartsforbud far enligt 4 kap. 9 § PBL
endast laggas mot allménna platser. Detta innebar att det inte &r mojligt att lagga
denna typ av bestammelse i en planomradesgrans av foljande skél: I en
planomradesgrans gar det inte att sakerstélla att det ar allman plats eller aven i
fortsattningen kommer att vara allmén plats i den angrdnsande planen.
Bestammelsen reglerar dessutom indirekt nagot som ska géalla for omradet utanfor
det i planforslaget aktuella planomradet vilket inte &r tillatet, se s. 59 i Boverkets
konsekvensutredning infor inforandet av de allmanna raden for planbestammelser.
Kommunen kanske kan utforma plankartan/planomradet pa ett annat satt for att
undvika dessa problem eller undvika att reglera stangsel-/utfartsfragan?
Lantmateriet noterar att i vissa planer har liknande problem I6sts genom att
kommunen har utokat planomradet med en remsa bestaende av nagra meter allman
plats utanfor stdngslet / utfartsforbudet.
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Den administrativa-bestammelsen for u-omrade tacker hela kvarteret

Med nuvarande redovisning

Markreservat (i detta fall u-omraden) ska enligt Boverkets rekommendationer
redovisas pa olika sétt beroende pa nar planlaggningen startats:

for APBL-planer samt PBL-planer med planstart fram till december 2014
redovisas markreservat som egenskapsbestammelser och avgransas med
egenskapsgranser eller i forekommande fall anvéndnings- /

planomradesgranser.

for PBL-planer med planstart fran och med januari 2015 ska markreservat
redovisas som administrativa bestdimmelser och omges av administrativa

granser eller i forekommande fall anvandnings- / planomradesgranser.

Det &r viktigt att den ena eller andra principen anvands konsekvent i bade plankarta
och bestdammelser for att bestdmmelsen ska fungera som ténkt.

| det aktuella planforslaget redovisas markreservatet som en administrativ
bestdimmelse bland planbestdmmelserna samtidigt som det saknas administrativa
granser for avgransning av aktuella omraden i plankartan. Detta innebér att
markreservatsbestammelsen inte avgransas av de egenskapsgréanser som finns i
plankartan utan bestammelsen galler fram till ndrmaste anvandningsgréans. Effekten
blir att all mark inom kvarteret omfattas av markreservatet.

U-omrade saknas for befintliga allmanna ledningar

Inom planomradet gar befintliga ledningsréatter for starkstrom, tele och
fjarrvarmeledningar. Det finns dock inget u-omrade utlagt i den aktuella
strackningen i plankartan. Utan u-omrade kan ledningsdragningen for allmanna
andamal bli planstridig. Under genomférande framgar att flytt av elledningar kan
bli aktuell dock inget géllande 6vriga ledningar. Det &r lampligt att en valgrundad
bedémning gors innan planen vinner laga kraft rorande var ledningarna lampligen
bor vara och att plankartan kompletteras med u-omrade.

Flera anvandningar kan kombineras i plankartan

Kommunen avgor vilken farg som ska anvandas i kartan. Men for tydlighetens
skull anser undertecknad att fargen vit inte borde anvandas i redovisningen av
planbestammelserna. Mojligen ar den genomskinlig men detta framgar inte i en
fysisk plankarta. Da all inom planen har samma anvéandning och fargen bla bor
dven de andamalen ges bla farg.

Fastighetsrattslig beskrivning:

Den fastighetsreattsliga beskrivningen &r mycket begrénsad. For att sakdgare och
ovriga berdrda ska forsta hur planen ska genomforas forordar underteckad en
fastighetsrattslig beskrivning som redovisar vilka fastighetsbildningsatgarder som
planen syftar till och vilka fastigheter/ledningar som berdrs. Detta galler dven de
ledningsratter som beskrivs i punkten ovan.

Det forekommer en smalremsa som blir kvar mellan Yxan 4 och vad som ingar i
planen. Omradet utgors (?) av prickmark for industri. Undertecknad vill gora
planmyndigheten uppmarksam pa att det kan finnas anledning att 6vervaga en bra
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avgransning mellan respektive plan sa att en andamalsenlig fastighetsindelning
uppnas.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar: Planhandlingarna revideras enligt
inkomna synpunkter.

Trafikverket, 2020-06-22
Trafikverket vill patala att det ar vag 9 och inte vag 11 som ar kulturmiljostrak, sid 7, men har
i Ovrigt inga synpunkter pa detaljplanen.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar: Planhandlingarna redigeras enligt
synpunkten.

Forsvarsmakten, 2020-06-30
Inte inom deras intresseomrade.
Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar: Noterat.

KOMMUNALA OCH REGIONALA ORGAN

Kultur- och fritidsnamnden,

Arkeologen vid Osterlens museum har granskat handlingarna och framfor att det inom
omradet inte fanns nagra kanda fornlamningar. Dock finns det indikatorer pa att det kan ga
inga i ett gravomrade. Cirka 400 meter soder om omradet finns tre gravhogar dar det pa 1800-
talet ska ha gjorts utgravningar med fynd som krukskarvor, brédnda ben, urnor och glaspérlor.
(RAA LL 1990:3311) och 400 meter 6ster om omradet ska enligt uppgift en stridsyxa hittats
(ett typiskt gravfynd fran cirka 2500 f. Kr) da man byggde Cirkle K-macken.

Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar: Text enligt ovan infors i
planbeskrivningen.

Miljoférbundet, 2020-07-02
Ystad-Osterlenregionens miljoforbund informerar om att restaurang och
livsmedelsverksamhet kan behdva registreras innan start. Information om frisérverksamhet

behovs till oss.
Fordonsverkamhet

Verksamheten har kontaktat miljoforbundet och dialog har redan skett angaende eventuella
krav pa lokaler mm.
Samhaéllsbyggnadsforvaltningens kommentar: Synpunkten ar noterad.

Foreningen Gamla Cimrishamn, 2020-07-01
Foreningen har inget att erinra emot foreslagen andring av Detaljplan.

Samhaéllsbyggnadsforvaltningens kommentar: Synpunkten ar noterad.

Simrishamns kommuns exploateringsingenjor, 2020-06-25
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Ser gérna att detaljplanen omfattar hela den resterande delen
av tidigare planlagd skyddsplantering. Den har sedan tidigare
tagits bort i detaljplanen 6ster om aktuellt omrade och bor tas
bort i sin helhet.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar: Synpunkten ar noterad.

Va-enheten, 2020-06-25
Teknisk forsorjning s 12:

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt vatten, spillvatten och
dagvatten. Planomradet ligger &ven inom kommande skyddsomrade for kommunala
dricksvattentakter. Text om vattenskydd behdver laggas till i planbeskrivningen, se forslag pa
text langst ner under Vattenskyddsomrade och darpa féljande rubriker. Miljoundersékningen
paverkas dven genom inréttandet av vattenskyddsomrade.

Ledningar s 13:

Det ligger kommunala vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar langs Ostra plangrénsen.
Dessa ledningar maste skyddas fran paverkan och far inte paverkas av detaljplanen.

Teknisk forsorjning s 15:
Fastigheten Yxan 1 &r redan ansluten och kund till kommunalt VA.

Detaljplanen ska medge verksamheterna restaurang och café. Verksamheter som hanterar
livsmedel behdver generellt installera fettavskiljare. Enligt ABVA, Allmanna bestammelser
for vatten och avlopp, far fett i storre mangd inte slappas till avloppet. Géllande utslappskrav
ar att mangden fett inte far 6verskrida 50mg/1 (avskiljbart fett). Detta innebér att alla
verksamheter som hanterar livsmedel ska ha fettavskiljare installerad i det fall mangden fett
overskrider riktvardet pa 50mg/l.

For frisorverksamhet finns inga specifika framtagna krav fran VA-avdelningen men ABVA
del 1-3 ska alltid foljas.

Dagvattenhantering s 15:

Med anledning av planomradets lokalisering inom vattenskyddsomrade/kommande
vattenskyddsomrade far endast rent dagvatten t.ex. fran tak infiltrera i mark. Dagvatten fran
andra hardgjorda ytor maste renas exempelvis genom oljeavskiljning innan infiltration kan bli
aktuell. Dagvatten som &r fororenat ska avledas till kommunal dagvattenledning for bortforsel
fran vattenskyddsomradet for att undvika fororening av dricksvattentakterna.
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Vattenskyddsomrade:

Arbete pagar med att inratta vattenskyddsomrade for kommunala dricksvattentakter i omradet.
Planomradet ligger inom kommande priméra skyddszonen for vattentakterna. Inom
vattenskyddsomrade géller det att iaktta hansynsregler, vidta forsiktighetsmatt och en del
verksamheter ar forbjudna. Vattenskyddsomrade indelas i olika omraden som vattentaktszon,
primér- och sekundéar skyddszon. Inom de olika zonerna galler olika regler.

Simrishamns kommuns stallningstagande

Ett av kommunens stéllningstagande i dversiktsplanen &r att varna om och sakra vattnet.
Kommunen ska arbeta for att skydda kommunens dricksvattenresurser genom att legalisera
och uppratta skyddsomraden for vattentakterna med tillhdrande skyddsforeskrifter for de
vattentakter som saknar fullgott skydd, sa att de langsiktigt kan uppna och behalla en god
kemisk- och kvantitativ status. Atgérder ska séttas in for de vattenférekomster som riskerar att
inte uppna god vattenkvalitet pa grund av ménsklig paverkan.

Skyddsforeskrifter

Skyddsforeskrifter kopplas till vattenskyddsomradet och tas fram i samband med inforandet
av vattenskyddsomrade. | skyddsforeskrifterna finns beslut om bland annat hantering och
forvaring av petroleumprodukter och brandfarliga vatskor, kemiska bekdmpningsmedel,
vaxtnaringsamnen, avledning av hushallspillvatten och dagvatten, hantering av avfall,
miljofarlig verksamhet, taktverksamhet, schaktarbeten, energianlaggningar, transport av
farligt gods samt vaghallning.

Med de verksamheter som detaljplanen ska medge kommer det att vara aktuellt med
oljeavskiljare for eventuell fordonstvétt. Férorenat dagvatten och exempelvis olje- och
drivmedelslackage fran parkering och uppstéllningsytor for fordon eller andra hardgjorda ytor
far inte tillforas mark och grundvatten med risk for fororening av vattentakterna. Ytor dar
lackage till mark och grundvatten kan forekomma maste forses med tatskikt som forhindrar
fororening. Det kan daven bli aktuellt med invallning for att undvika forening och lackage till
mark och grundvatten. Osterlenregionens miljoférbund ar rddgivande och kravstallande
myndighet vad galler oljeavskiljning och andra skyddsatgérder. De har dven hand om
provning av tillstdnd och anmalan enligt skyddsforeskrifter for vattenskyddsomradet.

Olyckor och oavsiktliga utslapp

Enligt faststallande av skyddsomrade och skyddsforeskrifter for grundvattentakten i Kivik
géller att olyckshandelser, spill och lackage, som utgor risk for vattenfororening ska
omgaende anmaélas av den som orsakar tillbudet eller fatt kinnedom om tilloudet. Anmalan
ska goras till rdddningstjansten, VA-avdelningen samt tillsynsmyndigheten Ystad-
Osterlenregionens miljoférbund.

VA-avdelningen ska snarast kontaktas om olycka eller oavsiktligt utslapp av kemikalier,
avloppsvatten, petroleum-produkter eller annan substans som kan vara skadligt for
vattenforsorjningen intraffar inom planomradet och dess narhet.

Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar: Synpunkterna ar noterade och infors i
planhandlingarna.
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SAKAQARE OCH OVRIGA
Ystad-Osterlenregionens miljoférbund, 2020-07-02
Inget att erinra.

E.On, 2020-06-15

Restaurang- och frisdrverksamhet

Ystad-Osterlenregionens miljéforbund informerar om att restaurang och
livsmedelsverksamhet kan behdva registreras innan start. Information om frisérverksamhet
behdvs till oss.

Fordonsverkamhet

Verksamheten har kontaktat miljoforbundet och dialog har redan skett angaende eventuella
krav pa lokaler mm.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar: Synpunkten ar noterad.

SORF, 2020-06-15
Inget att erinra.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar: Synpunkten ar noterad.

SYSAV, 2020-06-29
Sysav har tagit del av kungorelse om andring av detaljplan for Yxanl och del av Simris 206:1
och vill framfora féljande synpunkter:

- I samradshandlingen beskrivs Sysavs intilliggande verksamhet. Vi vill papeka att det
ar en atervinningscentral och inte en atervinningsstation.

- Det ar svart att utlasa var det planeras in- och utfarter till fastigheterna som berors av
detaljplanen. Detta ar viktigt i forhallande till den intilliggande atervinningscentralen,
eftersom det periodvis kan vara mycket trafik till denna.

- I plankartans teckenforklaring finns beteckningen E Tekniska anldggningar.
Beteckningen aterfinns daremot inte i kartan och det framgar inte av
samradshandlingen vad det ar for tekniska anlaggningar som avses. Plankartans
teckenforklaring kan behdva ses dver.

| samrédshandlingen stéar att OKRAB &r renhallare inom Simrishamns kommun. Vi vill
fortydliga att OKRAB har renhallningsansvaret for kommunalt avfall.

Samhaéllsbyggnadsforvaltningens kommentar: Synpunkten ar noterad.
Planhandlingarna revideras efter synpunkterna.

Sakéagare 1

Vad vi forstar sa galler arendet BilBengtssons etablering i Simrishamns Reklamservice gamla
lokaler och darmed ansdkan om bygglov for &ndrad anvéndning till bilférsaljning och service
av bilar. Denna verksamhet ar redan igang och vi har inga invandningar mot detta.

Vi har noterat att schaktning ar pabdrjad i forlangningen av BilBengtssons nuvarande
fastighet ut mot SYSAVs atervinningsanlaggning for att utoka ytan for bilforsaljning. Om
detta kommer att bli en byggnad eller en 6ppen yta framgar inte. Om byggnad uppfors utgar
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vi fran att den inte dverstiger hojden for nuvarande byggnad som inrymmer
serviceverkstaderna. | sammanfattningen av forslaget star att bestammesle om
skyddsplantering tas bort. | och med att skyddsplantering redan finns langs Yxan 1 mot
sydostra sidan anser vi att denna ocksa ska finnas med i planeringen for den pagaende
byggnationen i forlangningen mot SYSAV.

Ovrig mark som utgér resterande del av 206:1 som stracker sig sydost fran Yxan 1 och mot
var fastighet Simris 1:71 har vi starka invandningar mot uppférande av byggnader. |
planforslaget anges t.ex en maximal byggnadshdjd om 8 meter vilket skulle kunna lokaliseras
s nara som 50 meter fran var fastighet och verksamhet. Detta dr oacceptabelt for oss. Den
hogsta byggnaden i hela omradet ar formodligen ca 3-4 meter Vi bedriver en framgangsrik
verksamhet sedan 8 ar tillbaka pa Ribbingsberg och detta forslag skulle innebéra en avsevard
begréansning och stérande for denna verksamhet som under dessa ar har ront stor uppskattning
hos manga manniskor over hela Osterlen och dven i Lund och Malmé. Att uppféra byggnader
for handel nar fler och fler lokaler ldamnas tomma i centrala Simrishamn synes tdmligen
maérkligt.

Forutom en avsevard begransning och forsamring for var verksamhet om byggnation sker pa
resterande del av 206:1 sa paverkar detta marknadsvardet pa var fastighet betydligt. Vi har
lagt ner mycket pengar och arbete pa att gora detta till ett attraktivt mal for manniskor, inte
minst for att kunna inkludera rorelsehindrade.

Vi &r nog ett av de fa etablissemang pa Osterlen som &r helt igenom anpassade for
rullstolsburna m.fl.

Om byggnationer for handel etc som anges i forslaget anda tanks genomforas sa anser vi att
fastigheterna Yxan 2, Hammaren 1 eller Hammaren 2 &r betydligt lampligare for dessa
etableringar.

Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar: | gallande plan ar den del Simris
206:1, som berdrs inom planomradet, planlagd industrimark med hégsta
byggnadshojd pa 8 meter. Det betyder att det kan uppforas en byggnad som ar 8
meter hog inom nu gallande plan. Prickmark har inforts for den del av
skyddsplantering som tas bort, sa att ny bebyggelse inte ska komma narmre an vad
som anges i gallande plan.
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Forsent inkomna synpunkter/ yttranden
KOMMUNALA OCH REGIONALA ORGAN

Region Skane, 2020-07-13

Region Skane har inga synpunkter utifran sina ansvarsomraden.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar: Synpunkten ar noterad.

Stallningstagande

Samhéllsbyggnadsforvaltningen anser i en samlad bedémning att planhandlingarna har tagit
erforderlig hansyn till inkomna yttranden och sammanvagt dessa i en helhetsbedémning
mellan olika allménna och enskilda intressen.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plan- och exploateringsenheten

Katarina Wahlman Stridsman
Planarkitekt
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