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INLEDNING

Handlingar

Till detaljplanen finns foljande handlingar:

Planbeskrivning, 2019-10-24

Plankarta med planbestimmelser, 2019-10-
24

Fastighetsforteckning, 2019-10-24
Behovsbeddmning, 2018-04-12
Miljokonsekvensbeskrivning, 2019-10-24

Utredningar

Samlad bedomning, 2019-10-24
Samradsredogorelse, 2018-11-22
Granskningsutlatande 1, 2019-10-24
Granskningsutlitande 2, 2020-04-29
Gatukostnadsutredning

Utredningar och underlag som har legat till grund for planarbetet:

Planprogram for Skansen, 2016-08-25
Program samradsredogorelse for Skansen,
2016-08-25

Gestaltningsprogram for Skansen,
Simrishamns kommun, antagen av
Samhéllsbyggnadsndmnden 2017-01-26 §14
Garvaren 13, Simrishamns kommun,
Teknisk PM Geoteknik AF-Infrastructure
AB, 2017-10-13, Rev A 2018-02-23
Garvaren 13, Simrishamns kommun,
Markteknisk undersékningsrapport (MUR),
AF-Infrastructure AB, 2017 10-30
Dagvattenutredning for Detaljplan for
Garvaren 13 m fl (Skansen II), Sweco
Environment AB, 2017-09-29

Skansen Simrishamn - Bullerutredning infor
nybyggnation, Tyréns, 2017-12-08
Riskutredning kv Garvaren, Tyréns,
2015-04-01

PM fortydligande om verksamheter ldngs
Branteviksvigen, Tyréns, 2015-09-24
Riskutredning verksamheter inom Kv
Garvaren, Tyréns, 2015-11-19

PM Bemdétande av Lansstyrelsens yttrande,
Riskutredning Kv Garvaren, Tyréns,
2016-11-21

PM Uppdatering Ammoniakberdkningar, Kv
Garvaren, Simrishamn, Tyréns, 2017-12-21
Meddelande angdende arkeologisk
forundersokning inom fastigheten
Garvaren 13, fornldimning Simrishamn 46,
Simrishamns kommun, Lénsstyrelsen, Dnr

4

431-3663-2017,2017-05-12
Osterlenarkeologi rapport 2016:19

Beslut arkeologisk forundersdkning
2017-03-23

Osterlenarkeologi rapport 2017:10
Oversiktlig bedomning av naturmiljo pa
fastigheten Garvaren 3, Kommunekolog,
Simrishamns kommun, 2016-11-10
Kompensationsatgérder for groddjur i
samband med exploatering pd fastigheterna
Garvaren 3 (del av) och Simris 2:1,
Kommunekolog, Simrishamns kommun,
2017-08-29

Oversiktlig miljéteknisk markundersdkning,
Fd Ehrnberg och son Léderfabrik,
2011-02-23 WSP

Kompletterande miljoteknisk
markundersokning Fd Ehrnberg och son
Léaderfabrik, 2011-10-28 WSP

PM - Kompletterande miljoteknisk
markundersokning, Fd Ehrnberg och son
Laderfabrik, Simrishamn, 2013-02-01 WSP
Kompletterande miljoteknisk
markundersokning, Fd Ehrnberg och son
Laderfabrik, Simrishamn, 2013-02-01 WSP
AB Svenska Sika, Oversiktlig miljdteknisk
markundersokning, Garvaren 8§,
Simrishamn, 1997-01-27 J&W

AB Svenska Sika, Kompletterande
miljotekniks markundersokning, Kv
Garvaren 8 1 Simrishamn, 1997-06-27 J&W
SIFAB, Miljo- och geoteknisk
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markundersokning inom kv. Garvaren i
Simrishamn, 1997-08-20 J&W

MIFO 1 undersokning, Fd Industrideponi pa
Garvaren 3 och del av Garvaren 13, 2009-
10-23

Miljoteknisk markundersokning, Garvaren 3
och 13, 2015-02-20 Tyréns

Kompletterande miljoteknisk
markundersdkning inom fastigheten
Garvaren 3, Simrishamn, 2015-12-18
Tyréns

Oversiktlig miljéteknisk markundersdkning
inom fastigheterna Garvaren 3 och
Simrishamn 3:1, Simrishamn, 2016-02-01
Tyréns

Riskbedémning av omrdde inom
Simrishamn 3:1, Simrishamn, 2016-10-07
Tyréns, rev. 2016-10-14

MUR och PM Geoteknik, Del av Skansen,
Simrishamn, 2016-08-30 Tyréns
Efterbehandlingsrapport, Efterbehandling av
batuppstillningsplats i Simrishamn, 2017-
07-05 Tyréns

Efterbehandling Dagvattenmagasin (omrade
vaster om Garvaren 7) Simrishamns
kommun

Milj6teknisk markundersdkning Garvaren 7,
2018-05-15 Tyréns

Miljoteknisk markundersdkning Garvaren
13, 2018-04-16 Tyréns.

Sammanstéllning av skrivelser angaende
deponin pa Garvaren 3 mm. 1979-1982.
Hélsovérdskontoret, Lansstyrelsen mfl.
Sammanfattning Skansenomradet, 2018-11-
07, Tyréns

Riskutredning Brandfarlig gas - Garvaren 7,
2019-04-05, Tyréns

PM Risk - Idrottsverksamhet ldngs med
Branteviksvigen, 2019-05-17, Tyréns

PM - Utredning av risk for spridning av
fororeningar till Skansenomradet detaljplan
etapp II, Simrishamns kommun, Relement
Milj6 Vist AB, 2019-07-17

Oversiktlig miljéteknisk markundersékning
Garvaren 13 Simrishamn, 2020-04-02,
Relement Milj6 Vist AB

Oversiktlig undersékning av byggnaden
Lyckehuset inom fastigheten Garvaren 13 i
Simrishamn, 2020-03-30, Relement Milj6
Vist AB

Mail - Re:Skansen, Tyréns, 2020-04-30
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Bakgrund

Simrishamns bostéder och Simrishamns néringslivsutveckling har tagit initiativ till planliggning av
stadsdelen Skansen. Kommunstyrelsen beslutade 2014-03-19 § 49 ge samhillsbyggnadsforvaltningen
1 uppdrag att pabdrja detaljplanearbetet for fastigheterna Garvaren 3 och Simrishamn 3:1 m.fl.
Simrishamns bostéder beslutade 1 samrad med kommunen 2015-05-18 att inleda arbetet med ett
planprogram for att sammanstélla forutsdttningar och samla in synpunkter. Planprogrammet som
omfattade hela Skansens industriomride var pd samréd under tiden 2016-05-11 till 2016-06-15.
Planprogrammet redovisade ett omride for blandad bebyggelse som ger mojlighet att utveckla de
obebyggda tomterna i1 en annan riktning samtidigt som de befintliga verksamheterna ges mojlighet
att vara kvar. Det dr viktigt att bevara dverblicken och se hur varje detaljplan paverkar helheten

dé planldggningen for Skansenomrddet kommer att delas upp i minga mindre detaljplaner. For att
skapa ett omrdde med samhorighetskénsla och som kan ge ett mervérde utan att det behovs atgérder
1 efterhand togs Gestaltningsprogram for Skansen fram som antogs av samhéllsbyggnadsndmnden

2017-01-26 §14.

Detaljplan for etapp I — som medger tre punkthus vann laga kraft i borjan av 2017 och byggnation
pagar.

Planbesked for del av etapp Il beviljades av samhéllsbyggnadsndmnden 2016-06-30 §100 for sydostra
hornet av Garvaren 13 och 2017-01-26 §12 utokades planbeskedet till att omfatta hela etapp II. Planen
har varit ute pa samrad 11 juni till 27 juli 2018 och pa granskning 10 december 2018 till 14 januari
2019. Under plandrendets ging har det uppstétt diskussioner kring fordelningen av kostnaderna

for anldggandet av allmén plats varfor en gatukostnadsutredning togs fram under vdren 2019. Den

har varit ute pa samrad 29 juli till 31 augusti 2019. Socialndmnden fattade 20 juni 2019, § 106, ett
inriktningsbeslut om att det inte fanns behov av dldreboende i kommunen for tillfdllet. Detta ledde 1 sin
tur till att samhillsbyggnadsndmnden fattade beslut 26 september 2019, §196, om att begrédnsa tidigare
planbesked sé att det inte ldngre ska vara tilldtet med virdboende for dldre inom planen.

Oversikt som har tagits fram utifrén planprogrammet som visar hur Skansen kan komma att se ut i framtiden.

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att prova att utveckla obebyggda delar av Skansen till blandstad

och att planldgga mark for att tillgodose stadsdelens behov av gata, parkmark, parkering och
dagvattenhantering, samt att skapa en géng- och cykelvég, som knyter samman de sodra delarna av
Simrishamn med stationen.



Detaljplan for Garvaren 13 m fl (Skansen Il) PLANBESKRIVNING

Simrishamns kommun Laga kraft

Plandata

Planomradet utgor cirka 4,8 hektar. Fastigheterna som ingdr i planomradet 4r delar av Garvaren 3,

Simrishamn 2,77 och 3:1, som dgs av Simrishamns kommun samt del av Simrishamn 2:58 som 4gs av
Trafikverket, Garvaren 13 som dgs av Simrishamns Néringslivsutveckling AB, och del av Garvaren 11
som dgs av foretag med verksamhet 1 omradet.

i

ARG

|
i\

Ungefdrligt planomrdde visas i gult. Planen avgrdnsas i vdster av bostadsomrdden, i norr av stationsomrddet,
i 6ster av Branteviksvdgen och i séder Ehrnbergsvigen, med viss paverkan av befintliga verksamheter som inte
planldggs.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap miljobalken

Enligt 3 kap i miljobalken (MB) ska mark- och vattenomraden anvidndas for de andamal de ar
mest ldmpade for, med hénsyn till ldge, beskaffenhet och foreliggande behov. Anviandning som ur
allmén synpunkt medfor en god hushéllning ska ges foretrade. Fjirde kapitlet innehaller séarskilda
bestammelser som berdr vissa omraden i landet som utgdr riksintresse for natur- och kulturviarden. Det
femte kapitlet innehaller foreskrifter om miljokvalitetsnormer for luft, vatten och milj6. Detaljplanen
beddms vara forenlig med 3, 4 och 5 kapitlet i miljobalken eftersom planen medger fortdtning i ett
kollektivtrafiknéra lige och ddrigenom ger forutsittningar for ett mer hallbart samhéllsbyggande.

7
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Miljopaverkan

En miljokonsekvensbeskrivning upprittas d& planen kan antas medfora betydande miljopéverkan enligt
den behovsbeddmning som upprittats for planen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Framtiden, Oversiktsplan for Simrishamns kommun

I Framtiden, Oversiktsplan for Simrishamns kommun, som vann laga kraft 2017-03-15, beskrivs
planomradet, tillsammans med hela Skansenomradet, som ett utvecklingsomrade dér det foresprikas
blandstad med bostads- och centrumidndamal, kontor och icke-storande sméaskalig verksambhet.

Detaljplaner

Planomridet omfattas av tre gillande detaljplaner: Forslag till &ndring av stadsplan for Garvaren mm
1 Simrishamn som vann laga kraft 1987-12-01, Forslag till &ndring och utveckling av stadsplanen

for Hamnomrdadet 1 Simrishamn som vann laga kraft 1982-09-20, samt Forslag till stadsplan for
stationsomradet och del av stadsdgan nr 3 1 Simrishamn som vann laga kraft 1952-11-28.

Stadsplan for stationsomrddet och del av Stadsplan fér Garvaren m.m.

stadsdgan nr 3 i Simrishamn * Detaljplan for Skansen Etapp I har ersatt
* Omréade for jarnvigsdndamal som 1 dag ar nordvistra delen av detaljplanen.
ruderatmark i anslutning till jarnvégssparen. » Isydvist ligger ett parkstrik.
* Genomforandetiden for detaljplanen har gatt * For resterande omrade som omfattas av
ut. géllande detaljplan medges markanvindning

Stadsplan fér Hamnomrédet i Simrishamn for industri- och sméaindustriandamal.

» Den sydvistra delen av detaljplanen som * Inom ett band ndrmast den allménna

berdrs av den foreslagna forindringen platsmarken i vister tillats smaindustri med

omfattar Branteviksvigens strackning och
omréden for park eller plantering.

byggnadshdjd 7 meter.
» [ Ostra delen av omrddet tillats industri med
* Genomforandetiden for detaljplanen har gatt byggnadshdjd 10 meter.
 Industriomrédet ar inte fullt utbyggt.

* Genomforandetiden for detaljplanen har gétt

ut.

ut.
Planprogram

Planprogram for Skansen var pa samrdd 11 maj till 15 juni 2016 och 26 augusti 2016 § 116 godkédnde
samhillsbyggnadsndmnden programsamradsredogorelsen. Planprogrammet var en inledande del

1 planarbetet som syftade till att utreda planeringsforutséttningar for omradet och for att klarldgga
kvalitéer som efterstrdvas och ska tas i beaktande i det fortsatta planarbetet. Planprogrammet ger
overgripande riktlinjer och en ldmplig huvudstruktur for utvecklingen av Skansensomrédet.

Riksintressen

Planomradet forutsétter ianspraktagande av gronytor som ligger inom riksintresse for rorligt friluftsliv
och turism (4 kap 2 § MB) samt riksintresse for kustzonen (4 kap 4 § MB). Dessutom ir Osterlenbanan
av riksintresse for jarnvag (3 kap 8 § MB).

Riksintresse for kustzonen (4 kap 4 § MB)
Planomradet omfattas av riksintresse for kustzonen som géller for hela kustremsan i kommunen.
8
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Riksintresset syftar till att skydda kustzonen mot hdg exploatering och frimja dtgérder som inte
patagligt skadar omradenas natur- och kulturvérden.

Riksintresse for turism och rérligt friluftsliv (4 kap 2 § MB)

Planomradet omfattas av riksintresse for turism och rorligt friluftsliv. Riksintresset stracker sig

fran Ornahusen till Ahus. Turismens och friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivet, ska sirskilt
beaktas. Riksintresset bestar bland annat av att skydda nérheten till bdde hav och kulturhistorisk
bebyggelsemiljo sévil som bad, fiske och mojligheten att rora sig langs havet i langa obrutna strackor.

Riksintresse for trafik, jérnvidg (3kap 8 § MB)

Planomradet gransar till riksintresse for trafik — jarnvég, (Ystad)-Simrishamnbanan dven kallad
Osterlenbanan. Riksintresset ska siikra mojligheten att trafikera striickningen med jirnvig nu och i
framtiden.

Ovriga beslutsunderlag

Naturreservat
Séder om Ehrnbergsviégen ligger det kommunala naturreservatet for betesmarken vid Tjuvasten.

Skydd av natur

Det finns groddjur som storre och mindre vattensalamander samt I6vgroda i Skansens naturreservat
som ligger strax sdder om planomradet. Groddjuren ar skyddade enligt artskyddsforordningen.

Kulturmiljéstrak

Planomrédet ingér i1 det regionala kulturmiljoprogrammet som Lénsstyrelsen antog 2006 dar omradet
Simrishamn — Simrislund &r utpekad som innehéllande av sirskilt vardefulla kulturmiljéer i kommunen
och genom de tva utpekade kulturmiljostraken Skédnelinjen (Per Albin-linjen) samt Malmg-Simrishamn
jarnvag.

Sdrskilt vérdefull kulturmiljé

Hela centralorten och dess ndrmaste omgivningar dr utpekat som sarskilt vardefull kulturmiljé6 med en
stadsplan som till stor del &r medeltida med oregelbundet formade kvarter och slingrande gator. Denna
stadsplan var vanlig for kuststiderna fram till mitten av 1200-talet.

Fornlémningar

Det finns en kiind hillristning inom planomridet (RAA nr: Simrishamn 30:1) och ytterligare en
registrerad fyndplats for fornlimningar (RAA nr: Simrishamn 47).

Farligt godsled

Planomrédet ligger inte i ndrheten av Lénsstyrelsens utpekade omraden for farligt godsled, men det
ligger 1 ndrheten av jarnvigen som kan anvdndas som transportled for farligt gods. I dagsldget gar det
dock inga godstag pa strackan.

Riktlinjer fér beaktande av éversvdmningsrisk vid fysisk planering

Generellt géller att ingen ny bebyggelse ska planeras under 3 meter 6ver havsnivan.

Strandskydd
Planomradet ligger mer dn 100 meter fran kusten och omfattas inte av utdkat strandskydd.
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,PLAN_ERINGSFC)RUTSATTNINGAR
T PN

Planomrdadet med streckad vit planomrddesgrdns. Siffror i blatt kopplade till gréna och bruna ytor och linjer
avser mark och vegetation medan bokstdver i rott avser bebyggelse.

Mark och vegetation

I planomradets véstra grins (1) finns en klippt gngstig som leder genom uppvuxen vegetation (2).
Naturomradet Tjuvasten (3). Vister om Ladergatan ligger ett upplag (7) som hyrs av Skanska. I den
sydostra delen (4) dr marken grdsbevuxen med inslag av enstaka trdd och slyvegetation, bland annat
parkslide. Det finns dven berg i dagen i form av hillar. I s6dra delen i linje med industriomradets
avgransning finns en tradrad och en lag stodmur (5). S6der om spéren leder en gang- och cykelvidg som
avslutas 1 en grisyta bakom stoppbockarna (6). Den ligger i dagsldget undanskymd i anslutning till

stationsomradet.
10
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Den klipbta gc'mgstige_n (1) med Bruks_ofhrédet (O) till Infarten till omrddet till véinster i bilden och
vdnster i bilden. naturomraddet Tjuvasten (3) till héger.

L

Upplag (7) med Bruksomrddet (O) i bakgrunden. Grdsyta (6) bakom spdaren med kopplingen till gdng-
och cykelvéigen.

Trddrad med Idg stédmur (5).
11
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Bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom omrc‘ic_!et

Dynamitforradet (A) ér en liten forrddsbyggnad
inom fastigheten Garvaren 13, ldngs med
@ Branteviksvigen. Inom fastigheten finns dven,
: 4 Lyckebyhuset (B), som ér den storsta byggnaden
% i omradet och byggdes 1950. Byggnaden har tills
# nyligen anviints som lim och firgfabrik med lager
och over forvaring i det sa kallade téltet (C) och
ett dldre trdhus (D). Byggnaden ir i gult tegel
och har sagtak. Fastighetsidgare dr Simrishamns
Industrifastigheter AB.

Det sd kallade dynamitférradet (A) med upplaget (7)
och bostadsomrddet Bruket i bakgrunden. Fotot ér
taget fran Branteviksvdgen.

Lyckebyhuset (B) med sina karatdristiska gula Lyckebyhuset (B) fran insidan  Ingdngen till téltet (C).
tegelvdggar och triangelformade ljusinslépp pd under tiden som férgfabrik.
taket.

Lyckebyhuset (B) och uthuset av grdmalad trdpanel
(D) ti!/ hdger i bilden.

¥
L.

Uthuset (D) fran svdngen pa
Lddergatan.
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Verksamhetsbebyggelse i
ndromrddet

Gladsax flak (E) ligger inom i
fastigheten Garvaren 7. Verksamheten §§
konstruerar tillbyggnader till lastbilar.
Byggnaderna bestar av gula och vita
verksamhetslokaler i plat fran 1986.
Marken &r privatigd.

Gladsax flak (E) till vénster i bilden med
Stationsomrddet i bakgrunden.

Anamma foods (F) ligger

inom fastigheten Garvaren 6.

Verksambheten tillverkar livsmedel.
- Lokalerna, frdn 1986, bestdr av en

T — —— = huvudbyggnad 1 frimst gratt och vitt
il BESS ! men med inslag av gult och gront.
= e L' K Byggnaden verkar ha byggts ut i
_ L } etapper. Fastigheten &r privatdgd.
A L;t:hhi“‘* e
) 1 o L%-—I;_;_‘ |
fiag

Anamma foods (F) fran Lddergatan.

Anderssons méleri Keller & Glenn
AB (G) ligger pa Garvaren 4.
Verksamheten bestar av en fargbutik,
maleri och sprutlackering. Lokalerna
ar 1 vit plat med gra detaljer fran
1945. Marken é&r privatigd.

Anderssons mdleri Keller & Glenn AB (G)

Dansens hus (H) med den
. gemensamma parkeringen
% iforgrunden.

dansundervisning. Marken &r privatagd.

13
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J. A. Smide AB (1) fran Lddergatan. Skillinge svets och mekaniska AB (J) fran Lddergatan med
hamnen i bakgrunden.

J.A. Smide AB (I) ligger inom fastigheten Garvaren 9. Verksamheten utfor smidesarbeten. Lokalerna
bestar av en tillbyggd enplansbyggnad i gult tegel och vit puts fran 1945. Marken &r privatagd.

Skillinge svets och mekaniska AB (J) ligger pa fastigheten Garvaren 10. Verksamheten utfor arbeten
inom smide, hydraulik och mekanik. Lokalen bestar av en industribyggnad i vitmalad plat fran 1945.
Huset ligger med langsidan parallell med Ladergatan och fastigheten &r privatigd.

Klas Hansson Akeri AB (K) ligger pa
Garvaren 11. Pa fastigheten bedrivs
akeri- och lagerverksamhet. Lokalen
ar en stor plathall 1 gult med bla
gavelspetsar och med vita detaljer
som byggdes 1948.

Klas Hansson Akeri AB (K) inifrén den
obebygda delen av omrddet med
hamnen i bakgrunden.

Hamnomradet (L) frén Lddergatan vid utfarten till Gula tegelbyggnader utmed Branteviksvédgen inom
Branteviksvdgen. hamnomradet (L).

Det finns tva kommunaldgda forrddsbyggnader
(M) vaster om Ladergatan vid infarten

frdn Ehrnbergsvigen. De anvinds idag

som inomhusboulehall till Simrishamns
Bouleforening Sillboularna. Langorna ér
rodmaélade med svarta detaljer och grétt tak.

Kommunala férradsbyggnader (L) pa fastigheten
Garvaren 3.
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Det ligger en privatdgd lagerlokal (N)
inom fastigheten Garvaren 12 som for
tillfallet hyrs av Anamma foods. Det
ar en rodmalad plitbyggnad med svart
sadeltak, byggd 1988. Byggnaden pa
fastigheten &r taxerad som industri/
lagerbyggnad.

Lagerlokalen (N) och dess asfaltplan i
férgrunden med bostadsomrdadet Bruket
(O) i bakgrunden.

Kulturskolan (R) bedriver verksamhet i

det sa kallade Godsmagasinet som 2011
uppfordes som erséttning for den byggnad
som brann nagot ar tidigare. Fasaderna ar
av rott tegel och rod trapanel, samt rott tak.

Godsmagasinet/Kulturskolan (R) ligger i direkt
" anslutning till jérnvégsspdret, pd den norra
sidan.

R T TE—
e '!h"'":i'l'll. . > : e

Stationsbyggnaden (S)

anvénds inte langre som ett
resecentrum. Overvéningen

hyrs ut till féreningsverksamhet

och 1 bottenvaningen bedrivs
caféverksamhet av kommunens
LSS-verksamhet. Under 6ppettiderna
fungerar lokalerna som véntsal for
tdg- och bussresendrer.

Stationshuset dr ett tidstypiskt
stationshus i rétt tegel som véinder
framsidan mot Simrishamns centrum.
Bilden dr tagen fran planomradet.
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Det fore detta tegelbruksomradet, allméant kallat
Bruket (0), bestar av hyreshus med tre till fem
véningar och ljusa putsade fasader med roda

| tak. De dgs av Simrishamns Bostidder AB, det
kommunala bostadsbolaget.

Flerbostadshus i tre vaningar inom bostadsomrddet
Bruket (O). Fotot dr taget fran gdngstigen i véstra
delen av planomrddet.

Simrishamns Bostdder AB haller pa
att bygga 64 hyresritter fordelade 1 tva
hoghus om 6 respektive 8 vaningar.
Projektet kallas for Trekanten (P).

8-vaningshuset i Trekanten (P) under
byggnation. Till héger i bilden skymtar det
pdbérjade 6-vdningshuset.

Sundsprojekt (Q) planerar att bygga 25

bostadsritter pa fastigheten Garvaren 14. De

- kallar projektet Stora magasinet och raknar
prelimindrt med inflyttning 2020.

Sundsprojekt (Q) planerar att ha fasader i tegel.
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Gator och trafik

! Genom omradet
16per Ladergatan fran
W Ehrnbergsvigen i soder till

| Branteviksvégen i Oster.
Det dr den enda namngivna
gatan inom planomréadet. Det
finns tva andra gator inom
planomradet:

* (Gatan markerad
med 1 som borjar i
Stenbocksgatan och gér
under jarnvagsbanken i
tunnel in i planomradet
och passerar Lackgatan,
innan den korsar
Léadergatan och rundar
Lyckebyhuset (B).

» Gatan markerad med
2 som ligger parallellt
med Léadergatan mellan
Lyckebyhuset och
uthuset (D).

Vita heldragna linjer markerar
namngivna gator medan vita
streckade linjer markerar gator
utan namn.

. "W
i

Kollektivtrafik

Planomradet ligger i direkt anslutning till stationsomrddet med savél tdg- och bussforbindelser, som
har Simrishamns station som start- och slutpunkt. Tagtrafiken trafikeras cirka en gdng i timmen med
anknytning till Ystad och Malmé.

Geologi

For planomridet har genomforts en geoteknisk undersokning av AF-Infrastructure AB som
redovisats i tvd dokument Teknisk PM geoteknik 2017-10-13 rev 2018-02-23 och Markteknisk
undersokningsrapport 2017-10-30. Resultatet fran dessa har redovisats under foljande rubriker.

Markférhdllanden

Omradet vid unders6kningspunkterna sluttar ner mot havet i 6st, uppmaitt markniva i
undersokningspunkterna varierar mellan +12,2 och +16,3. Undersokningsomradet utgors till storsta
del av grisyta och asfalterade gator till befintliga fastigheter. Berg i dagen pétréaffas punktvis inom
undersokningsomradet.
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Geotekniska férhdllanden

Enligt utférda geotekniska undersokningar utgors jordlagerfoljden inom undersokningsomradet
huvudsakligen av friktionsjord ovanpé underliggande berggrund. Grundldggningsférhallandena kan
Overlag anses som goda.

Grundldggning kan exempelvis utforas med platta pa mark, direkt pa forekommande sandfyllning,
sandmorén och lermorin. Innan grundldggning sker skall all forekommande organisk jord avldgsnas.

Grundldggning kan dven utforas pa avsprangt berg. I detta fall skall berg tas bort minst ned till 0,3 m
under grundldggningsnivan och aterfyllas med grus som packas vél. Bergteknisk besiktning bor utforas
efter avslutad bergschakt innan grundlédggningsarbeten paborjas.

All grundldggning skall ske pé torr och frostfri mark samt pa fast och ostord schaktbotten.

For anldggning av nya VA-ledningar kan bergschakt eventuellt bli aktuellt da berggrunden inom
undersokningsomradet ligger relativt ytligt.

Hydrogeologiska férhallanden
Nivamaétningar av grundvattenytan har genomforts i tre punkter inom omradet vid tva tillféllen, vilket
redovisas i tabell nedan.

Grundvattenrér | Datum for Djup (m under Niva
matning markytan)

AF1 GV 2017-10-06 0,9 +12,7
2017-10-13 Torr i

AF6_GV 2017-10-06 24 +11,3

2017-10-13 24 +11.3

AF13_GV 2017-10-06 1,3 +11,3
2017-10-13 Torr i

Utférda nivémdtningar av grundvattenytan samt resultat. (Tekniskt PM Geoteknik, AF)

For schaktarbeten under eller i ndrheten av grundvattenytan kan en temporér grundvattensdankning vara
nddvindig. Grundvattensédnkningen ska ske till en nivd motsvarande fri vattenyta av minst 0,5 m under
planerad schaktbotten. Om grundvattensénkning &r nddvéndig ska Lénsstyrelsen kontaktas, se mer
omfattande information under grundvattenhantering i Tekniskt PM Geoteknik, AF.

Radon

Maitning av markradon utfoérdes under perioden 3:e oktober och 13:e oktober 2017 i fyra
undersokningspunkter. Métvirdena tyder pa radonhalter inom lag- till normalriskintervallet. Baserat
pa resultat frdn markradonmétningen gors beddmningen att radonskyddat byggande dr nodvandigt. Det
rekommenderas ddrmed att golv och viggar inte ger uppenbara otdtheter mot mark. Rorgenomforingar
1 bottenplatta och killarytterviggar bor tiatas. Andra rekommenderade atgarder kan vara att undvika
kantisolering som sldpper igenom jordluft langs ytterkanterna pd betongplattan.
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Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Ledningar for dricks-, avlopps- och dagvatten finns framst i befintliga gator och gangvigar men ett
ledningsstrik sneddar 6ver befintlig kvartersmark 1 sydvéstra delen av planomradet.

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten, avlopp och dagvatten.

Kommunen har idag ingen dagvattenpolicy eller strategi for dagvatten. Som f6ljd av klimatfor-
andringarna forvéntas 6kning av kraftiga regn. Dessa antas i sin tur paverka dagvattenavrinningen och
avloppsnitet negativt.

Planomradet ligger som lagst 10 meter 6ver havet och bedoms darfor inte 16pa nagon risk att drabbas
av framtida havsnivahdjning. Det kan dock uppstd problem i omradet pa grund av dagvattenavledning
da det finns instdngda lagpunkter och berggrunden ligger nira marknivan vilket minskar mgjligheterna
till infiltration.

Energiférsérjning, telekommunikation

Osterlenkraft dr nétéigare for el inom planomradet och har ledningar i storre delen av planomradet.
Inom detaljplanen for etapp I for Skansen planerades for en ny transformatorstation som kan ticka
framtida behov.

Osterlenkraft har en bredbandsledning i norra delen av omradet, mellan jirnviigen och cykelvigen.

Fjarrvirme finns i norra delen av planomradet. Framst koncentrerat kring Ladergatan.

Servitut och ledningsrdtt

Det finns ett servitut och tvé ledningsrétter inom planomrédet:

 Ett servitut som leder fran Garvaren 6 ut 6ver Lidergatan.

* En ledningsritt i form av ett T inom fastigheten Garvaren 13 lings med Ladergatan i norr med ett
nedstick pa parallellgatan mellan Lyckebyhuset och uthuset.

* En ledningsritt som berdr Garvaren 3 och Garvaren 12.

Ovriga ledningar

Trafikverket har ledningar pa nuvarande jarnvagsfastighet vilket gor att inga byggnader fér placeras pa
denna. Detta villkoras och sdkras lampligtvis 1 ledningsritt vid kop av marken.

Halsa och sakerhet

Risker

Verksamheter inom Skansenomradet

Tyréns AB har pa uppdrag av Simrishamns Bostdder AB upprittat tre riskutredningar med avseende
pa olycksrisker med hantering av brandfarliga och explosiva varor samt andra kemikalier inom kv.
Garvaren, samt undersoka akuta olycksrisker som kan paverka kvarteret Garvaren i Simrishamn.
Dessutom har dessa rapporter kompletterats med fyra PM och ett mail. Text och bilder &r himtad fran
Tyréns utredningar dér inget annat anges.
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Riskutredning kv Garvaren, Tyréns, 2015-04-01

PM fortydligande om verksamheter ldngs Branteviksviagen, Tyréns, 2015-09-24
Riskutredning verksamheter inom Kv Garvaren, Tyréns, 2015-11-19

PM Bemétande av Lénsstyrelsens yttrande, Riskutrednin Kv Garvaren, Tyréns, 2016-11-21
PM Uppdatering Ammoniakberdkningar, Kv Garvaren, Simrishamn, Tyréns, 2017-12-21
Riskutredning Brandfarlig gas - Garvaren 7, Tyréns, 2019-04-05

PM risk - idrottsverksamhet lings Branteviksvégen, Tyréns, 2019-05-17

Mail - Re:Skansen, Tyréns, 2020-04-30

For att undersoka olyckriskernas paverkan identifieras sddana risker som har potential att pdverka
kvareret Garvaren. De risker som identifierats &r:

Forekomst av verksamheter inom Kv Garvaren som hanterar brandfarliga och explosiva varor
samt Oversiktligt med avseende pé storre kemikalieutsldpp. Risk for olycka utifran inventering
har utretts.

Forekomst av ammoniak i nédrliggande kylanldggningar. Risken for utslapp med efterféljande
exponering av kvarteret Garvaren har utretts.

Forvaring av kemikalier i hamnen och nérliggande industriomrade. Utredningen har fokuserat pa
forvaring av brandfarlig vara som vid olycka kan leda till paverkan pa kvarteret Garvaren.
Transport av farligt gods pa Branteviksvdgen och Ehrnbergsviagen. Risk for olycka med farligt
gods med péverkan pa kvarteret Garvaren har utretts.

Transport av farligt gods pa jairnvag norr om kvarteret Garvaren. Risk for olycka med farligt gods
med péverkan pa kvarteret Garvaren har utretts.

Verksamheter inom kvarteret

Riskanalyserna visar pa lamplig bebyggelse for omrédet och eventuella behov av skyddsavstand

for ve

rksamheter. Utredningen visar att en verksamhet inom Skansenomradet hanterar sadana

méingder brandfarlig gas och brandfarlig vitska att skyddsavstdnd mellan denna verksamhet och olika
skyddsobjekt dr motiverat. Den aktuella verksamheten dr Gladsax Flak AB pa Garvaren 7.

Berdkningar har genomforts for tdnkbara konsekvenser vid aktuell hantering. Scenariernas sannorlikhet

har in

te berdknats. Tdnkbara konsekvenser 4&r BLEVE (boiling liquid expanding vapor explosion) och

gasmolnsexplosion.

meters

25

15

maters

i | | b | wind
wind o i

15

251

Ed

Utbredning av strdlning fran BLEVE i en
acetylenflaska.

10 o 10 20 30
meters

30 20 10 o 10 20 30 [] greater than 8.0 psi {destruction of buildings)

meters greater than 3.5 psl {serious injury likehy)
[ greater than 1.0 psi {shatters glass)

greater than 15 kW/(sq m) — wind direction confidence lines

Utbredning av tryck frdn gasmolnsexplosion med
innehdllet fran en acetylenflaska. Avstdndet mdts fran
utsldppspunkten, det vill séga flaskans placering.
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Berékningarna for BLEVE visar att stralningen understiger 15 kW/m? utanfor 23 meter fran centrum
for explosionen.

Berdkningarna for gasmolnsexplosion visar att en sddan explosion inte ger upphov till tryck som skadar
maénniskor eller forstor byggnader. Enligt berdkningarna uppnas ett tryck som ér tillrackligt for att
krossa glas upp till 18 meter fran utsldppspunkten. Avstindet bygger pa den angivna vindhastigheten
om 5m/s och giller séledes vid ett utslapp utomhus. Vid ett utslédpp inomhus forvéntas kortare
konsekvensavstand riknat frin flaskans placering.

\
\ b
Forvaring av tomma, .-
och pafylida flaskor

"\

Omraden ddr anvéndning och férvaring av
acetylen férvdntas férekomma.

Uppmiditta avstand mellan férvintad hantering av
brandfarlig gas inom fastigheten Garvaren 7 och
planerad bebyggelse pd fastigheten Garvaren 13.

D4 anvédndningen forvéntas ske i eller véster om befintlig byggnad har avstdnden méts utifrén detta.

Utomhus: Da avstanden mellan riskkédllan och tillkommande bebyggelse dverskrids for hantering
utomhus bedoms de beaktade scenarierna inte paverka planerad bebyggelse pa fastigheten Garvaren 13.

Inomhus: Om scenarier intréffar inomhus bedoms byggnaden begrinsa bade stralning och tryck.

Det som beddms kunna intrdffa vid en gasmolnsexplosion inomhus &r att glasrutor som vétter mot
Garvaren 13 kan krossas. Detta bedoms begriansa tryckpaverkan och personer i planerad bebyggelse
kan {2 lindriga skador. Vid en BLEVE forvéntas byggnaden begréinsa strdlningen, men den

bedoms dock kunna krossa rutor vilket beddms medfora lindriga skador. I denna virdering beaktas
ocksa att varaktigheten av en BLEVE enligt berdkningarna dr en sekund och med de berdknade
stralningsnivéerna bedoms dven strdlningen ge upphov till lindriga skador. I varderingen har inte en
eventuell raddningsinsats beaktats. Scenariot med BLEVE foregds alltid av en brand och om en sddan
intrdffar kan utrymning frdn byggnaderna som ligger inom 50 meter genomforas. For att underldtta
en sadan utrymning ska utrymning kunna ske bort frdn Garvaren 7, det vill sdga Osterut, for att uppna
en acceptabel situation ur risksynpunkt, men det finns inget krav pa en formell utrymningsvég enligt
Boverkets byggregler.
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Verksamheter i hamnen

: De verksamheter som hanterar ammoniak

3 1 ndrheten av omradet dr Simrishamns
fryshus och Appelqvists fryseri. Ammoniak
ar ingen tillstdndspliktig brandfarlig vara
vilket innebér att exakta mangder inte
behover rapporteras till riddningstjénst.

Det mest troliga scenariot bedoms vara

att en mindre lacka uppstar. Ett sddant
utslapp kan initieras av fysisk padverkan pa
anldggningen, reparationsarbete eller genom
langvarig korrosion. Om vitskeformig
ammoniak sldpps ut kommer den att forangas
momentant vid utsldppet och spridas med
vinden. Gasformig ammoniak sprids direkt
med vinden. Det dr endast vindar med ostliga
inslag som beddms medfora att ett eventuellt

utslapp sprids 1 huvudsak mot omradet.
Berikningarna for utsldpp av ammoniak visar att en koncentration som kan leda till dodsfall vid en

timmes exponering sprider sig 140 meter fran kylanldggningarna i hamnen. Ammoniak har en starkt
stickande doft vilket gor att de som kan forflytta sig kommer att ta sig ur det omrade dér det finns risk
for allvarligare skador.

o

Denna bild kan enligt riskutredning kv Garvaren, Tyréns
2015-04-01, visa hur omgivningen drabbas av ett
ammoniakutsldpp oavsett vindriktning.

Utredningarna for kemikalier 1 hamnen och nérliggande industriomride visar att det endast dr
forvaringen av gasol som beddoms kunna pdverka kvarteret Garvaren. I Riskutredning kv Garvaren
(daterad 2015-04-01) identifieras hantering av brandfarlig gas pd verksamheter i ndrheten av kv
Garvaren. Identifieringen visar att hantering av gasol och acetylen forekommer pa verksamheter ster
om Branteviksvigen. De scenarion som beddms behdva beaktas kopplat till gasol och acetylen ar
fraimst UVCE och BLEVE. BLEVE innebir enkelt forklarat att ett kirl med kondenserad gas virms
upp av t.ex. en extern brand vilket leder till att trycket i tanken Okar till den punkt att kérlet spricker,
hela innehallet 1dcker ut och antdnds. UVCE innebér en explosion i ett gasmoln till f61jd av lackage pé
ett kirl med gas och fordr6jd antdndning. Gasmolnet férdas 1 vindriktningen och tiden for antdndning &r
inte bestdmd, det kravs dock vissa forutséttningar (t.ex. gaskoncentration) for att UVCE ska intriffa.

I riskutredningen anvinds rekommenderade skyddsavstind frdn SAIFS 2000:4. Dessa avstand ir
inte direkt tillimpbara vid planldggning av ny bebyggelse i anslutning till verksamheter som hanterar
brandfarlig gas. Avstanden anvédnds dock frekvent for att bedoma lampliga skyddsavstind mellan
forvaring av brandfarlig gas och olika typer av markanvandning i detaljplanering.

Riskhénsyn som berdknats for bebyggelse narmast verksamheter ster om Branteviksvigen:

» For bebyggelse ndrmast Branteviksvégen i form av idrottsverksamhet ska riskreducerande
atgirder inforas (se riskutredningen for idrottsverksamhet daterad 2019-05-17) . For
idrottsverksamhet tillimpas ocksa ett bebyggelsefritt avstand om 20 meter fran Branteviksvégen.

» For bebyggelse som betraktas som svarutrymd ska ett skyddsavstand om 60 meter fran
Branteviksviagen inforas. Detta innebar att skyddsavstandet &r minst 100 meter till de
verksamheter som hanterar brandfarlig gas.

» For bebyggelse som inte betraktas som svirutrymd (t.ex. bostdder) ska ett skyddsavstaind om 30
meter frin Branteviksvigen inforas. Detta innebér att skyddsavstandet &r minst 70 meter till de
verksamheter som hanterar brandfarlig gas.
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Som jamforelse kan riskhanteringsavstandet vid transport av farligt gods anvindas. Detta avstdnd

ar 150 meter. Enligt riktlinjer frin Léansstyrelsen i Skédne (RIKTSAM) kan bebyggelse planeras

fritt pd avstdnd 6ver 150 meter fran en transportled for farligt gods. De méingder som forvaras pa
verksamheter i nirheten av kv Garvaren dr mindre &n de mingder som finns i en full tankbil med

gas. Konsekvensavstanden for UVCE och BLEVE beriknas ocksé 1 riktlinjerna som Lénsstyrelsen

1 Skane tagit fram. Konsekvensavstanden har beréknats utifran att mellan 15 och 25 ton gasol
medverkar i scenariot. I detta fall forvaras betydligt mindre méngder. Det dimensionerande
konsekvensavstandet (som ticker 90 % av konsekvensavstandet) for UVCE i riktlinjerna &r cirka 65
meter. Konsekvensavstandet for BLEVE ér lingre men berdknas som sagt for betydlig storre mangder.
Vid berdkning av BLEVE enligt TNO (Yellow Book - Methods for the calculation of physical effects
due to releases of hazardous materials (liquids and gases), Third edition. 2005) med méngden 600 kg
erhdlls ett konsekvensavstdnd om cirka 35 meter. 600 kg dr den méngd som forvaras i verksamheten
som ligger ndrmast kv Garvaren. Motsvarande konsekvensavstand for méngden 5000 kg &r cirka 100
meter. Med beaktande av de bebyggelsefria avstdnd som beskrivs i tidigare genomforda riskutredningar
paverkar konsekvensavstdnden for UVCE och BLEVE inte planerad markanvédndning.

Med bakgrund i ovanstaende jamforelse bedoms de skyddsavstand och riskreducerande atgéarder

som tidigare rekommenderats innebéra att tillrdcklig hdnsyn visats for planerad markanvéndning
avseende akut olycksrisk. I resonemanget har inte sannolikheten beaktats. Detta innebér att hansyn
tagits oberoende av hur ofta de beaktade scenarierna intréffar. Det finns dock andra scenarier med
bade langre och kortare konsekvensavstdnd, men de valda scenarierna har beddomts representativa vid
framtagande av RIKTSAM. Det bor ocksa beaktas att vindriktningen 1 endast en tredjedel av fallen ar
sddan att gasmoln med brandfarlig gas firdas mot planomradet (statistiken presenteras i riskutredning
daterad 2015-04-01).

Transport av farligt gods

Bidraget till risken fran transport av farligt gods bedoms behdva tas i beaktande inom cirka 55 meter
fran Ehrnbergsvigen. Bidraget till risken fran transport av farligt gods pa Branteviksvégen behover tas
i beaktande inom 20 meter fran vigen. Bidraget till risken fran transport av farligt gods pa jarnvigen
beddms som litet.

I RIKTSAM (2007) rekommenderas avstandet 30 meter fran jarnvégen till bostdder och om detta
uppratthélls dr bebyggelse med bostdder séder om jarnvigen lampligt.

Sammanvigning av risker

Riskkéllorna har behandlats var for sig framst pa grund av att olika riskmatt anvinds vid bedomningen
av dem. I de flesta fall har tillampliga skyddsavstand anvénts for att bedoma om situationen ar
betryggande. Skyddsavstand kopplade till farligt gods ar kopplade till berdknad individrisk och gar inte
att ssammanvéga med skyddsavstand kopplade till forvaring av brandfarliga och explosiva varor eller
spridning av ammoniak. Det skulle krdvas mycket omfattande berdkningar for att bedoma sannolikhet
for samtliga olycksforlopp kopplade till inkluderade riskkéllor. For att ta hdjd for osdkerheter kopplade
till sammanvégningen av risker har konservativa antaganden genomgéaende anvéants vid bedomning

av skyddsavstand kopplade till de olika riskkéllorna. Detta giller antalet transporter med farligt gods,
forvarade mangder brandfarlig och explosiv vara (da de maximala méngderna kopplade till de anvénda
skyddsavstanden understigs kraftigt) och antagande om forvarad mangd ammoniak i kylanldggningar.
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Samlad redovisning av risker

A LT 3 .-';-'-':‘-.—.{';_ o o ! A.

Inom 30 meter fran Ehrnbergsvédgen och 20
meter fran Branteviksvigen kan parkering,
forrad, miljorum, odling, friluftsomrade,
trafik och tekniska anldggningar placeras
enligt Riskutredning Kv Garvaren, 2015-04-
01, Tyréns.

. Mellan 30 och 55 meter fran

Ehrnbergsvégen kan bebyggelse
uppforas om vissa atgirder genomfors.
For detta kravs sérskild utredning enligt
Riskutredning Kv Garvaren 2015-04-01,
Tyréns.

. Mellan 20 och 60 meter fran

Branteviksvigen kan sillankdpshandel,
industri, bilservice och lager anldggas
enligt PM Fortydligande om verksamheter
langs Branteviksvigen, 2015-09-24,
Tyréns, samt idrottsverksamhet utan
betydande askddarplats enligt PM risk -
idrottsverksamhet ldngs Branteviksvégen,
Tyréns, 2019-05-17.

. Frén gashantering pé fastigheten Garvaren 7

behover det inom 50 meter finnas mojlighet
till utrymning bort fran gasolhanteringen pa
fastigheten Garvaren 7 enligt Riskutredning
Brandfarlig gas - Garvaren 7, Tyréns, 2019-
04-05

E. Inom zonen kan parkering, forrdd, miljorum, odling, trafik och tekniska anldggningar placeras.
Bebyggelsefritt avstind till jirnvég ska vara 30 meter enligt riskutredning KV Garvaren 2015-04-01,

Tyréns.

For resterande del av planomradet finns inga restriktioner for bebyggelse, utifrdn genomférda

riskutredningar.

Begrinsning av risker vid byggnation

Det aligger fastighetsdgare att begrinsa riskerna vid byggnation och se till att f6ljande punkter foljs:

» skotsel, underhéll och provning av detektorer och ventialtionsanldggningar
» sprida information till hyresgister och vid forsiljning till kopare om skyddsavstand mellan

verksamheter och skyddsobjekt

» ta fram, 6va och implementera handlingsplan for forflyttning och evakuering vid olika larm samt

ta fram rutiner for hur de boende och de som vistas i utslippsomradet informeras och 6vas i hur

de ska agera vid ett gaslarm

Fastighetsdgare ska ha kontakt med Raddningstjédnsten under projektering, byggnation och drift av nya

byggnader inom planomréidet.
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Férorenad mark
W Inom omrédet Skansen har delar av Ehrnbergs
och Son Liderfabrik varit verksam sen 1940-talet
fram till sent 1900-tal. Laderfabriken strickte sig
Over fastigheterna Garvaren 3-13 och har varit
foremal for miljoundersokningar i flera steg.
Undersokningar kopplade till 1dderfabriken har
utforts med lansstyrelsen som tillsynsmyndighet
for fastigheterna Garvaren 4, 7, 8 (nuvarande del
av Garvaren 13), 10 och 11. I undersékningarna
har bland annat tvd omraden fororenade med
klorerade 16sningsmedel och petroleumprodukter
identifierats A och B i kartan. Omradet har

inte efterbehandlats med avseende pa dessa
fororeningar. Det har genomforts flera olika
miljotekniska markundersdkningar under
planarbetets géng.

Garvaren 7

Inom fastigheten Garvaren 7 A har tre olika
fororeningar patréffats; fyllnadsmassor
fororenade med tungmetaller och PAH, klorerade
e alifater frimst forekommande 1 grundvattnet
Planomrddet med férorenade omrdden markerade med  samt en oljefororening som aterfinns i bade jord
réda bokstdver som dterfinns i texten. och grundvattnet.

» Fororeningarna i fyllnadsmassorna &r av den karaktéren att de inte 1att sprids vidare 1
storre miangder och de bedoms inte utgdra ndgon risk for de av detaljplanen foreslagna nya
anvandningarna.

* Oljeldackaget kommer troligtvis fran tvd nedgrdvda oljecisterner och kan forekomma som vétska
pa grund av sina hoga koncentrationer. Fororeningen aterfinns pd djupet 2,5-4 meter under
markytan och har avgréinsats i sidled till ett omrade som ligger inom fastigheten. Det finns en
spridningsrisk men spridningsriktningen dr at nordost vilket innebér att fororeningarna riskerar att
spridas inom de delar av planomridet som planeras for gdng- och cykelvig, samt gata.

» Fororeningen av klorerade alifater patraffades enbart i 1aga halter bade i grundvattnet och i
porluft métt under den befintliga byggandens golv. Det finns inget i utférda undersékningar som
tyder pd att denna fororeningen dterfinns med hogre halter inom fastigheten. Dock aterfinns laga
halter av klorerade alifater dven i grundvattenror strax utanfor fastigheten i dster vilket stimmer
vil med beddmningen att grundvattnets flodesriktning dr at norddst. I Relement 2019-04-02 gors
beddmningen att det inte finns ndgon risk for méanniskor hélsa dé halterna endast pétraffats i 14ga
halter.

Garvaren 6

Vid utford miljoteknisk undersdkning inom fastigheten Garvaren 6 C har tungmetaller (bly och zink)
patraffats 1 halter 6ver Naturvardsverkets generella riktvarden for jord. Det ar inte &r troligt att dessa
fororeningar sprids i nagra storre méangder till detaljplaneomradet. I utférd undersokning patraffades
dven laga halter av klorerade alifater i jorden. Dessa halter ligger 1angt under Naturvéardsverkets
generella riktviarden for KM. De klorerade alifaterna dr troligen sammanhidngande med den fororening
av samma typ som patraffats pa grannfastigheten i vaster, Garvaren 7.
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Garvaren 4

I WSPs rapport fran 2013 beskrivs fororeningen inom fastigheten Garvaren 4 besta av tva omraden
fororenade med framst trikloreten och dess nedbrytningsprodukter BT och B2. Andra patriffade
fororeningar forekommer i sa pass laga halter att de inte bedoms kunna utgéra nagon risk for
intilliggande fastigheter. Det bedoms finnas en stor risk for spridning av fororeningar fran fastigheten
Garvaren 4 till detaljplaneomradet. Dock bor papekas att spridningen da sker till ett vigomrade utan
planerade byggnader. Att fororeningen skulle spridas langre vister ut till Garvaren 6 eller soderut ldngs
gatan ses som mindre troligt pd grund av grundvattnets flodesriktning. Fororeningarna bedéms dérmed
inte utgora nagon risk for minniskors hilsa.

Garvaren 3 och 13

Inom fastigheten Garvaren 3 har en deponi med restprodukter fran
laderfabriken identifierats och undersokts i omgéangar E. Deponin
innehaller bland annat ftalater, petroleumprodukter och klorerade
16sningsmedel. Fororeningarna kopplade till deponin har inte
efterbehandlats. Inom den del av fastigheten Garvaren 3 som idag utgor
ett dagvattenmagasin har en markundersokning utforts i samband med
entreprenadarbetena for magasinet och fororenade massor har schaktats
bort fran omradet D.

Omréde var marken behéver 1 januari 2015 utforde Tyréns pa uppdrag av Simrishamn
saneras enligt Tyréns Industrifastigheter en miljoteknisk markundersokning inom del av
undersékningar. fastigheterna Garvaren 3 och 13 1 syfte att undersoka innehéllet och

utbredningen av den gamla industrideponin E. Vid undersokningen
patriaffades avfall innehallande petroleumamnen, ftalater och sexvért krom i halter 6ver jamforda

riktvdrden inom deponin. Utbredningen av deponin kunde vid undersokningen delvis avgriansas i plan
da patriffade fororeningar inte noterades pa fastigheten Garvaren 13. Diaremot kunde deponin inte
avgrinsas inom fastigheten Garvaren 3. Tyréns har darfor pa uppdrag av Simrishamns kommun utfort
en kompletterande miljoteknisk markundersokning inom det tidigare undersokningsomradet.

Inom deponiomradet pad Garvaren 3 bedoms efterbehandlingsbehov foreligga utifran den utférda
undersokningen. En storre volym fororenad fyllnadsjord konstaterats innehallande halter av ftalater,
petroleumdmnen och krom tydligt 6ver Naturvardsverkets generella riktvarden for mindre kinslig
markanvandning (MKM), samt 6ver danska riktviarden. Féroreningarna bedéms utgdra en mattlig

till hog risk for ménniskor och markmilj6 vid fordndrad markanvandning till bostadsomrade.
Fororeningens utbredning 1 sid- och djupled har kunnat faststillas med relativt hog sdkerhet 1 de utférda
undersdkningarna.

Urschaktning av fyllnadsmassorna pé hela eller delar av omradet ar tekniskt mojligt och en vl
beprévad metod. De fororenade massorna ligger dessutom relativt ytligt och &r vl avgransade nerét av
bergets dveryta vilket underléttar vid en schaktsanering. Saneringsarbetet for deponin pa Garvaren 3
skulle medfora kostnader pé cirka 3- 5 miljoner (2015) for schakt, deponering och éterfyllnad. Denna
atgdrd innebadr att riskreduktionen for fororeningarna minskas fran medel-hdga till att avldgsna all risk.

Enligt Oversiktlig miljéteknisk markundersdkning Garvaren 13, Simrishamn som har tagits fram av
Relement Miljo Vést AB bedoms det inte finns ndgon stérre ansamling av klorerade 16sningsmedel
inom den norra delen av Garvaren 13 F och det bedoms idag inte finns nagra tecken pé att
oljefororeningen pa Garvaren 7 har spritt sig till Garvaren 13 men att man inte bor utféra djupa schakt-
eller lanshallningsarbeten néra Garvaren 7. Detta for att minska risken for spridning. Utredningen visar
dock att det finns en diffus fororening av tungmetaller inom omradet som medfor att atgérder bor vidtas
vid #ndrad markanvindning till KM for att minska exponeringen. Atgirderna kan till exempel vara att

byta ut ytlig jord eller hardgora ytorna.
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For Lyckebyhuset G har det tagits fram en sdrskild miljdundersdkning av Relement Miljé Vist AB,
2020-03-30. Undersokningen som utforts 1 bygganden indikerar att det inte finnas nigra hoga halter
av tungmetaller pa ytskikten som kan kopplas till tidigare industriverksamhet. Halterna dr generellt
laga och ligger kring jamforvirdet MKM-hélsa som anger den ofarliga halten. Med stor sannolikhet ar
ocksa riktvardet MKM-hélsa dverskattad d& tungmetallerna i detta fall sitter bundna i ett byggmaterial
(1&g exponeringsrisk) och inte forkommer i ett 16st material (jord) som riktvérdet forutsétter.
Uppmiitta halter kan ocksa harstamma frin byggmaterialen 1 sig som finns kvar pd ytskikten sdsom
epoxibeldggningar och farg som innehdller tungmetaller som fargpigment.

Det finns dock utrymmen som luktar 16sningsmedel. Aven om uppmiita halter visar att det inte

finns ndgon hélsorisk med de halter som finns i luften sa ar det inte lampligt att ha utrymmen som
luktar 16sningsmedel som stadigvarande utrymmen sisom kontor. Aven luktproblem kan innebéra

en hilsorisk da vissa individer kan kénna ett starkt obehag och fa ldttar symtom som huvudvirk
etcetera. Skulle byggnaden stillas om till mindre utrymmen med hdgre temperatur, mindre luftvolym
och ldgre luftomsittning kan dessutom halterna i inomhusluften 6ka. Relement rekommenderar att

om byggnaden skall stillas om till mer stadigvarande arbetsplats s& far en mer utforligt underokning
utfors. I forsta hand i de delar dir de luktar I6sningsmedel for att ta reda pa var lukten kommer ifrén.
Undersokningen bor ocksé omfatta ett antal betongkarnor som tas ut i bade golv och viggar i bade
forvéntat fororenade utrymmen och i utrymmen som ej bedoms vara fororenade for att bekrifta att de
teorin stimmer. Aven ett antal ytliga prover bor tas ut for kemisk analys for att sikerstilla uppmitta
halter med XRF-métningar i denna undersdkning och om det inte finns kvar andra féroreningar i
byggnaden som kan innebéra en hilsorisk for de som bedriver stadigvarande verksamhet i byggnaden.
De kemiska analyserna bor da 4ven omfatta andra &mnen som ej kunnat kontrolleras i denna utrednings
och som &r svéra att lukta sig till eller uppticka med en XRF, sddana forordningar kan vara ftalater och
klorparaffiner som anvénts som mjukgorare i fogar. PCB bor ej ha anvénts i fogtillverkningen dé detta
forbjods 1972 (i 6ppen anviandning sasom fogar) och tillverkningen av fogmassor startades 1975 efter
forbudet. Nagra prover bor dock analyseras for PCB for att utesluta detta.

Infor en sddan unders6kning bor man forsoka fa fram ritningar fran tiden da kemiindustri har bedrivits
1 byggnaden for att kartligga var man har hanterat och lagrat olika kemikalier som kan ha fororenat
byggnaden. Alternativt intervjua personer som arbetat 1 bygganden. Nér det géller byggmaterial som
innehaller milj6- och hélsofarliga &mnen beddms det inte finnas kvar betydande méngder av dessa
material som kan innebéra en hélsofara for brukarna eller betydande merkostnad vid kommande
ombyggnationer.

Vid en rivning, ombyggnad eller om fastighetsdgaren beslutar sig for att sanera fastigheten

sa giller Plan och Bygglagen (2010:900) 10 kap 6 §, Avfallsférordningen (2011:927) och
Arbetsmiljoforeskrifter AFS 1999:03. Enligt dessa lagrum ska man utfoéra en materielinvestering i
byggnaden. Den skall omfatta en kartliggning av farligt avfall men &dven Ovrigt avfall som kommer att
uppsté i samband med atgirden (méngder och placering). Inventeringen skall ligga som underlag for
hur man planerar att hantera olika avfall vid rivning.

Skall man atgirda fororeningsskadan genom att till exepel riva i den eller ticka 6ver den finns en
anmaélningsplikt till miljdomyndigheten. Anmélan enligt 28 § Forordningen (1998:899) om miljofarlig
verksamhet och halsoskydd.
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Buller

Enligt Tyréns Skansen Simrishamn - Bullerutredning infér nybyggnation, 2017-12-08 reviderad 2018-
11-07 gér detaljplaneforslaget att realisera. Bullerutredningen utgar fran Forordningen om trafikbuller
vid bostadsbyggnader (Svensk forfattningssamling, forordning 2015:16) med uppdaterade vérden
enligt riksdagens beslut 1 juli 2017 och Industri- och annat verksamhetsbuller vid planliggning och
bygglovsprovning av bostdder (Boverkets rapport 2015:21) som foljer Naturvardsverkets riktlinjer

(Naturvardsverkets rapport 6538).
Riktlinjer for trafikbuller

Ekvivalent A-vagd Maximal A-vagd
ljudniva, Leser [dBA] ljudniva, Lostme [dBA]
Ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad
som inte bér dverskridas 607
- Dock om bostaden < 35 m?2 652
Ljudnivd som inte bor dverskridas vid
en uteplats, om en s3dan ska anordnas 50 70b)
i anslutning till byggnaden
Hégsta ljudniva vid fasad pé en g
ljuddampad sida i (2206

och 22.00.

a) Kan dverskridas om minst hilften av bostadsrummen &r vanda mot [judddampad sida,
vid ombyggnad (PBL kap. 9, §2, 1 st.3) rdcker ett bostadsrum.

b) Kan tverskridas med som mest 10 dBA-enheter fem ganger per timme mellan kl. 06.00

Tabell 1 frdn Skansen Simrishamn - Bullerutredning infér nybyggnation, 2017-12-08 reviderad 2018-11-07,

Tyréns. Riktvdrden utomhus fér ljudniva frén vdg och spartrafik vid bostadsbyggnader.

Vid berdkning av bullerviarden vid en bostadsbyggnad ska hiansyn tas till framtida trafik som har

betydelse for bullersituationen.

Riktlinjer for externt industribuller

Nya bostaderkan

accepteras utan sarskild
bulleranpassning, men -
efterstriva basta méjliga
fjudmilj®.

Zon A,

L., dag = 50 dBA

L, kvall, L, natt samt 1&r-,
sbn- och helgdag < 45 dBA

Gor atgarder sa att
fjudnivdema izonA
accepleras.

Om det inte géar;
Bostadsbyggnaden
bér ha ljuddampad
sida och buller-

anpassas.

ZonB

L., dag =60 dBA

Ly, kvéll samt lor-, son-
och helgdag = 55 dBA
L., natt = 50 dBA

Figur 2 fran Skansen Simrishamn - Bullerutredning inf6r
nybyggnation, 2017-12-08 reviderad 2018-11-07, Tyréns.

Atgdrdstrappa for bésta ljudniva.
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Gor atgarder sa att
ljudnivaemna i zon B
acceptaras.

Om detinte gar.
Bostadsbyggnader
borinte accepteras.

ZonC

Lyydag = G0 dBA

Lyq kvall samt |&r-, s&n-
och helgdag = 55 dBA
L, natt > 50 dBA
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Loqans [ABA] Leosan [ABA] (18-22) samt Lo e [ABA]
(06-18) Lordag, sondag och (22-06)
helgdag L.q sageean (06-22)

Zon A*
Bostadsbyggnader bor 50 45 45
accepteras upp till angivna
nivaer.

Zon B

Bostadsbyggnad bér kunna
accepteras forutsatt att tillgang 60 55 50
till juddampad sida finns och att
byggnadeerna bulleranpassas

ZonC

Bostadsbyggnader bér inte =60 =55 =50
accepteras

"Far buller fran varmepumpar, kylaggregat, ventilation och liknande yttre installationer géller varden enligt
Tabell nedan

Tabell 2 fran Skansen Simrishamn - Bullerutredning infér nybyggnation, 2017-12-08 reviderad 2018-11-07,
Tyréns. Hégsta ljudniva fran industri/annan verksamhet. Frifiltsvdrde utomhus vid bostadsfasad.

Leasna [dBA] | Leaman[dBA] | Leor [dBA]
(06-18) (18-22) (22-086)
Ljuddidmpad sida 45 45 40

Tabell 3 fran Skansen Simrishamn - Bullerutredning infér nybyggnation, 2017-12-08 reviderad 2018-11-
07, Tyréns. Hégsta ljudniva fran industri/annan verksamhet pa ljuddédmpad sida. Friféltsvéirde utomhus vid
bostadsfasad och uteplats.

Utover detta géller:

* Maximala ljudnivder (LFmax>55 dBA) bor inte forekomma nattetid klockan 22-06 annat &n
vid enstaka tillfdllen. Om de berdrda byggnaderna har tillgang till en ljudddmpad sida avser
begrinsningen i forsta hand den ljudddmpade sidan.

» Vissa ljudkaraktérer &r sarskilt storningsframkallande. I de fall verksamhetens buller
karaktériseras av ofta dterkommande impulser som vid nitningsarbete, lossning av metallskrot
och liknande eller innehaller ljud med tydligt horbara tonkomponenter bor vardena 1 tabell 1
sdankas med 5 dBA.

+ I de fall den bullrande verksamheten endast pagér en del av ndgon av tidsperioderna ovan, eller
om ljudnivén frdn verksamheten varierar mycket, bor den ekvivalenta ljudnivan bestimmas for

den tid da den bullrande verksamheten pagéar. Dock bor den ekvivalenta ljudnivin bestimmas for

minst en timme, dven vid kortare hiandelser.
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Bullerutrednin

Det finns ndgra bullerkéllor inom omrddet som kan
forvantas ge upphov till viss risk for bullerstorning. Det
ar 1 forsta hand kylanldggningar inom det befintliga
verksamhetsomradet som bullrar och bor atgérdas.

Det forekommer dven kvills- och helgarbeten som

kan ge upphov till viss storning. Speciellt géller det
akeriverksamheten. Buller fran lastbilar som hédmtar och
lamnar sldpvagnar/trailers, samt kylaggregat pa trailerna
riskerar att ge storningar till de boende. Aven verksamhet
och trafik till/frdn Skillinge Svets & Mekaniska vid de
tillfillen man arbetar utanfor ordinarie arbetstid kan ge viss
bullerstorning till ndrmaste bostadshus.

Verksamhet vid Klas Hansson Akeri sker dven nattetid.
(' /2 Motorljud fran lastbilar kan d4 komma att stéra de boende
“\( |/ 1idetnya nirliggande huset (BP2). Eftersom verksamhet

ave',;,-kt frén Tyréns. Skansén Simlrishbmn vid ékeriet endast sker sporadiskt kommer de ekvivalenta
- Bullerutredning infér nybyggnation, ljudnivéerna fran detta sannolikt inte att overskridas
2017-12-08 rev 2018-11-07 som visar men maxnivaer fran lastbilar kan komma att 6verskrida
berdkningspunkterna. riktvirdet for maxniva, 55 dBA. Det kan dven forekomma

lastning/lossning med hjullastare nattetid. Aven for detta ér det frimst maxnivin som kan komma att
overskridas.

Parkerade trailers &dr idag uppstillda med fronten mot vister. De kylaggregat man anvinder ar
bade el- och dieseldrivna. I de fall man har dieseldrivet kylaggregat paslaget kommer ljudet fran
detta att paverka bullersituationen for de ndrmaste nya huset, berdkningspunkt 2. Avstdndet mellan
trailerparkering och detta hus blir ca 75 m beroende pa var trailerna &r parkerade. P& 75 m avstand
berdknas ljudnivan fran en trailer med kylaggregat paslaget bli ca 50 dBA vid BP2. Med eldrivna
kylaggregat kommer ljudnivan att bli ca 3-5 dB ldgre. Om det ar flera trailers kommer ljudet vid
bostdderna att 6ka enligt foljande:

» 2 trailers=>+3 dB

e 3-7-=>+45dB

e 4--=>+6dB
Som framgér ovan forvintas séledes den ekvivalenta ljudnivan regelbundet komma att Gverskrida
gillande riktvarde nattetid.

Mojliga dtgérder innefattar bullerskdrm mellan traileruppstéllning och det nya huset, 6verenskommelse
om att trailers parkeras med bakdelen mot den nya bebyggelsen eller flytt av uppstallningsplatsen till
en mer avldgsen plats inom fastigheten. Det kan dock inte regleras i detaljplan varfor detaljplanen bor
reglera bostéder vid berékningspunkt 2 genom att tillimpa Zon B enligt Boverket och bygga med god
fasadisolering samt genomgéiende planldsning med sovrum vénda &t sdder. Da reduceras storningarna
och en ljudddmpad sida med hogst 40 dBA kan uppnaés.

Trafik pa lokalgator innebér att byggnader vid dessa bor ha en gemensam uteplats som inte &r i1 direkt
anslutning till lokalgatorna.

Trafik pd vigar runt om omradet samt tagtrafik beréknas uppfylla géllande riktlinjer.
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Berdknings- Plan Verksamhet | Verksamhet | Vagtrafik Tagtrafik Sammanlagt
punkt inom utanfor neq! FAmax Lea/Lamax Vag+Tag

omradetL, |omradetl, |(dBA) (dBA) Lea/Lamax

(dBA) (hamnen) (dBA)

(dBA)
Hard mark Hard mark Hard mark

1 1 48 ~40 34/54 44/69 45/69
1 2,5 47 ~40 34/54 44/69 45/69
2 1 <40 ~42 43/58 <34/58 43/58
2 2 <40 ~42 43/58 <34/58 43/58
3 1 <40 ~38 40/57 <34/58 40/58
3 3 <40 ~38 40/57 <34/58 40/58
4 2 <35 ~35 48/61 <34/58 48/61
4 4 <35 ~35 48/61 <34/58 48/61
Riktvarden 45(natt) 45 (natt) 60/70 60/70 60/70

Berdknade bullernivder utan gtgdrder fran Tyréns Skansen Simrishamn - Bullerutredning infér nybyggnation,
2017-12-08, reviderad 2018-11-07.

Verksambheter utanfor det aktuella omradet forvéntas inte ge upphov till ljudnivaer som dverskrider
géllande riktlinjer.

Det sammanvégda ekvivalenta trafikbullret kommer i samtliga berdkningspunkter att ligga vél under
géllande riktvéarden. I samtliga berdkningspunkter kommer lokalgatorna att ge de storsta bidragen.

For att begransa bullerspridningen inom omradet bor all tung trafik styras sa att in- och utfart fran
omradet sker mot Branteviksvigen pa samma lokalgata som idag. Forbud mot tung trafik bor inféras pa
gatorna vid den nya bebyggelsen.

Storningar

Det finns flera livsmedelsproducenter i hamnomradet och en, Anamma foods, inom planomrédet.
Produktionen ger upphov till dofter. Det bor inte utgéra ndgot problem da den forharskande
vindriktningen blaser frén véster mot hamnen. Det upplevs inte som nagot problem i dagsliaget i
bostadsomradet Bruket och inte heller av befintliga verksamhetsutdvare dster om Anama foods.
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Kulturmiljo

Fornlémningar

For omradet har arkeologisk forundersokning genomforts for att undersoka en eventuell hillristning
inom fastigheten Garvaren 13 (fd RAA nr Simrishamn 46) som pétriffades under den tidigare
genomfodrda arkeologiska utredningen. Under forutsittning att hillristningen (RAA nr: Simrishamn
30:1) bevaras finns inga kvarstaende hinder mot detaljplaneldggning ur arkeologisk synpunkt.

Historik

Planomradet ingéar i det sa kallade Skansenomradet. Det dominerades fram till och med 1970-talet av
garveriindustrin Ehrnbergs & Sons Laderfabrik, som under en period sysselsatte 660 anstéllda och

var internationellt kdnda for sina produkter. Sparen fran kvarteret Skansens historia finns framst 1
marken. Det finns jarnvagsréls fran sticksparen som ledde in i omradet, vaxlar och industrideponier.
Inga byggnader har kunnat bevaras da lader- och kemikalichantering slitit hart p4 dem. Gatustrukturen
och namnen pé gatorna bor bevaras da de tillsammans med garverimuseét dr de sista sparen fran
Simrishamns garveriepok.

Sedan 1940-talet bedrevs verksamhet inom nuvarande fastigheterna Garvaren 3 och 13. Under
1940-talet tillverkades huvudsakligen kromgarvat botten- och ovanlidder enligt industrikommissionens
bestimmelser. Under 1950-talet utvidgades produktionen &dven till textil- och plastprodukter. Under
1960-och 1970-talen bestod bolagets produktion till storsta delen av lackldder. Nar denna produkt blev
omodern hade bolaget svért att fornya produktionen och fick 16nsamhetsproblem. Omrédet planlades
1987 som industriomrédde men har aldrig blivit fullt utbyggt.

Historiska bilder frén Ehrnbergs lidder (Osterlens museum).
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DETALJPLANENS UTFORMNING OCH INNEHALL

Omradets gestaltning och disposition

Féreslagna atgdrder
Planforslaget innefattar huvudsakligen:

» Att planldgga kvartersmark for bostadsbebyggelse, skola, virdboende (LSS inom fastigheten
Garvaren 3), kontor, museum, centrumandamal, besoksanldggningar, lager, handel och
verksamheter

* Maxhojder 2,5-6 vaningar

» Exploaterings- och utformningsbestimmelser for ny bebyggelse

* Varsamhetsbestimmelser for befintlig bebyggelse

» Bestdmmelser for att faststélla allmén platsmark (torg, natur, park och gata) inom planomradet

» Bevarande av fornldimningsomrade

» Planldggning for en gang- och cykelférbindelse med centrala Simrishamn till och fran
bostadsomriden och verksamheter soder om stationen.

+ Utokat krav pd bygglov — marksanering krivs innan bygglov kan ges.

Anvandningen av mark och vatten

Allmdénna platser med kommunalt huvudmannaskap

Torget soder om stationen ska knyta ihop planomradet med de centrala delarna av Simrishamn. Det ska
vara inbjudande att ta sig till stationen fran de sddra delarna av omradet. I framtiden kan det bli aktuellt
med en ny byggnad sdder om torget som kan inrymma andra verksamheter. Skulle det da bli aktuellt
med café eller restaurangverksamhet bor det vara mojligt att upplata plats for utomhusservering pa
torgytan i anslutning till verksamheten.

Inom allmén platsmark for gata ska planteringar, trottoarer, cykelbanor och annat, som hor en gata till,
vara tillatet.

Gagata ér avsedd for tillfart till intilliggande radhus for in- och urlastning. I 6vrigt bor gatan endast
anvindas for gang- och cykeltrafik. D& védgen blir smal kommer den inte att dimensioneras for tyngre
trafik sdsom brand- och sopbilar.

Omrade betecknat med gang och cykel planeras innehéalla en cykel- och gdngviag med separerade
trafikfalt.

Allmén platsmark for park ska dir marken sé tilldter, anldggas nedsénkt i forhallande till gata och
omkringliggande kvartersmark, for att minska risken for 6versvimningar vid klimatforandringar. I
parken finns mojlighet att anldgga lek och utegym, sittplatser och andra allminna funktioner.

Natur dr i forsta hand ett strovomrade for boende och 6vrig allménhet. Till storsta delen befintlig
naturmark i dagsldget. Gang- och cykelvagar for rekreation far anldggas. Viss paverkan kan ske under
byggnation som gor det nddvéndigt att aterstilla ytorna efterat.

Kvartersmark
Bostdder forekommer i planen i fyra varianter:
* B innebir att omradet ar avsett for bostader

* B, fortydligar att omradet inte dr avsett for vardboende

33



Detaljplan for Garvaren 13 m fl (Skansen Il) PLANBESKRIVNING

Simrishamns kommun Laga kraft

« BC innebdr att anvindningsomradet dr avsett for i huvudsak bostdder, men tillater 4ven
centrumidndamal. Viktigt dr att minnas att centrumverksamhet kan stilla andra krav pa
utformningen, till exempel takhdjd, dn bostadsandamal.

» SBD innebir att anvindningsomradet &r avsett for skola, forskola, boende och vardboende
(4ldreboende och LSS-boende eller liknande).

Lyckebyhuset planlidggs som RZ vilket innebér att det dr avsett for besoksanldggningar (museum eller
liknande), verksamhet (daglig verksamhet, kommunala mobelforradet och liknande verksamheter som
inte stor kringliggande bostadsomraden).

Norr om Lyckebyhuset finns ett mindre anvidndningsomrade E, som ar avsedd for transformatorstation
for att kunna tillgodose kraven pa elforsdrjning for utbyggnaden inom omradet. Dessutom finns det

ett omrade P for markparkering eller parkeringsanlédggning i tv4 till tre plan som kan vara 6ppen eller
utformas som parkeringshus med ett tredje plan utan tak.

I oster 1 anslutning till Branteviksvégen finns ett omrade ZR P som ér avsett for service, lager,
tillverkning med tillhérande forsdljning, handel med skrymmande varor och andra verksamheter av
likartad karaktidr med begransad omgivningspéaverkan alternativt Idrotts- och sportanldggning utan
betydande askadarplats eller parkeringsanlaggning.

Egenskapsbestimmelser for allmdn plats

Tva fordrojningsmagasin for dagvatten med en ungeférlig volym av 500 m? vardera bor anldggas
och lampliga placeringar har specificerats pa plankartan genom bestdmmelser for utformning av
allmén plats. Dessutom finns en bestimmelse om skydd for kulturvdrden genom att den befintliga
héllristningen ska bevaras.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Bruttoarea forkortas BTA och kan forenklat beskrivas som den sammanlagda ytan av alla vningsplan
medan byggnadsarea forkotas BY A och kort kan beskrivas som den yta en byggnad upptar pd marken.
Hur bruttoarea och byggnadsarea exakt definieras och beréknas framgar av SVENSK STANDARD SS
21054:2009, Area och volym for husbyggnader — Terminologi och métregler. Observera att 6ppenarea
ingér vid berdkning av byggnadsarea (BY A) men inte ingdr vid berdkning av bruttoarea (BTA).

De flesta begrinsningarna av byggandets omfattning &r angivna i m* BTA. For e, och e, giller siffran
for hela anvindningsomréddet och inte bara inom egenskapsgréinserna. For e, ar utnyttjandegraden 70%
BYA. Prickmark innebér att marken far inte forses med byggnad men parkering, dagvattenmagasin
och liknade anlidggningar fir forekomma. Inom kryssmark far marken endast forses med
komplementbyggnader (forrdd, miljohus och liknande). Parkering, dagvattenmagasin och liknande
anldggningar far forekomma &ven har.

Byggnadsh6jd och totalhdjd ska tolkas utifran omgivande mark och en rekommendation r att utga fran
hojder for omgivande vigar, park och natur.

Placeringsbestdmmelse p, har kommit till f6r minska konfliktrisken vid en smal gégata och entréerna
till radhusen medan p, ger ett litet avstdnd mellan flerbostadshusen och parken.

Utformningsbestdmmelserna har anpassats till kommunens Gestaltningsprogram for Skansen, som
antogs av samhillsbyggnadsndmnden 26 januari 2017, §14. Mindre avsteg har gjorts for fasadmaterial
som skiljer sig frdn de rekommendationer som togs fram i gestaltningsprogramet. Det dr en
sammanvégning av kostnadskalkyler for bostdderna och viljan att bevara Lidergatans utseende som
har gjort att man under planarbetets gang har valt att tillata trafasader in mot kvartersmark och mot
Lidergatans parallellgata. Onskemal fran exploator om fasad av skiffer som ir ett naturstensmaterial
bedomdes inte sdnka omradets utformningskrav och tillats darfor. For att rekommendationerna i
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bullerutredningen ska kunna foljas s& har det inforts tvé egenskapskrav:

* Minst hélften av bostadsrummen i varje 14genhet ska orienteras mot vister eller soder
(ljudddmpad sida) sa de lokaliseras bort frén trailerparkering inom fastigheten Garvaren 11.

» Balkong eller uteplats ska forses med bullerskydd mot norr for att skydda bostadens uteplats mot
buller fran Garvaren 6:s kylanldggning.

Riskutredningarna har medfort fyra egenskapskrav:

+ Ventilationen ska utforas med automatisk avstingning med signal fran gasdetektorer.
Detektorerna ska reagera pa ammoniak for att kunna sténga ventilationen och skydda de som ar
inne 1 husen frén ett utsldpp av ammoniak frdn verksamheter i hamnen.

« Utrymningsvig ska finnas at véster for att verksamheter inom anvindningen ZR P ska kunna
utrymmas bort frin havet om en brand som berdr en verksamhet 1 hamnomréadet som hanterar
gasol skulle intriffa.

* Utrymningsvéag ska finnas 4t dster om en brand som en verksamhet inom Garvaren 7 som
hanterar gasol skulle intréffa.

* FOr att minimera risk for spridning av markfororening inom Garvaren 7 fér kéllare inte finnas i de
nédrliggande byggrittsomradena.

Det finns ett anvandningsomrade for bostdder utan byggritt for bostad som &r avsedd for parkering och
sophantering. Det omfattas dven av markreservat for gemensamhetsanldggning och utformningskrav.

Det finns en varsamhetsbestimmelse som omfattar Lyckebyhuset. Byggnadens karaktérsdrag vad géller
takutformning och exterior fargséttning ska bevaras.

Administrativa bestimmelser

Genomforandetiden dr 5 &r fran det att planen vinner laga kraft.

Det har inforts ett villkor for lov pa plankartan for att garantera
att marken saneras enligt reckommendationerna i de miljotekniska
rapporterna. Bygglov far inte ges for éndrad anvdndning
forrdn marken har sanerats genom urschaktning av fororenade
: fyllnadsmassorna inom omrade markerat med rod linje pa

8 flygfotot till hoger. De fororenade massorna ligger relativt ytligt
och ér vil avgriansade nerat av bergets overyta vilket underléttar
vid en schaktsanering. Saneringsarbetet for deponin pa Garvaren 3
skulle medfora kostnader pa cirka 3- 5 miljoner (2015) for schakt,
deponering och aterfyllnad.

Vidare infors villkor om att bygglov far inte ges for d&ndrad anvéindning inom de delar som tillater
bostédder (kdnslig markanviandning) forrdn marken har sanerats genom urschaktning av fororenade
fyllnadsmassor da Garvaren 13 har forhdjda halter av tungmetaller.

Markreservat har inforts for:

+ allménnyttiga underjordiska ledningar - avsett for VA-ledningar inom kvartersmark for skola,
forskola, boende och vardboende, samt inom kvartersmark for verksamheter, idrotts- och
sportanldggningar utan betydande &skadarplats, samt parkering.

+ gemensamhetsanldggning for parkeringsplats och sophantering for radhus.
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Illustration

Allmdn platsmark

Det planeras flera allménna platser for sociala aktiviteter. Somliga ytor klipps och upplats for bollspel,
hundrastning och picknick med mera. Andra ytor slas ndgon gang per ar och utgor dngar. Omradets
torg och parker kommer att bidra till att ménniskor mots pa ett prestigelost sétt.

Uppvuxen vegetation ska bevaras och nya tradrader, allér, parkstrak ska tillforas for att skapa en gron
stadsdel.

Statlonstorg och kopplmgar

Det lilla torget bakom jarnvagens stoppbockar

kan med fordel delvis hardgoras och mojliggdra
cykelparkering. Det dr viktigt att platsen far en
genomtinkt och tilltalande utformning da det

annars ar risk for att Skansenomradet upplevs som
Simrishamns baksida. Genom att skapa ett cykelstrak
¢ fran Simrishamns sddra delar till stationen underléttar
kommunen for de boende 1 omrédet att ta sig till
stationen.

. Mellan Anamma foods och Gladsax flak finns en yta
som ligger i blickfdnget nar man cyklar eller gér mot

* stationen ldngs med Léadergatan. Hir vore det lampligt
att placera nagot i blickfanget, t ex ett vardtrad for
omrédet.

Park- och naturomradena 1 forslaget kan rymma

" manga funktioner som skapar tillféllen till mdten
exempelvis utomhusgym, boulebanor, samt lekplats
for barn 1 olika aldrar. Ytorna samnyttjas dven for

"~ fordrojning av dagvatten. De ytor som ska fungera
som fordrojningsmagasin vid 10-arsregn dr markerade
pa illustrationen, men vid ett skyfall, ett sa kallat
100-arsregn, kommer dessa inte att ricka till utan
samtliga ytor inom allmén platsmark kommer att
planeras ldgre i1 forhallande till omkringliggande
kvartersmark i den utstrackning som berggrunden si
tillater.

r TR ,nlr '.'r."'
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Naturomradena i och
kring Skansen har
stora kulturella och
biologiska virden.
Stigar i omgivande
omriden knyts

thop med gator

och gingvigar i
planomradet och
kommer att ge ett
flode mellan de olika
naturomradena. Detta
kommer att underlétta
for boende och
besokare att ta del av
de rekreativa viarden
som finns i och kring
kvarteret Skansen.
Befintlig tradrad

mot Ehrnbergsvigen
bedoms kunna

e - S bevaras.
Forskola, vardboende och boende )

[lustrationen bygger

pa att forskolan ligger 1
bottenvaningen och omfattar
cirka 600 m? fordelat pa 4
avdelningar med cirka 70 barn
och 10 forskolepedagoger.

Planen tillater 4ven 3 véningar
med cirka 30 ldgenheter
inklusive vardboende.
Vérdboendet bor vara av typen
LSS-boende. Utformningen
forutsatter att VA-ledningarna
som sneddar over fastigheten
flyttas. Detta ska bekostas av
exploateringsprojektet.

A58,

Inlastning till férskolan har
placerats i dster och har

en gemensam infart med
parkering och miljohus.
Parkeringen ticker forskolans

/ i 1-371 w \
parkeringsbehov om 16

f*ﬁ\rnmﬂ £ h
bilplatser vilket gor att det

endast finns plats till 2 av 18 boendeparkeringar (schablonma551g reducerlng pa grund av narhet tlll
stationen) med den foreslagna parkeringslosningen. Detta kan 16sas genom parkeringskop av resterande
16 parkeringsplatser inom detaljplanen.

-

I véster har placerats forrad till lagenheterna.
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Flerbostadshus med centrumverksamhet

“#- Norra

Cirka 10 ldgenheter och centrumverksamhet planeras i
tre vaningar i norra delen av omradet. Miljohus planeras
pa gaveln och det finns plats for lagenhetsforrad

) tillsammans med parkeringen. Parkeringsbehovet ér
. enligt parkeringsnormen 6 bilplatser for bostédderna (med

schablonmaissig reducering for nirhet till stationen)

och 6 bilplatser for handel. Illustrationen visar 18
parkeringsplatser vilket innebér att det finns mojlighet till
parkeringsuthyrning till det sodra omrédet.

Sodra

I det sodra flerbostadshuset planeras det bli
centrumverksamhet i form av gym och restaurang i
bottenvaningen, men éven en lobby for de boende.
Véningsplan 2 till 6 planeras innehélla cirka 10 ldgenheter
per plan det vill sdga 50 ligenheter. Parkeringsbehovet
beréknas bli cirka 13 bilplatser for gym och restaurang och
¥ " . cirka 30 bilplatser for de

. boende. Illustrationen visar
att 43 bilplatser ryms inom
anvindningsomradet utan
problem.

lllustrationen till véinster

visar det norra omrddet

med bostadshus med
centrumverksamhet uppe till
vdnster och det sédra omrddet
med flerbostadshus med
centrumverksamhet nere till

" vdnster.

En forsta skiss har tagits fram av Wingdrdhs arkitekter, == — e

pd uppdrag av Conara AB, som visar en ungefdrlig
fordelning av ldgenheterna i de évre vaningsplanen for

det sédra flerbostadshuset.

Lyckebyhuset och parkering

Simrishamns kommun hyr hela den fore detta
industribyggnaden for kulturell och social

verksamhet. Verksamheten drivs av Kultur- och ATRIUM
fritidsforvaltningen samt Socialforvaltningen. _ E

Osterlens museum kommer att disponera merparten
av ytorna cirka 3000 m? for magasin for sina
foremal, men ocksa annan kulturverksambhet.

Av totalytan kommer cirka 200 m? vara kontor

for museipersonal, vilket har fatt utgora

INGLAZAT
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berdkningsgrund for parkeringsbehovet
dé resterande ytor ska vara lager. Totalt
behovs 3 bilplatser for verksamheten
enligt parkeringsnormen.

Daglig verksamhet kommer att
disponera resterade ytor, cirka 1000 m?
for SIKA respektive Mobelforradet.
SIKA utfor framst legouppdrag for
Simfas och mdbelforradet tar hand om
mobler och sétter dem i stdnd. Totalt
behovs 5 bilplatser for verksamheten
enligt parkeringsnormen.

Delar av byggnaden kan 1 framtiden
anvindas som ett allaktivitetshus.
Kommunfullmiktige har i ett beslut
bestdmt att ett framtida allaktivitetshus
ska vara mojligt att inrymma 1 planerna
for Skansenomrédet. Det finns d& behov
av fler parkeringsplatser 1 anslutning till
huset.

Lyckebyhusets speciella utformning av
tak och fargsittning ska bevaras enligt
detaljplanens bestimmelser.

_LJ

Det befintliga Lyckebyhuset ar orange i /llustrationen medan det
Parkering i tvé plan kan byggas norr om framtida parkeringshuset dr gratt.
Lyckebyhuset och d& hojdskillnaderna

0 lanet ske fran vist h infart till det
uppgér till 3 meter kan infart till det OVIC planct ske Iran vaster och miart tit ¢e

nedre planet ske fran ster. Med parkering i
tva plan ryms det cirka 65 parkeringsplatser
inom denna del av planen. Genom att avtal

{1 upprittas om parkeringskop med exploatdrer
~ for forskola, vardboende och boende samt
flerbostadshusen kan dessas parkeringsbehov
1 uppfyllas inom detaljplanen. Planen medger
en tredje vaning utan tak.

~m Flerbostadshus

Centralt i omradet finns planer pa 50

¢ till 60 ldgenheter fordelat pa tre hus i

tre till fyra vaningar. Det finns plats for
inlastning, forradshus, tradgéard och uteplats.
Parkeringsbehovet &r enligt gillande

| parkeringsnorm 30-36 bilplatser. Inom
fastigheten finns plats for 30 bilplatser varav
" tva tillgénglighetsanpassade. Finns behov

* av fler bilplatser kan detta I3sas genom
parkeringskop inom detaljplanen.

Flerbostadshusen dr placerade sd det blir en
gemensam innegdrd for de boende.
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Radhus

[lustrationen visar en
radhusldanga med sex bostidder
12,5 plan. Entré sker fran
gatan norr om den illustrerade
huskroppen som ska placeras
minst en meter fran gatumarken.
Pé den sodra sidan finns plats
for tradgérdar. I sydost finns
© en gemensam parkeringsplats
med 9 parkeringsplatser vilket
uppfyller parkeringsbehovet om
A 7 bilplatser. Har finns dven en
i e N byggritt for miljohus.
Verksamhet, idrotts- och sportanldggning utan betydande dskadarplats och
parkeringsanlédggning

[lustrationen visar en padelhall med
omkladdningsrum, samt markparkering
for verksamheten och uthyrning.
Komplementbyggnader, men inga
huvudbyggnader fir uppforas inom

20 meter frdn Branteviksvégen.
Parkeringsbehovet for illustrerade
byggnader dr cirka 15 parkeringsplatser,
men illustrationen redovisar 38 platser,
varav tva tillgidnglighetsanpassade.

Trafik

Parkering

Bilparkering har redovisats for respektive
anvandning under illustrationen.
Cykelparkering enligt parkeringsnormen
bedoms rymmas for respektive fastighet.

Kollektivtrafik

Del av marken som é&r planlagd for
jarnvagsandamal dndras till parkmark/
ging- och cykelvdg. Detta paverkar inte jarnvégstrafiken negativt men gor att gdng- och cykelvigen
kan f& en uppgradering och inte upplevs som en baksida dér den ansluter till stationsomradet.

Gdng- och cykelvdg

Gang- och cykelvdgen som planeras langs med Lidergatan kommer att binda samman sddra delarna
av Simrishamn med Stationsomrddet som ocksé far ett torg som méter gdende och cyklister pé ett
inbjudande sitt. Dessutom ger detaljplanen mdjlighet att kpa in mark som i dagsldget ar planerad
for jarnviagsdndamal sa att gdng- och cykelvigen som 16per parallellt med jarnvédgsspéren fér lite mer
utrymme till forbéttringar, som belysning och vegetation.
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Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Ledningsnitet inom planomradet behover kompletteras. De tillkommande ledningarna kommer framst
att laggas inom allmén platsmark, men ett u-omrade har lagts in inom kvartersmark for verksamhet.
Dessutom behover ett befintligt ledningsstrak flyttas for att ge plats till byggrétten inom kvartersmark
for skola, forskola, boende och vardboende. Flytten ska bekostas av exploateringsprojektet.
Ledningsritten sédkras med u-omrade i detaljplanen.

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomréade for vatten, spillvatten och dagvatten.
I Simrishamns tdtort utnyttjas vattenforsorjningskapaciteten i dagsliget till 70-89 % under
sommarménaderna. Det finns en teoretiskt berdknad volym

Varaktigheter 1“—5"5:"‘”9" 1ﬂﬂ_ar;.iregn att tillgd om 590 m*/dygn. Kommunen har beviljat bygglov
o) i for cirka 36 nya lagenheter (utanfor Skansenomradet)
10min inom vattenverkets forsorjningsomréde. Ett tillskott pa
20min ' | cirka 150 hushall utéver de 90 hushall for vilka byggnation
From har paborjats bedoms rymmas inom kapaciteten. D4 det i
ohr Simrishamn 1 snitt bor 2,0 personer per bostad och med en
6hr
12hr Tqbel/ over dagvatten vid olika dtkomstt'ider ?ch vaqutighﬁter,
klimatfaktor 1,25 fran Dagvattenutredning fér Detaljplan fér
24hr 583 Garvaren 13 m fl (Skansen 1) av Sweco , 2017-09-29.
48 hr 1444

berdknad dygnsforbrukning pa 184 liter/person blir den berdknade forbrukningen for samtliga cirka
101,6 m*/dygn.

For Stengérdens avloppsreningsverk ér utsldppsvirdena goda och kapacitet finns for att ticka

dagens behov. Ett tillskott om cirka 150 hushall utéver de cirka 90 hushall {f6r vilka byggnation har
paborjats inom etapp I bedoms rymmas inom kapaciteten och med utslédppsviarden inom grénserna for
milj6tillstdndet.

VA-huvudmannens skyldighet att forsoérja med vatten och avlopp strécker sig till hushallsindamal.
Eventuellt sprinklersystem ingér inte i denna skyldighet utan ska forsorjas genom intern 16sning.

Omhéndertagande av dagvatten bor generellt ske pa allmén platsmark, men det ligger 1 exploatérens
intresse att utforma projektet sé att framtida skyfall inte pdverkar den nya byggnationen negativt.
Dagvatten bor delvis tas om hand inom den egna fastigheten. Fordrojning kan ske genom infiltration
till exempelvis genom nedgravda dagvattenmagasin kombinerade med olje- och slamavskiljning for
att minska utsldpp. I de fall déar det inte 4r mojligt att omhédnderta dagvattnet inom fastigheten ska
dagvattnet kopplas till det kommunala dagvattennétet.

Dagvatten bor fordrdjas lokalt inom allmén platsmark innan det ansluts till det kommunala
dagvattennitet. En dagvattenberékning har genomforts for omradet som visar att det krévs ett
dagvattenmagasin om knappt 600 m* vid dimensionerande tioarsregn och knappt 1500 m* vid
hundraarsregn.

Energiférsérjning, telekommunikation
Det finns bredband, fjarrvdrme, el- och teleledningar inom planomrédet.
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KONSEKVENSER

Miljobedomning enligt plan- och bygglagen

Bestammelserna 1 plan— och bygglagen om miljobeddmning syftar till att integrera miljéaspekter

1 planen, sé att en héllbar utveckling framjas. Detaljplaner ska miljobedémas och en
miljokonsekvensbeskrivning, MKB, uppréttas, om man vid behovsbeddmningen kommer fram till att
genomforandet av planen kan leda till en betydande miljopaverkan.

Vid den behovsbedomning som utforts har foljande stillningstagande gjorts:

Samhéllsbyggnadsforvaltningen bedomer med vigledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget kan antas medfora betydande miljopaverkan i den
mening som avses 1 6 kap 11 — 18 §§ miljobalken och 1 4 kap 34 § plan- och bygglagen (2010:900).

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap § 10 plan- och bygglagen ska géllande miljokvalitetsnormer i 5 kap miljobalken foljas i
planldggningen.

Luftféroreningar

Regeringen har faststillt riktlinjer for utomhusluft (luftkvalitetsforordningen 2010:477), normerna
ar huvudsakligen baserade pa krav i EU-direktiv. Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft géller for
kvévedioxid, kvdveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5),
arsenik, kadmium, nickel, bensen(a)pyren och ozon. Inga métningar av luftfroreningar har gjorts i
Simrishamns kommun. Planens genomférande beddms inte medfora att nivderna inom planomradet
fordndras da Simrishamn ligger vid havet och &r kraftigt vindutsatt.

Vatten

Nirmaste vattenrecipient dr Ostersjon som ligger cirka 250 meter dster om planomradet. Inom
detaljplancomradet finns flera fororeningar kvar i marken som har fororsakats av tidigare industrier.
Planens genomforande bedoms inte medfora att recipienten paverkas negativt pa grund av foljande:

» 1norra delen av planomrédet finns tva fororeningar dér ursprunget ligger inom andra fastigheter
(Garvaren 7 A och 6 C samt Garvaren 4 B, se sidan 24-25). De kommer att sprida sig med
grundvattnet in pd mark som dr avsedd for allmén platsmark inom detaljplanen d&ven om omradet
inom detaljplanen skulle saneras. Det bedoms darfor inte medfora nagon bestaende forbattring
for recipienten eller vara kostnadseffektivt att sanera marken inom detaljplanen utan att atgirda
det egentliga problemet. Planens genomfoérande kommer inte att paverka méngden vatten
som passerar omradet da ytor som avvattnas at detta hall redan ar ianspréktagna och vdgarna
ar utbyggda. Ett genomforande av planen kommer att medfora dndrade ytskikt och mindre
breddningar av vigomradet.

+ ett genomforande enligt planen kommer att medfora en sanering av en markférorening E, inom
planomradet, och den difusa fororeningen av tungmetaller inom fastigheten Garvaren 13.

+ dagvatten fran planomrddet planeras att fordrojas med 6ppna magasin och véxtbidddar vilket
minskar risken for att féroreningar slépps till recipienten.
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Risker

Ammoniak

Berdkningarna for utslapp av ammoniak visar att en koncentration som kan leda till dédsfall vid en
timmes exponering sprider sig 140 meter fran kylanldggningarna i hamnen (se karta 6ver spridningsbild
pa sidan 23). Det gransvirde (1500 PPM) som anvénts i Riskutredningutredning kv Garvaren, Tyréns,
2015-04-01 och PM Uppdatering Ammoniakberdkningar, Tyréns, 2017-12-21, f6rutsitter en timmes
exponeringstid. Griansvéardet med koncentrationen 5000-7000 ppm dr intressant om man utgar fran
exponeringstid. Vid dessa koncentrationer kan ménniskor avlida vid kortare exponering (ingen

specifik tid definierat 1 gransvérdet). Detta dr koncentrationer som uppkommer upp till drygt 75 meter
frén kylanldggningens direkta nérhet, enligt genomforda berdkningar. Det innebér att s pass hog
koncentration kan nd en liten del av kvarteret Garvaren. Sddan koncentration kan vara livshotande vid
kortare exponering varfor det dr viktigt att dtgdrder inom Skansenomréddet infors.

Laga halter av ammoniak uppfattas genom dess starka lukt och &r inte akut farlig vilket innebér att
evakuering av utslippsomréden kan vara mojlig innan skadliga halter uppnés. Detta forutsétter att de
ménniskor som finns 1 utsldppsomrédet har goda mdjligheter till forflyttning. Vid lukt av ammoniak
forflyttar sig minniskor ofta utan ytterligare varning, eftersom lukten &r sa stark och obehag uppfattas.

En atgird som foreskrivs i detaljplanen dr att installera gasdetektorer inom kvarteret Garvaren som
vid detekterad ammoniak ger signal som gor att boende forflyttar sig in 1 byggnaden. Detta kréaver att
ventilation i byggnaderna stinger vid detekterad ammoniak samt att boende pa omradet informeras
och 6vas 1 hur de ska agera vid gaslarm (det vill sdga ta sig in, stinga fonster och dorrar samt halla sig
informerad via exempelvis radio eller kommunens hemsida).

En annan dtgird som inte dr mojligt att infora 1 detaljplanen dr mojligheten att gd ut med ett VMA —
Viktigt meddelande till allménheten s fort SOS far kinnedom om ett utsldpp av ammoniak. Detta kan
gdras via tutor men dven via SMS till alla som befinner sig inom ett visst omrade. VMA meddelande &r
ett vl inarbetat varningssystem i Sverige.

Med dessa aspekter och atgirder sammantaget gors enligt riskutredningarna bedémningen att riskerna
med hantering av ammoniak pa intilliggande fastigheter kan accepteras.

Brandfarlig gas

Utredningen visar att en verksamhet inom Skansenomradet hanterar sédana mingder brandfarlig gas
och brandfarlig vdtska att skyddsavstand mellan denna verksamhet och olika skyddsobjekt dr motiverat.
Den aktuella verksamheten &r Gladsax Flak AB pa Garvaren 7. Berdkningar har genomforts for
tankbara konsekvenser vid aktuell hantering. Scenariernas sannolikhet har inte berdknats. Tdnkbara
konsekvenser &r BLEVE (boiling liquid expanding vapor explosion) och gasmolnsexplosion.
Berékningarna for BLEVE visar att stralningen understiger 15 kW/m? utanfor 23 meter fran centrum
for explosionen.

Berdkningarna for gasmolnsexplosion visar att en sadan explosion inte ger upphov till tryck som skadar
maénniskor eller forstor byggnader. Enligt berdkningarna uppnas ett tryck som ér tillrackligt for att
krossa glas upp till 18 meter fran utslappspunkten vilket innebér att gasmolnsexplosioner som intraffar
utomhus inte nar fram till de planerade bostadsomradena, medan en gasmolnsexplosion som intraffar
inomhus kan forvintas ge upphov till krossade glasrutor, med lindriga skador som foljd.

Vid en BLEVE forvéntas byggnaden begréinsa strdlningen, men den beddms dock kunna krossa

rutor vilket bedoms medfora lindriga skador. I denna virdering beaktas ocksa att varaktigheten av en
BLEVE enligt berékningarna &r en sekund och med de beréknade stralningsnivéerna beddms dven
stralningen ge upphov till lindriga skador. I virderingen har inte en eventuell riddningsinsats beaktats.
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Scenariot med BLEVE foregas alltid av en brand och om en sddan intréffar kan utrymning fran
byggnaderna som ligger inom 50 meter genomforas. For att underlétta en sadan utrymning stélls i
detaljplanen krav pd att det ska finnas en utrymningsvig mot Oster det vill sdga bort frdn Garvaren 7,
for att uppna en acceptabel situation ur risksynpunkt. Det finns inget krav pa en formell utrymningsvig
enligt Boverkets byggregler.

Utredningarna for kemikalier 1 hamnen och nérliggande industriomrade visar att det endast ar
forvaringen av gasol som bedoms kunna paverka kvarteret Garvaren. Forvaringen av gasol i omradets
ndrhet innebér krav pa sdkerhetsavstand for svarutrymda lokaler 60 meter in fran Branteviksvagen.
Sillankopshandel, industri, bilservice, idrottsverksamhet utan betydande dskddarplats och lager
betraktas inte som svarutrymd lokal och kortare avstdnd kan dérfor anvindas. Beaktat gasolhantering
kan, enligt ”Riskutredning kv. Garvaren”, lokaler som ej dr svérutrymda tillatas 10 meter frin
Branteviksvigen. Detta dr en konservativ berdkning om man jamfor med berdkningarna for BLEVE
och gasmolnsexplosion inom Garvaren 7 eftersom vigomradet for Branteviksvagen ér 17,5 till 20
meter brett forbi omradet. Se dven sidan 22-23. Detaljplanen anger att det ska finnas en utrymningsvag
at véster, det vill sdga bort frdn hamnen for anvéndningsomrédet for ZR P.

Detaljplanen begrinsar anvindningen fran Branteviksvégen till:
* inom 20 meter - parkering, forrad, miljorum, tradgard, natur, gata och tekniska anldggningar
» inom 60 meter - sdllankopshandel, industri, bilservice och lager

Detaljplanen begrinsar anvindningen frdn Ehrnbergsvigen till:

* inom 20 meter - parkering, forrdd, miljorum, tradgard, natur och gata.
Da detta foljer reckommendationerna i riskutredningarna som genomforts i samband med detaljplanen
gors bedomningen att marken ar lamplig for det &ndamal den planeras for.

VA

Risken for negativ paverkan pa grundvatten och ytvatten blir stérre vid exploatering och fortitning
da andelen hardgjorda ytor blir storre. Planens genomforande bedoms inte medfora problem med
dricksvattenforsorjning, omhandertagande av spillvatten eller dagvatten.

Radon

Mitvidrdena tyder pd radonhalter inom 14g- till normalriskintervallet. Baserat pa resultat fran
markradonméitningen gors beddmningen att radonskyddat byggande dr nddvindigt. Det rekommenderas
dérmed att golv och véggar inte ger uppenbara otétheter mot mark. Rérgenomforingar i bottenplatta
och kéllaryttervaggar bor titas. Andra rekommenderade dtgarder kan vara att undvika kantisolering
som sldpper igenom jordluft lings ytterkanterna pé betongplattan.

Buller och vibrationer

Tyréns har sammanstéllt tidigare utférda utredningar 1 ndromradet i en rapport och utrett industribuller
och trafikbuller for hela Skansenomridet. De har dven utfort en vibrationsmitning avseende
tagtrafiken. Resultatet redovisas under de foljande rubrikerna.

Industribuller

Verksamheter inom omradet ir till storsta delen i drift dagtid. D& verksamheten vid Simfas flyttats till
annan plats aterstir det endast nattetid kylanldggningar vid Anamma som kan orsaka nagot for hoga
ljudnivader och upplevas stérande i huset langst at norr (BP1). Losningen som regleras i detaljplan &r ett
skydd av uteplatser.

Verksamheter vid Skillinge Svets & Mekaniska ligger idag skdrmat av byggnader men kan vid enstaka
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tillfallen ge upphov till viss bullerstorning, framfor allt till det nya huset 1dngst i norr (BP1). Det finns
enligt bullerutredningen inte ndgot behov av bullerskydd pa grund av dessa enstaka tillféllen.

Verksamhet vid Klas Hansson Akeri sker dven nattetid. Motorljud frin lastbilar kan d4 komma att
stora de boende 1 de nya narliggande husen (BP2). Eftersom verksamhet vid ékeriet endast sker
sporadiskt kommer de ekvivalenta ljudnivderna sannolikt inte att 6verskridas men maxnivéer fran
lastbilar kommer sannolikt att Gverskrida riktvéardet for maxniva, 55 dBA. Bulleravskdrmning kan

ge viss forbattring av situationen men verkan pa plan 2 blir liten eller ingen alls. God fasadisolering
och genomgaende planldsning med sovrum vénda at véster reducerar storningarna. For att begransa
bullerspridningen inom omradet bor all tung trafik styras sa att in- och utfart fran omradet sker mot
Branteviksviagen pa samma lokalgata som idag. Forbud mot tung trafik bor inféras pa gatorna vid den
nya bebyggelsen.

Virdena for verksamhet utanfor omradet dr himtade ur rapport frdn Soundview och representerar
enligt rapporten hogsta mdjliga A-védgda ljudnivd. Denna verksamhet bor séledes inte ge upphov till
storningar vid de nya bostadshusen. I rapporten anges att buller fran fiskeriverksamheten medfor
overskridanden av riktvirden vid befintliga bostdder, men det framgar inte tydligt var befintliga
bostédder dr beldgna. Fiskeriverksamheten har enligt Soundview bullerkravet hogst 40 dBA nattetid i
sitt miljotillstdnd vid ndrmaste bostidder. Vid platsbesok upplevdes Appelkvists fryseri vara den vérsta
bullerkdllan men maétresultaten (ca 55 dBA vid Branteviksvégen, infart till omrddet) var starkt paverkat
av buller frdn Simfas.

Med foreslagna atgiarder bedoms géllande riktvarden for industribuller kunna uppnaés.

Trafikbuller

Berdkningar for buller fran végtrafik har gjorts pé ett antal platser inom Skansenomradet. Den
ekvivalenta ljudnivan ligger under riktvardet 55 dB(A), medan for slutna gaturum leder det korta
avstandet mellan vagmitt och fasad till hoga maxnivéaer. I berdkningarna har avstindet 10 meter
anvéants. Det innebér att om byggnaderna placeras 1 gatuliv bor de ha en gemensam uteplats som inte &r
1 direkt anslutning till gatan.

Buller fran tagtrafik

Tack vare det korta avstandet till sjdlva stationen hélls tdgens hastighet nere vid sjdlva tdgpassagen
vilket medfor att berdknade bullernivaer ligger klart under riktvédrdena.

Vibrationer fran tagtrafiken

Vibrationsmitningarna som gjorts 1 bullerutredningen visar att uppmatta vibrationsnivaer ligger under
riktvarden for bedomning av komfort 1 byggnader. Beroende pa hur bostadshusen grundldggs och
vilken typ av bjdlklag som bostadshusen fér, kan vibrationerna i mark forstérkas eller forsvagas. I detta
fall finns det goda marginaler om vibrationerna skulle forstirkas.
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Markfororeningar

Inom planomrédet finns 6 fororeningar och ett omrade som har sanerats under planarbetet, se sidorna
25-27. De fororeningar som kommunen bedomer kan komma att berdra planomradet pa grund av
spridningsrisk eller 14ge &r:

Garvaren 7 A - Oljelackag pa djupet 2,5-4 meter under
markytan, har avgransats i sidled till ett omrade som
ligger inom fastigheten. Det finns en spridningsrisk

men spridningsriktningen &r at nordost vilket innebar
att fororeningarna riskerar att spridas inom de delar av
planomradet som planeras for gang- och cykelvég, samt
gata. For att begransa spridningsrisken ytterligare stalls ett
krav pa att byggnader intill fastigheten inte far ha kallare.

Garvaren 7 A och Garvaren 6 C - Férorening av klorerade alifater
patraffades enbart i [aga halter bade i grundvattnet och i porluft matt
under den befintliga byggandens golv A. Dock éterfinns laga halter av
klorerade alifater &ven i grundvattenror strax utanfor fastigheten i oster
och inom fastigheten Garvaren 6 C, vilket stammer val med bedémningen
att grundvattnets flodesriktning ar at norddst. Med hénsyn till, Relement

d 2019-04-02, gér kommunen bedémningen att det inte finns nagon risk for
manniskor hélsa da halterna endast patraffats i ldga halter.

5 -—— — LA

Garvaren 3 D - Inom den
del av fastigheten Garvaren
3 som idag utgor ett
dagvattenmagasin har

en markundersdkning
utforts i samband med
entreprenadarbetena for
magasinet och férorenade
massor har schaktats bort fran [
omradet. A

Garvaren 4 B1 och B2 - tvd omraden férorenade med
framst trikloreten och dess nedbrytningsprodukter. Det
beddms finnas en stor risk for spridning av fororeningar
fran fastigheten Garvaren 4 till detaljplaneomradet. Dock
bor papekas att spridningen da sker till ett vagomrade
utan planerade byggnader. Att fororeningen skulle
spridas langre vaster ut till Garvaren 6 eller séderut langs
gatan ses som mindre troligt pa grund av grundvattnets
flédesriktning. Féroreningarna bedéms darmed inte
utgdra nagon risk for méanniskors halsa. Kommunen
goOr bedomningen att spriningsrisken darmed &r
tillfredstallande utredd och marken ar lamplig for avsedd
2 anvandning utifran denna férorening.
¥ S Y| I [ ; .;-'., | -‘-:l'!-‘a.:
Garvaren 13 - Inom hela Garvaren 13
finns en diffus fororening av tungmetaller
som medfor att atgarder bor vidtas vid
andrad markanvandning till KM for att
Il minska exponeringen. En administrativ
bestammelse om att sanering behover
genomforas innan bygglov for andrad
anvandning kan ges, har darfor inforts pa
plankartan.

Garvaren 3 E - Inom fastigheten Garvaren 3 har en deponi
med restprodukter fran laderfabriken identifierats och
undersokts i omgangar. Deponin innehaller bland annat
ftalater, petroleumprodukter och klorerade I6sningsmedel. Omrdaden fér vilka sanering behéver genomféras har

Fororeningarna kopplade till deponin har inte efterbehandlats. - =l ° . o o "
Marken behéver saneras genom urschaktning med extern avgransats ungefdrligt pd flygbilden. Det bl omradet dr en

deponering fér att kunna bli limplig fér anvéndning enligt deponi medan de réda omrddena dr omrdden ddr det finns

detaljplanen. En administrativ bestimmelse om att sanering en diffus férorening av tungmetaller som behéver saneras

behover genomforas innan bygglov fér @ndrad anvandning kan . o .. .. . .. o C e s
inom omrdden ddr markanvdndningen féreslds bli kdnslig

ges har darfor inforts pa plankartan. Saneringsomfattningen har . :
utretts och redovisas pa sidan 26. markanvdndning.
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Riksintressen

Planomradet fOrutsétter ianspraktagande av gronytor som ligger inom riksintresse for rorligt friluftsliv
och turism (4 kap 2§ MB) och riksintresse for kustzonen (4 kap 4§ MB). Riksintresseomradet stracker
sig frdn Ornahusen till Ahus. I omradet ska turismen och det rérliga friluftslivet sirskilt beaktas.
Riksintresset bestar bland annat av nérheten till bade hav och kulturhistorisk bebyggelsemiljo, savil
som bad, fiske och mdjligheten att rora sig ldngs havet i obrutna stréckor.

Fortitning inom staden dr en nodvandighet for att kunna skapa ett hallbart samhélle med god service,
skola och omsorg och goda kollektivtrafikforbindelser. I narheten av utbyggnadsomradet finns stor
areal titortsnéra rekreationsomraden. Mindre gronomraden kommer att inga i utbyggnadsomradet.
Utbyggnadsforslaget bedoms inte paverka riksintresseviardena negativt forutsatt att allménhetens
rorlighet i omradet sikerstélls med strdk och gronytor.

Vid avvigning mellan riksintresse for kustzon/riksintresse for turism och rorligt friluftsliv i
forhéllande till jordbruksmark véger riksintressena tyngre dn jordbruket som d&ndamal. I enlighet

med bestammelserna i 4 kap Miljobalken hindrar dock inte dessa riksintressen tédtortsutbyggnad. Vid
titortsutbyggnad inom riksintresseomraden ska dtgirder som forbdttrar tillgéngligheten for friluftslivet
prioriteras i enlighet med riksintressena (3 kap Miljobalken).

Riksintresse for kommunikation, Osterlenbanan grinsar till planomradets norra grins. Bostider som
foreslas ska enligt utredningar som genomforts inte utséttas for bullernivaer 6ver de rekommenderade
riktlinjerna. Detta medfor att byggnationen inte bor paverka riksintresset negativt. Det ger i stéllet
mdjlighet for fler ménniskor att bosétta sig inom kort avstind till stationen och 6ka andelen resenérer
for tagtrafiken.

Natur

Biologisk mdangfald, djurliv och véxtliv

Omradets brist pa skotsel har mojliggjort en invasion av parkslide. Denna bekdmpas for tillfallet

och bekdmpningen gor att det endast kommer finnas begrénsade naturvirden kvar inom det berérda
omradet. Efter att planen har genomforts kommer det bli ett tillgdngligt park- och naturomrédde som
gransar till naturreservatet Tjuvasten. Kommunens bedomning &r att det kommer att vara positivt for
den biologiska mangfalden, djur- och véxtlivet.

Kulturmiljo

Kulturmiljé, bebyggelse och fornlimningar

Planomradet ligger inom sérskilt vardefull kulturmiljo enligt regionala kulturmiljoprogrammet
Simrishamn — Simrislund som innehaller sirskilt virdefulla kulturmiljéer, dessutom for
kulturmiljostrdken Skanelinjen (Per Albin-linjen) samt Malmo-Simrishamn jarnvdg. Om ny bebyggelse
utformas utan att anpassas till ortens struktur finns risk att ortens kulturmiljévirden skadas. Norr om
jarnvégen ligger Simrishamns stadskdrna som omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden.

Foreslaget utbyggnadsomrade kan paverka hur riksintresset och omkringliggande kulturmiljé uppfattas
genom att stadsbilden fordndras och det kan uppsta nya bebyggelsemiljoer som inte passar in i miljon.
Ett gestaltningsprogram har tagits fram for att anpassa bebyggelsen till den befintliga kulturmiljon.
Detta har lett till planbestdmmelser som styr utformning och utseende pa den bebyggelse som tillats 1
detaljplanen.
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Fornldmningar

Under forutsittning att hillristningen (RAA nr: Simrishamn 30:1) bevaras finns inga kvarstiende
hinder mot detaljplaneldggning ur arkeologisk synpunkt.

Sociala konsekvenser

Bostadsbehov/bostadsbebyggelse

Planforslaget mojliggor for en 6kad bostadsbebyggelse inom kommunen och befolkningsokning i
enlighet med Oversiktsplanens och kommunens mal. Bostdderna skulle fylla ett behov av ldgenheter
som finns i Simrishamns kommun. Planen for omraddet omfattar bade lagenheter och vardboende.

Rekreation

Planen ska gora det mojligt att ta sig till och frén stationen via omradet frén verksamheter och
bostadsomraden i sodra Simrishamn. Omradet bor utformas sa att det inbjuder till promenader

och annan rekreation, till exempel sittplatser, torg och andra métesplatser. I och med att
verksamhetsomradet omvandlas till en ny blandstads-stadsdel, tillgédngliggdérs omradet sa att rorligheten
inom Simrishamn blir bittre. Det idag relativt “stingda” verksamhetsomréadet, 6ppnas ddrmed upp och
blir tillgéngligt for de oskyddade trafikanterna.

Tillgdnglighet

Vid utarbetande av planforslaget har hdansyn tagits till tillgédnglighetsaspekter. Planforslaget innebar att
det finns plats till trottoar och separat cykelbana lings med infartsvigen. Det finns dven mojlighet att
skapa tillgdngliga parkeringsplatser i anslutning till entréer och hgjdskillnaderna i omradet beddms inte
paverka omradets mgjlighet att utformas tillgdnglighetsanpassat.

Det kommer bli lattare att na stationen och de centrala delarna av Simrishamn ifran bostadsomraden
och verksamheter soder om jérnvégen.

Trygghet & sdkerhet

I och med att verksamhetsomradet fir en ny anvdndning 6kar detta upplevd trygghet d4 det kommer
finnas fonster ut mot gatorna och omradet anvénds 6ver dygnets alla timmar.

Jdamstdlldhet

I planarbetet kommer hédnsyn tas till kommunens jamstilldhetsplan. Kommunen arbetar utifran
diskrimineringsgrunderna enligt diskrimineringsombudsmannen (DO):

+ Kon

+ Konsidentitet eller kdnsuttryck

* Etnisk tillhorighet

» Religion eller annan trosuppfattning
* Funktionsnedsittning

* Sexuell ldggning

« Alder
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De sociala konsekvenserna av de ndmnda aspekterna resulterar i ett kunskapsunderlag som tar hansyn
till foljande:

« Service i bostadens nérhet

» Nirhet till kollektivtrafik

» Prioritera de oskyddade trafikanterna — gaende och cyklister

» Att det finns eller skapas motesplatser dér det kan uppsta ett socialt liv

* Miljoerna har kvaliteter som méinniskor kan knyta an till

» Tillgidnglighet — sittplatser, lutningar, kontrastmarkeringar mm

» Trygghet — fonster och dorrar ut mot offentliga platser, placering av staket och plank, belysning
mm

Stabilitet och flexibilitet — Skapa 16sningar som kanske laser en viktig parameter, men medger
flexibilitet 1 Gvriga

 Attraktivitet — skala, relationer, tithet, men dven — synintryck, buller, lukt, smak och kénsel

Barnperspektivet

I detaljplanearbete tas hansyn till barnperspektivet diar man tittar sarskilt pa att bevara/skapa gronytor
och tillgidngliggdr omraden for barn. Det dr dven viktigt att man skapar trygga och sékra miljoer for
barn sa att de har mdjlighet att rora sig inom omradet, bade till fots och pa cykel. Vidare har mark
avsitts i planomradet for en framtida skola/forskola eftersom nuvarande forskolor och skolor ar i det
narmaste fullbelastade. Mjlighet till lekplats gavs 1 detaljplanen for etapp I, norr om den planerade
forskolan.

Vid utarbetande av planforslaget har hinsyn till barns intressen, behov och situation i enlighet med
barnkonventionen tagits. Planforslaget innebér att allménna ytor med gatumark och géng- och cykelvig
och parkmark sékerstélls, samt att yta planeras for skola/forskola.
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Konsekvenser for fastighetsagare

Kommunen har nér detaljplanen vunnit laga kraft ratt att I6sa in mark som har planlagts som allmén

platsmark.

Simrishamns kommun, Simrishamns Néaringslivsutveckling AB, Trafikverket och en privat
néringsidkare &r markdgare inom planomradet. Inom planomradet kommer det stillas krav pa
utformningsbestdmmelser vid uppforande av ny byggnation.

Réd skraffering ér mark inom detaljplanen
som i dagsléget dgs av Trafikverket, ddr
férhandlingar pdgdar om forsdljning.

Ett avtal for kop av
mark inom detaljplanen o el |
som 1 dagslédget dgs s e J
av Trafikverket ska ’

' upprittas i samarbete
med Trafikverket.

~ till hoger. -"""-IL' '

Marken inom
fastigheten Garvaren ]
10 som berérs dr i

markerad med réd j\
skraffering pa bilden '

Ett avtal for kop av mark inom detaljplanen som
1 dagsldget dgs av den privata naringsidkaren ska
uppréttas 1 samarbete med néringsidkaren.

Ett avtal ska upprittas mellan Simrishamns
néringslivsutveckling och kommunen om mark inom
fastigheten Garvaren 13 som planldggs som allmin
plats.

Konsekvenser for boende

De boende inom fastigheterna Stenen 2 och 3, samt
Garvaren 15 kommer att gréinsa till en planerad
forskola med bostdder ovanpa. Det kom inte in nagra
synpunkter frdn de boende under programsamrédet,
samradet och den fOrsta granskningen. Under
granskning 2 inkom synpunkter pd befintlig parkering
inom etapp I av Skansen utbyggnaden.

Mark inom fastigheten Garvaren 13 som planldggs som
allmén plats har markerats med réd skraffering.
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Konsekvenser for verksamhetsutovare

PPN R e P D\ === Planforslagets genomférande kommer

Py

| ":Z troligtvis att medfora gatukostnader for
. 1/l de befintliga markdgarna i anslutning
/7)1 1 till planomradet.

BT A A

A Skanska Direkt som arrenderar marken,

L~ har ett upplag (I) pé fastigheten
'/[_ Garvaren 3 som delvis har lagts
vl | ner i samband med avstyckningen
" | av fastigheten och byggnation av

-~ hoghusen inom etapp 1. Upplaget ska

"'\ flyttas och Skanska #r informerade om
~ planerna pa byggnation inom omradet.

“ Lyckebyhuset

Lyckebyhuset (J) Kommunen hyr

- hela den fore detta industribyggnaden
- Lyckebyhuset for att skapa

forutséttningar for utveckling av

/"] verksamheten som utgdrs av
_ kulturell och social verksamhet.

7 Verksamhetens bedrivs av Kultur-

/I och fritidsforvaltningen respektive

. socialforvaltningen.

Osterlens museum kommer att
disponera merparten av ytorna

om cirka 3000 m? f6r magasin for
sina foremal men ocksa kontor for
museipersonalen och dartill kopplad
kulturverksambhet.

Daglig verksamhet kommer att disponera resterade ytor om cirka 1000 m? for SIKA respektive
Mobelforradet. SIKA utfor framst legouppdrag for Simfas och mobelforradet tar hand om mdbler och
satter dem i stand for senare forséljning.

Oversikt frén Tyréns Skansen Simrishamn - Bullerutredning
infér nybyggnation, 2017-12-08 rev 2018-11-07 som visar
beriikningspunkterna, kompletterad med placering av
verksamheterna markerade med bokstdver.

Nédromradet

Gladsax Flak AB (A) ligger pa Garvaren 7. Verksamheten konstruerar tillbyggnader till lastbilar. Vid
kontakt med foretaget angavs att verksamheten har totalt cirka 25 gasflaskor med acetylen, syrgas och
skyddsgas (for svetsning). Verksamheten forvarar ocksa cirka 1000 liter hydraulolja i ett platskap med
uppsamling vid eventuellt spill. Verksamheten kommer att paverkas av exploateringen da den planeras
att fa bostadsbebyggelse pa Ostra sidan. Sedan tidigare gransar fastigheten till bostadsbebyggelse i
vister. Fastighetsdgaren har beviljats planbesked for bostadsandamal.

Anderssons méleri Keller & Glenn AB (C) ligger pa Garvaren 4. Verksamheten bestar av en fargbutik,
maleri och sprutlackering. Sprutlackeringen kommer snart att ske 1 ny byggnad 1 vilken filter for
frénluft finns. I verksamhetens tre delar finns maleriprodukter i méngder som inte kréver tillstand.
Verksamheten bedoms inte paverkas negativt av den nya bostadsbebyggelsen och beddms inte heller
paverka den nya bostadsbebyggelsen negativt.
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Anamma Foods AB (B) ligger pd Garvaren 6. Verksamheten tillverkar livsmedel. Vid kontakt med
verksamheten angavs att de kemikalier som finns endast dr rengdringsmedel. I byggnaden finns
ocksa ett kylsystem med kylmedium. Kylmediumet dr inte ammoniak vilket utretts pd grund av den
paverkan som ammoniak kan ha pd omgivningen med avseende pé akuta olycksrisker. Verksamheten
bedoms inte pdverkas negativt av den nya bostadsbebyggelsen men beddms kunna péverka de nya
bostdderna vister om Lyckebyhuset negativt genom bullerstorning. Genom att pd plankartan stélla
krav pa att balkonger och uteplatser ska ha bullerskydd mot norr, kan bullerriktlinjerna uppnas.
Anamma Foods har sagt upp sitt hyresavtal och &r pé vég bort fran omrddet. Detta beror pd att de har
vuxit ur sina lokaler. Det dr 1 dagsldget inte klart vad lokalerna kommer att anvéndas till framdver. De
kylanldggningar som anvinds av Anamma Foods kommer tills vidare att vara kvar och mojliga for en
ny aktor att bruka.

J.A. Smide AB (E) ligger pa Garvaren 9. Verksamheten utfor smidesarbeten. Verksamheten har totalt
cirka 20 liter acetylen och mindre férpackningar (0,5-1 liter) med olika oljor. Verksamheten sker
mestadels inomhus med begransad bullerspridning till omgivningen. Enligt uppgift fran personal pa
J.A. Smide sker verksamheten mestadels dagtid men nédgon gang per ar kan bullrande verksamhet och
transporter ske utanfor normal arbetstid. Denna verksamhet utomhus skdrmas till stor del av andra
byggnader vilket torde medfora att ljudnivan till planerade bostider blir begridnsad. Verksamheten
bedoms inte paverkas negativt av den nya bostadsbebyggelsen och bedoms inte heller paverka den nya
bostadsbebyggelsen negativt.

Skillinge svets och mekaniska AB (F) ligger pa Garvaren 10. Verksamheten utfor arbeten inom smide,
hydraulik och mekanik. Verksamheten hanterar en tub acetylen (cirka 50 liter). I 6vrigt hanteras inga
brandfarliga &mnen eller andra kemikalier som kan paverka den akuta olycksrisken. Verksamheten
beddms inte paverkas negativt av den nya bostadsbebyggelsen. Ljud frdn verksamheten skdrmas till
stor del av befintliga byggnader, avstdndet dr ocksa relativt stort till de planerade bostidderna vilket
medfor att ljudstorningar inte forvédntas uppsta.

Klas Hansson Akeri AB (G) ligger p& Garvaren 11. P4 fastigheten bedrivs &keri- och lagerverksamhet.
Vid kontakt med foretaget angavs att inga brandfarliga vitskor eller gas hanteras. Inga andra &mnen
med potentiell paverkan pa olycksrisken kunde identifieras vid samtalet med verksamheten. Det finns
enligt riddningstjdnsten inga tillstand for brandfarlig gas eller brandfarlig vétska pé fastigheten. Klas
Hansson Akeri har en uppstillningsplats centralt inom utredningsomridet. Himtning och limning

av slép/trailers sker dven utanfor normal arbetstid. For det nya bostadshuset som planeras ndrmast
denna uppstéllningsplats (Bp 2) kan viss storning komma att ske.Vid himtning och lamning av
trailers kan maxnivéer pa nirmare 70 dBA forvintas vid fasad. Detta kan jamforas med riktvardet

for externt industribuller, hir géller maxnivan hogst 55 dBA nattetid. Riktvérdet for trafikbuller dr
hogst 70 dBA maxniva. Uppstillda trailers med kylaggregat kommer att ge upphov till buller, dven
nattetid. Bulleravskérmning kan ge viss forbattring av situationen men verkan pa plan 2 blir liten eller
ingen alls. God fasadisolering och genomgéende planldsning med sovrum vénda at vister reducerar
storningarna. For att begrinsa bullerspridningen inom omradet bor all tung trafik styras sa att in- och
utfart fran omradet sker mot Branteviksvigen pd samma lokalgata som idag. Forbud mot tung trafik bor
inforas pa gatorna vid den nya bebyggelsen.

Dansens hus (D) pa fastigheten Garvaren 5 och den privatidgda lagerlokalen (H) pa Garvaren 12
bedoms inte paverkas negativt av exploateringen. Det bedrivs inte nagon verksamhet som kan verka
storande for boende inom fastigheterna.

52



Detaljplan for Garvaren 13 m fl (Skansen Il) PLANBESKRIVNING

Simrishamns kommun Laga kraft

Generellt

For befintliga verksamheter kommer paverkan fran planforslaget att medfora att 6kad hansyn maste
visas kringboende vid arbete utanfor normala arbetstider, samt att det kan forsvara mojligheterna att
utveckla sin verksamhet i en riktning som skulle ha varit littare i ett rent verksamhetsomrade jamfort
med ett blandat omrade. Planforslagets paverkan pé trafiken till verksamheterna bedéms bli liten.

En positiv paverkan blir att omradet kommer att ha 6gon som ser vad som hinder under dygnets alla
timmar men det kommer inte lingre vara mojligt att higna in verksamhetsomradet da det maste vara
tillgéngligt f6r de boende. Det finns inget som hindrar verksamhetsutdvarna fran att inhdgna sin egen
mark.

Om relevant information gar ut regelbundet till boende och verksamhetsutdvare i omradet minskar
risken for konflikter.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planen avses ta upp for samrad under andra kvartalet 2018, f6r granskning under fjérde kvartalet
2018, en andra granskning fjirde kvartalet 2019 och f6r antagnade under andra kvartalet 2020, planen
handldggs med utdkat planforfarande enligt plan- och bygglagen (SFS:2010:900).

Genomférandetid
Planens genomforandetid ér 5 ar frin det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Markdgoférhdllande

Simrishamns kommun dr markégare till fastigheterna Simrishamn 2:77, 3:1, Garvaren 3 och
Trafikverket dr dgare till Simrishamn 2:58. Simrishamns Industrifastigheter AB dger fastigheten
Garvaren 13 och Garvaren 11 dgs av Klas Hanssons Akeri AB.

Ansvarsfordelning

Simrishamns kommun ansvarar for iordningsstéllande av allmén platsmark. Fastighetsdgare ansvarar
for iordningsstéllande av kvartersmarken inom sin fastighet.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmén platsmark.

Tekniska fragor

Bulleratgdrder

Atgirder som forebygger bullerstdrningar frin Garvaren 6 och Garvaren 11 for att sinka bullerstdrning
fran riktvarden for industriomrade till riktvirde for bostadsdndamal ska bekostas av exploator som har

nytta av atgédrderna.

VA-ndt

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomréade for vatten, spillvatten och dagvatten. Inom
omradet finns delvis utbyggda vatten-, spillvatten och dagvattenledningar. Forprojektering har gjorts
under planprocessen med grund i tidigare planforslag. Projektering utfors nir detaljplanen &r antagen
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och bestdllning/VA-anmélan inkommit till VA-avdelningen. Ett befintligt ledningsstrak behover flyttas
for att planens intentioner ska kunna genomforas. Exploatdr som fororsakar kostnader for flytt av detta
ledningsstrak ska std for samtliga kostnader for arbetet. Ledningsdragning planeras att ske inom allmén
platsmark dér inget annat anges.

Dagvatten

Dagvatten bor tas om hand inom den egna fastigheten. Det dagvatten som inte kan infiltreras eller pd
annat sitt omhéndertas inom fastigheten avleds till forbindelsepunkten for kommunalt dagvatten.

Ovriga ledningar

Exploator som fororsakar kostnader for flytt av ledning med avtalsservitut eller ledningsrétt eller
nyanldggning av ledning inom detaljplanen ska std for samtliga kostnader for arbetet.

Inom planomrédet finns ledningar for bredband, el, tele, vatten, spillvatten och dagvatten.

Trafikverket har ledningar pa nuvarande jarnvégsfastighet vilket gor att inga byggnader far placeras
inom fastigheten. Detta villkoras och sdkras lampligtvis i ledningsrétt i samband med Overlatelse av
marken.

Befintliga ledningsrditter

Befintliga ledningsritter inom planomradet kommer att ligga inom allmén platsmark i den nya
detaljplanen.

U-omrdden

Inom planomradet mdjliggors att marken ska kunna
vara tillgdnglig for allménnyttiga underjordiska
ledningar genom tva u-omraden (

* inom mark som planldggs for service, lager,
tillverkning med tillhdrande forsdljning,
handel med skrymmande varor och andra i HOID (8 ¢ 1359
verksambheter av likartad karaktdr med

=

Jr'i"%

begriansad omgivningspaverkan, i dstra delen
av detaljplanen
* inom mark som planldggs for skola, férskola

boende och vardboende, i sydvéstra delen av
detaljplanen

Féreslagen flytt av ledningsstrak som sdkras med
u-omrdde.

Radon

Maitvérdena tyder pa radonhalter inom lag- till normalriskintervallet. Baserat pa resultat fran
markradonmétningen gors bedomningen att radonskyddat byggande dr nddvéndigt. Det rekommenderas
dirmed att golv och viggar inte ger uppenbara otétheter mot mark. RorgenomfGringar i bottenplatta
och kéllarytterviggar bor tdtas. Andra rekommenderade dtgarder kan vara att undvika kantisolering
som slédpper igenom jordluft ldngs ytterkanterna péd betongplattan.

Brandvatten

Brandvatten bor finnas tillgangligt enligt VAV-norm P32 avseende avstand till brandpost sdvél som
kapacitet. Tillfartsvagar bor utformas sa att avstandet &r max 50 meter for uppstéillningsplats av tunga
fordon. Mojlighet till detta finns 1 planforslaget.
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Ekonomiska fragor

Plankostnad

Plankostnaden for upprittande av ny detaljplan bekostas till 85 % av kommunens bostadsbolag,
Simrishamns bostidder AB. Plankostnaden for resterande 15% ar inberdknad 1 priset vid forsdljning av
mark.

Mark

Ett avtal for overlatelse av mark inom detaljplanen som 1 dagsléget 4gs av Trafikverket ska uppréttas
av kommunen 1 samarbete med Trafikverket. I avtalet ska Trafikverkets ledningar sikras genom
exempelvis ledningsrétt. Ledningarna kommer att ligga inom allméin platsmark.

Ett avtal for 6verlatelse av mark inom detaljplanen som i dagsliget dgs av Klas Hanssons Akeri AB ska
upprittas av kommunen i samarbete med Klas Hanssons Akeri AB.

Ett avtal for overlatelse av mark inom detaljplanen, som planldggs som allmén platsmark inom
fastigheten Garvaren 13, ska upprittas mellan Simrishamns néiringslivsutveckling och kommunen.

Lantmdteriférrdttning

Respektive fastighetsidgare stir for initiering av och kostnad for fastighetsbildning och eventuell
nybildning av gemensamhetsanlidggningar.

Exploateringskostnader

Agare/tomtrittshavare till respektive fastighet svarar for exploateringskostnaderna for genomforande
och iordningstéllande 1 enlighet med planforslaget.

Gemensamhetsanlédggning

Parkering, omkringliggande planteringar och eventuellt miljohus for sophantering bor utformas

som gemensamhetsanldggning for radhusen 1 séder. En gemensamhetsanldggning bildas vid en
lantmateriforrattning. Dar beslutar lantméterimyndigheten dven om de andelstal som ska gélla for
fordelning av kostnaderna for den 1 gemensamhetsanldggningen ingaende anldggningens utférande
(byggande) och drift (férvaltning). Varje deltagande fastighet ar skyldig att betala utifrén sitt andelstal.

Vid bildande av gemensamhetsanldggning kan erséttning behdva betalas till belastad fastighetségare.
Bildandet av en gemensamhetsanldggning medfor ocksa forrdttningskostnader som fordelas efter vad
som &r skaligt.

Fastighetsrattsliga fragor

Ledningsradtt

Ledningsédgare ansvarar for att ansoka om ledningsrétt och ansvarar for att avtal tas fram med
markégare och exploatér om flytt eller nyanldggande av ledning.

Gemensamhetsanlédggning

Parkeringsyta och sophantering pd kvartersmark for radhusen i soder bor bli en
gemensamhetsanldggning och marksamfillighet. Forvaltning av gemensamhetsanldggning kan ske
antingen via deldgarforvaltning eller ocksa via foreningsforvaltning.
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MEDVERKANDE

Planhandlingar har tagits fram av planarkitekt Linda Larsson. Darutover har foljande tjdnstemén pa
Samhéllsbyggnadsforvaltningen deltagit i planarbetet: lantméteriingenjor Mikael Ferngérd, enhetschef
mark- och exploatering Henrik Olsson, enhetschef plan- och exploatering Anna Eliasson, trafikingen;jor
Camilla Nilsson, planerings- och exploateringsingenjor Malin Alm, VA-chef Johan Persson, VA-
ingenjor Annica Brahéll, kommunekolog Bengt Bengtsson, kommunekolog Maria Adolfsson,
parkingenjor Pia Petersson, planarkitekt Katarina Wahlman-Stridsman, landskapsarkitekt Anna Bartels

och projektingenjor Anders Andersson, planarkitekt David Tufvesson.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

David Tufvesson

Planarkitekt
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Simrishamns kommun Diarienummer SBN 2016/376
ﬁ;' Plan- och bygglovsenheten

Behovsbedomning

beddmning av behovet att uppratta en miljobedomning
enligt Plan- och bygglagen (2010:900) och enligt kriterierna i MKB-férordningens bilagor 2 o 4

Planens beteckning Detaljplan for Garvaren 13 m fl (Skansen Il)

Planens syfte Syftet med detaljplanen ar att préva att utveckla obebyggda delar av Skansen till
blandstad och att planlagga mark for att tillgodose stadsdelens behov av gata,
parkmark, parkering och dagvattenhantering, samt att skapa en gang- och
cykelvag som knyter samman de stdra delarna av Simrishamn med stationen.

Planomradet




Ja Nej Om ett ja --> miljobedoémning

Natura 2000 X
Detaljplan for tillstandspliktig
verksamhet enligt MKB-f bil 1 X

Detaljplan for tillstandspliktig
verksamhet enligt MKB-f bil 3 X

Beddmning enligt kriterierna i bilaga 2 o 4 MKB-férordningen. Inverkan--> ta med i planbeskrivning, Betydande -
-> = Avgransning for miljdbedémning (MKB)

Ingen eller | Inverkan | Betydande Kommentarer
liten paverkan
Platsen (bef.)
Den befintliga miljons X Marken inom planomradet ar planlagd som
kanslighet nuvarande industri och anvands delvis fortfarande som
anvandning och tidigare industri. Ovrig mark ligger obrukad i dagslaget
plan da industrier inte langre valjer att etablera sig i
ett s& centralt IAge som detta.
Radon X Matvardena tyder pa radonhalter inom Iag- ill
normalriskintervallet.
Geologi X Grundlaggningsférhallandena kan 6éverlag

anses som goda enligt den geotekniska
utredningen.

Skredrisk X Enligt SGU kartdatabas for forutsattningar for
skred i finkorning jordart, bedéms
Skansenomradet inte ligga inom riskomrade.

Oversvamningsrisk X Planomradet ligger som lagst mellan 9 — 10
meter 6ver havet. Det kan dock uppsta problem
i omradet med dagvattenavledning da det finns
berg i i dagen i den syddstra delen av

Skansenomradet.

Ljusférhallanden pa plats X Den planerade bebyggelsen kommer att
paverka skuggbild och ljusférhallanden pa
plats.

Lokalklimat X Lokalklimatet (kustklimat) paverkas inte av

kommande bebyggelse. Daremot kan den
foreslagna bebyggelsen paverka lokala
vindforhéllanden, temperaturer mm.

Markféroreningar X Ett flertal miljdtekniska markundersdkningar har
gjorts och sammantaget visar dessa att det
inom fastigheten Simrishamn 3:1 finns
markféroreningar som behdver genomga en
efterbehandling fér att sanera marken.
Utbredningen bor darfor utredas ytterligare i det
fortsatta planarbetet.




Buller fran omgivningen

Bullerutredning visar att industribuller blir
dimensionerande for vilket omrade som det gar
att bebygga for bostader, medan det ar
vagtrafikbuller som dimensionerar vilken fasad
som behdvs for att klara riktvardena inomhus.
Tagtrafiken, med hansyn till bade buller och
vibrationer, medfdr inga direkta restriktioner fér
omradet. Beroende pa grundlaggning bedéms
det troligt att kanseltroskeln 6verskrids vilket
bor vara malsattningen for nybyggnation. |
Tyréns AB bullerutredning for stationsomradet
upprattad 2015-04-01, redovisas att det
planerade bostadsomradet séder om jarnvagen
klarar riktvarden pa avstand motsvarande
befintlig bebyggelse, ca 40 meter fran sparmitt.
Med eventuellt bullerplank mot jarnvagen skulle
bostaderna kunnat byggas ytterligare narmare,
beroende pa omfattning och férhallande mellan
bullerplankhéjd och antal vaningar. Buller fran
Okade trafikmangder och nya trafikrorelser bor
utredas i det fortsatta planarbetet.

Forekomst av
verksamheter som medfor
risk for omgivningen i eller i
narheten av planomradet

Verksamhetsomradet dster om planomradet,
vid hamnen, medfor vissa risker. Riskerna
handlar om kylanlaggningar med
amoniakhantering och farligt gods som ska ner
till verksamheter i hamnen och som darmed
passerar programomradet séderut, langs med
Ehrnbergsvagen.

Gronytor i tatort

Utbyggnadsomradet forutsatter
ianspraktagande av gronytor som ligger inom
riksintresse for rorlighet och turism och ri
kustzon. Allmanhetens rorlighet i omradet ska
sakerstallas med stradk och gréonytor. Mindre
fickparker och gronomraden kommer att inga i
utbyggnadsomradet.

Tatortsnara
rekreationsomrade

Se ovan. | dvrigt finns ett angransande
naturreservat séder om planomradet. Genom
att tillgangliggéra Skansenomradet kommer fler
ha lattare att till fots eller cykel, ta sig till
narliggande rekreationsomrade.

Nuvarande verksamhet
riskerar att dvertrada
miljokvalitetsnormer

Befintlig fargfabrik har tidigare haft utslapp till
spillvattenledningsnatet, vilket kan ses i
ledningarna. Risken for detta férsvinner i
samband med att fargfabriken flyttar till mer
andamalsenliga lokaler i industriomrade i
annan stadsdel.




Riksintresse kulturmiljovard

Skansenomradet ligger séder om
stationsomradet. Hela Simrishamns centrala
delar, som borjar norr om stationsomradet,
ingar i riksintresset for kulturmiljovard. Eftersom
Skansen ligger i ndra anslutning till detta
riksintresse ar det viktigt att ny bebyggelse tar
hansyn till de kulturmiljévarden som
riksintresset innebar for Simrishamns tatort.

Regionalt intresse
kulturmiljé

Programomradet ingar i tva kulturmiljostrak:
Skanelinjen (Per Albin-linjen) och fér Malmo-
Simrishamns jarnvag. Planprogrammets forslag
beddms inte paverka kulturmiljostraken
negativt.

Arkeologi

Det finns en registrerad hallristning i den
sydostra delen av planomradet, pa fastigheten
Garvaren 13, samt ett flertal fornlamningar i
narmiljén. En arkeologisk utredning har
genomforts och utgravning och undersékning
av misstankt hallristning har genomforts och
avskrivits. Ur arkeologisk synvinkel finns inga
kvarstaende hinder for en exploatering enligt
samradsforslaget.

Sardrag i naturen

Planomradets norra del ar exploaterad med
bebyggelse. | den sddra delen finns ett
gréonomrade med vegetation. Det finns berg i
dagen och en hallristning i den syddstra delen.
Soder om Ehrnbergsvagen i anslutning till
planomradet ligger ett naturreservat inom vilket
det finns groddjur med artskydd. De ar majligt
att dessa groddjur soker sig 6ver vagen in i
planomradet fér fddosokning och vintervila.

Strandskydd

Planomradet berors inte av strandskydd.

Naturreservat

Planomradet angransar i sdder till ett
naturreservat (betesmarken vid Tjuvasten,
kommunalt naturreservat) inom vilket det finns
groddjur med artskydd. De ar mojligt att dessa
groddjur soker sig 6ver vagen in i planomradet
fér fédosdkning och vintervila.

Djurskyddsomrade

Nej.

Vaxtskyddsomrade

Nej.

Biotopskydd

Nej.

Miljoskyddsomrade

Nej.

Vattenskyddsomrade

Nej.

Naturminne

XXX XXX

Nej.

Turismen och det rorliga
friluftslivet

Planomradet ingar i riksintresse for det rérliga
friluftslivet och turism.

Kustzon

Planomradet ingar i riksintresset for kustzonen.




Paverkan

Projektets omfattning

Ar planen del av ett storre
projekt

Ja det ar etapp Il i ett stort projekt som
paverkar omgivningen. Det kommer skapa nya
rorelsemonster och aktivera omradet pa ett satt
som det inte varit tidigare.

Miljopaverkan av
det dverordnade
projektet

Miljokvalitetsnormer for vatten/ dricks-, spill-
och dagvattenhanteringen kommer att behéva
utredas for helheten i det fortsatta planarbetet.

Dagvattenhantering

Avrinning av dagvatten kan bli problem i
framtiden. Mdjligheter till att skapa goda
forutsattningar for dagvattenhantering kommer
studeras vidare i ett fortsatt planarbete.
Miljokvalitetsnormer for vatten kommer att
behdva utredas i det fortsatta planarbetet.

Paverkan pa
trafiksituationen inom och
utom planomradet

Planfoérslaget bedoms dvergripnade kunna
innebara en 6kning av tillkommande trafik vilket
framst kommer att belasta Ehrnbergsvagen och
Branteviksvagen. Nya trafikmdnster kommer att
studeras vidare i ett forsatt planarbete.

Paverkan pa stads-
/landskapsbilden

Berdrs inte av landskapsbildsskydd, daremot
kommer stadsbilden att paverkas och paverkan
bor utredas under planarbetet.

Utnyttjande av -mark

God utnyttjande av mark inom tatorten,
dessutom kollektivtrafiknara. Utnyttjar befintlig
exploaterad mark istéllet for att ta ny mark i
ansprak. Gronytor kommer tas i ansprak men
kompenseras genom att man skapar nya
grénytor inom planomradet.

Utnyttjande av -Vatten

Finns inga inom planomradet.

Utnyttiande av -Ovriga
naturresurser

Alstrande av - avfall

Okad mangd avfall d& det tillkommer nya
bostadshushall.

Alstrande av - féroreningar

Okad trafik inom omradet kan ge 6kade
avgasfororeningar. Daremot ligger omradet
nara kollektivtrafikférbindelser och
parkeringsnormen fér programomradet har
sanks nagot, for att uppmuntra till nyttjande av
de goda kollektivtrafiklaget.

Alstrande av - stérningar

Okad trafik kan ge hégre bullernivaer inom
Skansen. Lukt fran omgivande verksamheter,
bullernivaer, risker och féroreningar behdver
utredas narmare i det fortsatta planarbetet.




Risker

Halsa X Riskutredningar som bade omfattar
verksamheter inom omradet och paverkan fran
narliggande omraden (kemikalier frAn hamnen)
samt riskpaverkan fran farligt gods pa jarnvag
och vag har gjorts fér programomradet. De
identifierade risker som beddéms kunna paverka
riskbilden for Skansenomradet ar transporter av
farligt gods pa narliggande vagar, transport av
farligt gods pa jarnvag norr om omradet och
forvaringen av gasol i narliggande industri.
Bebyggelsefria skyddsavstand ska tas i
beaktande i framtagandet av planen fér att
darmed minska riskbilden.

Miljé X De féroreningar som ligger i marken kommer
att behdvas transporteras till en deponi.

Planen

Ger planen mgjlighet till X

miljopaverkande

verksamheter

Avser planen reglera
miljopaverkande
verksamheter

Har planen betydelse for X Nej

andra planers

miljopaverkan

Overensstammelse med de X Ja, framf6rallt miljdmal 15: God bebyggd miljo.

nationella miljdmalen

Med fortatning av bebyggelse i
kollektivtrafiknara lage framjas god hushallning
av mark.

Planens eventuella
positiva inverkan pa
miljon, hdlsa mm

God hushallning av mark genom foreslagen ny bebyggelse i Simrishamns tatort i
ett kollektivtrafiknara lage samt med en val utbyggd service i planomradets narhet.
Sanering av fororenad mark for att kunna bygga bostader och forskola.




Stallningstagande En miljokonsekvensbeskrivning bor upprattas da planen kan antas medféra
betydande miljopaverkan. Miljokonsekvensbeskrivningen bér omfatta: paverkan
pa artskyddet, dagvattenhantering, paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten,
utdkad trafik och bullerproblematik, markféroreningar, lokalklimat med skugg- och
ljusproblematik, riskhantering for transportvagar, samt befintliga verksamheter
inom och omkring planomradet, paverkan pa tatortsnara rekreationsomraden,
paverkan pa riksintresse for kulturmiljovard, paverkan pa intilliggande
naturreservat, kommunens majlighet att forsérja omradet med VA, paverkan pa
stadsbilden, méjliga I6sningar for avfallshantering, och luktproblematik fran
omkringliggande industrier.

Linda Larsson Grace Gustavsson
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