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Inledning

Handlingar
Till detaljplanen finns féljande handlingar:

. Plankarta med planbestammelser
. Planbeskrivning (denna handling)
. Behovsbeddémning

. Fastighetsforteckning

Bakgrund

Samhallsbyggnadsforvaltningen beslutade vid sammantrdde 2016-09-22 att upprattande av
detaljplan for provning av markanvandning, utnyttjande och utformning medges. Placering av nytt
byggrattsomrade inom Solrosen 17 innebar att ny forgardsmark tillskapas i anslutning till
Simrisvagen och att ledningssituation behdver struktureras. Slutligt beslut i planprocessen
berdknas kunna fattas under 2018 och planprévningen ska kunna ske med utdkat forfarande.

Ansokan om planbesked har inkommit fran Simrishamns Bostader AB i samverkan med
fastighetsagaren Fastighetsbolaget RIMS AB, vilket ar ett heldgt dotterbolag till Simrishamn
Néringslivsutveckling AB (tidigare Simrishamn Industrifastigheter AB). Detta for att mojliggora
byggnation av nya bostéder inom den nordvéstra delen av fastigheten Solrosen 17 i Simrishamn.

Planarende avser en ny detaljplan for fastigheten Solrosen 17 och ocksa ett i nordvast angransande
mindre omrade som ar del av Simrishamn 2:59, detta for att prova utokad kvartersmark mot
Simrisvagen.

Syfte

Syftet med denna detaljplan ar att mojliggora for Simrishamns Bostader AB att uppfora tva
bostadshus i tre till fyra vaningar med 24 - 32 bostader pa fastigheten Solrosen 17. Detta skulle
bidra till en 6kad rumslighet l&ngs Simrisvagen, ge ett positivt bostadstillskott och bidra till
kommunens utveckling.

Planférslaget omfattar och reglerar hela Solrosen 17 och en mindre del av Simrishamn 2:59.
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Plandata

Planomradet ligger i centrala Simrishamn séder om korsningen Simrisvagen och Sjukhusvégen
och omfattar en yta pa cirka 1 ha.

Planomradet, markerat med ritt streck pa fhgfoto.

Miljopaverkan

Detaljplanens genomférande antas inte medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap.
11 — 18 88 miljobalken och i 4 kap. 34 § plan- och bygglagen, varfor behov av sérskild miljo-
beddmning inte férekommer.
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Stallningstagande

Oversiktsplan

Kommunens 6versiktsplan som antogs 2015-11-30 och vann laga kraft 2017-03-15 anger ingen
inriktning for aktuellt omrade. | bebyggelseriktlinjer anges aktuellt planomrade som "hus i park
(institutioner, skola, sjukhus)”.

Planomradet redovisas inte som ett forandringsomrade avseende andamal. Fastigheten gransar
dock till utredningsomrade (nr 13) Sjukhusomradet, stadsutveckling vid Simrisvagen”. Omradet
beskrivs pa foljande satt i dversiktsplanen:

Stadsmassigheten kan starkas genom fortatning av bebyggelsen och upprustning av den
offentliga miljon. F6r utbyggnad mot jarnvagen och intilliggande verksamheter behdver
riskavstand och buller studeras. | dagslaget finns verksamhet med skyddsavstand som begransar
utbyggnad. Ca 100 nya lagenheter kan inrymmas pa lang sikt.

Aktuellt forslag till detaljplan bedoms inte sta i konflikt med angransande utvecklingsomrade eller
vara i strid mot dversiktsplanens intentioner.

Detaljplaner
Det finns sedan tidigare tva gallande detaljplaner som berdor det aktuella planomradet.

1. Detaljplan for del av kv Solrosen 6 (Nordvastra delen), (Lantméteriets aktkod 1291-
P03/138) som vann laga kraft 2002-07-19 och vars genomftrandetid har gatt ut. Planen anger
anvandningen bostader, vard, kontor samt skola.

PLANBESTAMMELSER

TR

Gallande detaljplan (lantmiteriets aktkod 1291-P03/138)
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2. Forslag till utvidgning av stadsplanen for Reymansborgsomradet i Simrishamn, faststalld
1960-08-26 (lantméteriets aktkod 1181-K-A62) vilken berér en mindre del av fastigheten
Simrishamn 2:59, dar den anger allmén plats gata resp. park (markerat med lila ring, se kartan
nedan).

FORSLAG TiLL UTVIDGNING A STADSPLANEN
FOR REYMANSBORCSOMRADET I SIMRISHAMN

Upnrattat den 15 maj 1959 av

Cﬁé L7 diommnl’

BETECKNINGAR:
iggen L i def inrdde sor: frsmper cuser
ovsesd gy bibehdbas.

SOLRGSEMN
i

LANSLASARETT

Gdillande detaljplan Reymansborgsomridet i Simrishamn (lantmdteriets aktkod 1181-K-A62)

Till planomradet angransande detaljplaner ar:

o Forslag till utvidgning av stadsplanen for Reymansborgsomradet i Simrishamn,
(lantméteriets aktkod 1181-K-A62)
. Detaljplan for Solrosen 9 och Solrosen 21 m.fl. laga kraft datum 2013-03-22 (lantméteriets

aktkod 1291-P336), vilken gransar till aktuellt planomrade pa tre sidor.
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Fastighetsplan

Fastigheten Solrosen 17 eller berord del av fastigheten Simrishamn 2:59 omfattas inte av nagon
géllande fastighetsplan.

Riksintressen

Planomradet berdrs inte av nagot riksintresse.

Ovriga utredningar och dokument

Bebyggelseinventering Simrishamn

Aktuellt omrade finns redovisat i oversiktsplanens geografiska fordjupning for Simrishamn,
bendmnt “hus 1 park (institutioner, skola, sjukhus)”. 1 beskrivningen finns inga
bebyggelseriktlinjer for detta karaktarsomrade. Aktuellt planomrade gransar daremot direkt till
tatortskaraktaren omrade 6 Flerbostadshus 70-tal och framéat Bruket och omradet vid Christian
IV:s vag Karaktarsdrag.

Beskrivning av omrade 6

Hogre hus och langre byggnadskroppar med flacka sadeltak eller platta tak. Kombination av
plat och puts-/tegelfasader. Repetitiva fasader med fa fonstertyper. Lagre detaljeringsgrad och
industriellt tillverkade fonster, balkonger och portar. Gardsmiljéerna ar mer storskaliga och
mellan bostadsgardarna finns gronytor i mellanzoner mellan delomraden.

Riktlinjer

Byggnaderna kan kompletteras. Fortatning av gardar och mellanrum ses som positivt. Stor
restriktion mot tillaggsisolering eller andring av ursprunglig fasadkaraktar. Ursprungsfonsters
karaktar ska bibehallas. Tillbyggnad genom inglasning av balkonger ska goras i enlighet med
natta och luftiga konstruktioner. Detaljer som entrépartier med entrébelysning, och tidsenliga
nummerskyltar ska varnas.

Bostadsforsériningsprogram

Bostadsforsorjningsprogram - Riktlinjer for bostadsforsorjning for Simrishamns kommun
2016-2020 antogs av kommunfullméktige 2017-10-30. Bostadsbehovet, enligt kommunens
bedomning, galler i forsta hand hyresratter (1-3 rok) och bostadsratter (2-4 rok).
Utbyggnadsomradena Skansen och Lasarettet i centralorten Simrishamn ar framst
prioriterade i dagslaget. Kommunens planberedskap bestar till storsta delen av villor. Det
som efterfragas &ar lagenheter i flerbostadshus. Nya planer for lagenheter i
kollektivtrafikndara ldgen med god offentlig, kommersiell och idéburen service, ska
prioriteras. Kommunen ska verka for att nyproducerade bostader anpassas utifran
kommuninvanarnas behov. Det bor byggas 200 nya bostader i kommunen fran 2016 till och
med 2020. Storre delen av dessa bor vara lagenheter, med 1-3 rum och kok, i flerbostadshus,
med varierade former av &gande: hyreslagenheter, bostadsrétter och kooperativ.
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FOrutsattningar

Planomradet

Planomradet ar belaget mellan Simrishamns sjukhusomrade och befintliga flerbostadshus norr om
Simrisvagen i Simrishamns vastra del.

Markanvandning

Dagens markanvandning &r bostader, vard, kontor och skola.

Markagoforhallanden

Fastighetsbolaget RIMS AB dger fastigheten Solrosen 17 med undantag for den smala markremsan
mot Simrisvagen (Simrishamn 2:59) som &gs av Simrishamns kommun vilken delvis avses
forvérvas och tillforas Solrosen 17.

Befintlig bebyggelse

Planomradet ar idag bebyggt med en vinklad tegelbyggnad som uppférdes som
kronikerhem/langvard i borjan av 1960-talet — Mollegarden - och har sedan dess anvants for
utbildning, psykvard och smartklinik. Byggnaden ar centralt placerad inom fastigheten och
uppford i tva vaningar med fasad i gult tegel och tydliga fasadindelningar

Bygganden inrymmer idag, kontor for socialforvaltningen och en begransad daglig verksamhet for
nagra brukare.

Befintlig byggnad sedd fran dster med uteplats och balkong som vetter mot sydost.
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Entrén mot Sjukhusvégen

| ndromradet

Befintlig bebyggelse i naromradet bestar i séder och 6ster av sjukhusbyggnader medan det i véster
bestar av flerbostadshus.

Bilderna visar intilliggande bostadsbebyggelse pa andra sidan Sinmrisvégen

Bilderna visar intilliggande sjnkhusbyggnad och ambulanscentral

10
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Natur

Mark och vegetation

Storre delen av planomradet bestar av stora grasytor som omgardar befintlig byggnad. Grasytorna
ar utformade med plattforsedda gangar samt planteringar med inslag av enstaka l6vtrad och tuktade
hackar intill byggnadens uteplatser. Mot Simrisvagen bestar vegetationen av buskar i form av
Cotoneaster eller liknande men ocksa ett antal fullvuxna I6vtrad bestdende av bland annat Bok och
Lonn. Vegetationen &r relativt tdt och skapar en avskarmning mellan befintlig byggnad och
Simrisvagen och bidrar idag till vdgens rumslighet.

Vegetationen mot Simrisvigen

Naturomrdden i ndrheten

Planomradet ligger cirka 300 meter soder om Korsavadskolan med sina olika idrottsanlaggningar
bade for inom- och utomhusaktiviteter och ett stérre gronomrade norr om Linnégatan.

11
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Utdrag frin Oversiktsplanens fordjupning ver Simrishamn. Rad ring markerar planomridets lige.

s Foreslaget rekreationsstrak
Foreslas utokas soderut sa att omradet blir tillgangligt hela va-
gen till Hamnabro koloniomrade och vidare langs med jarnvags-
sparet. Det féreslagna nya rekreationsstraket ansluter till be-
fintliga naturstrak och andra strak i staden for att méjliggtra ett
utdkat och sammanhallet tatortsnara rekreationsstrak i staden.

| BB Foreslaget idrottsstrak
@ Det s k idrottsstraket utgdr en viktig lank fér gang- och cykel-
trafiken mellan Simrislund och centrala Simrishamn. Straket
I6per mellan befintliga idrottsmalpunkter. Det &r ocksa en viktig
koppling mellan skolor, arbetsplatser och bostadsomraden. |
detta strak ar det mycket viktigt att genomféra trygghetsframjan-
de atgarder som t.ex. forbattrad belysning.

12
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Gator och trafik

Planomradet gransar direkt till tre olika gator och indirekt till Ambulansvagen. Samtliga har en
angiven hogsta tillatna hastighet av 40 km/h. Simrisvéagen, vaster om planomradet ar storst med
en bredd av 8,5 meter och har kommunalt huvudmannaskap. Detta géller &ven for Ambulansvagen
och Sjukhusvagen. Akutvagen soder om planomradet en bredd pa 6 meter och enskilt
huvudmannaskap. Nagon trafikméatning for aktuella gator har inte genomforts men uppskattas som
relativt 1ag.

Tl planomridet ansiutande gatundt

Parkering

I anslutning till planomradet langs Sjukhusvégen finns en anlagd kommunal parkering som &r
relativt valutnyttjad och dar pagaende verksamheter idag hyr parkeringsplatser. Langs Akutvéagen
soder om planomradet finns ocksa anlag parkering, men for enskilt bruk.

Kollektivtrafik

Busshallplats finns i direkt anslutning till planomradet vid Simrisvagen, vilken trafikeras av
Skanetrafiken och linje 591 Snurringen Simrishamn.

Gang- och cykelvig

Inom planomradet finns inga gang- och cykelvégar utan dessa aterfinns i anslutning till angransade
vagnat, Simrisvagen och Ambulansvagen.

13
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Tillganglighet

Planomradet &r lattillgangligt for allmanheten inklusive rorelsehindrade.

Arkeologi och kulturmiljélagen

Inga kénda fornminnen har registrerats inom det aktuella planomradet. Patraffas fornlamningar i
samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljolagen, omedelbart
avbrytas och Lansstyrelsen underréttas.

Teknisk forsorjning

Energiférsérjning och viarme

Osterlenkraft AB &r eldistributor inom omradet och befintlig byggnad/fastighet &r ocksa ansluten
till fjarrvarmenétet.

Vatten, Avlopp och dagvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten, dagvatten och spillvatten.
Kommunala vattenledningar foljer Simrisvagens strackning. | Bergstrandsplan ligger vatten-,
spillvatten och dagvattenledningar. Mot Akutvagen och sjukhusomradet finns spillvatten- och
dagvattenledningar. Beddmningen &r att vatten- och spillvattenledningsnatet vid Solrosen 17 har
kapacitet att klara den dkade belastningen som den nya byggnationen tillfor men att ledningsnéatet kan
behdva byggas ut i Simrisvagen. VA-anslutningar till befintlig byggnad pa Solrosen 17 maste ses 6ver
och eventuellt flyttas infor byggnation. Undersokning av ledningsstatus kan behdva utforas av Vatten-
och avloppsenheten infér byggnation.

Hamnabro vattenverk forser planomradet med dricksvatten. Vattenverket har i dagslaget en
overkapacitet och kan forsorja ny bebyggelse inom planomradet. Flera atgéarder ar genomforda for
att kunna sékra upp vattenleveransen inom Hamnabros forsorjningsomrade, bland annat underhall av
ledningar och forbattringar av vattenverket. Kommunoverskridande samarbeten har pabdrijats.
Kommunen har dven paborjat arbete med en drickvattenforsérjningsplan och skapande av
vattenskyddsomrade.

Dagvatten behover delvis hanteras inom fastigheten genom infiltration. Andelen hardgjord yta
regleras darfor i detaljplaneforslaget och parkeringsytor foreslas utformas med genomslappligt
material.

14
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Markforutsattningar

Geoteknik

Marken bestar till stor del av jordarten morangrovlera, klassad som fast mark (SGU, Sveriges
Geologiska Undersokning) och marken sluttar 1&tt mot angransade gator i norr och Oster.

Inga k&nda markfdéroreningar har registrerats och enligt SGUs kartdatabas ar marken inom plan-
omradet klassad som normalrisk for radon vilket gor att eventuell ny bebyggelse maste uppforas
radonskyddad. Nagon kénd erosionsproblematik foreligger inte heller for aktuellt planomrade.

Markteknisk undersékning och radonundersokning har genomférs inom ramen for planprocessen
for att verifiera statusen. Resultatet har sammanstallts i PM projekteringsunderlag geoteknik,
2017-12-14 och MUR (markteknisk undersokningsrapport) geoteknik, 2017-12-14 och utférs av
Tyréns AB. Undersokningarna bekostas av exploatoren.

Utredningsomrade marfkerat med gul streckad linje

Rekommendationer

Utifran utforda undersokningar bedoms grundlaggningsforhallandena for planerad byggnation
som goda och grundlaggning av planerade byggnader bedéms kunna utféras pa frostfritt djup pa
befintlig jord med exempelvis platta pa mark, forutsatt att det dvre jordlagret med organiskt
innehall schaktas ur.

Jord med organiskt innehall skall schaktas ur infor grundlaggning. Paforda fyllnadsmassor ska
utgoras av materialtyp 2 eller béattre och ska packas enligt Anlaggnings AMA 13.

15



Detaljplan for Solrosen 17 och del av Simrishamn 2:59, PLANBESKRIVNING
Simrishamn, Simrishamns kommun Antagandehandling

Vid eventuella schaktarbeten skall handbok ”Schakta sakert — Sékerhet vid schaktning i jord”
fran Arbetsmiljoverket och SGI, version 2015, beaktas. Schaktens slantlutning ar till stor del
beroende av jordens lokala egenskaper och lokal forekomst av silt, schaktdjup, vaderlek samt
grundvattenforhallanden och bor darfor anpassas till radande forhallanden pa platsen.

Baserat pa utford undersokning beddéms grunda schaktslanter med obelastade slantkron vid
urschaktning kunna utféras sékert i lutning 1:1,5 i sandlagret och i lutning 1:1 i lermoran. For
samtliga fall galler att urschaktning sker ovan grundvattennivan, alternativt att grundvattnet
avsanks till 0,5 m under planerad schaktbotten innan schakten tas ut.

Schaktarbeten rekommenderas att inte utféras under perioder med kraftig nederbord eller for
frusna/upptinade jordmassor da befintlig jord med siltinnehall &r erosions- och flytbenagna, samt
vibrationskénsliga vid vattendverskott.

Vid eventuellt djupare grundlaggning ska grundvattnet sankas succesivt till en slutlig niva
motsvarande 0,5 m under lagsta schaktbottenniva med hjalp av lampligt utformade pumpgropar i
schakten som daven omhandertar tillrinnande yt- och sjunkvatten.

Anléaggning av hardgjorda ytor skall utforas enligt Anlaggnings AMA 13. Beroende pa niva for
anlaggning av hardgjorda ytor forutsatts underliggande sandlager motsvaras av materialtyp 2 och
tjalfarlighetsklass 1, alternativ materialtyp 5A och tjalfarlighetsklass 4 om hardgjorda ytor
anlaggs pa lermoran.

Oversvamningsrisk

Nagon 6versvamningsrisk till foljd av héjda havsvattennivaer foreligger inte utifran planomradets
lage vilket ligger cirka 28 meter over havet i forhallande till nollplanet (Rikets Hojdsystem,
RH2000, Sveriges nationella hojdsystem).

Det finns inga kanda problem med svamvatten inom planomradet. | planomradets sydvastra del finns
en nivaskillnad mellan gata och kvartersmark pa cirka en 0,5 meter. Denna lagpunkt kommer i
samband med att marken forbereds for bebyggelse att jamnas ut och anpassas efter gatuniva.
Dagvattenavrinningen kommer att hanteras genom infiltration och dagvattenbrunnar.

Service

Handel och service

Inom en radie pa cirka 500 meter finns ett stort utbud av lokal service i form av sjukvard,
bensinstation, postservice, dagligvaruhandel, sallanhandel, apotek, restaurang, friskvard mm.
Skola och verksamhet

Forskola finns i direkt anslutning till planomradet i form av forskolan Solrosen och flera skolor
for Ovriga nivaer inom ett avstand pa cirka 500 meter fran planomradet.

16
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Planforslag

Omradets gestaltning och disposition

Syftet med denna detaljplan dr att inom ramen for géllande markanvandning mojliggora en
byggnation av tva nya flerbostadshus med placering mot Simrisvagen.

Planférslaget

| planforslaget sdkras féljande anvandning och egenskaper med planbestdammelser.

Kvartersmark

. Befintliga anvandningsbestammelser for kvartersmark kvarstar likt gallande detaljplan
med anvandningen bostader, vard, kontor och skola (BDKS).

. En mindre del av allmén platsmark i form av gata/park (Simrisvagen) tillfors
planomradet och 6vergar till kvartersmark.

. Genom egenskapsbestammelser ges mojlighet att uppféra byggnader med en hdgsta
nockhdjd av 13,5 meter. Ny bebyggelse langs Simrisvéagen tillats kraga ut, 2,3 meter med
balkonger over prickmark med en fri héjd pa minst 2,4 meter, vilket regleras med
egenskapsbestammelsen p1. Uteplats far anlaggas.

. Befintliga ledningar sékerstalls likt gallande plan med u-omrade.

o Planomradet forses med utfartsférbud mot Simrisvagen och Sjukhusvagen.
. Parkering ska placeras inom egen fastighet, ns.

. Planomradet forses med 4,5 meters prickmark mot plangrans.

o Storsta byggnadsarea i procent av planomradets area ar 40 %.

. Huvudbyggnad ska utformas med sadeltak, fi.

. Genomforandetiden &r 5 ar.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse i planforslaget som innefattar en tegelbyggnad i tva plan och som for
narvarande anvands som kontor for socialforvaltningen och en begrénsad daglig verksamhet for
nagra brukare. Pagaende verksamheter inom planomradet avses fortsatta som idag. Ingen
bebyggelse inom planomradet ar klassad som kulturskyddad bebyggelse.
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Ny bebyggelse

Det finns en onskan fran Simrishamns bostader AB av att bygga 2 nya flerbostadshus inom
planomradet. Placeringen av dessa ar tankt att ske mot Simrisvagen. Nedan &r en illustration (gj
slutgiltig utformning) for hur de nya byggnaderna kan komma att forhalla sig till Simrisvagen och
befintlig bebyggelse pa andra sidan av gatan.

Excempel pa ny bebyggelse och hur den kan forhdlla sig till Simrisvigen.

Excempel pa ny bebyggelse och hur den kan forballa sig till Simrisvigen och befintlig bebyggelse i kvarteret Hermelinen.
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Trafik
Biltrafik och parkering

Planomradet omfattar inte nagon allméan platsmark, gatumark. Planomradet forses delvis med
utfartsforbud mot angransande gator. Parkeringsplatser till de nya flerbostadshusen ska hanteras
inom den egna fastigheten och uppfylla den kommunala parkeringsnormen. Har géller att for
flerfamiljshus ska 0,8 bilplats per lagenhet tillskapas vilket motsvarar mellan 20 till 25 platser.
Parkeringsnormen har under hosten 2017 omarbetats och kommer att ange 1,1 bilplats per bostad
i flerbostadshus samt 15 platser per 1000 kvm bruttoarea kontor. Parkeringsplatser for
rérelsehindrade och bestkare samt cykelplatser ska ocksa beaktas. Foreslagen utformning nedan
uppfyller bade dagens krav och forslag till ny parkeringsnorm.

Nedan redovisas forslag till utformning av parkering med in- och utfart fran Simrisvagen och
Akutvagen vilket sker i 6verenskommelse med berdrd fastighetségare. Befintliga in- och utfarter
mot Sjukhusvagen kommer att kvarsta som idag dar bredden for in- respektive utfart far vara max
5 meter.
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Llustration for forslag till utformming av ny parkering (WQOJ Wikstrom & Jonsson arkitekter HB)
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Gdng- och cykeltrafik

Det rader en avsaknad av trottoarer och gangvéagar inom planomradet. Planomradet omfattar
verksamheter som genererar besokare vilket medfor att allmanheten delvis har mojlighet att réra
sig igenom planomradet via gangstigar och parkeringsytor. Narmaste gang- och cykelvag finns i
anslutning till Simrisvagen och Ambulansvagen. Angransande vagar runt planomradet ar forsedda
med trottoarer.

Teknisk forsorjning

El, tele, varme samt vatten och avlopp

Osterlenkraft AB ar elleverantér i omradet och fastighetsagaren ansvarar for sina egna
varmesystem.

Telekabel (Skanova) finns inom byggrattsomrade i nordvast. Ledning flyttas pa
fastighetsagares/exploators bekostnad i samrad med natégare.

Omradet ar sedan tidigare anslutet till kommunalt VA-nit och ligger inom kommunalt
verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Servisledningen till befintlig byggnad for vatten som
ansluter planomradet fran Simrisvagen kommer i samband med nybyggnationen att behova flyttas,
vilket bekostas av fastighetsédgaren/exploatoren.

Bakom befintlig byggnad mot Akutgatan ligger spillvatten- och dagvattenledningar som idag inte
ar i bruk. ldag pumpas spillvatten mot Hamnabro pumpstation for att sedan pumpas tillbaka. Detta
skulle kunna undvikas om ledningarna mot Akutgatan togs i bruk. Det finns en 6nskan fran VA-
enheten att ater anvanda dessa ledningar och fastighetségaren har kontaktats.

De tva nya flerbostadshusen kommer enligt planforslaget att tillnora fastigheten Solrosen 17 med
befintlig byggnation.
Avfall

Respektive verksamhet inom omradet ansvarar for sin egen sophantering, kommunen ansvarar for
hédmtning. Utrymme for hamtning ska sakerstallas i tillkommande bebyggelse.

Allméanna soptunnor, som &aven mojliggor sortering, foreslas placeras i anslutning till den
planerade miljébyggnaden.
Dagvattenhantering

Genom bevarande av gronytor ska dagvattenhanteringen inom planomradet i méjligaste man
hanteras genom infiltration. Parkeringsytor utformas med genomsléppligt material for
dagvatteninfiltration. Ovrigt dagvatten avses omhandertas likt dagens forhallanden.

Storningar

Omradet omfattas inte av nagra direkta storningar utover trafik langs angransande gator vars
omfattning bedoms som relativt lag.
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Konsekvenser

Miljobedomning enligt plan- och bygglagen

Bestammelserna i plan— och bygglagen om miljébedémning syftar till att integrera miljoaspekter
i planen, sa att en hallbar utveckling framjas. Detaljplaner ska miljobedémas och MKB upprittas,
om man vid en behovsbedémning kommer fram till att genomférandet av planen kan leda till en
betydande miljopaverkan.

Vid den behovsbeddmning som utforts har foljande stallningstagande gjorts:

Bedomningen é&r, utifran férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar, att plan- forslaget inte
kan antas medfora betydande miljépaverkan i den mening som avses i 6 kap 11 — 18 88 miljcbalken
och i 4 kap 34 8 plan- och bygglagen. Behovet av miljohansyn vid genomforande av detaljplanen
belyses darfor inte i en miljobedémning enligt 6 kap miljébalken.

Riksintressen

Aktuellt planomrade omfattas inte av nagot riksintresse.

Strandskydd

Aktuellt planomrade omfattas inte av nagot strandskydd.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ska enligt Miljobalken 5 kap 3 § beaktas i all planering. Syftet &r att
inkludera miljoaspekter i planen sa att en hallbar utveckling framjas. | Framtiden, 6versiktsplan
for Simrishamns kommun har fragan om miljokvalitetsnormer beaktats. For aktuellt planomrade
géller att framtida bebyggelseutveckling ska félja utpekade hansynsregler for att minimera
riskerna for negativ paverkan pa vattenkvaliteten.

Mark, luft och vatten

Geoteknik

Planomradet ligger cirka 28 m 6 h (Rikets HOjdsystem, RH2000, Sveriges nationella hojdsystem)
och jordarten bestar till stor del av morangrovlera klassad som fast mark (SGU, Sveriges
Geologiska Undersokning) och sluttar Iatt mot angransade gator i norr och oster. Nagon kéand
skredrisk foreligger inte, men omradet ingar i aktsamhetsomrade enligt SGU-s forutsattningar for
skred. Markteknisk undersokning och radonundersokning har genomférs inom ramen for
planprocessen for att verifiera statusen. Resultatet har sammanstéllts i PM projekteringsunderlag
geoteknik, 2017-12-14 och MUR (markteknisk undersokningsrapport) geoteknik, daterad 2017-
12-14 och utfors av Tyréns AB, vilket redovisas under rubriken Markforutsattningar, Geoteknik.
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Vatten

Planforslaget bedoms inte paverka grundvattnet negativt da ny bebyggelse i planomradet ar
begransad.

Luftféroreningar

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap. miljobalken galler for svaveldioxid, bly,
kvavedioxid och partiklar (PM10, matt pa massan av partiklar i luften som &r mindre an 10
mikrometer i diameter). Regeringen har faststallt miljokvalitetsnormer for utomhus- luft for
kvavedioxid, svaveldioxid och bly. Om normerna Overskrids skall kommunen upprétta ett
atgardsprogram for att na normen.

Miljokvalitetsnormerna inom Simrishamns kommun beddms inte dverskridas utan befinna sig
inom acceptabla nivaer. Trafikokning till foljd av planforslaget bedoms inte forandra nivaerna for
befintlig bebyggelse.

Markradon

Baserat pa SGUs kartdatabas klassificeras planomradet som normalriskmark (Lagriskmark 0-10
kBg/m3, normalriskmark 10-50 kBg/m3 och hogriskmark >50 kBg/m3). kBg/m3 &r Becquerel,
enhet for radioaktivt sonderfall. Normalriskmark innebdr att byggnader ska uppforas
radonskyddade.

Markteknisk undersokning och radonundersékning har genomfors inom ramen for planprocessen
for att verifiera statusen. Resultatet har sammanstallts i PM projekteringsunderlag geoteknik,
2017-12-14 och MUR (markteknisk undersokningsrapport) geoteknik, daterad 2017-12-14 och
utfors av Tyréns AB. Resultatet visar pa uppmatta varden som gor att marken klassas som
normalriskmark enligt “Statens Planverk, rapport 59:1982”. Radonhalten kan variera med
grundvattennivan, vilket periodvis kan ge nagot hogre halter. Grundlaggning rekommenderas att
utforas radonskyddande. Det innebér att golv och vaggar gors tdta mot marken, och att
rorgenomforingar i byggnadens bottenplatta tatas. Undersékningarna har bekostas av exploatoren.

Markféroreningar

Inga kanda markfororeningar forekommer inom planomradet.

Halsa och sdkerhet

Vidgtrafikbuller

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggande som tradde i kraft den 1 juni 2015 innehaller
riktvarden for buller utomhus fran spar-, vag- och flygtrafik vid bostadsbyggnader. Riktvéardena
beror endast ljudnivaer utomhus och paverkar inte det befintliga regelverket géllande ljudnivaer
inomhus. Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida 60 dBA (decibel, matt for ljudstyrka)
ekvivalent ljudniva vid en bostadshyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. For
bostader om hogst 35 kvadratmeter bor bullernivan 65 dBA ekvivalent ljudniva kombinerat med
uteplats om hogst 50 dBA och 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskridas.
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Om bullret vid en bostadsbyggnads fasad anda 6verskrids bor en skyddad sida uppnas dar bullret
uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och maximal ljudniva mellan kl. 22.00 och 06.00
uppgar till hogst 70 dBA vid fasad och som minst hélften av bostadsrummen &r vanda mot. Som
ovan galler dven hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Enligt Folkhalsomyndighetens allmanna
rad om buller inomhus bor den ekvivalenta ljudnivan inte éverskrida 30 dB(A) och den maximala
ljudnivan inte 6verskrida 45 dB(A) i bostadsrum.

Byggnaderna ar tankta att placeras cirka 10 till 12 meter fran Simrisvagen vagmitt. Hastigheten pa
Simrisvagen &r begransad till 40 km/h. Ovriga gator intill planomradet ar lokalgator och forsorjer
endast fastigheter inom omradet. Hastigheten for samtliga gator i anslutning till planomradet ar 40
km/h.

Det finns ingen utford trafikméatning for gatorna, men trafikmétningar for vag 9 som passerar ett
par kvarter norr om planomrédet visar p& knappt 5 900 ADT (&rsdygnstrafik). Mangden fordon
som lamnar riksvag 9 vid rondellen med anslutning mot planomradet &r en mindre mangd. Trafiken
pa Simrisvagen bedoms darfor vara betydligt lagre.

For att riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudnivd ska 6verskridas kravs minst 3 800 ADT pé
Simrisvéagen, utifran berékning enligt skriften ”Hur mycket bullrar végtrafiken” upprattad av
Boverket 2016. Bedomningen ar att gallande riktvarden inte verskrids inom planomradet.

Externt industribuller

Enligt Naturvardsverkets rapport SNV 1978:5 éar riktvardet for externt industribuller nattetid fran
befintliga industrier 45 dBA vid fasad (bostadshus nattetid). Aktuellt planomrade berdrs inte av
nagot externt industribuller.

Risker (farligt gods m m)

Det finns ingen led for farligt gods som gransar till planomradet. Storgatan och Tumatorpsvagen
d.v.s. véag 9 ar led for farligt gods.

Elektromagnetiska félt

Inga kanda elektromagnetiska falt forekommer inom planomradet.
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Natur- och kulturmiljo

Naturmiljé och biologisk mangfald
Planforslaget medger ett utokat byggrattsomrade genom att prickmark tas bort. Detta leder till att

en gronyta och vegetation forsvinner till forman for flerbostadshus men bedéms i 6vrigt inte ha
nagra negativa effekter pa den biologiska mangfalden eller naturmiljon. Det finns ett flertal stora
I6vtrad inom det foreslagna nya byggrattsomradet och nyplantering av trad ska ske som
kompensation for de trdd som behover féllas.

Kulturmiljé

Planférslaget omfattar inga kulturmiljéer.

Sociala konsekvenser

Planforslaget bedoms medverka till goda sociala konsekvenser genom ett tillskapande av tva nya
flerbostadshus i anslutning till liknande bebyggelse.

Befolkning och service

Planforslaget medger en fortatning inom befintlig infrastruktur vilket ger ett 0kat underlag for
olika former av service i ndromradet.

Tillgdnglighet

Gallande krav pa tillganglighet enligt 12 § BVF (Byggnadsverksforordningen, byggnader) samt 8
kap 9 § PBL (Plan- och bygglagen, tomter) kommer att hanteras i samband med kommande
byggnads- och markprojektering och darmed vid kommande bygglovsprévning och bygganmalan.

Jamstdlldhet

Planforslaget bedéms inte innebéra nagra konsekvenser utifran delmalen en jamn fordelning av
makt och inflytande (samma ratt och mojlighet att vara aktiva samhéallsmedborgare), ekonomisk
jamstélldhet (samma mojlighet till utbildning och arbete), en jamn fordelning av det obetalda hem-
och omsorgsarbetet (samma ansvar och lika villkor), mans vald mot kvinnor ska upphdra (alla ska
ha samma ratt till kroppslig integritet).

Lansstyrelsen i Skane konstaterar att “den fysiska planeringen behover uppmarksamma att
kvinnor och man generellt har olika livs- och forflyttningsmonster och att kon har betydelse foér
hur manniskor anvénder sin tid.” Simrishamns stad kan till stor del karaktariseras som en kompakt
stad med korta avstand. Avstanden mellan planomrade och stadscentrum, rekreationsomraden
samt stadens service, fritidsutbud, arbetsplatser och kollektivtrafik ar forhallandevis korta.
Planforslaget bedoms kunna ge bade mén, kvinnor, pojkar och flickor goda méjligheter till
jamstéllda livs- och forflyttningsmonster.
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Genomforandebeskrivning

En genomfdérandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och d&ndamalsenligt
genomfdrande av detaljplanen. Genomfdrandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Detaljplanens
bindande foreskrifter framgar av plankartan och planbestammelserna.
Genomférandebeskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunk.

Detaljplanen foreslas genomforas i enlighet med PBL (2010:900) med utdkat planforfarandet.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad, 2017

Granskning, 2018

Antagande, 2018

Genomférandetid

Genomforandetid ar 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Markdgarférhéllande

Fastighetsbolaget RIMS AB &ager marken inom planomradet som bestar av fastigheten Solrosen
17 i sin helhet samt en mindre del av Simrishamn 2:59 som &gs av Simrishamns kommun och som
kommer att foras till Solrosen 17.

Ansvarsférdelning

Allméan platsmark

| planomradet ingar inte nagon allméan platsmark.

Kvartersmark

Berord fastighetségare i form av Simrishamns Industrifastigheter ar ansvarig for kvartersmarken.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal kommer att upprattas mellan Simrishamns kommun och Simrishamns bostader
AB inom ramen for planarbetet.
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Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

En del av fastigheten Simrishamn 2:59 motsvarande cirka 145 kvm (nr 1 med farg markerat i
kartan nedan) kommer nar planen vunnit laga kraft att dverga till Solrosen 17, (omrade 2 i kartan).
Kostnaden for aktuell fastighetsreglering belastar &garen till Solrosen 17.
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Forslag till ny fastighetsindelning. Planen reglerar dock inte fastighetsindelning inom omradet varfor fastighetsbilden kan
fordndras.

Servitut och gemensamhetsanldggningar

Det finns ett antal befintliga servitut och gemensamhetsanlaggningar inom planomradet.

Dessa bestar av:
Beteckning Last Forman Typ Beskrivning
11-IM2- Solrosen 17 Simris 203:3 Avtalsservitut fjarrvarmeledning
87/2241.1
12911M- Solrosen 17 Simris 20:33 Avtalsservitut VA-ledning
13/19580.1
1291-1614.1 Solrosen 17 Solrosen 9 Officialservitut Vattenledning,
underhall
1181-893.1 Solrosen 17 Simrishamns Ledningsratt Ledningsatgérd
kommun

Avtalsservitut 11-IM2-87/2241.1 kan komma att paverkas av planforslaget. Kostnaden for
uppréattande av nya avtal bekostas av fastighetségaren till Solrosen 17.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Planavtal avseende ny detaljplan ar uppréttat mellan kommunen och projektégaren. Planarbetet
bekostas av projektégaren. Flyttning av ledningar ska bekostas av projektagaren.

Tekniska fragor

Radon

Planomradet ar klassat som normalriskomrade (SGU-s kartbas) vilket innebéar att byggnader bor
uppforas radonskyddade. Markteknisk undersdkning och radonundersékning genomfors inom
ramen fOr planprocessen for att verifiera statusen. Undersokning bekostas av exploatoren.
Arkeologi

Inom omradet finns inga kanda fornlamningar. Patraffas fornlamningar i samband med
markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och lansstyrelsen underréattas enligt 2 kap. 10 8 2 st
KML (Kulturmiljolagen).

Medverkande

Planen har tagits fram av undertecknad, darutover har foljande tjansteman pa Samhallsbyggnads-
forvaltningen deltagit i planarbetet:

Eva Ferlinger, planarkitekt, Anna Eliasson, plan- och exploateringschef, Mikael Ferngard,
lantméteriingenjor.

Ovriga som deltagit &r Per-Olof Jarvegren, Simrishamnsbostader, Annika Saw, planarkitekt, Lisa
Argus, planarkitekt Metria AB, Elise Ryder Wiken, ingenjor, Metria AB

METRIA AB

Annika Saw
planarkitekt FPR/MSA, Metria AB
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Behovsbeddmning
beddmning av behovet att uppratta en miljdbedémning

enligt Plan- och bygglagen (2010:900) och enligt kriterierna i MKB-férordningens bilagor 2 o0 4

Planens beteckning Detaljplan for Solrosen 17 och del av Simrishamn 2:59, Simrishamn, Simrishamns
kommun, Skane lan

Planens syfte Detaljplanen &r en ny plan som amnar ersétta befintlig géllande detaljplan. Syftet
med detaljplanen ar att mojliggora for Simrishamns Bostader AB att uppfora tva
bostadshus i tre till fyra vaningar med 24 - 32 bostader inom planomradet. Detta
skulle gora Simrisvagen mer stadsmassig, ge ett positivt bostadstillskott och bidra
till kommunens utveckling.

Planomréadet




Natura 2000

Detaljplan for tillstandspliktig

verksamhet enligt MKB-f bil 1

Detaljplan for tillstandspliktig

verksamhet enligt MKB-f bil 3

Ja

Nej

X

Om ett ja --> miljébeddmning

Beddmning enligt kriterierna i bilaga 2 o 4 MKB-férordningen. Inverkan--> ta med i planbeskrivning, Betydande --
> = Avgransning for miljobedémning (MKB)

Ingen eller | Inverkan | Betydande Kommentarer
liten paverkan

Platsen (bef.)

Den befintliga miljons X Inom planomradet finns idag en pagaende

kanslighet nuvarande verksamhet i form av kontor for

anvandning och tidigare socialforvaltningen och en begransad daglig

plan verksamhet for nagra brukare vilka avses
fortsatta som idag, med tillhérande parkeringar,
uteplatser och forradsbyggnader.

Radon X Ingen kand radonrisk finns.
Radonundersodkning ska genomfdras under
planprocessen for att verifiera statusen.

Geologi X Utgors till stor del av moran, (morangrovlera
enligt SGU jordartskarta) belagd med
grasmatta och hardgjorda ytor med
asfalt/betongplattor och ingar i omrade som
redovisas som fast mark av SGU.

Skredrisk X Nagon kand skredrisk foreligger inte, men
omradet ingar i aktsamhetsomrade enligt SGU-
s forutsattningar for skred.

Oversvamningsrisk X Nagon dversvamningsrisk foreligger inte for
aktuellt omrade.

Ljusforhallanden pa plats X Ljusforhallande pa plats ar goda.

Lokalklimat X Lokalklimatet paverkas inte av tillkommande
bebyggelse.

Markfdroreningar X Inom planomradet finns inga kanda

markféroreningar.




Buller frAdn omgivningen

Planomradet paverkas framst av buller fran
trafik langs omkringliggande végar. Gallande
hastighet pa 40 km/h gor att paverkan ar
begransad.

Forekomst av
verksamheter som medfor
risk for omgivningen i eller i
narheten av planomradet

Planomradet omfattar inte ndgra verksamheter
som medfor ndgon risk for omgivningen.

Gronytor i tatort

Planen innebér att en gronyta tas i ansprak for
bostadsandamal.

Tatortsnara
rekreationsomrade

Planomradet ligger cirka 300 meter soder om
Korsavadskolan med sina olika idrotts-
anlaggningar bade for inom- och
utomhusaktiviteter och ett stérre gronomrade
norr om Linnégatan.

Nuvarande verksamhet Nej
riskerar att 6vertrada

miljokvalitetsnormer

Riksintresse kulturmiljovard Berors ej
Regionalt intresse Berors ej
kulturmiljo

Arkeologi Berdrs ej
Sardrag i naturen Berors ej
Strandskydd Berors ej
Naturreservat Berors ej
Djurskyddsomrade Berors ej
Véxtskyddsomrade Berors ej
Biotopskydd Berdrs ej
Miljoskyddsomrade Berors ej
Vattenskyddsomrade Berors ej
Naturminne Berors ej
Turismen och det rorliga Berors ej
friluftslivet

Paverkan

Projektets omfattning

Ar planen del av ett storre Nej
projekt

Miljopaverkan av det Nej

Overordnade projektet

Dagvattenhantering

Hantering av dagvatten kommer att ske som
idag genom infiltration via gronytor,
parkeringsytor och via befintlig ledningsnat.




Paverkan pa
trafiksituationen inom och
utom planomradet

X Tillkommande bostader kommer att medfora en
Okad trafik till och fran planomradet men ryms
inom befintligt gatunét.

Paverkan pa stads-
/landskapsbilden

X Tillkommande bebyggelse paverkar stadsbilden
sa att gaturummet blir mer definierat genom
uppforandet av tva flerbostadshus med
lokalisering mot Simrisvagen.

Utnyttjande av - mark X Planforslaget innebar en fortatning vilket ar ett
gott utnyttjande av mark i ett centralt lage av
Simrishamn.

Utnyttjande av - vatten X Nagot vattenomrade berdrs ej av planforslaget.

Utnyttjande av - dvriga X Berors €j.

naturresurser

Alstrande av - avfall X En 6kad méangd avfall p.g.a. tillkomsten av nya

bostader uppstar och hanteras av
fastighetsagare/verksamhetsutdvare.

Alstrande av - féroreningar

X Okad trafik till och frin omradet kan ge 6kade
avgasfororeningar. Omradet ligger dock nara
kollektivtrafikférbindelser.

Alstrande av - stérningar

Okad trafik kan ge begransad 6kning avseende

X buller.
Risker
Halsa X Omradet omfattar inte av nagra verksamheter
som innebar risk fér manniskors hélsa.
Miljo X Inga kanda fororeningar finns inom omradet.
Planen
Ger planen mojlighet till X Nej
miljopaverkande
verksamheter
Avser planen reglera X Nej
miljdpaverkande
verksamheter
Har planen betydelse for X Nej
andra planers
miljiopaverkan
Overensstammelse med de X Planen innebéar en fortatning avseende

nationella miljomalen

bostadsandamal inom befintlig infrastruktur.

Planens eventuella
positiva inverkan pa
miljon, halsa mm

Planen innebar att tva bostadshus i tre till fyra vaningar med 24 - 32 bostader kan
uppforas inom planomradet. Detta skulle géra Simrisvagen mer stadsmassig, ge ett
positivt bostadstillskott i anslutning till befintlig infrastruktur och bidra till kommunens
utveckling.




Stéllningstagande Bedtmningen ar att en miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprattas for
aktuellt planarbete. Den nya planen innebar uttkat kvartersmark, 6kar
byggrattsomrade och utnyttjandegrad vilket forandrar omradets mojliga
bebyggelsestruktur.

Annika Saw

planarkitekt FPR/MSA, Metria AB
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