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INLEDNING

Handlingar
Till detaljplanen finns féljande handlingar:

Planbeskrivning, 2017-01-26

Plankarta med planbestammelser, 2017-01-26
Granskningsutlatande, 2017-01-26
Samradsredogorelse, 2016-11-24
Fastighetsforteckning, 2017-01-26
Behovsbeddémning, 2016-09-22
Miljokonsekvensbeskrivning, 2017-01-26
Samlad bedémning, 2017-01-26

Utredningar
Utredningar som har legat till grund for planarbetet:

e Simrishamns stationsomrade — bullerutredning, Tyréns,
2015-04-01

¢ Riskutredning verksamheter inom Kv Garvaren, Tyréns,
2015-11-19

e Riskutredning kv Garvaren, Tyréns, 2015-04-01

e Oversiktlig miljoteknisk markundersokning inom
fastigheterna Garvaren 3 och Simrishamn 3:1, Tyréns, 2016-
02-01

e Kompletterande miljéteknisk markundersdkning inom
fastigheten Garvaren 3, Tyréns, 2015-12-18

e Markteknisk undersékningsrapport/Geoteknik, Tyréns,
2016-08-30

e Projekteringsunderlag/Geoteknik, Tyréns, 2016-08-30

e Angaende de preliminara resultaten fran arkeologisk utredning
infor detaljplan inom Skansenomradet, fastigheterna Garvaren 3 m
fl, Lansstyrelsen, Dnr 431-13783-2016, 2016-11-11

e Riskbedémning av omrade inom Simrishamn 3:1, Simrishamn,
Tyréns, 2016-10-07 rev 2016-10-14

e PM - Bemoétande av lansstyrelsens yttrande, riskutredning Kv
Garvaren, Tyréns, 2016-11-21

e Oversiktlig bedémning av naturmiljo pé fastigheten Garvaren 3,
Kommunekolog, Simrishamns kommun, 2016-11-10

e Dagvattenutredning, Sweco, 2016-11-28

Bakgrund
Simrishamnsbostader och Simrishamns industrifastigheter har tagit initiativ till planen.

Kommunstyrelsen beslutade 2014-03-19 § 49 ge samhéllsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att
paborja detaljplanearbetet for fastigheterna Garvaren 3 och Simrishamn 3:1 m.fl.

Simrishamnsbostader beslutade i samrad med kommunen 2015-05-18 att arendet inleds med
ett planprogram for att sammanstalla forutsattningar och samla in synpunkter.
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Planprogrammet som omfattade hela Skansens industriomrade har varit pa samrad under tiden
2016-05-11 till 2016-06-15. Planprogrammet redovisade ett omrade for blandad bebyggelse
som ger mojlighet att utveckla de obebyggda tomterna i en annan riktning samtidigt som de
befintliga verksamheterna ges mojlighet att vara kvar. Det &r viktigt att bevara 6verblicken
och se hur varje detaljplan paverkar helheten da planlaggningen for Skansenomradet kommer
att delas upp i manga sma detaljplaner. For att skapa ett omrade med samhdrighetskansla och
som kan ge ett mervarde utan att det behovs atgarder i efterhand bor ett gemensamt
gestaltningsprogram tas fram.

Samhéllsbyggnadsndmnden fattade beslut 2016-09-22 8§ 131, om att skicka detaljplanen och
miljokonsekvensbeskrivningen pa samrad och 2016-11-24 § 163 fattade de beslut om att
skicka detaljplanen och miljokonskvensbeskrivning pa granskning. Planhandlingarna har varit
ute pa samrad under tiden 2016-10-03 till 2016-10-24 och pa granskning under tiden
2016-12-03 till 2017-01-14.

Oversikt fran planprogrammet som visar hur Skansen kan komma att se ut i framtiden.
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Syfte

Syftet med detaljplanen ar préva majligheten att tillata bostadsbebyggelse inom planomradet
som ska utformas med hansyn till riksintresset for kulturmiljé norr om Stenbocksgatan.

Plandata

Planomradet utgor ca 1,5 hektar. Fastigheterna som ingdr i planomradet ar delar av
Simrishamn 2:77, 3:1, Garvaren 3 som &gs av Simrishamns kommun samt del av Simrishamn
2:58 som &gs av Trafikverket.

=

.
Plg &)

o T

Ungefarlig pInomré’ldesgrans visas som en streckad vit linje. Planen avrénsas I vaster av
bostadsomradet Bruket, i norr av stationsomradet, i 6ster av befintlig industribebyggelse och
I sOder av en fore detta industrideponi.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap miljobalken

Enligt 3 kap i miljébalken (MB) ska mark- och vattenomraden anvéndas for de andamal de &r
mest lampade for, med hansyn till l1age, beskaffenhet och féreliggande behov. Anvandning
som ur allmén synpunkt medfér en god hushallning ska ges foretrade. Fjarde kapitlet
innehaller sérskilda bestammelser som beror vissa omraden i landet som utgor riksintresse for
natur- och kulturvarden. Det femte kapitlet innehaller foreskrifter om miljokvalitetsnormer for
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luft, vatten och miljo. Detaljplanen beddms vara férenlig med 3, 4 och 5 kapitlet i
miljobalken.

Miljopaverkan
En miljokonsekvensbeskrivning upprattas da planen kan antas medféra betydande
miljopaverkan enligt den behovsbedémning som upprattats for planen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

Detaljplanen ar forenlig med éversiktsplanens intentioner. | Oversiktsplan for Simrishamns
kommun, antagen av kommunfullméktige 2001-05-28, konstateras att Simrishamns tatort ska
ingd i en fordjupad oversiktsplan. Ovriga stallningstaganden fran den gallande
oversiktsplanen &r att vid framtida ny bebyggelse av bostader bor en storre del lokaliseras i
anslutning till Simrishamns tatort dar god tillgang pa service och kommunikationer finns, och
forutsattningarna ar goda att bygga attraktivt i narheten av natur och hav. En utbyggnad av
bostader ska ocksa géras med hansyn till ortens identitet och struktur. Aktuell detaljplan
beddms inte strida mot intentionerna i den gallande dversiktsplanen.

Antagandehandling, Framtiden, Oversiktsplan fér Simrishamns kommun

Arbetet med en ny dversiktsplan “Framtiden, Oversiktsplan for Simrishamns kommun” har
pagatt under en langre tid. Vid detta utskick &r handlingen antagen men har ej vunnit laga
kraft, da den ar 6verklagad. | antagandehandlingen beskrivs planomradet, tillsammans med
hela Skansenomradet, som ett utvecklingsomrade dar det foresprakas blandstad med bostads-
och centruméandamal, kontor och icke-stérande smaskalig verksamhet.

Detaljplan

Planomradet omfattas av tva gallande detaljplaner: Forslag till andring av stadsplan for
Garvaren mm i Simrishamn som vann laga kraft 1987-12-01 samt Forslag till stadsplan for
stationsomradet och del av stadsagan nr 3 i Simrishamn som vann laga kraft 1952-11-28.

Stadsplan for stationsomradet och del av stadségan nr 3 i Simrishamn
e Omrade for jarnvagsandamal som i dag ar ruderatmark i anslutning till jarnvagssparen.
o Genomférandetiden for detaljplanen har gétt ut.

Stadsplan for Garvaren m.m.

e Allman platsmark (park eller plantering) som i dagslaget anvands som
batuppstallningsplats. Denna anvéandning strider mot bestammelserna i gallande
detaljplan.

e Utbredningen av gronomradet ar mindre i verkligheten &n vad som anges i
detaljplanen.

e FOr resterande omrade som omfattas av géllande detaljplan medges markanvandning
for industri- och smaindustriandamal.

e Inom ett band narmast den allmanna platsmarken i vaster tillats smaindustri med
byggnadshéjd 7 meter.

e | 6stra delen av omradet tillats industri med byggnadshojd 10 meter.

e Industriomradet ar inte fullt utbyggt.

e Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut.
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Riksintressen

Planomradet forutsatter ianspraktagande av grénytor som ligger inom riksintresse for rorligt
friluftsliv och turism (4 kap 2 8§ MB) samt riksintresse for kustzonen (4 kap 4 § MB).
Dessutom ar Osterlenbanan av riksintresse for jarnvag (3 kap 8 § MB).

Riksintresse fér kustzonen (4 kap 4 § MB)

Planomradet omfattas av riksintresse for kustzonen som géller for hela kustremsan i
kommunen. Riksintresset syftar till att skydda kustzonen mot hdg exploatering och framja
atgarder som inte patagligt skadar omradenas natur- och kulturvarden.

Infarten till omradet fran Ehrnbergsvagen ligger i direkt anslutning till det kommunala
naturreservatet och betesmarken vid Tjuvasten.

Riksintresse for turism och rérligt friluftsliv (4 kap 2 § MB)

Planomradet omfattas av riksintresse for turism och rorligt friluftsliv. Riksintresset stracker
sig fran Ornahusen till Ahus. Turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivet, ska
sarskilt beaktas. Riksintresset bestar bland annat av att skydda narheten till bade hav och
kulturhistorisk bebyggelsemiljo saval som bad, fiske och méjligheten att rora sig langs havet i
langa obrutna strackor.

Riksintresse for trafik, jarnvag (3kap 8 § MB)

Planomradet gransar till riksintresse for trafik — jarnvag, (Ystad)-Simrishamnbanan dven
kallad Osterlenbanan. Riksintresset ska sikra mojligheten att trafikera strackningen med
jarnvag nu och i framtiden.

Ovriga beslutsunderlag

Skydd av natur

Det finns groddjur som storre och mindre vattensalamander samt I6vgroda i Skansens
naturreservat som ligger strax soder om planomradet. Groddjuren &r skyddade enligt
artskyddsforordningen. Aven om planomradet inte erbjuder fortplantningsmiljoer for
groddjuren, finner Lansstyrelsen det inte helt osannolikt att djuren dnda férekommer dér, da
det kan finnas fodosoks- eller dvervintringsplatser inom omradet.
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Kulturmiljostrak

Planomradet ingar i det regionala kulturmiljéprogrammet som Léansstyrelsen antog 2006 dar
omradet Simrishamn — Simrislund &r utpekad som innehallande av sarskilt vardefulla
kulturmiljéer i kommunen och genom de tva utpekade kulturmiljostraken Skanelinjen (Per
Albin-linjen) samt Malmo-Simrishamn jarnvég.

Farligt godsled

Planomradet ligger inte i narheten av Lansstyrelsens utpekade omraden for farligt godsled,
men det ligger i ndrheten av jarnvagen som kan anvéndas som transportled for farligt gods. |
dagslaget gar det dock inga godstag pa strackan.

Riktlinjer for beaktande av dversvamningsrisk vid fysisk planering
Generellt galler att ingen ny bebyggelse ska planeras under 3 meter 6ver havsnivan.

Planomradet ligger som lagst 14 meter Gver havet och beddms darfor inte 16pa nagon risk att
drabbas av framtida dversvamning. Det kan dock uppsta problem i omradet pa grund av
dagvattenavledning da berggrunden ligger nara marknivan vilket minskar méjligheterna till
infiltration.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Inom planomradet bestar marken i norr av ett gronomrade med en kulle och ett par storre
solitartrad, varav ett ar speciellt. Det ar en bok som syns i fotografiet ovan. Det finns en
gangstig som gar diagonalt inom det befintliga gronomradet. | planomradets dstra del anvands
marken idag som en batuppstéllningsplats. | omradets sodra del finns uppvuxen vegetation,
som kan vara en lamplig livsmiljo for groddjuren, séder om Ehrnbergsvégen i naturomradet
Tjuvasten. | planomradets vastra grans finns en asfalterad gang- och cykelvég.

Bebyggelse
Det finns ingen befintlig bebyggelse inom planomradet.
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Gator och trafik

Det finns inga befintliga vagar for biltrafik inom planomradet. Planomradet angors i nordvast
och norddst av en gang- och cykelvég. Det finns en gang- och cykelvég i planomradets véstra
del samt en gangstig som loper diagonalt 6ver gronomradet i nordvast.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger i direkt anslutning till stationsomradet med saval tag- och
bussférbindelser, som har Simrishamns station som start- och slutpunkt. Tagtrafiken trafikeras
cirka en gang i timmen med anknytning till Ystad och Malmé.

Geologi

Geotekniska forhallanden

Baserat pa utforda geotekniska undersokningar utgors den aktuella jordlagerféljden av
grovkornig mineraljord, glacial sand- och lermorén samt en ytlig berggrund, vilket skapar
goda forutsattningar for grundlaggning av planerade byggnader. Utférda sonderingar
indikerar att berg6verytan ligger mer ytligt vid de sydliga undersokningspunkterna.
Grundlaggning kan utféras med exempelvis platta pAd mark pa naturligt avsatt grovkornig jord
fri fran organiskt innehall.

Radon

Enligt Boverkets rekommendationer for klassning av mark ur radonsynpunkt utgér mark, dar
radonhalten understiger 10 kBg/m3, lagriskmark. Uppmatta varden (<1 till 6,4 kBg/m3) tyder
pa radonhalter vid undersokningspunkterna inom lagriskintervallet.

Radonhalten kan variera med grundvattenniva, vilket periodvis kan ge nagot hogre halter.

Verksamheter

Batuppstallningsplats

Inom mark planlagd for park ligger en delvis asfalterad batuppstallningsplats dar de flesta
batarna ligger upplagda under vinterhalvaret. Det finns vissa batar som ligger dar aret om.
Batuppstallningsplatsen har genom aren gett upphov till vissa markféroreningar inom
planomradet.
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Upplag

o

Delar av ett upplag som hyrs av Skanska ligger inom planomradet.

Naromradet

Gladsax Flak AB ligger pa Garvaren 7. Verksamheten konstruerar tilloyggnader till lastbilar.
Vid kontakt med fOretaget angavs att verksamheten har totalt cirka 25 gasflaskor med
acetylen, syrgas och skyddsgas (for svetsning). Verksamheten forvarar ocksa cirka 1000 liter
hydraulolja i ett platskap med uppsamling vid eventuellt spill. Denna fastighets verksamhet
kan komma att paverkas av byggnation enligt miljokonsekvensbeskrivningen.

Lyckeby Construction kan paverka det
foreslagna bostadsomradet genom
bullerstérning enligt bullerutredning,
men verksamheten &r uppsagd av
markéagaren, Simrishamns
industrifastigheter.
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Anderssons maleri Keller & Glenn AB ligger pa Garvaren 4. Verksamheten bestar av en
fargbutik, maleri och sprutlackering. Sprutlackeringen kommer snart att ske i ny byggnad i
vilken filter for franluft finns. | verksamhetens tre delar finns maleriprodukter i méangder om
inte kréaver tillstand. Verksamheten bedoms inte paverkas negativt av den nya
bostadsbebyggelsen och beddms inte heller paverka den nya bostadsbebyggelsen negativt.

Anamma Foods AB ligger pa

Garvaren 6. Verksamheten

tillverkar livsmedel. Vid R 8

kontakt med verksamheten - - s
angavs att de kemikalier som e T E—
finns endast &r o mpeares (I
rengdringsmedel. | : ¥,
byggnaden finns ocksa ett A
kylsystem med kylmedium. b finsgngpgen -
Kylmediumet &r inte al g i N
ammoniak vilket utretts p& ; g
grund av den paverkan som

ammoniak kan ha pa

omgivningen med avseende pa akuta olycksrisker. Verksamheten beddéms inte paverkas
negativt av den nya bostadsbebyggelsen och bedéms inte heller paverka den nya
bostadsbebyggelsen negativt.

. J.A. Smide AB ligger pa
Garvaren 9. Verksamheten
utfér smidesarbeten. Vid
kontakt med foretaget angavs
att verksamheten har totalt
cirka 20 liter acetylen och
mindre forpackningar

(0,5-1 liter) med olika oljor.
Verksamheten bedéms inte
paverkas negativt av den nya
bostadsbebyggelsen och
beddms inte heller paverka
den nya bostadsbebyggelsen
negativt.
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Skillinge svets och
mekaniska AB ligger pa
Garvaren 10. Verksamheten
utfor arbeten inom smide,
hydraulik och mekanik. Vid
samtal med verksamheten
angavs att verksamheten
hanterar en tub acetylen
(cirka 50 liter). I ovrigt
hanteras inga brandfarliga
amnen eller andra kemikalier
som kan paverka den akuta
olycksrisken. Verksamheten bedéms inte paverkas negativt av den nya bostadshebyggelsen
och bedoms inte heller paverka den nya bostadsbebyggelsen negativt.

Klas Hansson Akeri AB ligger pa Garvaren 11.
Pa fastigheten bedrivs dkeri- och
lagerverksamhet. Vid kontakt med foretaget
angavs att inga brandfarliga véatskor eller gas
hanteras. Inga andra &mnen med potentiell
s ’ paverkan pa olycksrisken kunde identifieras vid
k" = samtalet med verksamheten. Det finns enligt
L raddningstjansten inga tillstand for brandfarlig
gas eller brandfarlig vatska pa fastigheten.
Verksamheten bedéms inte paverkas negativt
av den nya bostadsbebyggelsen och bedéms
inte heller paverka den nya bostadsbebyggelsen negativt.

Teknisk forsdrjning

Vatten och avilopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. | omradet
finns utbyggda vatten- och avloppsledningar.

Kommunen har idag ingen dagvattenpolicy eller strategi for dagvatten. Som féljd av
klimatférandringarna forvantas okning av kraftiga regn. Dessa antas i sin tur paverka
dagvattenavrinningen och avloppsnétet negativt.

Energiforsorjning, telekommunikation
TeliaSonera Skanova Access AB har en telekabel i norra
delen av planomradet som gar in pa blivande kvartersmark,
TN men den &r inte i drift och kan kapas vid behov om ingen
T . kopplas upp mot den i framtiden.

Osterlenkraft ar natagare for el inom planomradet och har
X ledningar i vaster utmed gangvagen. De har ocksa
bredbandsledningar i norra delen av omradet.

~ P Teleledning, TeliaSonera Skanova Access AB

11
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Fjarrvarme finns vaster om planomradet i Kv Bruket och Oster om planomrédet vid
Lyckebohuset.

Ovriga ledningar

Trafikverket har ledningar pa nuvarande jarnvégsfastighet vilket gor att inga byggnader far
placeras pa denna. Detta villkoras och sdkras lampligtvis i ledningsréatt vid kop av marken.

Halsa och sdkerhet

Miljétillstand
Det finns inga verksamheter med miljétillstand inom planomradet.

Risker

Verksamheter inom Skansenomradet

Tyréns AB har pa uppdrag av Simrishamns bostader AB upprattat en riskutredning med
avseende pa olycksrisker med hantering av brandfarliga och explosiva varor samt andra
kemikalier inom kvarteret Garvaren.

Riskanalysen visar pa lamplig bebyggelse fér omradet och eventuella behov av skyddsavstand
for verksamheter. Utredningen visar att en verksamhet inom Skansenomradet hanterar sadana
mangder brandfarlig gas och brandfarlig vétska att skyddsavstand mellan denna verksamhet
och olika skyddsobjekt ar motiverat. Den aktuella verksamheten ar Gladsax Flak AB pa
Garvaren 7.

Utifran de rekommenderade avstanden i foreskrifterna for den aktuella hanteringen och den
planerade bebyggelsen i kvarteret Garvaren finns behov av féljande skyddsavstand fran
Gladsax Flak AB:

e 6 meter skyddsavstand till byggnader av obrannbart material och icke brandfarlig
verksamhet.

e 9 meter skyddsavstand till byggnader av brannbart material, brandfarlig verksamhet
och A-byggnad (byggnad dar ménniskor bor samt byggnad i vilken vanligen vistas
manniskor som saknar anledning att k&nna till forekommande hantering av
brandfarliga gaser eller vatskor). Detta riskavstand galler for ny bebyggelse i form av
bostéader.

e 100 meters skyddsavstand till svarutrymda lokaler (t.ex. samlingslokal, skola, sjukhus
och forskola). Detta skyddsavstand avser gashanteringen och med avskiljning i lagst
brandteknisk klass EI60 behovs inget minsta avstand. Detta innebar att om avskiljning
i lagst brandteknisk klass E160 finns kan skyddsavstandet till svarutrymda lokaler
minskas till det skyddsavstand som géller for den aktuella hanteringen av brandfarlig
vétska, som &r 12 meter.

De angivna avstanden galler fran den byggnad dér hantering av brandfarlig vatska och
brandfarlig gas férekommer.

Det planeras ingen byggnation inom 9 meter fran den byggnad dar hantering av brandfarliga

amnen forekommer. Den anvandning som planen foreslar ar bostadsandamal, vilket foljer de i
riskutredningen foreslagna skyddsavstanden.
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Brandfarlig gas i I6sa flaskor
Skyddsavstandet som anges i RIB (300 meter) avser ett avstand som ska beaktas vid

raddningsinsats. De avstand som anvants i bedémningen i riskutredningen ar framst avstanden
fran SAIFS 2000:4. Avstanden anses konservativa eftersom de avser forvaring i cistern, dven
om det inte ar ként hur forvaringen sker. Forvaring i losa flaskor enligt SAIFS 1998:7 skulle
innebara kortare skyddsavstand. Skyddsavstanden i SAIFS 2000:4 och SAIFS 1998:7 avser
bland annat att ”gora det mojligt att utrymma omradet kring anldggningen vid brand innan
kritiska situationer uppstar”. Dessa avstand bedoms darfor [dmpliga i1 planeringssituationen.

Verksamheter i hamnen

Utredningarna for kemikalier i hamnen och nérliggande industriomrade visar att det endast &r
forvaringen av gasol som bedoms kunna paverka kvarteret Garvaren. Risken fran forvaring av
gasol inom verksamheterna i hamnen beddéms paverka byggnation inom ett avstand av cirka
60 meter fran Branteviksvégen, vilket gor att det inte berér bebyggelse inom planomradet.

Berdkningarna for utslapp av ammoniak visar att en koncentration som kan leda till dodsfall
vid en timmes exponering sprider sig 136 meter fran kylanlaggningarna i hamnen. Ammoniak
har en starkt stickande doft vilket gor att de som kan forflytta sig kommer att ta sig ur det
omrade dar det finns risk for allvarligare skador. Ingen del av planomradet berors av utslapp
vid en olycka med en kylanlaggning.

Transport av farligt gods

For att ta hansyn till de risker som bedoms paverka Skansenomradet rekommenderas generellt
ett bebyggelsefritt avstand pa 55 meter fran Ehrnbergsvagen och 20 meter fran
Branteviksvagen. DA hela planomradet ligger betydligt langre ifran bade Branteviksvéagen och
Ehrnbergsvagen an 55 meter utreds detta inte vidare.

Transport av farligt gods pa jarnvagen norr om kvarteret Garvaren bedoms i dagslaget bidra
med en liten risk. Vid bedémd framtida trafikering av jarnvagen med farligt gods &r risken
inte att anse som hog.

| RIKTSAM (2007) rekommenderas avstandet 30 meter fran jarnvagen till bostader och om
detta uppratthalls dr bebyggelse med bostader sdder om jarnvagen lampligt.

Sammanvagning av risker

Riskkallorna har behandlats var for sig framst pa grund av att olika riskmatt anvands vid
bedémningen av dem. | de flesta fall har tillampliga skyddsavstand anvénts for att bedéma om
situationen ar betryggande. Skyddsavstand kopplade till farligt gods ar kopplade till beraknad
individrisk och gar inte att sammanvaga med skyddsavstand kopplade till forvaring av
brandfarliga och explosiva varor eller spridning av ammoniak. Det skulle krdvas mycket
omfattande berakningar for att bedoma sannolikhet for samtliga olycksforlopp kopplade till
inkluderade riskkéllor. For att ta hojd for osékerheter kopplade till ssmmanvagningen av
risker har konservativa antaganden genomgaende anvants vid bedomning av skyddsavstand
kopplade till de olika riskkéllorna. Detta galler antalet transporter med farligt gods, forvarade
mangder brandfarlig och explosiv vara (da de maximala mangderna kopplade till de anvénda
skyddsavstanden understigs kraftigt) och antagande om forvarad mangd ammoniak i
kylanlaggningar.
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Fororenad mark

Tva parallella miljotekniska markundersokningar har tagits fram av Tyréns pa uppdrag av
Simrishamnsbostader och kommunen, som omfattar fastigheterna Garvaren 3 och Simrishamn
3:1.

Resultaten fran utford miljoteknisk markundersokning av Tyréns 2015-12-18 och 2016-02-01
pa fastigheterna Garvaren 3 och Simrishamn 3:1 pavisas halter av metaller, PAH och
petroleumamnen under Naturvardsverkets generella riktvarden i forekommande jordarter
inom den storre delen av undersokningsomradet. Inom och i anslutning till

" : batuppstallningsplatsen, centralt
/ inom undersékningsomradet, har
daremot halter av koppar, zink,
PAH-M, PAH-H och tennorganiska
fororeningar uppmatts i ytligt
férekommande fyllnadslager som
overskrider Naturvardsverkets
generella riktvarden for KM
(gallande PAH-M och PAH-H) och
MKM (géllande koppar och zink).
Pavisade halter av tennorganiska
foreningar ligger dver de
holl&ndska och de finska riktvarden
som ndrmast motsvarar
Naturvardsverkets skyddsniva for
KM. Vidare pavisas halter av bly
samt kadmium i nivaer strax 6ver
det generella riktvérdet for KM i
anslutning till den sddra delen av
batuppstallningsplatsen.
Féroreningarna bedoms
huvudsakligen férekomma i ytligt
fyllnadsmaterial inom och i
anslutning till

et 2 T YRR YT P % batuppstallningsplatsen.

I,

Omrade for vilket marken behéver saneras enligt Tyréns miljgtekniska markundersokningar.

Saneringsbehov

Den 6versta metern fororenad jord berdknas behdva tas bort och rena massor laggs som ett
skyddande lager ovanpa, se skiss 6ver omrade som behdver saneras pa foregaende sida.
Mangden fororenade massor som tas bor utgér en volym om ca 3 900 m? vilket ger cirka
6 650 ton. Troligt &r att jorden anda tas bort under byggnader och delvis under
parkeringsplatserna, av geotekniska skal, vilket minskar de tillkommande kostnaderna
avsevart.

Buller

Ett flertal bullerutredningar har upprattats for planomradet och dess naromrade som omfattar
externt buller (industri), buller fran tagtrafik samt trafikbuller.
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Externt industribuller

Den externbullerutredning som VA-Teknik & Vattenvard tog fram 2013-04-03 visar att for
industriverksamheterna mellan Branteviksvéagen och kajen uppgar A-vagd ekvivalent ljudniva
vid ndgon enstaka bostad som hogst till 40 d BA, d&ven om nivaerna i allmanhet ej 6verskrider
35 d BA. Det innebér att industriverksamheterna mellan Branteviksvégen och kajen klarar
sina bullerkrav.

Enligt Externbullerutredningen innehalls 40 dBA pa mindre an halva Skansenomradet (se
bild). Det innebér att bebyggelsen langst i vaster, dvs aktuellt planomrade, och syd samt
kvarteret i sydvastra hérnet uppfyller kravet pa 40 dBA.

Buller fran tagtrafik

Tagtrafiken, med hansyn till bade buller och vibrationer, medfor inga direkta restriktioner for
planomradet. Fér bostadsomradet sdder om jarnvégen klaras riktvarden pa avstand
motsvarande befintlig bebyggelse, ca 40 meter fran sparmitt. Med ratt planlosningar dar
uteplatsen placeras sa att den skyddas av den egna byggnaden kan dock bostader placeras
annu narmare da maxnivan utomhus endast galler uteplatsen. Med eventuellt bullerplank mot
jarnvagen skulle bostaderna kunnat byggas ytterligare narmare an i dagslaget. Avstandet beror
pa utstrackning och forhallande mellan bullerplankhéjd och antalet vaningar. Narmare
placering medfor dock ett strangare krav pa fasadisolering da maxnivan inomhus fran tagen
kommer att bli dimensionerande. Saledes bedoms inte buller fran tagtrafik vara begransande
for bostadsomradets utbyggnad. Férandringen av berdknade ljudnivaer fran jarnvagen mellan
ar 2015 och prognosar 2030 &r marginell. Det som skulle kunna andra pa detta & om en ny
typ av tag skulle borja trafikera strackan, t. ex. godstag. Dock finns inga sadana planer for
narvarande. Tack vare det korta avstandet till sjalva stationen halls tgens hastighet nere vid
sjalva tagpassagen.

Vibrationsmatningarna som gjorts i bullerutredningen visar att uppmatta vibrationsnivaer
ligger under de riktvarden som finns. Vibrationsmétare placerades vid tankt gréns for
bostadsomradet, ca 50 meter fran sparet, i hojd med sparvaxling samt en méatare 35 meter fran
sparet. Beroende pa hur bostadshusen grundlaggs och vilken typ av bjalklag som
bostadshusen far, kan vibrationerna i mark forstarkas eller forsvagas till husens bjélklag. For
betonghus med platta pa mark forstarks uppskattningsvis markvibrationerna. | detta fall finns
det goda marginaler om sa skulle ske.

Trafikbuller

Bullernivan fran Stenbocksgatan paverkar inte ev. bostadsbebyggelse sdder om jarnvéagen da
bullernivan fran Stenbocksgatan har maxnivaer under 65 dBA vid ca 10 meter s6der om
jarnvégen.

Berakningar for buller fran vagtrafik har gjorts pa ett antal platser i planomradets narhet
(inom Skansenomradet). Den ekvivalenta ljudnivan ar generellt under riktvardet 55 dB(A),
medan for sma lokalgator leder det korta avstandet mellan vagmitt och fasad till hoga
maxnivaer. | berdkningarna har avstandet 10 meter anvants. Utredningen visar att
byggnaderna bor ha en gemensam uteplats som inte &r i direkt anslutning till vagar. For
omradet i stort kan ovanstaende resonemang appliceras generellt, dvs sa lange byggnaderna &r
minst ca 60-70 meter ifran Stenbocksgatan, Ehrnbergsvagen och Branteviksvagen sa uppfylls
kraven med avseende ekvivalent ljudniva. Med korta avstand mellan lokalgatornas mitt och
fasad behdvs det planering av uteplatser.
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Kulturmiljo

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kanda registrerade fornlamningar. | planomradets narhet finns
ett flertal fornlamningar varfor en arkeologisk utredning har genomférts som visar att det
finns mindre fynd och att det behdvs en arkeologisk férundersokning inom planomradet.
Detta beroende pa att det i naromradet finns flera hallristningar. Utredningen pekar inte pa att
det finns fynd av en sadan art att det inte skulle ga att genomféra den planerade
exploateringen. Forundersokningen kommer att genomforas for att se om fornlamningarna ar
av sadan art att de gar att tas bort fran platsen. Planen kommer inte att antas innan
forundersokningen &r genomford.

Historik

Planomradet ingér i det s3 kallade Skansenomradet. Inom Skansenomradet bedrevs tidigare
verksamhet bestaende av garveri och industrideponi. I Simrishamn fanns sedan mitten av
1700-talet tva stora garverier. Under slutet av 1700-talet startades ytterligare en
garveriverksamhet av Jonas Rorbeck. Rorbecks verksamhet 6vertogs i borjan av 1800-talet av
dennes svarson Nils Petter Ehrnberg. Verksamheten gick darefter i arv inom
Ehrnbergfamiljen under 1800-talet. Ar 1898 bildades aktiebolaget Ehrnbergs och Son
Laderfabrik som fortsatte bedriva och utveckla garveriverksamheten. Tillverkning bedrevs da
norr om stationen, huvudsakligen inom de fastigheter vilka nu har beteckningen Valfisken
Vastra 1, Laderfabriken 1, Laderfabriken 2 och Laderfabriken 3. Produktionen bestod under
1800-talet av botten, smor-, och plattlader och under 1910-talet tillkom produktion av
kromgarvat ovanlader, mobel-, bokbinderi-, reseeffektlader samt billader.

Sedan 1940-talet bedrevs verksamhet daven inom nuvarande fastigheterna Garvaren 3 och 13.
Under 1940-talet tillverkades huvudsakligen kromgarvat botten- och ovanlader enligt
industrikommissionens bestammelser. Under 1950-talet utvidgades produktionen aven till
textil- och plastprodukter. Under 1960-och 1970-talen bestod bolagets produktion till storsta
delen av lacklader. Nar denna produkt blev omodern hade bolaget svart att fornya
produktionen och fick I6nsamhetsproblem. Omradet har under senare tid omvandlats till ett
verksamhetsomrade.
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DETALJPLANENS UTFORMNING OCH INNEHALL

Omradets gestaltning och disposition

Foreslagna atgarder
Planférslaget innefattar huvudsakligen:

e Att planldgga kvartersmark for bostadsbebyggelse i 3- 8
vaningar

e Uthus/forrad i en vaning

e Utformningsbestammelser for bebyggelse

e Faststélla allmén platsmark (park och gata) inom
planomradet.

e Planlagga for en gang- och cykelforbindelse med centrala
Simrishamn till och fran bostadsomraden och verksamheter
soder om stationen.

e Utokat krav pa bygglov — marksanering kravs innan bygglov
kan ges

e Marklov kravs for fallning av i detaljplanen skyddat trad
samt for fallning och réjning av naturomradet i soder.

Anvandningen av mark

Kvartersmark

Inom planomradet planlaggs kvartersmark for bostadsbebyggelse (B) och tekniska
anlaggningar (E) — transformatorstation.

Allménna platser

Inom planomradet planlaggs allman platsmark for lokalgata, samt park och naturomrade.
Inom parkomrade som tidigare har varit jarnvagsfastighet har Trafikverket ledningar som
lampligtvis skyddas med ledningsrétt.

Begréansning av markens bebyggande
Byggnad far inte uppféras inom prickmark.

+++  Marken far med undantag av uthus och garage inte forses med byggnader. Till uthus
raknas inte bostader men till exempel miljohus med avfallshantering. Balkonger far
skjuta ut fran intilliggande byggnader med en lagsta hojd av 2,7 meter ovan mark.

u marken ska vara tillganglig for allménnyttiga underjordiska ledningar.

| vaster ligger ett strak med VA-ledningar som skyddas med u-omrade och prickmark. | norr
finns ett omrade som inte kan bebyggas da det ligger inom 30 meter fran jarnvagssparen och
darfor belaggs denna med prickmark.

Runt tradet n1 som skyddas i detaljplanen finns prickmark da marken inte gar att bebygga utan
att tradet tar skada.
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Inom kvartersmark for tekniska anlaggningar, omkring byggratten, laggs ett skydd pa 5 meter
dar brannbart upplag inte far uppforas.

Utformning av allménna platser

gc-vag Plats for gang- och eller cykelvagar finns pa flera stallen inom omradet, som ligger i
néra anslutning till stationen. Genom att gora stationen lattillganglig 6kar antalet som
kan tanka sig att aka kollektivt, vilket ger underlag till fler turer, vilket gor stationen
mer attraktiv for de boende.

dagv  Fordrojningsmagasin for dagvatten ska finnas i den syddstra delen av planomradet,
inom omradet markerat som natur. Denna del ligger utanfér skogsdungen, inom
omrade som i dag anvands som upplag for massor av Skanska.

lek Lekplats far anlaggas inom samma yta som ar avsatt for fordréjning av dagvatten.

N1 Det stora boktradet i norra delen av planomradet far inte fallas om det inte utgor en
fara for allmanheten. Fara for allmanheten ar om trédet ar déende inte om det hanger
en dod gren i tradet. Da ska det beskaras inte fallas. Marklov kravs for fallning, se
utokad lovplikt nedan.

Gang  Gangstig ska finnas i vastra kanten av planomradet. Denna stig far anvandas som
tillfart till transformatorstationen vid de fatal tillfallen det & nddvandigt att kora till
byggnaden.

Skydd Inspringningsskydd mot jarnvag ska finnas. Detta far utformas som stangsel, staket,
mur och bullerskydd, men ska vara genomsiktligt i 6gonhojd (1,5-1,9 meter ovanfor
intilliggande gc-vag). Ytterligare inspringningsskydd behdver inte uppféras om
trafikverket har inspringningsskydd pa sin sida av fastighetsgransen.

Utnyttjandegrad/fastighetsindelning

e:0000 Storsta bruttoarea (BTA) i m? ovan mark inom denna del av kvartersmarken, avsatt
for bostadsandamal. BTA &r arean av yttermattet pa marken ganger antalet hela
vaningsplan plus area for avvikande vaningsplans yttermatt.

e00  Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarean. Byggnadsarea ar arean av
byggnadens ytterkanter pa mark. Fastighetsarean ar fastighetens area.

e3 Uthus och garage i en vaning far uppforas fristaende fran flerbostadshus.

Bebyggelseomradens placering, utformning och utférande

Placering

Uteplats ska bullerskyddas eller placeras sa den inte stors av buller 6ver 50 dBA ekvivalent
ljudniva, samt 70 dBA maximal ljudniva fran angransande gata eller jarnvag.

Utformning

| det norra omradet med kvartersmark far det uppforas bostadshus med mellan tre och sex
vaningar.
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I 9et sodra omradet med kvartersmark far det uppforas bostadshus med mellan 3 och atta
vaningar.
Utseende
Generellt:
e Den synliga grunden far inte dverstiga 0,5 meter 6ver omgivande markniva.

e Huvudsakligen ska omradets fargskala med jord- och tegelfarger foljas, se fargschema
nedan, men det gar att komplettera med accenter.

‘4

1
NCS S1010-Y30R NCS S2005-Y40R NCS S3020-Y50R
NCS S0510-R70B NCS S1010-R70B NCS S1502-Y50R

e Tak ska vara matta, det vill sdga inga blanka tak far forekomma.

e Bottenvaningen ska utformas med detaljer som ger en mansklig skala. Det vill saga
det ska finnas en detaljeringsgrad som ger 6gat nagot att vila pa och som gor att huset
skiljer sig ifran grannhusen.

Nya bostadshus ska:

o utformas med tegel- eller putsfasader som ansluter till karaktérsdrag hos bebyggelse i
omgivningen. Det ar mojligt att komplettera med andra fasadmaterial men det ar
viktigt att kdnslan av huset mot omkringliggande kvarter och allmén platsmark
upplevs som tegelhus eller putsade hus.

Nya komplementbyggnader ska:

e utformas med trd, tegel- och putsfasader som ansluter till karaktarsdrag hos
bebyggelse i omgivningen.

Byggnadsteknik
Hus inom detaljplanen far inte innehalla kéllare.
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Administrativa bestammelser

Genomférandetid
Genomfarandetiden &r fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Andrad lovplikt, lov med villkor

Marklov kravs aven for fallning av
trad inom omrade for vilken
bestdammelse n; galler, samt for
fallning och réjning av befintlig
vegetation inom omrade for vilken
bestdammelse ny galler.

Krav pa fallning och r6jning av
vegetationen i sydostra hornet orsakas
av att det kan finnas groddjur med
artskydd inom omradet. For att inte
paverka eventuella évervintrings-
platser under den period dessa
anvands bor eventuella ingrepp inom
denna biotop utféras under perioden 1
maj till 1 september. Ingrepp i
biotopen ska ske utifran befintligt
djurlivs krav pa livsmiljo.

For att utfora andra insatser kan det
komma att kravas dispens fran
artskyddet. Detta bedéms av
Lansstyrelsen i Skane.

Karta fran Oversiktlig bedomning av livsmiljo fér groddjuren. Eorbattri Stadrd id I
Bedomd livsmilj ar markerad med grént i bilden och orbattringsatgarder vid en eventue

planomradesgransen ar markerad med vit streckad linje. dispensansokan skulle kunna vara att
ldgga upp stenhdg och dod ved som alternativ 6vervintrings- och fédosoksplats, samt
plantering av trad. Dessa atgarder bor ske vaster om naturreservatet Tjuvasten, dar kommunen
ager mark och groddjuren inte behGver passera nagra vagar. Dessa atgarder skulle pa sikt
stérka populationerna i groddjurssamhaéllet. Risken minskar for exponering vid migration 6ver
vagen da en storre andel av populationerna torde vélja att stanna pa andra sidan
Ehrnbergsvégen.

Bygglov far inte ges for andrad markanvandning, inom det sédra anvandningsomradet for
bostadsandamal, forran marken har sanerats enligt planbeskrivning under rubriken
Saneringsbehov pa sidan 15 och utredningsskiss pa sidan 14.

llustration

Planforslagets illustration bygger pa tre punkthus som totalt kan rymma cirka 88 lagenheter.
For hus 1 och 2 har inspiration hamtats fran Skanskas punkthus Julia som kan byggas i 3-8
vaningar. Beraknat vaningsantal &r 6 respektive 8 vaningar, med 4-5 lagenheter/plan.
Simrishamnsbostader har visat intresse for att bygga dessa bada hus medan de garna ser att
nagon annan aktor bygger hus 3. For hus 3 har en vaningshojd pa 5 vaningar valts.

Planen &r flexibel och tillater aven kvartersbebyggelse som da maste bli lagre for att uppfylla
exploateringsbestammelserna om bruttoarea pd max 7 700 m?.

20



Detaljplan for del av Garvaren 3 och del av Simrishamn 3:1 m fl, PLANBESKRIVNING
i Simrishamn, Simrishamns kommun LAGA KRAFT 2017-04-05

Det finns &ven plats for sophantering, parkering och gemensam utemilj6é inom
kvartersmarken. Uthus och garage i en vaning far uppforas fristaende fran huvudbyggnader
som maste vara mellan 3 och 8 vaningar hoga.

: 1
Parkepﬂg 1‘ /
SN /

e
5, - —

Vegetation och natur
Detaljplanen ger mojlighet att bevara det befintliga solitartradet i norr.

| soder ska den befintliga skogsdungen bevaras som livsmiljo for groddjur.
Trafik

Parkering

Parkeringsbhehovet ska loses inom egen fastighet. Illustrerad parkering bygger pa en beraknad
bebyggelse av 88 lagenheter i 3 punkthus och ett parkeringstal om 0,7 bilplatser per lagenhet.

21



Detaljplan for del av Garvaren 3 och del av Simrishamn 3:1 m fl, PLANBESKRIVNING
i Simrishamn, Simrishamns kommun LAGA KRAFT 2017-04-05

Detta bedoéms kunna godtas pa grund av omradets lage i forhallande till stationen och om
vissa mobility management atgarder vidtas, som till exempel tillgang till bilpool och
cykelparkering inomhus. Det bor utredas vidare i det fortsatta planarbetet. Arbete med en ny
parkeringsnorm pagar parallellt med planarbetet.

Batuppstallningsplatsen far en ny anvisad plats i hamnen.

Kollektivtrafik

Del av mark som é&r planlagd for jarnvagsandamal andras till parkmark/gang- och cykelvag.
Detta paverkar inte jarnvagstrafiken negativt men mojliggor en rakare strackning for gang-
och cykeltrafik for att angora stationsomradet.

Gang- och cykelvag

Genom att omvandla en markyta som idag ar planlagd for jarnvagsandamal, till gang- och
cykelvég, blir stationsomradet mer tillgangligt da strackningen med hjélp av siktlinjen blir
tydligare.

Planen mojliggor dven den i planprogrammet foreslagna sneda gang- och cykelvagen fran
sodra delen av Simrishamn upp mot stationsomradet.

Teknisk forsdrjning

Energiforsorjning, tele samt vatten och aviopp
Det finns bredband, fjarrvarme, el- och teleledningar i anslutning till planomradet.

Omradet ar anslutet till det kommunala vatten och avloppsnatet. | Simrishamns tatort utnyttjas
vattenforsérjningskapaciteten i dagslaget till 70-89 % under sommarmanaderna. Ett tillskott
pa cirka 90 hushall bedoms inte kunna orsaka att kapaciteten Gverskrids.

Stengardens avloppsreningsverks tar hand om spillvatten fran Simrishamns tatort. Enligt VA-
planen behover Stengardens avloppsreningsverks kapacitet utredas for att klarlagga status och
eventuella behov av om- eller nybyggnation for att méta en eventuell 6kning av abonnenterna.

For Stengardens avloppsreningsverk ar utslappsvardena goda och kapacitet finns for att tacka
dagens behov. Ett tillskott pa cirka 90 hushall beddms, rymmas inom kapaciteten och med
utslappsvarden inom granserna for miljotillstandet.

VA-huvudmannens skyldighet att forsorja med vatten och avlopp stracker sig till
hushallsandamal. Eventuellt sprinklersystem ingar inte i denna skyldighet utan ska forsorjas
genom intern l6sning. Beroende pa byggnadshéjd kan det bli aktuellt med intern tryckstegring
I punkthusen.

Ombhindertagande av dagvatten bor generellt ske pa allmédn platsmark men det ligger i
exploatdrens intresse att utforma projektet sd att framtida skyfall inte paverkar den nya
byggnationen negativt. Dagvatten bor delvis tas om hand inom den egna fastigheten.
Fordrojning kan ske genom infiltration till exempelvis genom nedgravda dagvattenmagasin
kombinerade med olje- och slamavskiljning for att minska utsldpp. I de fall dér det inte ér
mojligt att omhéanderta dagvattnet inom fastigheten ska dagvattnet kopplas till det
kommunala dagvattenniitet.
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Dagvatten maste fordréjas lokalt inom planomradet innan tillforsel till kommunalt
dagvattennat. En dagvattenutredning har genomforts for omradet som visar att det finns
mojlighet att omh&nderta dagvattnet genom att placera ett dagvattenmagasin inom den
syddstra delen av naturomradet. Beraknat flode fran planomradet, vid ett tioarsregn med

varaktighet tio minuter, fore och efter exploatering &r 127 |/s respektive 217 I/s. Erforderlig

magasinsvolym att fordréja vid dimensionerande tioérsregn beréaknas till cirka 500 m?3,
forutsatt att tillatet utflode fran damm &r 1,5 I/s ha.
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Figur 4. (frAn Dagvattenutredning av Sweco, 2016-11-28) Utformningsférslag. Tjocka och smala gréna linjer visar
svackdiken respektive infiltrationsstrak, dar gron pil indikerar flodesriktning. Gron streckprickad linje visar
dagvattenledningar. Lila linjer visar regnbéaddar. Réda pilar visar avrinningsvagar efter hojdséattning.

Forslagsvis hojdsatts marken sa att kvartersmarken ges en svag sluttning soderut men med en
fortsatt lutning mot Gster. Mark runt punkthus bor slutta ut fran hus och ligga runt +16,8 for
att undvika att dagvatten rinner in byggnader. Parkeringen bor ligga cirka 10 cm under 6vrig

fastighetsmark, for ytterligare fordréjning vid skyfall. Lokalgatan hojdsatts sa att den ligger
cirka 10 cm l&gre &n parkeringsytan.
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Oster om den nedre delen av lokalgatan, utanfor det planlagda omradet, finns en yta dar ett
magasin skulle kunna placeras. Ytan dr inte tnkt att bebyggas och dgs av kommunen. Om
aven denna yta kan nyttjas vore det mojligt att fordroja regn med hogre aterkomsttid. Vidare
skulle ett magasin hér utgora ett estetiskt inslag i en forovrigt industribetonad miljo. For att
skapa ytterligare fordréjningsmajligheter kan parkytan i den norra delen av planomradet
anvéandas som en 6versvdmningsbar yta, om den sanks jamfort med omgivningen.

For den fortsatta utbyggnaden av Skansen maste en helhetssyn tas vilket kommer att krava
utredningar och matningar av befintligt vatten- och avloppsledningsnat for att se om kapacitet
finns eller om kapacitetshéjande atgarder &r ett maste. Kommunen avser att ta fram en
dagvattenpolicy med tydliga riktlinjer for att skapa battre beredskap for kraftig nederbdérd,
skyfall och 6versvamningar.

KONSEKVENSER

Miljobeddmning enligt plan- och bygglagen

Bestammelserna i plan— och bygglagen om miljébedémning syftar till att integrera
miljoaspekter i planen, sa att en hallbar utveckling framjas. Detaljplaner ska miljobedomas
och en miljokonsekvensbeskrivning, MKB, upprattas, om man vid behovsbedémningen
kommer fram till att genomférandet av planen kan leda till en betydande miljopaverkan.

Vid den behovsbeddmning som utforts har foljande stallningstagande gjorts:

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer med vagledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget kan antas medfora betydande miljopaverkan i
den mening som avses i 6 kap 11 — 18 8§ miljobalken och i 4 kap 34 § plan- och bygglagen
(2010:900).

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap § 10 plan- och bygglagen ska géllande miljokvalitetsnormer i 5 kap miljébalken
foljas i planlaggningen.

Luftféroreningar

Regeringen har faststallt riktlinjer for utomhusluft (luftkvalitetsférordningen 2010:477),
normerna ar huvudsakligen baserade pa krav i EU-direktiv. Miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft galler for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10 och PM2,5), arsenik, kadmium, nickel, bensen(a)pyren och ozon. Inga
matningar av luftféroreningar har gjorts i Simrishamns kommun. Planens genomférande
beddms inte medfora att nivaerna inom planomradet forandras.

Vatten
Narmaste vattenrecipient ar Ostersjon som ligger ca 500 meter dster om planomradet.

VA

Risken for negativ paverkan pa grundvatten och ytvatten blir storre vid exploatering och
fortatning da andelen hardgjorda ytor blir storre. Planens genomforande bedoms inte medféra
problem med dricksvattenforsorjning, omhéndertagande av spillvatten och dagvatten om
rekommendationer i dagvattenutredningen foljs.
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Radon

Enligt Boverkets rekommendationer for klassning av mark ur radonsynpunkt utgér mark, dar
radonhalten understiger 10 kBg/m3, lagriskmark. Uppmatta varden (<1 till 6,4 kBg/m3) tyder
pa radonhalter vid undersokningspunkterna inom lagriskintervallet.

Radonhalten kan variera med grundvattenniva, vilket periodvis kan ge nagot hogre halter.

Buller och vibrationer

Tyréns har sammanstallt tidigare utférda utredningar i naromradet i en rapport och utrett
industribuller och trafikbuller for hela Skansenomradet. De har dven utfort en
vibrationsmatning avseende tagtrafiken. Resultatet redovisas under de féljande rubrikerna.

Externt industribuller

Utredningen har fokuserats pa industrier
oster om Branteviksvagen da det vid
platsbesok mestadels var Lyckeby
Construction som bullrade och denna
industri &r uppsagd. | omradet finns &dven
mekaniska verkstader, men vid platsbesoket
var det relativt tyst fran dessa industrier.
Enligt bullerutredningen kommer det nu
aktuella planomradet ha bullernivaer under
' 40 dBA vilket ar det ekvivalenta riktvardet
[ for industribuller under natter for bostader.

Beddmd industribullerutbredning, dar den
svarta heldragna linjen representerar en

- ‘ skiljelinje for 40 dBA och den streckade

linjen visar skiljelinjen for 45 dBA. Bullernivan i omradet daremellan ar mellan 40-45 dBA.
Bild fran Tyréns bullerutredning.

Trafikbuller

Berakningar for buller fran vagtrafik har gjorts pa ett antal platser inom Skansenomradet. Den
ekvivalenta ljudnivan ligger under riktvardet 55 dB(A), medan for slutna gaturum leder det
korta avstandet mellan vagmitt och fasad till hoga maxnivaer. | berakningarna har avstandet
10 meter anvénts. Det innebér att om byggnaderna placeras i gatuliv bor de ha en gemensam
uteplats som inte &r i direkt anslutning till gatan. Detta sékras genom en planbestdammelse om
placering av uteplats.

Buller fran tagtrafik

Tack vare det korta avstandet till sjalva stationen halls tagens hastighet nere vid sjalva
tagpassagen vilket medfor att berdknade bullernivaer ligger klart under riktvardena. Uteplatser
i den norra kvartersmarken som planeras for bostadsandamal bor bullerskyddas eller placeras
pa den bullerddmpade sodra sidan. Detta sékras genom en planbestammelse om placering av
uteplats.
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Vibrationer fran tagtrafiken

Vibrationsmatningarna som gjorts i bullerutredningen visar att uppmatta vibrationsnivaer
ligger under riktvarden for bedomning av komfort i byggnader. Beroende pa hur bostadshusen
grundléaggs och vilken typ av bjalklag som bostadshusen far, kan vibrationerna i mark
forstéarkas eller forsvagas. | detta fall finns det goda marginaler om vibrationerna skulle
forstérkas.

Markfororeningar

Marken behdver saneras. Urschaktning med extern deponering — Denna atgérd innebar att
riskreduktionen for fororeningarna minskas fran medel-hdga till att avlagsna all
fororeningsrisk i marken. Saneringsomfattningen har utretts och redovisas pa sidan 14-15.

Om omradet omvandlas till bostadsomrade kommer markmiljon att fa battre mojligheter att
frodas. Skyddsvardet for markmiljon bedoms i framtiden som mattlig till hogt.

Riksintressen

Programomradet forutsatter ianspraktagande av grénytor som ligger inom riksintresse for
rorligt friluftsliv och turism (4 kap 28 MB) och riksintresse for kustzonen (4 kap 4§ MB).
Riksintresseomradet stracker sig fran Ornahusen till Ahus. | omrédet ska turismen och det
rorliga friluftslivet sarskilt beaktas. Riksintresset bestar bland annat av narheten till bade hav
och kulturhistorisk bebyggelsemiljo, saval som bad, fiske och mojligheten att réra sig langs
havet i obrutna strackor.

Fortatning inom staden ar en nédvandighet for att kunna skapa ett hallbart samhélle med god
service, skola och omsorg och goda kollektivtrafikforbindelser. | narheten av
utbyggnadsomradet finns stor areal tatortsnara rekreationsomraden. Mindre gronomraden
kommer att inga i utbyggnadsomradet. Utbyggnadsforslaget bedéms inte paverka
riksintressevardena negativt forutsatt att allmanhetens rorlighet i omradet sakerstélls med
strak och gronytor.

Vid avvagning mellan riksintresse for kustzon/riksintresse for turism och rorligt friluftsliv i
forhallande till jordbruksmark vager riksintressena tyngre an jordbruket som andamal. |
enlighet med bestammelserna i 4 kap Miljobalken hindrar dock inte dessa riksintressen
tatortsutbyggnad. Vid tatortsutbyggnad inom riksintresseomraden ska atgarder som forbéattrar
tillgangligheten for friluftslivet prioriteras i enlighet med riksintressena (3 kap Miljobalken).

Riksintresse for kommunikation, Osterlenbanan gransar till planomradets norra grans.
Bostader som foreslas ska enligt utredningar som genomforts inte utsattas for bullernivaer
over de rekommenderade riktlinjerna om planbestammelserna som inforts foljs. Detta medfér
att byggnationen inte bor paverka riksintresset negativt. Det ger i stallet mojlighet for fler
manniskor att bosatta sig inom kort avstand till stationen och 6ka andelen resenérer for
tagtrafiken.

Natur

Biologisk mangfald, djurliv och vaxtliv

Hansyn ska visas befintligt solitartrad i norra delen, samt alvarveronikan i anslutning till
jarnvagen, vid planlaggning, projektering och exploatering. Dessutom ska ett omrade som
delvis ligger inom planomradets sodra del bevaras. Eftersom det kan vara en majlig livsmiljo
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och overvintringsplats for groddjuren som finns i naturomradet Tjuvasten, soder om
Ehrnbergsvagen.

Fortatning genom att parkmark tas i ansprak innebar att parkytor minskar. Inom planomradets
norra del utgors dock inte dessa av vérdefulla biotoper for floran eller faunan. I séder
planlaggs omradet som natur och endast den del som idag utgérs av upplag for Skanska
utpekas som mojlig att lagga en lekplats pa. Befintlig vegetation ska bevaras och skyddas med
marklov och en egenskapsbestammelse n, som staller krav pa att eventuella ingrepp och
skotselatgarder ska gynna befintliga djurarters livsmiljoer, framst groddjurs. Den stora boken

i norra delen av planomradet skyddas med marklov och en egenskapsbestammelse som staller
krav pa att tradet endast far fallas om det utgor fara for allmanheten.

Kulturmiljo

Kulturmiljo, bebyggelse och fornlamningar

Planomradet ligger inom sarskilt vardefull kulturmiljo enligt regionala
kulturmiljoprogrammet Simrishamn — Simrislund som innehaller sarskilt vardefulla
kulturmiljoer, dessutom for kulturmiljostraken Skanelinjen (Per Albin-linjen) samt Malmo-
Simrishamn jarnvég. Om ny bebyggelse utformas utan att anpassas till ortens struktur finns
risk att ortens kulturmiljovérden skadas. Norr om jarnvagen ligger Simrishamns stadskéarna
som omfattas av riksintresse for kulturmiljévarden.

Foreslaget utbyggnadsomrade kan paverka hur riksintresset och omkringliggande kulturmiljo
uppfattas genom att stadshilden forandras och det kan uppsta nya bebyggelsemiljéer som inte
passar in i miljon. Ett gestaltningsprogram har tagits fram for att anpassa bebyggelsen till den
befintliga kulturmiljén. Detta har lett till planbestammelser som styr utformning och utseende
pa den bebyggelse som tillats i detaljplanen.

Fornlamningar

Inom planomradet finns en kand fornlamning i form av en boplats, patraffad vid en
arkeologisk utredning 2016. For fornlamningen kravs tillstand till ingrepp i fornlamning
enligt 2 kap. kulturmiljélagen. Infér en byggnation kravs en arkeologisk férundersékning och
utifran resultatet av denna kan aven en arkeologisk undersokning bli aktuell. Utredningen
pekar inte pa att det finns fynd av en sadan art att det inte skulle ga att genomfora den
planerade exploateringen. Ansékan om arkeologisk forundersokning ar stalld till
Lansstyrelsen (dnr 431-32556-2016) och férundersokningen planeras att genomféras inom
kort. Planen kommer inte att antas innan forundersokningen &r genomford.

Sociala konsekvenser

Bostadsbehov/bostadsbebyggelse

Planférslaget mojliggor for en 6kad bostadsbebyggelse inom kommunen och
befolkningsokning i enlighet med dversiktsplanens och kommunens mal. Bostéderna skulle
fylla ett behov av ldagenheter som finns i Simrishamns kommun. Planerna for omradet
omfattar bade hyreslagenheter och bostadsrétter.

Rekreation

Planen ska gora det majligt att ta sig till och fran stationen via omradet fran verksamheter och
bostadsomraden i sédra Simrishamn. Omradet bor utformas sa att det inbjuder till promenader
och annan rekreation, till exempel lekplats eller utegym. I och med att verksamhetsomradet
omvandlas till en ny blandstads-stadsdel, tillgangliggérs omradet sa att rérligheten inom
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Simrishamn blir béttre. Det idag relativt “stingda” verksamhetsomradet, 6ppnas ddrmed upp
och blir tillgangligt for de oskyddade trafikanterna.

Tillganglighet

Vid utarbetande av planforslaget har hansyn tagits till tillgdnglighetsaspekter. Planforslaget
innebdr att det finns plats till trottoar och separat cykelbana langs med infartsvagen. Det finns
aven mojlighet att skapa tillgéngliga parkeringsplatser i anslutning till entréer och
hojdskillnaderna i omradet bedoms inte paverka omradets mojlighet att utformas
tillgdnglighetsanpassat.

Det kommer bli lattare att na stationen och de centrala delarna av Simrishamn ifran
bostadsomraden och verksamheter séder om jarnvagen.

Trygghet & sékerhet

I och med att verksamhetsomradet far en ny anvandning 6kar detta upplevd trygghet da det
kommer finnas fonster ut mot gatorna och omradet anvéands over dygnets alla timmar.

Barnperspektivet

Vid utarbetande av planforslaget har hansyn till barns intressen, behov och situation i enlighet
med barnkonventionen tagits. Planférslaget innebér att allménna ytor med gatumark och
gang- och cykelvag och parkmark sakerstalls.

Lokalklimat

Utemiljon kommer att paverkas av utformningen av tillkommande bebyggelse sérskilt pa
grund av vindpaverkan kring punkthus.

Bygglovsansdkan bor innehalla en redovisning av hur vindpaverkan ska minskas for att skapa
en skyddad utemiljo kring eventuella punkthus.

Konsekvenser for fastighetsagare

Simrishamns kommun och Trafikverket & markagare inom planomradet. Inom planomradet
kommer det stéllas krav pa utformningsbestammelser vid uppférande av ny byggnation.

Ett avtal for kop av mark alternativt arrendeavtal for mark inom detaljplanen som i dagslaget
ags av Trafikverket ska upprattas i samarbete med Trafikverket innan detaljplanen kan antas.

Konsekvenser for boende

Skuggverkningar fran hoghusen kommer att paverka kringliggande bebyggelse. Under
morgontimmarna nar solen gar upp i vaster stracker sig skuggorna ut 6ver kvarteret Bruket.
Mitt pa dagen gar skuggorna norrut éver jarnvagen och pa eftermiddagen paverkas de
befintliga industrierna.

Skuggverkningar 1 juli

06:00 10:00 17:00
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Under vinterhalvaret blir skuggorna langre men tiden da de paverkar omgivande bebyggelse
minskar. Det &r under morgon och kvall som de nya husen paverkar omkringliggande
bebyggelse och under vinterhalvaret ar det framst ljust mitt pa dagen.

Skuggpaverkan pa omkringliggande bebyggelse bedoms bli liten.

Konsekvenser for verksamhetsutovare

For befintliga verksamheter kommer paverkan fran planforslaget att medféra att ékad hansyn
maste visas kringboende vid arbete utanfor normala arbetstider, samt att det kan forsvara
mojligheterna att utveckla sin verksamhet i en riktning som skulle ha varit l&ttare i ett rent
verksamhetsomrade jamfort med ett blandat omrade. Planforslagets paverkan pa trafiken till
verksamheterna beddéms bli liten.

En positiv paverkan blir att omradet kommer att ha 6gon som ser vad som hander under
dygnets alla timmar men det kommer inte langre vara mojligt att hagna in
verksamhetsomradet da det maste vara tillgangligt for de boende. Det finns inget som hindrar
verksamhetsutdvarna fran att inhagna sin egen mark.

Om relevant information gar ut regelbundet till boende och verksamhetsut6vare i omradet
minskar risken for konflikter.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planen avses ta upp for antagande under forsta kvartalet 2017, planen handlaggs med normalt
planférfarande enligt plan- och bygglagen (SFS:2010:900).

Genomférandetid
Planens genomforandetid &r 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Markagoforhallande

Simrishamns kommun &r marké&gare till fastigheterna Simrishamn 2:77, 3:1, Garvaren 3 och
Trafikverket &r dgare till Simrishamn 2:58.

Ansvarsférdelning

Simrishamns kommun ansvarar for iordningsstallande av allmén platsmark. Fastighetsagare
ansvarar for iordningsstéallande av kvartersmarken inom sin fastighet.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén platsmark.

Tekniska fragor

Dagvatten

Dagvatten bor tas om hand inom den egna fastigheten. | de fall dar det inte & mojligt att
omhanderta dagvattnet inom fastigheten ska dagvattnet kopplas till den kommunala
dagvattenavledningen, vilket ska initieras och bekostas av den som har behovet av detta.

VA
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Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. | omradet
finns utbyggda vatten- och avloppsledningar.

Ovriga ledningar

Exploator som fororsakar kostnader for flytt av ledning med avtalsservitut eller ledningsratt
eller nyanlaggning av ledning inom detaljplanen ska sta for samtliga kostnader for arbetet.

Inom planomradet finns ledningar for bredband, el, tele, vatten och avlopp.

Trafikverket har ledningar pa nuvarande jarnvagsfastighet vilket gor att inga byggnader far
placeras inom fastigheten. Detta villkoras och sdkras lampligtvis i ledningsratt i samband med
overlatelse av marken.

U-omréden

Inom planomradet mojliggors att marken ska kunna vara tillgangligt for allmannyttiga
underjordiska ledningar.

Radon

Radonmatningar visar att omradet ligger under Boverkets rekommendationer for lagriskmark.
Nya byggnader bor trots detta uppforas radonskyddade da radonhalten kan variera med
grundvattenniva, vilket periodvis kan ge nagot hogre halter. Radonskyddat byggande medfor
inga storre kostnader vid nyanlaggning.

Brandvatten

Brandvatten bor finnas tillgangligt enligt VAV-norm P32 avseende avstand till brandpost
saval som kapacitet. Tillfartsvagar bor utformas sa att avstandet ar max 50 meter for
uppstéllningsplats av tunga fordon. Mojlighet till detta finns i planforslaget.

Arkeologi

En arkeologisk férundersokning kommer att genomfdras innan detaljplanen antas och
information fran denna kommer att tillféras detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Plankostnad

Plankostnaden for uppréttande av ny detaljplan bekostas till 75 % av kommunens
bostadsbolag, Simrishamns bostader AB. Plankostnaden for resterande 25% éar inberaknad i
priset vid forsaljning av mark.

Mark

Ett avtal for 6verlatelse av mark inom detaljplanen som i dagsléget ags av Trafikverket ska
uppréttas av kommunen i samarbete med Trafikverket innan detaljplanen kan antas. | avtalet
ska Trafikverkets ledningar sékras genom exempelvis ledningsrétt.

Lantmateriforrattning

Respektive fastighetsdgare star for initiering av och kostnad for fastighetsbildning och
eventuell nybildning av gemensamhetsanlaggningar.

30



Detaljplan for del av Garvaren 3 och del av Simrishamn 3:1 m fl, PLANBESKRIVNING
i Simrishamn, Simrishamns kommun LAGA KRAFT 2017-04-05

Gemensamhetsanlaggning

Parkering, omkringliggande planteringar och del av gangarna, samt en del av tomtmarken bor
utformas som gemensamhetsanlaggning for de tre féreslagna punkthusen. En
gemensamhetsanlaggning bildas vid en lantmateriforrattning. Dar beslutar
lantméaterimyndigheten &ven om de andelstal som ska gélla for fordelning av kostnaderna for
den i gemensamhetsanlaggningen ingaende anlaggningens utférande (byggande) och drift
(férvaltning). Varje deltagande fastighet ar skyldig att betala utifran sitt andelstal.

Vid bildande av gemensamhetsanldggning kan erséttning behdva betalas till belastad
fastighetsagare. Bildandet av en gemensamhetsanlaggning medfor ocksa
forrattningskostnader som fordelas efter vad som &r skaligt.

Exploateringskostnader

Agare/tomtrattshavare till respektive fastighet svarar for exploateringskostnaderna for
genomforande och iordningstéllande i enlighet med planforslaget.

Fastighetsrattsliga fragor
Ledningsratt

Ledningsagare ansvarar for att ansoka om ledningsrétt och ansvarar for att avtal tas fram med
mark&gare och exploatdr om flytt eller nyanldggande av ledning.

Samfalligheter/gemensamhetsanlaggning

Teckenforklaring fastighetsindelning

I:l Fastighet for hus 1 och 2

Fastighet for hus 3

-

Gemensambhetsyta for alla husen

gemensamhetsanlaggning for

0 % B N N K O N X O Cmew Forslag till fastighetsindelning och
kvartersmarken
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Eventuellt kan parkeringsytor, dagvattenhantering, sophantering och utemiljo pa kvartersmark
behdva bli en gemensamhetsanlaggning och marksamfallighet. Detta beror pa om
kvartersmarken kommer att fordelas pa tva eller tre fastigheter som gemensamt kommer att
behdva nyttja ytorna. Forvaltning av gemensamhetsanlaggning kan ske antingen via
delagarforvaltning eller ocksa foreningsforvaltning.

MEDVERKANDE

Planbeskrivning for samrad har tagits fram av planarkitekt Katarina Wahlman, och reviderats
av planarkitekt Linda Larsson som &ven tagit fram dvriga planhandlingar. Dérutéver har
foljande tjansteman pa Samhallshyggnadsforvaltningen deltagit i planarbetet: planarkitekt
David Tufvesson, planarkitekt Grace Gustavsson, lantméteriingenjér Mikael Ferngard,
enhetschef mark och exploatering Henrik Olsson, trafikingenjor Henrik Alvén, planerings-
och exploateringsingenjor Malin Alm, VA-chef Johan Persson, VA-ingenjor Camilla Nilsson,
miljostrateg Mattias Muller och projektingenjor Niklas Hedberg.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Linda Larsson
Planarkitekt
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INLEDNING

Utredningar
Utredningar som har legat till grund for miljokonsekvensbeskrivningen:

e Simrishamns stationsomrade — bullerutredning, Tyréns,
2015-04-01

¢ Riskutredning verksamheter inom Kv Garvaren, Tyréns,
2015-11-19

e Riskutredning kv Garvaren, Tyréns, 2015-04-01

e Oversiktlig miljoteknisk markundersokning inom
fastigheterna Garvaren 3 och Simrishamn 3:1, Tyréns, 2016-
02-01

e Kompletterande miljéteknisk markundersékning inom
fastigheten Garvaren 3, Tyréns, 2015-12-18

e Markteknisk undersékningsrapport/Geoteknik, Tyréns,
2016-08-30

e Projekteringsunderlag/Geoteknik, Tyréns, 2016-08-30

e Angaende de preliminéara resultaten fran arkeologisk utredning
infor detaljplan inom Skansenomradet, fastigheterna Garvaren 3 m
fl, Lansstyrelsen, Dnr 431-13783-2016, 2016-11-11

e Riskbedémning av omrade inom Simrishamn 3:1, Simrishamn,
Tyréns, 2016-10-07 rev 2016-10-14

e PM — Bemo0tande av lansstyrelsens yttrande, riskutredning Kv Garvaren,
Tyréns, 2016-11-21

e Oversiktlig beddmning av naturmiljo pa fastigheten Garvaren 3,
Kommunekolog, Simrishamns kommun, 2016-11-10

e Dagvattenutredning, Sweco, 2016-11-28

Tidplan
Planen avses ta upp for antagande under forsta kvartalet 2017, planen handlaggs med normalt
planférfarande enligt plan- och bygglagen (SFS:2010:900).

Oversiktsplan

Detaljplanen ar forenlig med géllande 6versiktsplans intentioner och med antagandehandling
for kommunens nya oversiktsplan. | antagandehandlingen beskrivs planomradet, tillsammans
med hela Skansenomradet, som ett utvecklingsomrade dar det foresprakas blandstad med
bostads- och centruméandamal, kontor och icke-stérande smaskalig verksamhet.

Tidigt samrad for Skansenomradet har hallits med lansstyrelsen Skane i april 2016.

Plandata
Planomradet utgor cirka 1,5 hektar. Fastigheterna som ingar i planomradet &r delar av

Simrishamn 2:77, 3:1, Garvaren 3 som &gs av Simrishamns kommun samt del av Simrishamn
2:58 som dgs av Trafikverket.
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Planen avgransas i vaster av bostadsomradet Bruket, i norr av stationsomradet, i Gster av
befintlig industribebyggelse och i sdder av en fore detta industrideponi.

FORSLAG

Detaljplanen

Simrishamnsbostéder och Simrishamns industrifastigheter har tagit initiativ till planen. Inom
kvartersmarken tillater planforslaget flerbostadshus i 3-8 vaningar med en hogsta bruttoarea
av 8000 m?, vilket kan medge savil kvartersbebyggelse som punkthus. Allmén platsmark
inom planen innehaller parkmark med gangstrak, gang och cykelvégar och gata.

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 meter
!||||I||||| | | | 1 | | 1 | !

Illustration med punkthus
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Syfte

Syftet med detaljplanen ar prova majligheten att tillata bostadsbebyggelse inom planomradet
som ska utformas med hansyn till riksintresset for kulturmiljé norr om Stenbocksgatan.

ALTERNATIV

Alternativ A

Som alternativ A har valts en
lagre bebyggelse inom
planomradet med radhus i en till
tre vaningar.

Alternativ A — radhus i en till tre vaningar.

Alternativ B &r nollalternativet.
Ingen forandring av dagens
markanvandning, som omfattar
', jarnvagsandamal, naturmark,
béatuppstallningsplats och upplag.

s ™ Batuppstallningsplats

o e A
v, .

Alternativ B — nollalternativ,
befintlig verksamhet bibehalls.
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BESKRIVNING

Kulturmiljo

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kénda registrerade fornlamningar. | planomradets narhet finns
ett flertal fornlamningar varfor en arkeologisk utredning har genomforts som visar att det
finns mindre fynd och att det behdvs en arkeologisk foérundersokning inom planomradet.
Detta beror pa att det i naromradet finns flera hallristningar. En forundersokning ska
genomforas for att se om fornlamningarna ar av sadan art att de gar att tas bort. Planen
kommer inte att antas innan forundersokningen ar genomford.

Kulturmiljostrak

Planomradet ingar i det regionala kulturmiljoprogrammet som Lansstyrelsen antog 2006 dar
omradet Simrishamn — Simrislund ar utpekad som innehallande av sarskilt vardefulla
kulturmiljoer i kommunen och genom de tva utpekade kulturmiljostraken Skanelinjen (Per
Albin-linjen) samt Malmo-Simrishamn jarnvag.

Riksintresse for kulturmiljovard

erédet norr om Stenbocksgatan ligger inom riksintresse for kulturmiljovard. |
Oversiktsplanen foreslas att ett Arkitektur- och kulturmiljoprogram ska tas fram for
kommunen. Programmet ska visa hur kulturhistoriska och estetiska varden ska tas tillvara och
utvecklas.

Flera av kommunens riksintressanta kulturbebyggelsemiljoer har ett hart exploateringstryck.
Det ar darfor av vikt att bevara sammanhéangande kulturmiljoer inte bara enstaka byggnader.
Detta for att skydda och utveckla dessa i ett langsiktigt perspektiv. Simrishamn vill varna om
sina kulturmiljoer, men ocksa utvecklas.

Befintlig verksamhet

Batuppstallningsplats

Inom mark planlagd for park ligger en delvis asfalterad batuppstéllningsplats dér de flesta
batarna ligger upplagda under vinterhalvaret. Det finns vissa batar som ligger dar aret om.
Batuppstallningsplatsen har genom aren gett upphov till vissa markfororeningar inom
planomradet.

Bebyggelse
Inom planomradet finns inga befintliga byggnader.
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Pa fastigheten Garvaren 7 (Ladergatan 5), som ligger 6ster om planomradet, bedrivs
verksamhet som konstruerar tillbyggnader till lastbilar. Fastigheten &r privatagd.

Véster om planomradet ligger kvarteret Bruket som ar bebyggt med flerbostadshus i tre
vaningar.

Tatortsnéara natur
Sardrag i naturen

Inom planomradet bestar marken i norr av ett grénomrade med ett par solitartrad samt en
kulle. Det finns en gangstig som gar diagonalt inom det befintliga gronomradet. |
planomradets dstra del anvands marken idag som en batuppstallningsplats. | omradets sodra
del finns uppvuxen vegetation. | planomradets vastra grans finns en asfalterad gang- och
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cykelvag. Nordvést om planomradet vid jarnvagssparen vaxer Alvarveronika som ar rodlistad,
starkt hotad men ej fridlyst.

Biologisk mangfald, djurliv och vaxtliv
Fortatning inom mark planlagd som park innebéar generellt att andelen parkytor minskar, men
. . da dessa parkytor idag anvands som
batuppstallningsplats blir paverkan
inte sa stor. De gronytor som tas i
ansprak for fortatningen bedéms inte
vara vérdefulla biotoper for floran
men det finns en mojlighet att
befintligt grénomrade i de sodra
delarna &r en lamplig livsmiljo for
groddjuren som finns sdder om
Ehrnbergsvégen i naturomradet
Tjuvasten. Det ror sig om lévgroda,
samt stOrre och mindre
vattensalamander. Planférslaget har
darfor anpassats for att bevara denna
biotop. Lamplig tid for att utfora
eventuella ingrepp inom biotopen &r 1
maj till 1 september. Ingrepp i
biotopen kan endast ske till djurlivets
fordel. For att genomféra andra
ingrepp kan det komma att kravas
dispens fran artskyddet. Detta bedoms
av Lansstyrelsen i Skane.

Karta fran Oversiktlig bedémning av livsmiljé fér groddjuren. Bedémd livsmiljé &r markerad med grént i bilden och
planomradesgransen ar markerad med vit streckad linje.

Naturreservat "' o o
Soder om planomradet ligger betesmarken ‘

vid Tjuvasten som ar ett kommunalt
naturreservat. Inom omradet finns groddijur
sdsom lovgroda, samt storre och mindre
vattensalamander med skydd enligt
artskyddsforordningen.

Rekreationsomrade

Omradet ar till stor del inhagnat och darfor
inte tillgangligt for allmanheten. Den upptrampade stigen igenom planomradet tyder pa att
omradet anvands for rekreation.

Riksintresse for det rorliga friluftslivet och turism

Planomradet ingar i riksintresse for det rorliga friluftslivet och turism, men detta ska inte
forhindra tatortsutveckling.

Riksintresse for kustzon
Planomradet ingar i riksintresse for kustzon, men detta ska inte forhindra tatortsutveckling.
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Dagvatten

Planomradet ligger mellan 14 och 18 meter 6ver havet och bedéms darfor inte 16pa nagon risk
att drabbas av framtida 6versvamning. Det kan dock uppsta problem i omradet pa grund av
dagvattenavledning da berggrunden ligger nara marknivan vilket minskar méjligheterna till
infiltration.

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. | omradet
finns utbyggda vatten- och avloppsledningar. Kommunen har idag ingen dagvattenpolicy eller
strategi for dagvatten. Som foljd av klimatforandringarna forvantas en 6kning av kraftiga
regn. Dessa antas i sin tur paverka dagvattenavrinningen och avloppsnatet negativt. Risken for
negativ paverkan pa grundvatten och ytvatten blir storre vid exploatering och fortitning da
hardgjorda ytor blir storre.

Narmaste vattenrecipient ar Ostersjon som ligger cirka 500 meter dster om planomradet.

Stadsbild

Centrala Simrishamn har generellt en 1ag kvartersbebyggelse pa upp till tre vaningar med
enstaka uppstickare pa nagon vaning till. Det &r en smastad med en medeltida karaktar som
praglats av sjofart och fiske. Bebyggelsen ar tat, smaskalig, putsad, huvudsakligen fran 1800-
talet och ligger i ett oregelbundet gatundt med medeltida anor. Gaturummen &ar
gatstensbelagda, grona och inramas ofta av det karaktaristiska Simrishamnsplanket.

Trafik
it Infart till planomradet
sker fran
Stenbocksgatan,
Branteviksvégen och
Ehrnbergsvégen via
Ladergatan.

Trafiken inom
industriomradet bestar
till stor del av
transporter till och fran
verksamheterna. Det
finns dven en del
arbetsresor och vissa
besdkare till
verksamheterna.

GC-végen anvands
sparsamt da den gar
fran jarnvags-
overgangen till
stationen, vilket gor att
de flesta valjer att cykla
pa den norra sidan dar
det finns cykelstall vid
stationen och mojlighet
till fler malpunkter.
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Gangvagen &r asfalterad inom storre delen av planomradet men soderut ar den bara en stig.
Den anvands mest for rekreation, till exempel for att motionera hunden och liknande.

Buller och vibrationer

Tyréns har sammanstallt tidigare utforda utredningar i naromradet i en rapport och utrett
industribuller och trafikbuller for hela Skansenomradet. De har dven utfort en
vibrationsmatning avseende tagtrafiken. Resultatet redovisas under de foljande rubrikerna.

Externt industribuller
Utredningen har fokuserats pa industrier 6ster om Branteviksvagen da det vid platsbesok
mestadels var Lyckeby Constructlon som bullrade och denna industri ar uppsagd. | omradet

; \ — finns d&ven mekaniska verkstader, men vid
platshesoket var det relativt tyst fran dessa
industrier. Enligt bullerutredningen kommer
det nu aktuella planomradet ha bullernivaer
under 40 dBA vilket &r det ekvivalenta
riktvardet for industribuller under natter for
bostader.

~+ Bedomd industribullerutbredning, dar den
' ""*-‘v;; svarta heldragna linjen representerar en

L skiljelinje for 40 dBA och den streckade
linjen visar skiljelinjen for 45 dBA.
Bullernivan i omradet daremellan &r mellan
40-45 dBA. Bild fran Tyréns

&
<

bullerutredning.

Trafikbuller

Berakningar for buller fran véagtrafik har gjorts pa ett antal platser inom Skansenomradet. Den
ekvivalenta ljudnivan ligger under riktvardet 55 dB(A), medan for slutna gaturum leder det
korta avstandet mellan vagmitt och fasad till hoga maxnivaer. | berakningarna har avstandet
10 meter anvants. Det innebér att om byggnaderna placeras i gatuliv bor de ha en gemensam
uteplats som inte ar i direkt anslutning till gatan.

Buller fran tagtrafik

Tack vare det korta avstandet till sjalva stationen halls tdgens hastighet nere vid sjalva
tagpassagen vilket medfor att beraknade bullernivaer ligger klart under riktvardena. Uteplatser
bor dock placeras pa tyst sida i anslutning till jarnvagen alternativt bullerskyddas.

Vibrationer fran tagtrafiken

Vibrationsmatningarna som gjorts i bullerutredningen visar att uppmatta vibrationsnivaer
ligger under riktvéarden for bedomning av komfort i byggnader. Beroende pa hur bostadshusen
grundlaggs och vilken typ av bjalklag som bostadshusen far, kan vibrationerna i mark
forstarkas eller forsvagas. | detta fall finns det goda marginaler om vibrationerna skulle
forstarkas.
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Geologi

Geotekniska forhallanden

Baserat pa utforda geotekniska undersokningar utgérs den aktuella jordlagerféljden av
grovkornig mineraljord, glacial sand- och lermorén samt en ytlig berggrund, vilket skapar
goda forutsattningar for grundlaggning av planerade byggnader. Utférda sonderingar
indikerar att bergoverytan ligger mer ytligt vid de sydliga undersékningspunkterna.
Grundlaggning kan utféras med exempelvis platta pd mark pa naturligt avsatt grovkornig jord
fri fran organiskt innehall.

Radon

Enligt Boverkets rekommendationer for klassning av mark ur radonsynpunkt utgor mark, dar
radonhalten understiger 10 kBg/m3, lagriskmark. Uppmatta varden (<1 till 6,4 kBq/m3) tyder
pa radonhalter vid undersokningspunkterna inom lagriskintervallet.

Radonhalten kan variera med grundvattenniva, vilket periodvis kan ge nagot hogre halter.

Fororenad mark

Tva parallella miljotekniska markundersokningar har tagits fram av Tyréns pa uppdrag av
Simrishamnsbostader och kommunen, som omfattar fastigheterna Garvaren 3 och Simrishamn
3:1.

Inom fastigheterna Garvaren 3 och Simrishamn 3:1 finns halter av metaller, PAH och
petroleumamnen under Naturvardsverkets generella riktvarden i forekommande jordarter
inom den storre delen av undersokningsomradet. Inom och i anslutning till
batuppstallningsplatsen, centralt inom undersokningsomradet, har daremot halter av koppar,
zink, PAH-M, PAH-H och tennorganiska fororeningar uppmétts i ytligt forekommande
fyllnadslager som dverskrider Naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig
markanvandning (géallande PAH-M och PAH-H) och mycket kanslig markanvandning
(gallande koppar och zink). Pavisade halter av tennorganiska foreningar ligger 6ver de
hollandska och de finska riktvarden som narmast motsvarar Naturvardsverkets skyddsniva for
kanslig markanvandning. Vidare finns halter av bly, samt kadmium i nivaer strax 6ver det
generella riktvardet for kansllg markanvandnlng I anslutning till den sodra delen av

: _ ; — batuppstallningsplatsen. Fororeningarna
SR r bedéms huvudsakligen forekomma i ytligt

, fyllnadsmaterial inom och i anslutning till
' 2% : ‘ béatuppstallningsplatsen.

Lagen for provtagningspunkter vid nu utford
undersokning (1-13) samt lagen for tidigare
utforda provgropsgravningar (PG1-PG11).
Lagen for patraffade markfororeningar i tidigare
utford undersokning dar halter dverskrider det
generella riktvardet fér KM eller motsvarande

- . har svartmarkerats. Brun-streckat omrade utgor
. el beddmt omrade med deponimassor.

1 L1000
Markmiljon bedoms idag inte utgora ett skyddsobjekt da det pa omradet idag bedrivs
industriverksamhet med asfalterade ytor och uppstéallda bodar vilket ger en markmiljé med
begransade mojligheter att existera. Skyddsvardet for markmiljon bedoms darmed som Iag till
obefintlig. Grundvattnet bedoms inte utgora ett skyddsobjekt da grundvattnets bedomda

3
e
d=
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stromningsriktning ar mot det f.d. Laderfabriksomradet i nordost dar en fororening i
grundvattnet konstaterats sen tidigare och darmed inte kan anses vara skyddsvart.

Risker

Verksamheter inom Skansenomradet

Tyréns AB har pa uppdrag av Simrishamns bostader AB upprattat en riskutredning med
avseende pa olycksrisker med hantering av brandfarliga och explosiva varor samt andra
kemikalier inom kvarteret Garvaren.

Riskanalysen visar pa lamplig bebyggelse for omradet och eventuella behov av skyddsavstand
for verksamheter. Utredningen visar att en verksamhet inom Skansenomradet hanterar sadana
mangder brandfarlig gas och brandfarlig vétska att skyddsavstand mellan denna verksamhet
och olika skyddsobjekt & motiverat. Den aktuella verksamheten &r Gladsax Flak AB pa
Garvaren 7.

Verksamheter i hamnen

Utredningarna for kemikalier i hamnen och nérliggande industriomrade visar att det endast &r
forvaringen av gasol som bedéms kunna paverka kvarteret Garvaren. Risken fran forvaring av
gasol inom verksamheterna i hamnen bedéms paverka byggnation inom ett avstand av cirka
60 meter fran Branteviksvagen, vilket gor att det inte beror bebyggelse inom planomradet.

Berékningarna for utslapp av ammoniak visar att en koncentration som kan leda till dodsfall
vid en timmes exponering sprider sig 136 meter fran kylanlaggningarna i hamnen. Ammoniak
har en starkt stickande doft vilket gor att de som kan forflytta sig kommer att ta sig ur det
omrade dar det finns risk for allvarligare skador. Ingen del av planomradet berérs av utslapp
vid en olycka med en kylanlaggning.

Transport av farligt gods

For att ta hansyn till de risker som bedoms paverka Skansenomradet rekommenderas generellt
ett bebyggelsefritt avstand pa 55 meter fran Ehrnbergsvagen och 20 meter fran
Branteviksvagen. DA hela planomradet ligger betydligt langre ifran bade Branteviksvéagen och
Ehrnbergsvagen an 55 meter utreds detta inte vidare.

Transport av farligt gods pa jarnvagen norr om kvarteret Garvaren bedéms i dagslaget bidra
med en liten risk. Vid bedémd framtida trafikering av jarnvagen med farligt gods &r risken
inte att anse som hog.

Sammanvagning av risker

Riskkallorna har behandlats var for sig framst pa grund av att olika riskmatt anvands vid
bedémningen av dem. I de flesta fall har tillampliga skyddsavstand anvénts for att bedéma om
situationen ar betryggande. Skyddsavstand kopplade till farligt gods ar kopplade till berdknad
individrisk och gar inte att sammanvaga med skyddsavstand kopplade till forvaring av
brandfarliga och explosiva varor eller spridning av ammoniak. Det skulle krdvas mycket
omfattande berékningar for att bedoma sannolikhet for samtliga olycksforlopp kopplade till
inkluderade riskkallor. For att ta hojd for osakerheter kopplade till sammanvégningen av
risker har konservativa antaganden genomgaende anvants vid bedomning av skyddsavstand
kopplade till de olika riskkallorna. Detta galler antalet transporter med farligt gods, férvarade
mangder brandfarlig och explosiv vara (da de maximala mangderna kopplade till de anvanda
skyddsavstanden understigs kraftigt) och antagande om férvarad mangd ammoniak i
kylanl&ggningar.
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Detaljplan for del av Simrishamn 3:1 och del av Garvaren 3 m fl

i Simrishamn, Simrishamns kommun

KONSEKVENSER OCH ATGARDER

MILJIOKONSKVENSBESKRIVNING

Antagandehandling

Kulturmiljo

Intresse Planforslaget +/- | Alternativ A — +/- | Alternativ B - +/-
lagre nollalternativ
bebyggelse

Fornlamningar | En arkeologisk 0 En arkeologisk 0 Fornlamningar 0
férundersokning férundersokning kommer inte att
bor genomféras bor genomféras paverkas
for att visa om det for att visa om det
finns nagra finns nagra
fornlamningar fornlamningar
som bor bevaras. som bor bevaras.

Kulturmiljostrak | Planforslaget 0 Planfdrslaget 0 Planforslaget 0
beddms inte bedbms inte beddms inte
paverka dessa paverka dessa paverka dessa
varden. varden. varden.

Riksintresse for | Om ny +/- | Omny +/- | Befintlig -

kulturmiljovard bebyggelse bebyggelse verksamhet -
utformas utan att utformas utan att batuppstalinings
anpassas till anpassas till plats bedoms

ortens struktur
finns risk att
ortens
kulturmiljovérden
paverkas.

ortens struktur
finns risk att
ortens
kulturmiljovérden
paverkas.

utgodra ett
skrépigt inslag i
den befintliga
kulturmiljon

Atgardsforslag

Planen kommer inte att antas innan en arkeologisk forundersokning har visat att det ar mojligt
att genomfdra exploateringen.

Ett forslag till gestaltningsprogram har tagits fram och det har fatt paverka
planbestdammelserna for att anpassa exploateringen till den befintliga kulturmiljon.
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Detaljplan for del av Simrishamn 3:1 och del av Garvaren 3m fl  MILJOKONSKVENSBESKRIVNING
i Simrishamn, Simrishamns kommun Antagandehandling

Befintlig verksamhet

Intresse Planforslaget +/- | Alternativ A — +/- | Alternativ B - +/-
lagre nollalternativ
bebyggelse

Bat- Batuppstallnings- | - Batuppstallnings- | - Batuppstallnings | -

uppstéllinings- platsen kommer platsen kommer platsen bor

plats att behova flyttas att behova flyttas flyttas da

detaljplanen inte
medger denna
anvandning av

marken

Befintliga Befintliga - Befintliga - Ingen paverkan | +/-
verksamheter verksamheter verksamheter

kommer att kommer att

paverkas da paverkas da

planomradets planomradets

anvandning blir anvandning blir

boende. boende.

For befintliga verksamheter kommer paverkan fran planférslaget och alternativ A att medféra
att 6kad hansyn maste visas kringboende vid arbete utanfor normala arbetstider, samt att det
kan forsvara mojligheterna att utveckla sin verksamhet i en riktning som skulle ha varit lattare
i ett rent verksamhetsomrade jamfort med ett blandat omrade.

En positiv paverkan blir att omradet kommer att ha 6gon som ser vad som hander under
dygnets alla timmar men det kommer inte langre vara mojligt att hagna in
verksamhetsomradet da det maste vara tillgangligt for de boende.

Atgardsforslag

Om relevant information gar ut regelbundet till boende och verksamhetsutdvare i omradet
minskar risken for konflikter.
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Detaljplan for del av Simrishamn 3:1 och del av Garvaren 3 m fl

i Simrishamn, Simrishamns kommun

Tatortsnara natur

MILJIOKONSKVENSBESKRIVNING

Antagandehandling

Intresse Planforslaget +/- | Alternativ A — +/- | Alternativ B - +/-
lagre nollalternativ
bebyggelse

Sardrag i Hansyn visas +/- | Hansyn kan visas | +/- | Ingen paverkan | +/-

naturen redovisade redovisade

sardrag sardrag

Biologisk Spridnings- - Spridnings- - Ingen paverkan | +/-

mangfald, korridorerna blir korridorerna kan

djurliv och smalare bli smalare

vaxtliv

Naturreservat Ingen paverkan +/- | Ingen paverkan +/- | Ingen paverkan | +/-

Rekreations- Omradet blir + Omradet blir + Ingen paverkan | +/-

omrade tillganglighets- tillganglighets-

anpassat anpassat

Riksintresse for | Ingen paverkan +/- | Ingen paverkan +/- | Ingen paverkan | +/-

det rorliga

friluftslivet och

turism

Riksintresse for | Ingen paverkan +/- | Ingen paverkan +/- | Ingen paverkan | +/-

kustzon

Atgardsforslag

Hénsyn ska visas befintligt solitartrad i norra delen, samt alvarveronikan i anslutning till
jarnvagen, vid planlaggning, projektering och exploatering.

Ett omrade som delvis ligger inom planomradets sodra del bor bevaras, eftersom det kan vara
en mojlig livsmiljo och dvervintringsplats for groddjuren som finns i naturomradet Tjuvasten,
soder om Ehrnbergsvégen. Ska exploatering ske pa den del av den méjliga livsmiljon och
overvintringsplatsen som ligger inom kvartersmark, bor réjning och byggnation genomféras
inom perioden 15 april till 15 september. Kompensationsatgarder kan da vara att stenrésen,
for 6vervintring, tillfors inom andra delar av groddjurens naromrade.

Planen ska gora det majligt att ta sig till och fran stationen via omradet fran verksamheter och
bostadsomraden i sédra Simrishamn.

Omradet bor utformas sa att det inbjuder till promenader och annan rekreation, till exempel
lekplats eller utegym.
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Detaljplan for del av Simrishamn 3:1 och del av Garvaren 3 m fl

i Simrishamn, Simrishamns kommun

MILJIOKONSKVENSBESKRIVNING

Antagandehandling

Dagvatten
Intresse Planforslaget +/- | Alternativ A — +/- | Alternativ B - +/-
lagre nollalternativ
bebyggelse
Dagvatten Risken for negativ | - Risken for negativ | - Ingen foréndring | -
paverkan pa paverkan pa av omradet
grundvatten och grundvatten och medfor att
ytvatten blir storre ytvatten blir storre Okade skyfall
vid exploatering vid exploatering kan paverka
och fortatning da och fortatning da grundvatten och
andelen andelen ytvatten
hardgjorda ytor hardgjorda ytor negativt.
blir storre. blir storre.
Miljokvalitets- Stérre andel - Storre andel - Okade skyfall -
normer for ytvattenavrinning ytvattenavrinning ger en storre
vatten medfor hdgre medfor hégre mangd ytvatten-
fororeningsrisk fororeningsrisk avrinning vilket
leder till hogre
fororeningsrisk
Atgardsforslag
Skapa ytor dar dagvatten kan fordrojas sa att ytvattnet inte rinner ner mot hamnen utan att
infiltreras. En dagvattenutredning har tagits fram som visar pa ytor dar dagvatten kan
fordrojas.
Stadsbild
Intresse Planforslaget +/- | Alternativ A — +/- | Alternativ B - +/-
lagre nollalternativ
bebyggelse
Stadsbild Genom att +/- | Genom att +/- | Befintlig -
stadsbilden stadsbilden batuppstallnings

forandras kan det
uppsta nya
bebyggelse-
miljoer som
paverkar den
befintliga
kulturmiljon.

forandras kan det
uppsta nya
bebyggelse-
miljoer som
paverkar den
befintliga
kulturmiljon.

plats passar inte
iniden
befintliga
kulturmiljon utan
upplevs som
skréapig.

Atgéardsforslag
Ett utkast till gestaltningsprogram har tagits fram och har fatt paverka planbestammelserna

avseende utformning och utseende, for att anpassa bebyggelsen till den befintliga

kulturmiljon.

15




Detaljplan for del av Simrishamn 3:1 och del av Garvaren 3 m fl
i Simrishamn, Simrishamns kommun

Ljusforhallanden

MILJIOKONSKVENSBESKRIVNING

Antagandehandling

Intresse Planforslaget +/- | Alternativ A — +/- | Alternativ B - +/-
lagre nollalternativ
bebyggelse

Ljusforhall- Skuggverkningar | - Bedoms inte +/- | Ingen paverkan | +/-

anden fran hoghusen paverka

som paverkar kringliggande
kringliggande bebyggelse
bebyggelse

Atgardsforslag

En redovisning av ljusforhallanden har tagits fram for att visa hur den kringliggande

bebyggelsen paverkas.

Lokalklimat

Intresse Planforslaget +/- | Alternativ A — +/- | Alternativ B - +/-
lagre nollalternativ
bebyggelse

Lokalklimat Utemiljon - Beddms inte +/- | Ingen paverkan | +/-

paverkas av paverka
utformningen av lokalklimatet

tilkommande
bebyggelse

Atgardsforslag

Da punkthusens utformning inte styrs i detalj bor en redovisning av vindpaverkan for
utemiljon kring dem bifogas bygglovsansdkan. Detta for att ge en bild av hur utemiljon

skyddas mot vind.
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Detaljplan for del av Simrishamn 3:1 och del av Garvaren 3 m fl

i Simrishamn, Simrishamns kommun

MILJIOKONSKVENSBESKRIVNING

Antagandehandling

Trafik
Intresse Planforslaget +/- | Alternativ A — +/- | Alternativ B - +/-
lagre nollalternativ
bebyggelse
Gang Underlattar for + Underlattar for + Ingen paverkan | +/-
gaende att ta sig gaende att ta sig
igenom omradet igenom omradet
Cykel Underlattar for + Underlattar for + Ingen paverkan | +/-
cyklister att ta sig cyklister att ta sig
igenom omradet igenom omradet
Kollektivtrafik Det blir lattare att | + Det blir lattare att | + Ingen paverkan | +/-
ta sig till stationen ta sig till stationen
fran fran
bostadsomraden bostadsomraden
och arbetsplatser och arbetsplatser
sbder om stder om
jarnvagen jarnvagen
Fordonstrafik Liten paverkan - Minimal paverkan | +/- | Ingen paverkan | +/-
Yrkestrafik Paverkan pa - Paverkan pa - Ingen paverkan | +/-

trafik till
intilliggande
verksamheter
beddms bli liten

trafik till
intilliggande
verksamheter
beddms bli
minimal

Atgardsforslag

En enkel redovisning av trafik och parkeringssituationen har tagits fram for att ligga till grund
for hur gator och parkeringsplatser ska utformas.
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Detaljplan for del av Simrishamn 3:1 och del av Garvaren 3 m fl

i Simrishamn, Simrishamns kommun

Buller och vibrationer

MILJIOKONSKVENSBESKRIVNING

Antagandehandling

Intresse Planforslaget +/- | Alternativ A - +/- | Alternativ B - +/-
lagre nollalternativ
bebyggelse

Externt Underskrider +/- | Underskrider +/- | Underskrider +/-

industribuller enligt enligt enligt

bullerutredningen bullerutredningen bullerutredningen
géllande géllande géllande
riktvarden riktvarden riktvarden

Trafikbuller Om byggnaderna | - Om byggnaderna | - Ingen paverkan +/-

placeras nara placeras nara
gator kan gator kan
bullerproblem bullerproblem
uppsta for uppsta for
uteplatser uteplatser

Buller fran Beraknade - Beréknade - Ingen paverkan +/-

tagtrafik bullernivaer ligger bullernivaer ligger

under under
riktvardena, men riktvardena, men
uteplatser i de uteplatser i de
norra delarna kan norra delarna kan
behova behtva
bullerskyddas om bullerskyddas om
de placeras mot de placeras mot
jarnvagen jarnvagen

Vibrationer Paverkas av +/- | Paverkas av +/- | Ingen paverkan +/-

fran grundlaggning grundlaggning

tagtrafiken och bjalklag* och bjalklag*

* Beroende pa hur bostadshusen grundlaggs och vilken typ av bjalklag som bostadshusen far,
kan vibrationerna i mark forstarkas eller forsvagas.

Atgardsforslag

Om byggnaderna placeras i gatuliv bor de ha en gemensam uteplats som inte &r i direkt
anslutning till gatan.

Om uteplatser i det norra anvandningsomradet for bostadsandamal, placeras mot jarnvagen

ska de bullerskyddas, alternativt kan de ha en gemensam bullerskyddad uteplats.
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Detaljplan for del av Simrishamn 3:1 och del av Garvaren 3 m fl

i Simrishamn, Simrishamns kommun

MILJIOKONSKVENSBESKRIVNING

Antagandehandling

Geologi
Intresse Planforslaget +/- | Alternativ A — +/- | Alternativ B - +/-
lagre nollalternativ
bebyggelse
Radon Lagrisk +/- | Lagrisk +/- | Lagrisk +/-
Atgardsforslag
Att uppfdra byggnader radonskyddade medfor inga stérre kostnader vid nyanléaggning.
Fororenad mark
Intresse Planforslaget +/- | Alternativ A — +/- | Alternativ B - +/-
lagre nollalternativ
bebyggelse
Fororenad mark | Marken behtver | + Marken behdver | + Ingen -
saneras och en saneras och en riskreduktion
ny batupp- ny batupp-
stalliningsplats stallningsplats
behdver folja behdver folja
dagens strangare dagens stréangare
krav krav
Miljokvalitets- En sanering av + En sanering av + Fortsatt -

normer for
vatten

miljofororening-
arna i marken
minskar risken for
utslapp till
Ostersjon

miljoférorening-
arna i marken
minskar risken for
utslapp till
Ostersjon

fororeningsrisk

Markmiljon bedoms idag inte utgora ett skyddsobjekt da det pa omradet idag bedrivs
industriverksamhet med asfalterade ytor och uppstallda bodar vilket ger en markmilj6
begransade mojligheter att existera. Skyddsvardet for markmiljon bedoms darmed som Iag till

obefintlig. Grundvattnet bedéms inte utgora ett skyddsobjekt da grundvattnets bedomda

stromningsriktning ar mot det f.d. Laderfabriksomradet i nordost dar en fororening i
grundvattnet konstaterats sen tidigare och darmed inte kan anses vara skyddsvart.

Att vilja alternativ B-nollalternativet innebér att de Gvergripande atgardsmalen inte uppfylls
det vill sdga att ingen risk reduceras.

Atgardsforslag

Marken behdver saneras. Urschaktning med extern deponering — Denna atgard innebdr att

riskreduktionen for fororeningarna minskas fran medel-hoga till att avlagsna all

fororeningsrisk i marken. Omfattningen av en sadan sanering beskrivs i planbeskrivningen.
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Detaljplan for del av Simrishamn 3:1 och del av Garvaren 3 m fl
i Simrishamn, Simrishamns kommun

MILJIOKONSKVENSBESKRIVNING

Antagandehandling

Om omradet omvandlas till bostadsomrade kommer markmiljon att fa battre mojligheter att
frodas. Skyddsvardet for markmiljon bedoms i framtiden som mattlig till hogt.

Risker

Intresse Planforslaget +/- | Alternativ A — +/- | Alternativ B - +/-
lagre nollalternativ
bebyggelse

Verksamheter | Skyddsavstand - Skyddsavstand - Ingen paverkan | +/-

inom Skansen- | kravs till kravs till

omradet Gladsaxflak Gladsaxflak

Verksamheter i | Ingen paverkan +/- | Ingen paverkan +/- | Ingen paverkan | +/-

hamnen

Transport av Ingen paverkan +/- | Ingen paverkan +/- | Ingen paverkan | +/-

farligt gods

Atgéardsforslag

Utifran de rekommenderade avstanden i foreskrifterna for den aktuella hanteringen och den
planerade bebyggelsen i kvarteret Garvaren finns behov av féljande skyddsavstand fran
Gladsax Flak AB:

o 6 meter skyddsavstand till byggnader av obrannbart material och icke brandfarlig
verksambhet.

o 9 meter skyddsavstand till byggnader av brannbart material, brandfarlig verksamhet
och A-byggnad (byggnad dar ménniskor bor samt byggnad i vilken vanligen vistas
manniskor som saknar anledning att k&nna till forekommande hantering av
brandfarliga gaser eller vatskor). Detta riskavstand galler for ny bebyggelse i form av
bostader.

e 100 meters skyddsavstand till svarutrymda lokaler (t.ex. samlingslokal, skola, sjukhus
och forskola). Detta skyddsavstand avser gashanteringen och med avskiljning i lagst
brandteknisk klass E160 beh6vs inget minsta avstand. Detta innebar att om avskiljning
i lagst brandteknisk klass E160 finns kan skyddsavstandet till svarutrymda lokaler
minskas till det skyddsavstand som géller for den aktuella hanteringen av brandfarlig
vatska, som dr 12 meter.

De angivna avstanden galler fran den byggnad dar hantering av brandfarlig vatska och
brandfarlig gas forekommer.

| RIKTSAM (2007) rekommenderas avstandet 30 meter fran jarnvéagen till bostader och om
detta uppratthalls &r bebyggelse med bostader séder om jarnvagen lampligt.
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Detaljplan for del av Simrishamn 3:1 och del av Garvaren 3m fl  MILJOKONSKVENSBESKRIVNING
i Simrishamn, Simrishamns kommun Antagandehandling

MEDVERKANDE

Miljokonsekvensbeskrivningen har tagits fram av planarkitekt Linda Larsson, darutover har
féljande tjansteman inom samhallsbyggnadsforvaltningen deltagit i planarbetet: planarkitekt
David Tufvesson, planarkitekt Grace Gustavsson, lantméteriingenjér Mikael Ferngard,
enhetschef mark och exploatering Henrik Olsson, trafikingenjor Henrik Alvén, planerings-
och exploateringsingenjor Malin Alm, VA-chef Johan Persson, VA-ingenjor Camilla Nilsson,
miljostrateg Mattias Muller och projektingenjor Niklas Hedberg.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Linda Larsson
Planarkitekt
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