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LAGA KRAFT
Dnr 2012/68

Laga kraft besked for detaljplan for del av Simris 206:1, Simrishamn,
Simrishamns kommun, Skane lan

Kommunfullméktige beslutade 2013-10-28 att anta detaljplan for del av Simris
206:1, Simrishamn, Simrishamns kommun, Skane lan.

Lansstyrelsen beslutade 2013-11-25 enligt 11 kap 10 § plan- och bygglagen (SFS
2010:900) att provning av kommunfullmaktiges beslut inte ska ske.

Detaljplanen har vunnit laga kraft 2013-11-25.
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Handlingar

Till detaljplanen finns f6ljande antagandehandlingar:
Planbeskrivning (denna handling) 2013-08-30
Plankarta med planbestimmelser 2013-08-30
Ilustrationsplansch 2013-08-30
Behovsbeddmning for MKB 2013-08-30
Granskningsutlatande 2013-08-30
Samradsredogorelse 2013-05-24

Grundkarta 2012-05-08, rev. 2013-05-17
Fastighetsforteckning 2012-09-05, rev. 2013-05-13, rev.
2013-08-22

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att préva ldmpligheten i att planldgga for handels- och
centrumindamal inom nordéstra delen av Simris 206:1 1 vdstra Simrishamn.

Detaljplanen foresla genomforas i enlighet med PBL (2010:900) som normalt planférfarande
dock utan att ett planprogram uppréttas.

Bakgrund

Planprévning medgavs av kommunstyrelsen 2012-03-14 § 78. Som beslutsunderlaget har en
overgripande planutredning legat till grund for omradet, upprittad 12-02-24 av
samhéllsbyggnadsforvaltningen. Den dvergripande beddmningen i planutredningen var att det
inom omrédet finnas goda forutsittningar for en exploatering for handelsindamal som kan
genomforas med hénsyn till de virden och aktuella skydd som finns i omradet.

Planavgransning

Planomradet omfattar cirka 2,8 ha och utgdrs av en del av fastigheten Simris 206:1 i vistra
Simrishamn. Fastigheten dgs av kommunen. Planomrddet avgriansas av Christian IV:s vig (rv
9) i Oster, dgograns och forldngningen av stengirde/tradallén i sdder och bostadsfastigheterna
norr om vag 1537 (vigen mot Grostorp/ Jarrestad) i norr. I véster angrénsar planomrddet inte
till ndgon visuell eller fysisk gréins i landskapet utan ar satt utifran ett respektavstand pa ca 40
meter till den friliggande Cimbriagarden inom fastigheten Simris 3:33.
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4 Flygbild fran 2010.
| Ungefarlig plan-
4 avgransning for
planomradet som
omfattar del av
# fastigheten

Simris 206:1.

Miljopaverkan
Detaljplanens genomforande antas inte medfora sadan betydande miljopéverkan som avses i 6

kap 11 § Miljobalken och behov av sérskild miljobedomning foreligger inte (se
Behovsbeddmningen for MKB 2013-05-24).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

I Oversiktsplan Simrishamns kommun (godkind av Kommunfullmiktige 2001-05-28) ligger
planomradet, p4 markanviandningskartan, inom ett storre omrade som anger markanvéndning i
kategorin Skogsmark, Betesmark och Akermark. Oversiktsplanen omnéimner varken nigra
allménna beskrivningar eller stdllningstagande kring utveklingen av handelsetableringar i
kommunen. Sedan dversiktsplanen blev antagen 2001 har forutséttningarna for aktuellt
omrade delvis dndrats genom den nya dragningen av riksvdg 11 med sammankopplingen till
riksvédg 9 langs Christian I'V:s vég. P4 detta vis har nya mojligheter uppstatt for
handelsetableringar som bedoms ge god tillgdnglighet med narheten till Simrishamns
stadskréna och i anslutning till de storre vdgarna.

I 6versiktsplanen omndmns dven framtida planer péd en ny vigdragning av riksvdg 9, Norra
infarten. Strackningen foreslas véster om Tobisborg och Simrishamn med anslutning i den
befintliga trevigskorsningen, i norra delen av Christian I'V:s vdg. Planforslaget bedoms inte
inverka negativt pa denna planerade vigdragning. Planomradet ar inskjutet fran riksvig 9, rv
9, 1 Oster for att mojliggdra eventuella justeringar av vigdragningen eller anldggandet av en
cirkulationsplats i korsningen ifall ett saidant behov skulle uppsta. I dversiktsplanen finns &dven
en framtida markreserv for bostadsdndamél utpekat norr om planomradet och viag 1537. 1
Ovrigt omnamns att omradet ska inga i en fordjupad 6versiktsplan for Simrishamns tétort och
dess omgivningar. Det yttre skyddsomrdde for vattentikt som enligt dversiktsplanen finns 1
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omrédet &r inte ldngre aktuellt. Markradonundersokning ska enligt versiktsplanen goras i
samband med planlidggning och bygglovhantering.

Detaljplaner

Ostra delen av planomradet berdrs av Forslag till dndring och utvidgning av stadsplanen for
industriomradet 1 Simrishamn, laga kraft vunnen 1975-02-05. Befintligt planlagt omrade
stracker sig cirka 40 meter in 1 planomradet parallellt med Christian I'V:s vag och innehar
andamalet "Omrade for gatutrafikindamal™, Ta. I 6vrigt dr planomradet inte tidigare
detaljplanelagd men angrénsar till detaljplanelagd mark dster om Christian IV:s vig och soder
om jirnvigen. Norddst om planomradet dr marken planlagd for allmént dindamal. Oster om
planomradet dr marken planlagd for handelséindamél och bostadséndamél. S6der om
planomradet, pd andra sidan av jarnvagen, dr ett storre omrade planlagt for industri, handels-,
kontors- samt lagerandamal.

Oversikt 6ver detaljplanelagda
omraden i vastra Simrishamn.
Planomradets lokalisering ar
markerad med roéd prick. Inom
ostra delen av planomradet ar
marken planlagt for
gatutrafiksandamal (Ta). Nordost
om planomradet ar marken
planlagd for allmant andamal (A).
Oster om planomradet ar marken
planlagt for handelsandamal (H)
och bostadsandamal (B). Soder om
planomradet, pa andra sidan av
jarnvagen, ar ett storre omrade
planlagt for industriandamal (J)
och/eller handelsandamal (JH)
samt variationer av handels- (H),
kontors- (K), lager- (U) och
tekniskt &ndamal (E).

Ovriga férordningar och beslut

Soder om planomrédet dr jarnvdgen av riksintresse, enligt 3 kap 8§ miljobalken, vars
strackning utgor en viktig regional persontagsforbindelse vilken ska skyddas mot atgéarder
som pétagligt kan forsvéra tillkomsten eller utnyttjandet av jarnvigen. Planomradet berdrs av
tva kulturmiljostrak. Landsvagen Trelleborg-Y stad-Simrishamn-Brosarp (rv 9) i form av den
dldre utstrackningen norr om planomradet, vig 1537, dr en del av ett kulturmiljostrdk. Det
andra kulturmiljostréket ar jirnvagsstrackan Malmo-Simrishamns. Planomrédet berdrs 1
norddst av vad som betraktas som vérdefulla kulturmiljéer och berdr stora delar av
Simrishamn. I Linsstyrelsens natur- och kulturmiljévéardsprogram “Fran Bjire till Osterlen”
beskrivs de kulturmiljer i kommunen som Lansstyrelsen bedomt som mest angeldgna att
bevara och skydda. Berord del av planomridet utgdr den yttre delen till en av dessa
kulturmiljoer. For att bibehélla virden inom omradet uppmanas, bland annat, att
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nybebyggelse bor ansluta till lokal byggnadstradition vad géller skala, fasadutformning,
materialval och fargsattning. I ovrigt beror planomradet inga dvriga riksintressen och marken
pekas heller inte ut i naturvardsprogrammet. Inga fornlimningar finns registrerade i omradet.

bostadsandamal (i 6versiktsplanen), bla linjer = strandskyddet till Tommarpsan, svarta linjer
= kulturmiljostrak, gron linje = riksintresse jarnvég, orange linje = stengarde/allé,
ungefarlig planomradesgrans = vitstreckad linje.

Ovriga utredningar

Handelsutredning

HUI Research har gjort en analys som underlag infor planering av handelsomraden
”Snabbanalys av handeln 1 Simrishamn”. Rapporten har haft som syfte att forse Simrishamns
kommun med kunskap om vilka forutsittningar (idag och i framtiden) som rader for handel i
Simrishamn. I rapporten har marknadsomrédet som handel i Simrishamn kan locka kunder
ifrdn definierats. En analys av marknaden fran efterfragesidan, en s.k. kdpkraftsprognos har
gjorts sdvil som en analys av markanden fran utbudssidan. Darutdver har HUI Research gjort
en bedomning av forutsattningarna for utrymme av mer detaljhandel i Simrishamn. HUI
Research reserverar att resultatet ska ses som en indikation pa eventuellt etableringsutrymme.
Sammanfattat konstateras att Simrishamn, genom att utveckla handeln, har mdjlighet att na
samma forsdljningsindex i sillankdpshandel som jamforbara kommuner. HUI Research menar
pa att det finns en viss potential for mer sdllankopsvaruhandeln. Detta eftersom
sdllankdpsvaruhandel redan idag har en viss utvecklingspotential genom att det bor vara
mojligt att bromsa utflodet av kdpkraft 1 andra kommuner nédgot samt i kombination med att
kopkraften under kommande ar dessutom forvéntas att 6ka inom denna typ av handel 1
jamforelse med dagligvaruhandel. Detta innebiar enligt HUI Research att det kan finnas
utrymme for ny sdllankdpsvaruhandel om ca 5000-10000 kvm BTA (bruttototalarea).
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Vad giller dagligvaruhandel berdknas det i rapporten att det inte finns ndgot ursprungligt
etableringsutrymme i forhallande till omsittningen idag redan dr storre &n kopkraftsunderlaget
riknat till befolkningen. De utsluter ddremot inte att det kan finnas potential i turismen for
ndgon dagligvarubutik men konstaterar att nyetableringar da sannolikt sker pd bekostnad av
en sdmre omsattningsutveckling for befintliga butiker. Rapporten avslutas med en swot-analys
over styrkor, svagheter, mojligheter och hot. Som styrka dr Simrishamns stadskdrna som
genom sina forutséttningar att locka besdkare innebér ett 6kat kundunderlag for handeln.
Svagheter ses 1 en begrdansad befolkningsmangd som innebér svéarigheterna med att locka
butikskedjor och kan paverka attraktiviteten for handeln i Simrishamn negativt. Mjligheter
finns 1 turismen som utgor en potential for dagligvaruhandeln och till viss del dven for
sdllankdpsvaruhandeln. Andra mdjligheter finns av en viss potential for mer
sdllankopsvaruhandeln eftersom kdpkraften 6kar och det dessutom bor vara mojligt att
bromsa utflodet av kopkraft ndgot. Hoten finns dels 1 att konkurrensen om kunderna i
Simrishamn hardnar med utvecklingen av handel 1 Kristianstad, Malmo och Lund. Dels 1 ett
hot mot den befintliga handeln i Simrishamn och framfor allt stadskédrnan om kommunen inte
noggrant planerar var tillkommande handel utanfor stadskdrnan ska lokaliseras, vilket
branschinnehall den ska ha och vilken omfattning (yta och omséttning) tillkommande handel
bor ha. Utan en god planering finns det risk for oonskade konkurrenseffekter som pé ldngre
sikt kan skada den befintliga handeln och dédrmed &ventyra hela handelns attraktivitet.

FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Planomradet ar ett tidigare kommunalt upplag for jord- och stenmassor, som sedan en tid
tillbaka haller pa att aterstéllas. Marken utgdrs idag mestadels av jord- och stenhdgar.

Flygfoto 2011, sett fran vaster mot Simrishamn och havet i dst. En ungeféarlig omfattning av
planomradet &r markerad med vitstreckad linje.
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Foto 212, planomradet fran sydost mot nordvast.

Planomradet har tidigare varit svagt kuperat med en lutning mot nordvist pa cirka 6 meter och
lagsta punkten 1 véster. Men efter att omradet har anvénts som upplag for jord- och
stenmassor och att marken nu héller pa att aterstdlls har landskapets nivaskiftningar till stor
del utjimnats inom planomridet och ligger pa cirka 13 - 14 meter ver havet. Eftersom
omradet anvénts som upplag for jord- och stenhdgar, finns idag hdgar av material inom
omrddet, detta innebdr att stdrre variationer 1 hojdled kan féorekomma.

Omgivningen

Landskapet omkring planomradet innehéller en blandad markanviandning som schematiskt
kan delas in 1 bostadsbebyggelse, verksamhetsomraden, service, dkermark, gronomriden och
infrastruktur, se illustration nedan. Skalan ar vdxlande fran storre omraden av bebyggelse och
akermark till mindre enskilda byggnader, tridalléer och gronomraden. I omradet hélls storre
avstand till infrastrukturen och framfor allt Christian I'V:s vag vilket har resulterat i stora,
relativt langstrickta och breda grisytor som inte ir sérskilt anviindarvinliga. Akerlandskap
finns norr, véster och séder om planomradet. Sydvist om planomradet finns ett stengérde/ en
tridallé som stricker sig 1 Ost-vistlig riktning. Norr om planomrddet finns en trddallé lings
Tumatorpsvigen och ett omrade med stdrre buskar och trid strax norr om vigen.
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Sammanfattande illustration dver
markanvandningen omkring
planomradet. Gula falt = akermark,
morkgrona falt = trad/ gronomraden,
ljusgrona falt = 6ppna gronytor, rosa
falt = bostadsbebyggelse, moérkroda
falt = servicebebyggelse, graa falt =
verksamhetsomraden/ handel,
parkering, vita falt = vagar, jarnvag,
blaa falt = vattenomraden.

Bebyggelse finns 1 néra anslutning till planomradet. Norr om planomradet, pa andra sidan
vigen, finns bostadsbebyggelse i form av fyra stycken 1% plans hus. Oster om planomradet,
pa andra sidan Christian I'V:s vég finns en butikslokal (jarnhandel), bensinmack,
bostadsbebyggelse i form av radhus och flerbostadshus samt storre grisytor. Soderut (ca 200
meter), pd andra sidan jarnvédgen, finns verksamhetsomrdden med industri- och
handelsetbaleringar. Vister om planomradet finns den friliggande Cimbriagarden inom
fastigheten Simris 3:33 som innehaller socialforvaltningens verksamhet for stod till personer
som har missbruksproblem.

Foto 2012, norddst om planomradet, affars- Foto 2012, norddost om planomradet,
lokal (Jarn & Fritid), bensinmack och radhusbebyggelse och flerbostadshus.
bostadsbebyggelse.
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S M N
Foto 20

Foto 2012, soder om planomradet, verksamheter bl.a. Nordic Sea Winery, storre
kraftledningar och jarnvagen.

Foto 2012, vaster om planomradet,
friliggande Cimbriagarden, inom
fastigheten Simris 3:33.

Planomradet ligger i en lagpunkt i lanskapet. I norr och oster finns tva kraftigare hojdryggar,
en hojdrygg som striacker sig 1 nord-sydvistlig riktning fran vdg 1537 och en hojdrygg som
striicker sig Osterut fran Christian IV:s vig (rv 9). Aven fran norddst och sydvist ir nivderna i
terrdngen sluttande mot planomrédet. I det omkringliggande landskapet, mellan vig 1537 1
norr, jarnvagen i soder och Christian I'V:s vég i dster, finns ett boljande dkerlandskap med de
hogsta punkterna sdder som sedan sluttar norrut mot planomradet. Se kartan nedan.
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Ilustration 6ver hojder och lutningar i och omkring planomradet. Planomradet lokalisering
ar markerat med vit cirkel. Vita siffror anger ungefarlig hojd i meter 6ver havet. Svarta pilar
anger lutningen pa vagarna och pekar parallellt med nedatsluttningen. Héjdkurvorna ar
utritade med 1-meters intervaller.

Da det omgivande landskapet inte &r flackt 4r omrddets exponering fran omgivningen
varierande beroende pa var man befinner sig. Bedomningen ar att planomréadet, som ligger
relativt 1agt gentemot det omkringliggande landskapet, frdn ménga hall inte 4r vidare
exponerat forrin man &r cirka 150 meter ifran eller ndrmre. For att se exempel pa
siktlinjer/vyer se foton med bildtexter nedan.

Foto 2012, planomradet sett fran sdder mot norr. Har syns hur delar av omradet liggerien
sanka i landskapet bakom hojdryggen i mitten av bilden.

10
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Foto 2012, fran Christian IV:s vag i 6ster, i h6jd med den s6dra planomradesgréansen ar
sikten god 6ver det boljande akerlandskapet, tradallén och friliggande gardar.

Foto 20, fran nordost, langs Tumatorpsvagen, mot planomradet. Planomradet ligger
bakom tradraden till hger om den bakre byggnaden i bilden. Gang- och cykelvag planeras
till hoger i bild.

Foto 2012, Trevagskorsningen i nordostra hornet utanfér planomradet. Utblick mot soder.

11
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Foto 2012, Planomradet fran vaster, vag 1537 pa vanster sida och med utblick 6sterut mot
Simrishamn. Planomréadet ligger till storsta del bakom den friliggande Cimbriagarden inom
Simris 3:33 men den sodra delen av omradet syns i mitten av bilden i form av det
framhavande jordlagret i bild.

Geoteknik

En 6versiktlig geoteknisk utredning har utforts av konsultforetaget Sweco, 2013, pd uppdrag
av kommunen och finns bifogad till handlingarna. Huvudsakligen bestir omradet av fyllning
bestaende av lermorédn och sand. Fyllningens maktighet varierar mellan 1 och 3 meter.
Generellt kan sdgas att nagra séttningar av betydande storlek eller betydande
stabilitetsproblem troligen inte befaras for omrédet.

Gator och trafik

Planomradet omges av de tva storre vigarna dr Christian I'V:s vig (rv 9) i Oster och vigen mot
bland annat Grostorp (vdg 1537) 1 norr. Christians [V:s vig utgor en del av de
sammankopplande vigarna for genomfartstrafik i Simrishamn som gar i norr-, vést- och
s0dergaende riktning. Staten dr vaghéllare for ndmnda vigar, se kartan nedan. Samtliga viagar
vid planomradet har skyltad hastighet 70 km/h.

Idag ar flertalet forbindelser 6ster om Christian IV:s vig atervindsgator med fa forbindelser
over vigen. Jairnvigen som striacker sig soder om omradet utgdr en viss barridreffekt med fa
kopplingar mellan s6dra och norra delen samt att tagtrafiken innebdr att bilkoer bildas ldngs
bland annat Christian IV:s vig. Narmast planomradet finns ingen géng- och cykelvég, utan
man &r 1 dagsldget hinvisad till de allmidnna vigarna. Dock dr avstanden till den
sammanhéllna bebyggelsen och Simrishamns stadkdrna smé och mgjligheterna att genom
foljdinvesteringar koppla pa omradet till gdng- och cykelvignitet ér flera. En kommunal
ging- och cykelvég ir planerad norddst om planomradet och det finns dven planer pd en
cykelvdg oster om planomrédet ldngs Christian [V:s vég.

12
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Flygfoto 2010 6ver gator och kopplingar omkring planomradet. Roda linjer = statliga vagar,
bla linjer = kommunala vagar, grona linjer = enskilda vagar, gula linjer = kommunala gang-

och cykelvagar samt svart linje = jarnvagen.

._1':;'

5
b

Trafikmétningar pd végarna har gjorts av Trafikverket 2010 och 2011 for tre punkter pa vig
1537, Christian I'V:s vidg samt Tumatorpsvédgen. Kvalitén pa métningarna bedoms av
Trafikverket som god. Konsultforetaget Trivector har berdknat trafikmangder for ar 2030. For
trafiktillskott pa grund av ett nytt omrade for handel inom planomradet se rubrik
Planforslag/Trafik.

Vég ldag 2030* Andel tung Andel tung
trafik idag trafik 2030*
Christian 1V:s vag (rv 9) 5580 f/d 7900 6 % 9%
Tumatorpsvagen (rv 9) 6020 f/d 8500 5% 7%
Véag 1537 1430 f/d 2000 6 % 8 %

Trafikmangder f/d (fordon per dygn), dagens, prognostiserade utan nytt omrade for handel
samt andel tung trafik idag och prognostiserad trafik 2030.

* Trafiken antas oka enligt Trafikverkets upprakningsvarden for den dstra delen av Skane.

I 6vrigt &r rv 9, Christian I'V:s vdg, dster om omradet, rekommenderad som primér
transportled for farligt gods. Ifrén vag 1537 &r det byggnadsfria avstandet 12 meter fran
vigomradet enligt 47 § Viglagen (1971:948).

13
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Kollektivtrafik

Kollektivtrafik finns 1 form av regionbuss med hallplats vid Christian IV:s vig i dster med ett
flertal avgédngar mot olika destinationer, vid Simrisholm vid vdg 1537 i norra delen av
planomrddet samt Snurringen, den lokala busstrafiken. Avstandet till tdgstationen,
Simrishamns station, dr ca 1,5 km med tdganslutningar till Tomelilla/Y stad/Malmo.

Kulturmilj6 och historik

Inom planomrédet har ingen kdnd bebyggelse forekommit, utan marken har varit akermark
under ldngre tid. Norr och véster om planomradet finns mark, kring gardarna Simrisholm och
Cimbria/Simria som syns vara bebyggda pa Generalstabskartan (1861) och Héaradskartan
(1926-34). Angéende kulturmiljostrak och sérskilt vardefulla kulturmiljoer se rubrik ”Tidigare
stéllningstagande”.

I 6vrigt finns inga kdnda fornldmningar registrerade inom planomradet eller dess nédrmsta
omgivning.

Service

Det befintliga handelsutbudet i Simrishamn &r frimst koncentrerat till de centrala delarna
kring Simrishamns dldre stadskérna, langs Storgatan samt det storre verksamhetsomradet
sOder om jarnvégen och Oster om rv 9. Soder om planomradet finns ett flertal planlagda
omraden for bland annat industri- och handelsdindamal men som till storsta del inte ar
genomforda. Ovrig dagligvaruservice i form av bland annat skola, sjukvérd, bank och
fritidsaktiviteter dr utspridd inom téitorten.

14
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Tillganglighet

Idag bedoms omradet inte som en sérskilt allmént tillgdnglig plats med hinsyn till att omrédet
fram tills nyligen anvénts som upplag for jord- och stenmassor samt brukats som dkermark.
Men planomrédet har genom sin lokalisering, intill de storre vdgarna och med néra anslutning
till den sammanhallna bebyggelsen samt Simrishamns stadkérna goda forutséttningar for att
genom foljinvesteringar kunna vara tillgénglig och vénda sig till alla slags trafikanter.

Teknisk forsorjning

Energiforsoérjning, el, tele, vatten- och avlopp

Kommunalt vatten- och avloppsledningar finns i anslutning till norra och dstra delen av
planomrédet. Osterlenkraft AB #r eldistributor i omradet. En hogspinningsluftledning finns
Oster om planomradet parallellt med Christian IV:s vég och ca 15 meter in fran vigkanten.
Ledningen é&r luftburen 6ster om planomréadet och sedan nedgriavd bade sdder och norr om
planomréddet. S6der om planomradet finns en dubbel regionnitluftledning. I Gvrigt ligger en
uttjént ravattenledning diagonalt fran sydost till nordvast som gar igenom sédra delen av
planomrddet. Ledningen dr kommunal har tidigare anvints till garveriet som lag vid Valfisken
1 Simrishamn.

Dagvattenhantering

Kommunala dagvattenledningar finns att tillga i norra och dstra delen av planomradet. Med
hinsyn till planomrédets storlek kommer lokalt omhéndertagande av dagvattnet inom
fastigheten till storsta del att vara nddvéandigt for fordrojning och infiltrering. Med hénsyn till
de tita jordlagren som forekommer inom planomradet bor god ytvattenavrinning sikerstillas.

PLANFORSLAG

Omréadets gestaltning och disposition

Planforslaget innefattar handelséindamél som huvuddandamal dér centruméndamal far
forekomma (HC,). Detaljplanen medger ca 2,5 hektar kvartersmark for handels- och
centruméindamal vilket bedoms som en ldmplig markanvindning med god tillgénglighet till de
storre vigarna, i anslutning till Simrishamns stadskdrna samt som en forléngning av
Storgatans handelstrdk. Kvartersmarken i planforslaget matas utifrdn en gemensam in- och
utfart frdn vdg 1537 1 norr. Bebyggelsen foreslas regleras med fokus pa att vinda en framsida
mot Simrishamn i norddst som ska kunna upplevas som levande &ret om. Planforslaget
innehdller dven en del allmén platsmark, natur (NATUR) mot vig 1537 i norr. Anslutningar
till planomrédet sker genom vdg 1537 som é&r planlagd bdde som viag (INFART) och gang-
och cykelvig (GCVAG).

Foreslagna atgarder

Planforslaget innefattar sammanfattat att:
e Handels och centrumidndamal inom 2,5 hektar kvartersmark,
storsta byggnadsarea &r cirka 8 200 kvm.
In- och utfart mot vig 1537 i norr.
Allmén platsmark, natur, i norr.
Vig 1537 planlagd for infartstrafik.
Ny géng- och cykelvég i norr langs vig 1537.
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Bebyggelse

Planforslaget innefattar att en tredjedel av fastigheten inom kvartersmarken far bebyggas.
Detta motsvarar totalt cirka 8 200 kvm fordelat pa huvudbyggnader och
komplementbyggnader. Planomradet kan beroende pa behov exploateras som bade en
fastighet eller delas upp i flera fastigheter och delas upp 1 etapper. Bebyggelsen foreslas
regleras bade géllande placering, utformning och utférande.

Placering

I planforslaget dr placeringen av bebyggelsen reglerad genom definierade byggritter och
planbestimmelserna p; och p,. Inom plus- och kryssmark (férgardsmark) foreslds dessutom
att bursprak fér skjuta ut max 3 meter frdn huvudbyggnad. En publik entrédel till ska anordnas
till huvudbyggnad i norddst. Utdver det far endast fristdende kundvagnsgarage/skarmtak samt
parkering uppforas utanfor byggritterna. Reglerad placering dr foreslagen utifran att skapa ett
gaturum mot Christian IV:s vig samt vdg 1547 i1 en 6vergidng mellan omgivande
verksamhetsomraden kring rv 9 och Simrishamns titare och smaskaliga karaktir samt
forstarka landskapsdragen i soder.

Byggritterna dr inskjuten cirka 50 meter fran vdgkanten i norr samt 6ster med hénsyn till att i
mdjligaste man bevara sdderldget och vyerna for bostadsbebyggelsen norr om vig 1537 och
utan att komma péfallande néra. Ett respektavstand uppritthalls &ven mot fastigheten Simris
3:33 i véster pa cirka 40 meter mellan fastigheten och kvartersmarken, som mdjliggor for en
fortsatt Oppning i landskapet, med siktvyer och karaktiren av Cimbriagidrden som friliggande i
landskapet. Bebyggelsefritt avstind till Christian IV:s véig foreslds vara minst 30 meter och
minst cirka 20 meter bebyggelsefritt avstdnd till vdg 1537. Detta bebyggelsefria avstand gors
med hénsyn till att rv 9, Christian [V:s vig dr rekommenderad transportled for farligt gods
och med hénsyn till boende norr om vag 1537. Bebyggelsen placering bedoms vara vl
anpassad till omgivande bebyggelsestruktur, och ligger i linje med verksamhetsbyggnaderna
soder om jarnviagen. Byggritterna héller dven ett motsvarande avstand till Christian IV:s vég
som bebyggelsen Oster om planomradet. Byggrittens avgrinsning mot séder och uppdelning
av tva byggratter inom kvartersmarken ar gjord med hédnsyn till att uppritthalla siktvyerna 1
Ost-vistlig riktning 6ver det boljande akerlandskapet.

I norddst ska huvudbyggnad vara sammanbyggd. Huvudbyggnad ska placeras parallellt med
och hogst 5 meter fran forgardsmark (plus- och kryssmark) i nordvést och dst. For sddra
byggritten ska huvudbyggnad placeras parallellt med och hogst 5 meter fran forgardsmark
(plus- och kryssmark) i Ost. Se illustrationsplanschen.

Utformning och utseende

Utformning av bebyggelse foreslds regleras med en hogsta byggnadshdjd pa 8 meter och en
hogsta totalhdjd pa 12 meter. Kéllare &r ej tillitet. Byggnads fasad ska vara uppdelad i
urskiljbara enheter. Langsta obrutna fasad mot forgardsmark i1 nordvést, dst och séder far vara
hogst 30 meter. Minst 50 procent av huvudbyggnadens totala fasad ska utgdras av rott eller
morkt tegel. Publik entré ar foreskriven i norddstra hornet och ska vara underordnad
huvudbyggnaden och utformas sa att karaktdren av hornet bibehélls.

Tak pa huvudbyggnad ska vara morkt eller utformas som vegetationstak. Tak pa
huvudbyggnad fér inte utforas valmade, takutsprang fér inte Gverstiga 0,3 meter. Pa
vegetationstak far solceller och solfangare installeras utdver angiven byggnadshgjd.
Kylaggregat, ventilationsdon och dylikt pa tak ska placeras centralt pa huvudbyggnaden.
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Bursprak fir uppforas som komplement till huvudbyggnad inom plus- och kryssmarken till
hogst en fjardedel av takplanets totala ldngd och som mest skjuta ut 3 meter fran
huvudbyggnad.

I 6vrigt far plank och murar hogre dn 1 meter inte uppforas inom stora delar av plus- och
kryssmarken. Skyltar och dylikt far ej sittas upp pa mark eller tak utan &r hanvisade till fasad.
Blinkande eller bildvéxlande reklamskyltar tillats e;j.

Gronstruktur

I planforslaget foreslas allmén platsmark, natur, mellan kvartersmarken och vig 1537 i norr.
Marken bidrar till en anpassning av planforslaget mot omgivande strukturer och bidrar dven
till att upprétthélla ett respektavstand till befintlig bebyggelse. Marken bor dven anvindas for
atgirder som syftar till att forstirka entrén till Simrishamn. Detta kan med fordel goéras med
gronska i1 forma av tradplantering.

I planforslaget forordas att minst en femtedel av kvartersmarken ej fir vara hardgjord. Denna
bestimmelse syftar till att skapa mojligheter for att hantera dagvattnet inom kvartersmarken
genom fordrdjning och infiltration. Exempel pé 16sningar dr gronytor innehallande vegetation
och O6ppna anlédggningar (dammar och diken) for dagvatten samt torgytor bestaende av
genomsldppliga material med tridplantering. I planforslaget forordnas att dagvattenflodet till
recipient far inte overstiga de floden omradet sldpper ut som naturmark.

Inom kvartersmarken i1 sddra planomradet férordas att plantering av 16vtrad ska ske pa rad 1
forlangd linje med den allé som striacker sig sydvést om planomridet. Triaden ska ansluta till
befintlig allé och planteras med minsta stamdiameter pa 10 cm.

Foto 2012, fran dster om
planomradet med sikt mot vaster.
Pa fotografiet syns den tradallé/
stengarde som stracker sig vaster
om planomradet. | planforslaget
forordas att en tradplantering
med lovtrad pa rad ska finnas i
forlangning av denna linje.

Markforhallanden

Detaljplanens genomforande kommer att innebéra viss bearbetning av marken med utfyllnad
och/eller schaktning av marknivaerna i omradet. Marknivaerna bor i mdjligaste méan ansluta
till befintliga nivder for omgivande naturmark, s att eventuell fordndring av marknivaerna i
omradet sker pa sddant sétt att grundvattnet inte paverkas. En 6versiktlig geoteknisk
undersokning har genomforts inom planomradet och finns tillhérande detaljplanen.
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Trafik

Biltrafik och parkering

I planforslaget foreslds vdg 1537 planlidggas for infartstrafik (INFART). Bilvigen mojliggors
en bredd pa 9 meter och forskjuts soderut till formén for en ny 3 meter bred gang- och
cykelvig (GCVAG) som foreslds planliggas mellan viigen och bostadsbebyggelsen i norr.
Befintliga in- och utfarter till bostadsbebyggelsen i norr kvarstar.

I planforslaget foreslas kvartersmarken matas fran vdg 1537 med en gemensam in- och utfart i
norr. Mot Christian I'V:s vdg i 0st foreslas ett utfartsforbud.

Trafikalstring

En bedomning av tillkommande trafik pa grund av planforslaget har gjorts med hénsyn till att
omradet idag ej ar planlagt och ej exploaterad med undantag f6r viss verksamhet for upplaget
av jord- och stenmassor. Kvartersmark for handels- och centruméndamaél &r i planforslaget pa
2,5 hektar och som fullt exploaterad skulle detaljplanen medge ca 8 200 kvm bebyggelse. En
beddmning av tillkomsten av trafik pa grund av planforslaget har utgatt fran alstringstal for
olika typer av verksamheter. Uppgifterna dr himtade fran rapporten ”Framtagning av
trafikalstringstal”, 2009 (www20.vv.se/fud.../Rapport%?20trafikalstring% 20090929.docx). Se
tabellen nedan.

Verksamhet Fordonsrorelser per Fordonsrorelser per
sysselsatt 1000 kvm BTA

Detaljhandel 6-40 37-350

Handel 6-25 37 -600

externetablering

Bedomningen av tillkomsten av trafik pa grund av planforslaget &r gjord utifrén att
planomrédet skulle exploateras fullt ut for detaljhandel. Detta beddms kunna innebéra en
trafikalstring pa ca 100 fordon per 1000 kvim BTA (fp1000 BTA). Pa liknande omrade i andra
kommuner har trafikalstringstal anvints pa 150 (fp1000 BTA), som i Kristianstad och 80-100
(fp1000 BTA), som i Ystad. Tillkommande trafik pd grund av planforslaget ger, med 100
(fp1000 BTA), ett tillskott pa ca 850 (8,2*100=820~850) fordon per dygn. Som jimforelse ar
idag trafikbelastning pa vag 1537 cirka 1430 f/d, pd Christian I'V:s vig cirka 5580 f/d och pa
Tumatorpsvégen cirka 6020 f/d. Andel tung trafik beddms inte fordndras pa grund av
tillskottet frén ett nytt omrdde for handel.
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Konsultforetaget Trivector har berdknat trafikméngder for ar 2030 med och utan nytt omrade
for handel inom planomradet.

Vag Idag 2030* 2030 tillskott 2030 Totalt**
fran nytt
omrade
Christian 1V:s 5580 f/d 7900 f/d +310 f/d 8200 f/d
vag (rv 9)
Tumatorpsvagen | 6020 f/d 8500 f/d + 330 f/d 8800 f/d
(rv9)
Véag 1537, oster 1430 f/d 2000 f/d + 640 f/d 2600 f/d
om ny infart
Vag 1537, vaster 1430 f/d 2000 f/d +210 f/d 2200 f/d
om ny infart
Infart till det nya - - + 850 f/d 850 f/d
omradet

Trafikmangder f/d (fordon per dygn), dagens, prognostiserade med och utan nytt omrade for
handel.

* Trafiken antas oka enligt Trafikverkets upprakningsvarden for den Gstra delen av Skane.
** Avrundat till jamna hundratal.

Den berdknade trafiktillskottet pd grund av planforslaget bedoms framfor allt belasta vig
1537, 6ster om infarten, och avser en kortare stricka d& planomradet ligger angransande till rv
9. Planomradets lokalisering i vistra delen av Simrishamn beddms kunna bidra till att minska
trafikbkningen genom nirheten och med planerade satsningar pa gdng- och cykelvigar i
planomradet samt i omgivningen dven vara gang- och cykelvéanligt vilket bedoms kunna
begrénsa trafikokningen.

For bullerberdkningar pa grund av planforslaget se rubrik Konsekvenser/Hélsa och
sakerhet/Vigtrafikbuller.

Parkering

Handelsetableringar ar ytkravande och innebér generellt att en stor del av fastigheten behdver
anvinds for parkering. I planforslaget foreslas att parkeringen ska 16sas inom kvartersmarken
pa fastigheten. Parkeringsbehovet &dr berdknat till 40 parkeringsplatser per 1000 kvm BTA
(bruttoarea), vilket innebar att handelsomradet av denna storlek skulle krava cirka 320
parkeringsplatser. Detta parkeringsbehov stimmer dven vél éverrens med Simrishamns
kommuns parkeringsnorm (1986). Parkeringsytan bor utformas i mindre enheter genom
gronytor samt andra materialval och/eller monsteretfekter for att uppna en god utformning.

Teknisk férsorjning

Energiforsorjning, tele samt vatten och aviopp

Befintliga ledningar foreslas ej flyttas. Ett u-omrade, dar marken ska vara tillgédnglig for
allmédnna underjordiska ledningar och trdd ej far forekomma, foreslés langs planomradets
nordvistra del samt 1 sdder dir den uttjdnta ravattenledningen finns. Den luftburna
kraftledningen som finns ca 15 meter in fran vigkanten, dster om planomrédet, planeras enlig
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E.ON Elnét att raseras under hosten 2013, vilket bedoms som positivt for miljon i
omgivningen.

Dagvattenhantering

I planforslaget stills krav pa att dagvatten ska tas omhand inom kvartersmarken genom
fordrojning och infiltrering. Exempelvis kan det ske med ex. dagvattenkassett. Oljeavskiljare
for dagvatten bor finnas anslutna till p-platser och fordonsytor for polering innan det
infiltreras eller leds ut till recipient. Detta kan géras genom att lata vattnet gd igenom bevéxta
dammar som kan gora en grovre utrensning. Dagvattenflode till recipient far inte dverstiga de
floden omradet slédpper ut som naturmark.

Administrativa bestammelser

GenomfOrandetiden dr 5 ar fran det att detaljplanen vinner laga kraft. Kommunen ér
huvudman for allmén plats inom planomradet. Detta innebér 1 praktiken att kommunen ar
huvudman fér géng- och cykelvigen (GCVAG) samt allmin plats, natur (NATUR), men att
Trafikverket &r fortsatt vigghallare for viag 1537 som allmin vag (INFART) sé ldnge védgen ér
allmén.

Lovansdkan for nybyggnad ska dven redovisa markplanering gillande ej hardgjorda ytor,
dagvattenhantering och foreskriven tradplantering i detaljplanen. Utformning och
dimensionering for omhéndertagande av dagvatten ska redovisas i samband med tekniskt
samrad.

KONSEKVENSER

Miljobeddmning enligt plan- och bygglagen

Bestimmelserna i plan— och bygglagen om miljobedomning syftar till att integrera
miljoaspekter i planen, sa att en héllbar utveckling fridmjas. Detaljplaner ska miljobeddmas
och MKB upprittas, om man vid en behovsbedomning kommer fram till att genomforandet av
planen kan leda till en betydande miljépaverkan.

Vid den behovsbedomning som utforts har féljande stillningstagande gjorts:

Samhéllsbyggnadsforvaltningen bedomer med vigledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljopéverkan i den mening som avses i1 6 kap 11 — 18 §§ miljobalken och 1 4 kap 34 § plan-
och bygglagen (2010:900). Behovet av miljohidnsyn vid genomforande av detaljplanen
belyses dérfor inte 1 en miljobeddmning enligt 6 kap miljobalken.

Mark, luft och vatten

Luftféroreningar

Regeringen har faststillt miljokvalitetsnormer for utomhusluft for kviavedioxid, svaveldioxid
och bly. Om normerna 6verskrids skall kommunen upprétta ett atgédrdsprogram for att na
normen. Inom Simrishamns kommun har inga métningar av luftfororeningar gjorts.

Markradon

Markradonmaétningar for planomrédet har genomforts och finns bifogad till handlingarna.
Samtliga unders6kningspunkter utgors av fyllningsmassor och kompletterande undersokning
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rekommenderas under fortsatt projektering av omradet. Baserat pa uppmatt viarde 27 kBq/m3
ska omradet klassas som normalradonrisk. Inom normalradonmark rekommenderas
byggnationer normalt utféras radonskyddat.

Markféroreningar

Oversiktliga undersokningar har utférts och finns bifogad till handlingarna. Undersokningen
har inte pavisat halter av analyserade &mnen som Overstiger Naturvardsverkets generella
riktviarden for mindre kdnslig markanvindning. Inga kéinda markfororeningar inom
planomradet forekommer.

Halsa och sakerhet

Vagtrafikbuller

Foljande riktvirden vid bostéder for buller fran végtrafik (enligt Infrastrukturinriktning for
framtida transporter, 1996/97:53), Naturvardsverkets forslag till tolkning.

Utrymme Ekvivalentniva Maximalniva (dBA)
(dBA)

Inomhus 30 45 (nattetid)*

Utomhus

- vid fasad (friféaltsvarde) 55

- pa uteplats (verklig ljudniva) 55% 70%*

* riktvarden far dverskridas hogst 5 ganger per natt
** riktvarden far dverskridas 5 ganger per mest belastad timme dag/kvall
*** verklig ljudniva = reflexer i den egna fasaden ingar

Konsultforetaget Trivector har pd uppdrag av kommunen utrett fragan hur trafik till och frn
det nya omradet for handel paverkar ljudnivaerna vid den befintliga bebyggelsen. Rapporten
finns bifogad till planhandlingarna. I planbeskrivningen redogérs endast mycket sammanfattat
for resultaten. Trivectors bedomning &r att ljudnivderna paverkas mycket lite av den
nyalstrade trafiken till och fran det nya omradet for handel. Som mest 6kar den ekvivalenta
ljudnivan vid riknepunkt for befintlig bebyggelse norr och vister om planomridet. Okningen
ar dar med ca 0,5 dBA. En 6kning av ljudnivdan med 1 dBA motsvarar en 6kning av
storningen med cirka 20 %. Jamfort med dagens ljudnivaer okar ljudnivaerna till ar 2030 med
2 dBA utan planforslaget. I ovrigt paverkas varken de ekvivalenta eller de maximala
ljudnivaerna av den nyalstrade trafiken till och fran det nya omradet.

Idag &r den skyltade hastigheten 70 km/h ldng vigarna vid planomradet. Planforslaget med ett
oOkat trafiktillskott som konsekvens beddms innebéra en reell hastighetssdnkning, dé en
véanstersvang frén vag 1537 kommer att krévas for att kora in pa omradet Osterifran. Det finns
dven anledningar att se dver en sinkning av skyltad hastighet som anpassas till det nya
omradet. Enligt Trivector kan man generellt sdgas att om hastigheten sinks fran 70 km/h till
50 km/h sé sinks den ekvivalenta ljudnivdn med ca 4 dBA. Om hastigheten, vid planomradet i
Simrishamn, sdnks fran 70 km/h till 40 km/h pa vdg 1573, pa Tumatorpsvédgen och pé
Christian IV:s vég (vid korsningen) samt till 60 km/h pa Christian IV:s vig soder om
korsningen, sé sdnks bade de ekvivalenta och de maximala ljudnivderna. I rdknepunkt for
befintlig bebyggelse norr och vister om planomradet sénks d& den ekvivalenta ljudnivan med
5 dBA och den maximala med 3 dBA.
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Farligt gods, bebyggelsefritt avstand pa 30 meter

Rv 9 (Christian IV:s vdg) dster om planomradet &r rekommenderad som primir transportled
for farligt gods. I planforslaget finns ett bebyggelsefritt avstand till vigen pa 30 meter och ett
avstand pé 40 - 50 meter till nirmsta placering av huvudbyggnad. Mellan huvudbyggnad och
30 meter ifrén riskkillan, vigen, foreslds kundvagnsgarage, skdrmtak och parkering tillatas.
Omradet ndrmst vigen bedoms inte uppmuntra till stadigvarande vistelse. Skyddsavstanden
samt markanvéndningen i planforslaget bedoms som godtagbar i forhallande till riskkéllan.

Natur- och kulturmiljé

Naturmiljo och biologisk mangfald

Planforslaget bedoms inte ha nagra betydande negativa effekter pa den biologiska mangfalden
eller naturmiljon med hénsyn till att marken &r under bearbetning efter att ha varit upplag for
jord- och stenmassor. Att planforslaget innefattar en planbestammelse att kvartermarken
regleras s att minst en femtedel av marken ej fir vara hardgjord tillsammans med foreskrift
om lokalt omhidndertagande av dagvatten bedoms dven kunna bidra positivt for naturmiljon
och den biologiska méngfalden i omrédet.

Kulturmilj6

Planforslaget bedoms inte paverka de tva kulturmiljostrak, som finns i norr samt séder om
planomradet.

Planforslaget bedoms kunna innebéra en viss inverkan pa landskapsbilden genom framst
skalan pd bebyggelsen. Men planomrédet ligger i en omgivning lings rv 9 bland flera storre
befintliga verksamheter. Detta i kombination med att planomradet ligger lagt i lanskapet &r
beddmningen att paverkan pé landskapsbilden ej kan anses vara betydande. Planforslaget
beddms av denna anledning heller inte paverka Simrishamn som vérdefull kulturmiljo.

Pétraffas fornlamningar i samband med markarbeten skall dessa, i enlighet med 2 kap 10 §
kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och Lédnsstyrelsen underréttas.

Sociala konsekvenser

Ett genomforande av detaljplanen for handels- och centrumidndamal bedoms kunna locka
besokare och kunder vilket innebér att fler mianniskor kommer att rora sig i omradet. Med
bostadsomraden i anslutning till planomradet och nérheten till Simrishamns stadskérna
beddms handel i omradet kunna utgéra ett positivt tillskott 1 Simrishamn. Planomradet ligger
ocksé 1 véstra delen av det strak som dvergar i Storgatan vilket beddms kunna forstarka
handelsstréket in till stadskdrnan och hamnen. De positiva sociala konsekvenserna som nérhet
och tillganglighet stdds pa att omradet kopplas pa befintlig infrastruktur till bland annat den
planerade gang- och cykelvidgen lings Tumatorpsvégen. For detta finns redan en gillande
detaljplan med markanvindning for gatutrafiksindamal. Aven en géng- och cykelvig lings
Christian I'V:s vig Oster om planomradet bedoms som viktig for att integrera planomréadet
med Simrishamn och underlattar for oskyddade trafikanter att nd planomradet trafiksékert.

Barnperspektivet

Vid utarbetande av planforslaget har hiansyn tagits till barns intressen, behov och situation 1
enlighet med barnkonventionen.
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Detaljplan for del av Simris 206:1, Simrishamn, PLANBESKRIVNING
Simrishamns kommun Antagandehandling

Tillganglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillgénglighet och anvéndbarhet for
funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillgidnglighet i 12 § BVF (byggnader) samt 8 kap
9 § PBL (2010:900) (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgors i samband med byggnads-
och markprojekteringen och ddrmed vid kommande bygglovsprévning och bygganmailan.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad host 2012.

Granskning var/sommar 2013.
Antagande och laga kraft under 2013.

Genomférandetid
Planens genomforandetid dr 5 &r fran det datum den vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Simrishamns kommun dr huvudman for angiven allmén plats enligt detaljplanen. Detta
innebir i praktiken att kommunen dr huvudman for ging- och cykelvigen (GCVAG) samt
allmén plats, natur (NATUR), men att Trafikverket &r fortsatt viighéllare for viag 1537 som
allmén vig (INFART) sé lange végen ar allmén. Fastighetsdgaren ansvarar for
iordningsstéllande av kvartersmarken inom sin fastighet. Samtliga kostnader for atgérder pa
och invid statlig vdg som foranleds av detaljplanen ska baras av kommunen. All
detaljutformning av statlig vig ska godkénnas av en av Trafikverket utsedd projektledare.

Avtal

Ett genomforandeavtal ska tecknas mellan Trafikverket och kommunen fore planen fors till
antagande.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsreglering behover justeras efter kvartersmark och allmén platsmark i planforslaget,
vilket ska initieras vid ett genomforande av detaljplanen och bekostas av den som sé begir.

Servitut och gemensamhetsanlaggningar

Erforderlig servitut/ledningsritt (fastighetsbildning) kommer att initieras och ske pa
kommunens bekostnad dér s& dr nodvandigt for kommunen. I 6vrigt initieras och bekostas
ledningsrétter for elledningar och transformatorer av ledningsigare. Vid flytt av ledningsstrék
vid genomforandet av detaljplanen ska ledningsdgare kallas till samordningsméte i god tid
innan dtgirderna maste vidtas. Detta ska initieras av bekostas av fastighetsdgaren i
samforstdind med ledningsédgaren. Finns det nyttjanderétter inom planomradet som inte ldngre
ar aktuella bor de plockas bort i samband med genomforandet av detaljplanen. Detta ska
initieras av bekostas av fastighetsdgaren i samforstdnd med ledningségaren.
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Detaljplan for del av Simris 206:1, Simrishamn, PLANBESKRIVNING
Simrishamns kommun Antagandehandling

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Simrishamns kommun svarar for plankostnaderna.

Tekniska fragor

Arkeologi

Pétriffas fornlamningar i samband med eventuella markarbeten ska enligt 2 kap 10 § 2st
KML arbetet avbrytas och anmélan goras till 1dnsstyrelsen.

MEDVERKANDE

Planen har tagits fram av undertecknade, darutover har foljande tjanstemén pé
samhéllsbyggnadsforvaltningen deltagit 1 planarbetet:

Johan Lund, trafikingenjor, Niklas Geidenstam, projektingenjor, Magnus Mértensson, VA-
ingenjor, Mikael Ferngard, lantm.ingenjor, Johanna Jonsson, métningsingenjor, Niklas

Hedberg, Marie-Louise Svensson och Karl Gustavson, bygglovsarkitekter, Malin Alm, plan-
och exploateringsingenjor samt Ingvar Bengtsson, samhéllsbyggnadschef.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Joel Hedin
Planarkitekt
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Behovsbedbmning (antagandehandling)

beddmning av behovet att upprétta en miljobedémning
enligt Plan- och bygglagen och enligt kriterierna i MKB-forordningens bilagor 2 0 4

Planens beteckning Detaljplan for del av Simris 206:1, Simrishamn

Planens syfte Syftet med detaljplanen &r att prova lampligheten i att planlagga for handels-
och centruméandamal inom nordostra delen av Simris 206:1 i vastra
Simrishamn.

Planomradet




Natura 2000
Detaljplan for tillstandspliktig
verksamhet enligt MKB-f bil 1

Detaljplan for tillstandspliktig
verksamhet enligt MKB-f bil 3

Ja

Nej

X

Om ett ja --> miljébedémning

Beddmning enligt kriterierna i bilaga 2 0 4 MKB-férordningen. Inverkan--> ta med i planbeskrivning,
Betydande --> = Avgrénsning for miljiocbedémning (MKB)

Ingen eller
liten

Inverkan

Betydande
paverkan

Kommentarer

Platsen

Den befintliga miljons X
kénslighet nuvarande
anvandning och tidigare
plan

Befintlig mark har i stort anvants som
kommunalt upplag for jord- och
stenmassor. Del av Ostra
planomradet ar planlagt for
trafikandamal. | norr finns den
befintliga vag 1537.

Radon X

Markradonmatningar for planomradet
har genomférts och finns bifogad till
handlingarna. Samtliga
undersokningspunkter utgors av
fyllningsmassor och kompletterande
undersdkning rekommenderas under
fortsatt projektering av omradet.

Baserat p& uppmatt varde 27 kBg/m®
ska omradet klassas som
normalradonrisk. Inom
normalradonmark rekommenderas
byggnationer utféras radonskyddat.

Geologi X

En dversiktlig geoteknisk utredning
har utférts och finns bifogad till
handlingarna. Huvudsakligen bestar
omradet av fyllning bestdende av
lermorén och sand. Fyllningens
maktighet varierar mellan 1 och 3
meter.

Skredrisk X

Ur den oversiktlig geoteknisk
utredningen konstateras att det
generellt kan sagas att nagra
sattningar av betydande storlek eller
betydande stabilitetsproblem troligen
inte befaras for omradet.

Oversvamningsrisk X

Ingen kand oéversvamningsrisk finns i
omradet.

Ljusforhallanden pa X
plats

Goda ljusforhallanden

Lokalklimat X

Goda forhallanden.




Markféroreningar X Oversiktliga undersokningar har
utforts och finns bifogad till
handlingarna. Undersdkningarna har
inte pavisat halter av analyserade
amnen som 6verstiger
Naturvardsverkets generella
riktvarden for mindre kanslig
markanvéandning. Inga kdnda
markféroreningar finns.

Buller frdn omgivningen X Jarnvag, vagar samt narliggande
industifastigheter. Dessa beddéms inte
utgdra nagon storre inverkan med
hansyn till planfoérslagets anvandning,
handelsandamal.

Forekomst av X Inga kdnda risker.

verksamheter som

medfor risk for

omgivningen i eller i

narheten av

planomradet

Gronytor i tatort X Planomradet omges av gronytor i
naromradet.

Tatortsnara X Se ovan.

rekreationsomrade

Nuvarande verksamhet X Nej.

riskerar att 6vertrada

miljokvalitetsnormer

Riksintresse X Nej.

kulturmiljovard

Regionalt intresse X Kulturmiljostrak, landsvagen

kulturmiljo Trelleborg-Ystad-Simrishamn-
Brosarp (Vag 9) i form av den aldre
utstrackningen av vag
9 i norra planomradet.
Kulturmiljostrak jarnvagsstrackan
Malmo-Simrishamns i séder.
Planomradet berors i nordést som en
yttre grans av vad som betraktas som
vardefulla kulturmiljder och berér
stora delar av Simrishamn.

Arkeologi X Inga kanda omraden eller fynd.

Sardrag i naturen X Sydvast om planomradet finns ett
boljande akerlandskap.

Strandskydd X Nej.

Naturreserevat X Nej.

Djurskyddsomrade X Nej.

Vaxtskyddsomrade X Nej.

Biotopskydd X Sydvast om planomradet finns en
tradallé/stenmur som stracker sig i
Ost-vastlig riktning i akerlandskapet.

Miljoskyddsomrade X Nej.

Vattenskyddsomrade X Nej.

Naturminne X Nej.




Turismen och det rérliga

friluftslivet

Nej. Omradet har inte varit allmant
tillganglig utan fungerat som upplag
for jord- och stenmassor.

Paverkan

Projektets omfattning

Ar planen del av ett
storre projekt

Nej.

Miljopaverkan
av det
oOverordnade
projektet

Dagvattenhantering

Dagvatten ska tas omhand inom
kvartersmarken genom fordréjning
och infiltration innan det infiltreras
eller leds ut till recipient.
Dagvattenfloden far inte Gverstiga de
floden marken slapper ut som
naturmark. Oljeavskiljare for
dagvatten bér finnas anslutna till p-
platser och fordonsytor for polering av
dagvattnet.

Paverkan pa
trafiksituationen inom
och utom planomradet

Planforslaget bedéms vid
genomfdrande kunna innebéra en
Okning av tillkommande trafik och
bedéms framfér allt belasta en
kortare stracka av vag 1537 som
matar planomradet.

Paverkan pa stads-
/landskapsbilden

Planforslaget bedéms kunna
innebara en viss inverkan pa
landskapsbilden genom framst skalan
pa bebyggelsen. Omradet ligger i en
omgivning langs rv 9 med bla flera
storre befintliga verksamheter i
kombination med att planomradet
ligger lagt i lanskapet, respektavstand
halls till omgivande bebyggelse samt
med reglering av utformning och
utseende bedéms paverkan pa
landskapsbilden ej vara betydande.

Utnyttjande av -mark

Utnyttjande av mark for handels- och
centrumandamal i ett centralt lage
med god infrastruktur gor att
beddmningen &r att planforslaget
utgor en god hushallning av marken.

Utnyttjande av -Vatten

Nej.

Utnyttjande av -Ovriga
naturresurser

Nej.

Alstrande av - avfall

Nej.




Alstrande av - X Nej.
foéroreningar
Alstrande av - stérningar X Trafikbkning och varuleveranser till

och fran omradet vid ett
genomfdrande av detaljplanen. En
bullerutredning har utférts och finns
bifogad till handlingarna. Trivectors
beddmning &r att ljudnivaerna
paverkas mycket lite av den
nyalstrade trafiken.

Risker

X Nej.

Halsa

X

Nej.

Miljo

X Nej.

Planen

Ger planen mojlighet till
miljopaverkande
verksamheter

X Nej.

Avser planen
reglera
miljopaverkande
verksamheter

Har planen betydelse for
andra planers
miljopaverkan

Overensstammelse med
de nationella miljomalen

Planens eventuella
positiva inverkan pa
miljon, halsa mm

Mojliggor placering av storre handelsetableringar inom Simrishamn i
anslutning till storre infrastruktur vilket ger bra foérutsattningar till god
tillganglighet.

Stallningstagande

Beddmningen ar att en Miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprattas
till aktuell plan.

Joel Hedin

Planarkitekt
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FASTIGHETSFORTECKNING

2012-09-05, rev. 2013-05-13, rev.

2013-08-22

2012/68

Detaljplan for del av Simris 206:1, Simrishamns kommun, Skane lan

Fastighetsbeteckning

Agare/Innehavare, adress

Ovrigt

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET

SIMRIS 206:1

SIMRISHAMNS KOMMUN
272 80 SIMRISHAMN

FASTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET

SIMRIS 3:7

SIMRIS 3:23

SIMRIS 3:24

SIMRIS 3:28

SIMRIS 3:32

SIMRIS 3:33

SIMRIS 3:36

SIMRIS 19:4

SIMRIS 19:8

MEHLIN,MONICA ANETTE
CARINA
ANDERSSON,HAKAN KARL
JOHAN

SIMRIS 37

272 91 SIMRISHAMN

JARRESTADS HARADS
VAGHALLNINGSDISTRIKT

HAMMAR,AKE
HASTHANDLAREGATAN 16
273 33 TOMELILLA

NYMAN,PIA
PERSSON,ANDERS
SIMIS 328

272 91 SIMRISHAMN

GAUFFIN RAHME,ANN
MADELEINE MARGARETH

Arrendator Christer Persson,
Bjarsjo 1, 272 91 Simrishamn

Adressuppgift saknas

KUNGSANGSGATAN 48 LGH 1301

753 22 UPPSALA

SE SIMRIS 206:1
SODERSTROM,ANNA BIRGIT
SIMRIS 336

272 91 SIMRISHAMN

STATEN TRAFIKVERKET
781 89 BORLANGE

SE SIMRIS 19:4



SIMRIS 27:4

SIMRISHAMN, BILEN 1

SIMRISHAMN, BILEN 2

SIMRISHAMN, BJORNEN 2

SIMRISHAMN, BJORNEN 4
SIMRISHAMN, BJORNEN 6
SIMRISHAMN 2:1

SIMRISHAMN 2:64

SE SIMRIS 19:4

JARN OCH FRITID I SIMRISHAMN AB
TUMATORPSVAGEN
272 33 SIMRISHAMN

RIKSBYGGENS BRF
SIMRISHAMNSHUS NR 3
RIKSBYGGEN BOX 1038
27133 YSTAD

SBF 7 BJORNEN OCH VESSLAN
FASTIGHET

BOX 5878

102 40 STOCKHOLM

SE BJORNEN 2

SE BJORNEN 2

SE SIMRIS 206:1

SE SIMRIS 206:1

Uppgifterna ar hamtade fran Tefat/Fir fastighetsinformation

Joel Hedin
planarkitekt



GRANSKNINGSUTLATANDE
ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for del av Simris 206:1, Simrishamn, Simrishamns kommun, Skane lan
Dnr 2012/68

Forslag till detaljplan for del av Simris 206:1, Simrishamn, upprattad 2013-05-24, har varit foremal for
granskning under tiden 24 juni — 12 augusti 2013. Kungdérelsen inférdes i Ystad Allehanda 2013-06-
21. Detaljplanen har under granskningstiden funnits tillganglig pa huvudbiblioteket i Simrishamn, i
samhallsbyggnadsforvaltningens lokal, foajén i stadshuset samt pa Simrishamns kommuns hemsida.
Detaljplanen handl&ggs enligt plan- och bygglagens (2010:900) regler for normalt planférfarande, utan
program.

Vid samradstidens slut har 11 yttranden inkommit.

Foljande har lamnat synpunkter pa forslaget:

Lansstyrelsen (13-06-28, yttrandet i sin helhet finns bifogad till detta granskningsutlatande): Framfor
att de inte har nagra synpunkter pa de foreslagna atgarderna.

Kommentar: -

Lantmateriet (13-07-11): Framfor att i planforslaget finns en planbestdmmelse ”a;” dér kommunen
avsager sig huvudmannaskapet for ett omrade. Om ett omrade planlagt som allméan plats har ett enskilt
huvudmannaskap ska dessa platser skétas av fastighetsagarna. | planbeskrivningen star att
Trafikverket & huvudman for vagen da det ar en allmén vag och att de ar vaghallare. Med nuvarande
planbestammelse skulle vagen skotas av fastighetsdgarna via en gemensamhetsanlaggning om
Trafikverket inte ar vaghallare langre. Istéllet ar det mer lampligt att kommunen har
huvudmannaskapet i detaljplanen och sedan Trafikverket a&r huvudman sa lange vagen ar allmén vag
(se 6:19 och 6:22 § PBL). Alternativt kan det som omrade som Trafikverket ar huvudman for ej inga i
planomradet

| 6vrigt vidhaller Lantmaéteriet de synpunkter som framfordes vid samradet da detaljplanen ger en
mojlighet att dela upp fastigheten i ett flertal fastigheter. En sadan uppdelning kraver kanske
samverkan mellan fastigheter fér parkering och infart med gemensamhetsanlaggning. Om tanken &r att
omradet ska delas upp bor sadana omraden specificeras for ett tydligare genomforande.

Kommentar: Planforslaget revideras med hansyn till Lantmateriets yttrande angaende
huvudmannaskapet till att kommunen ar huvudman for allmén plats inom planomradet och
planbestammelsen a;” utgar. Detta innebar i praktiken att kommunen férvaltar gang- och
cykelvagen samt allman plats, natur medan Trafikverket ar fortsatt vaghallare for allman véag (vag
1537) sa lange vagen ar allman. Detta tydliggors i planhandlingarna.

I 6vrigt vidhaller samhallsbyggnadsforvaltningen tidigare kommentar att det inte finns nagra
intentioner att dela upp planomradet i flera fastigheter vid ett genomférande av detaljplanen.
Samhallsbyggnadsforvaltningen ser darfor inget behov av att specificera en gemensamhetsanlaggning
i planférslaget.

Trafikverket (13-07-09, 13-08-19): Trafikverket anser att en ny anslutning till planomradet fran vag
1537 ska forlaggas vaster om bebyggelsen i norr och samordnas med befintlig anslutning som redan
finns dar. Genom detta minskar stérningar (inbromsningar, accelerationer och stérande ljus fran
billyktor) for de narboende. Avstandet mellan anslutning till omradet och korsningen med vag 9 okar



vilket minskar risken att koer in till handelsomradet véaxer ut i korsningen. | planforslaget ar avstandet
mellan i planforslaget foreslagen anslutningen till omradet och korsningen med vég 9 cirka 90 meter
vilket &r i minsta laget, i synnerhet d& hastighetsbegransningen idag 4r 70 km/h. Aven
vagvisningsskylt och eventuellt busshallsplatserna behover flyttas med nuvarande foreslagen
anslutning.

Samtliga kostnader for atgarder pa och invid statlig vag som foranleds av detaljplanen ska baras av
kommunen. Ett genomférandeavtal ska tecknas mellan Trafikverket och kommunen fére planen fors
till antagande. All detaljutformning av statlig vdg ska godkénnas av en av Trafikverket utsedd
projektledare. For planerad gang- och cykelvag ska kommunen vara vaghallare.

Vag 1537 i anslutning till planomradet ligger inom kommunen avgransat tattbebyggt omrade.
Kommunen meddelar genom lokal trafikforeskrift vilken hastighet som ska gaélla.

Trafikverket vill ej se nagon form av fysiskt hinder, exempelvis gupp, pa vagen.

For att det ska vara attraktivt att ta cykeln istéllet for den egna bilen till det nya handelsomradet
behover cykelparkering placeras néra entréerna, samt vara vél dimensionerade bade vad géller
utrymme och antal.

Kommentar: Samhallsbyggnadsférvaltningen delar inte Trafikverkets bedémning kring effekterna av
att placera in- och utfarten i vastra delen av planomradet istéllet for aktuell placering i planforslaget
och haller darfor fast vid planforslagets placering. I planprocessen har kommunen i samarbete med
konsultféretaget Trivector gjort bedémningen att majoriteten av trafiktillskottet fran och till omradet
ror sig i riktning ésterut mot Simrishamn och rv 9 med anslutande vagar. Med siffror ar bedémningen
av det totala trafiktillskottet (+850 f/d) fordelat pa +210 f/d fran vaster om foreslagen in- och utfart
respektive +640 f/d osterifran. Utifran denna bedémning innebar planférslagets placering av in- och
utfarten att majoriteten av fordonen far en kortare stracka (cirka 90 meter) att accelerera ifran
korsningen. Pa vag 1537 intill korsningen finns &ven en s.k. chikan som kan bidra till sankt hastighet.
Skulle in- och utfarten placeras i vaster mgjliggors det istéllet for en 1angre stracka (cirka 200 meter)
att accelerera ifran korsningen. Darfor bedomer samhallsbyggnadsforvaltningen att planforslagets
placering av in- och utfarten kan medféra béattre forutsattningar att motverka accelerationer ifran
korsningen samtidigt som den reella hastigheten da kan hallas nere och trafiken kan flyta pa i ett
jamnt tempo. P4 detta sétt kan dven kraftigare inbromsningar motverkas. En placering av in- och
utfarten i vaster bedoms kunna innebéra storre storningar med acceleration saval som en hogre
faktisk hastighet med risken att inbromsningarna kan komma att bli kraftigare. Denna placering i
vaster bedoms &ven kunna utgora storst pafrestning for den befintliga bebyggelse som ar narmast véag
1537.

Den redan befintliga anslutningen som fungerat som in- och utfart till omradet idag kommer vid ett
genomforande av detaljplanen att ha spelat ut sin funktion som anslutning till vag 1537.

Angéende kobildning bedéms avstandet i planforslaget, fran omradets in- och utfart till korsningen
med rv 9, som fullt acceptabelt med hansyn till féljande faktorer:

- Korbanan (INFART i planférslaget) har utformats med en bredd pa nio meter vilket
majliggor for en separat vanstersvang in pa omradet ifall behovet uppstar.

- Befintlig detaljplan for bland annat Christian 1V:s vag i 6ster mojliggor for
planlagt utrymme for gatutrafiksandamal som kan tillgodose eventuella behov for
en andrad utformning av rv 9 med exempelvis ett falt for vanstersvéang in pa vag
1537.

- Planomradet med aktuell del av vég 1537 och Christian IV:s vag i 6ster ligger
inom tattbebyggt omrade och kommunen kommer att géra en éversyn av dagens
hastighet pa 70 km/h i enlighet med Trafikverkets handbok Ratt fart i staden.

- Trafikantalet pa vag 1537 samt antal fordon som beraknas tillféras pa grund av ett
genomforande av detaljplanen beddms som lagt i forhallande till hur manga fordon



som beddms kora in och ut samtidigt fran omradet med hansyn till antalet fordon
pa vagstrackan.

Planbestammelsen om hinder for gang- och cykel6verfart utgar med hansyn till att en lamplig 6verfart
bedoms kunna tas fram i samband med genomférandet av detaljplanen i samforstand mellan
kommunen och Trafikverket. Dock beddms en placering av en gang- och cykel6verfart vaster om in-
och utfarten till omradet kunna bidra till sankta trafikhastigheter och innebéra 6kad tillganglighet for
trafik Osterut att komma in i omradet saval som att komma tillbaka déarifran. Gang- och
cykel6verfarten kan genom en sadan placering dver vag 1537 ocksa utsattas for mindre trafik, som
dessutom férdas i en lagre hastighet utan kraftiga accelerationer eller inbromsningar.

Planférslaget mojliggor for ytor som ska kunna anvandas for att hantera eventuella problem som kan
uppsta for narboende med stérande ljus fran billyktorna. Detta kan goras inom kvartersmarken,
allméan platsmarken (NATUR) och inom omradet som kommunen ager norr om foreslagen in- och
utfart, mellan féreslagen gang- och cykelvag (GCVAG) och fastigheten Simris 2:36.

Framforda krav om genomférandeavtal och vaghallaransvar kommer att tillgodoses och
planhandlingarna kompletteras med ett fortydligande i enighet med Trafikverkets yttrande.

Kvartersmarken i planomradet &r stort och bedéms méjliggora for mycket goda forutsattningar till att

anordna lamplig cykelparkering.

Regionala tillvaxtnamnden, Region Skane (13-08-12): Framfor att Region Skane inte har yttrat sig i
tidigare planskede. | detta yttrande har Skanetrafiken och enheten for planeringsstrategier deltagit.

| yttrandet framfor att nya handelsetableringar i externa eller halvexterna lagen genererar i de allra
flesta fall nya bilresor. Planomradet &r lokaliserat intill busshallsplatsen Simrisholm med ett begréansat
kollektivtrafikutbud. Samtidigt ligger omradet relativt nara centrala Simrishamn och 1600 meter till
jarnvégsstationen. Ett genomforande av den angivna gang- och cykelvagen i planomradet som kan
ansluta till kommunens planerade férlangning av det befintliga cykelvédgnatet bedéms kunna motverka
ett Okat bilresande. Dessutom far handelsomradet en bra koppling till tatorten med god tillganglighet
for fotgdngare och cyklister.

Kommentar: -

Socialférvaltningen, Simrishamns kommun (13-06-19): Framfér att de inte har nagra synpunkter
utover redan lamnade.

Kommentar: Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar till socialférvaltningen i
samradsredogorelsen kvarstar.

Kultur- och fritidsndmnden, Simrishamns kommun (13-08-15): Framfér inga erinringar mot forslaget.

Kommentar: -

Samhéllsbyggnadsndmnden, Simrishamns kommun (13-08-14): Framfdr inga erinringar mot forslaget.

Kommentar: -



Driftenheten gata/park/hamn, samhéllsbygagnadsférvaltningen, Simrishamns kommun (13-07-11):
Framfor att planerad transportstracka for leveransfordon inom omradet ar i behov av mer utrymme vid
in- och utfart samt fria sikttrianglar. Hastighet pa den del av vag 1537 som &r beldgen i tattbebyggt
omrade ska anpassas i enlighet med Trafikverkets handbok Ratt fart i staden.

Kommentar: Plankartan har reviderats vid in- och utfarten som ar anslutspunkt till kvartersmarken
med hansyn till yttrandet och bedéms nu ha behévligt utrymme saval som goda sikttrianglar. En
Oversyn av skyltad hastighet vid ett genomférande av detaljplanen bedéms kunna vara mycket positivt
for anslutningen till omradet och boendesituationen norr om planomradet.

TeliaSonera Skanova Access AB (13-07-30): Framfor att de har en gammal rikskabel med ledningsratt
soder om vég 1537 men som inte &r i trafik l&ngre. Inneb&r genomférandet av detaljplanen att denna
kabel bor tas bort ska byggherren/kommunen sta for samtliga uppkomna kostnader.

I planomradets Gstra sida ligger en mindre telekabel vilken TeliaSonera Skanova Access AB bedomer
kan ligga kvar i befintligt lage.

Kommentar: Samhallsbyggnadsférvaltningen har inte kunnat identifiera en ledningsrétt till rikskabeln
som beskrivits i yttrandet. Det finns daremot ett flertal nyttjanderéatter inom fastigheten varav ndgon
av dessa skulle kunna vara knuten till rikskabeln. Finns det nyttjanderatter inom planomradet som inte
langre ar aktuella bor de plockas bort i samband med genomférandet av detaljplanen. Detta ska
initieras av bekostas av fastighetsagaren vilket fortydligas i planhandlingarna. Stora delar av aktuell
rikskabel tycks ligga inom foreslaget u-omrade, dar mark ska vara tillgangliga for allméanna
underjordiska ledningar, i planforslaget. Finns behov av att ta bort den ej langre aktuella rikskabeln
ska detta initieras och bekostas av fastighetsagaren.

Samhallsbyggnadsforvaltningen delar TeliaSonera Skanova Access AB mening angaende den

telekabel som ligger Gster om planomradet.

E.ON EInat Sverige AB (12-12-13): Framfor att tidigare anforda synpunkter har blivit tillgodosedda.
Forutsatt att exploattren foljer tidigare yttrande har E.ON EInét inget ytterligare att erinra i drendet.

Som information kan namnas att hogspanningsledningen 6ster om planomradet planeras att raseras
under hosten 2013.

Kommentar: -
Sammanfattning
Med anledning av inkomna synpunkter har sammanfattat foljande redaktionella revideringar gjorts:

- Den administrativa planbestammelsen "a;” utgar med innebdérden att kommunen istéllet ar
huvudman for allman plats inom hela planomradet, konsekvenserna av detta fortydligas i
planbeskrivningen.

- Ett fortydligande om genomférandeavtal och vaghallaransvar infors i planbeskrivningen.

- Planbestammelsen "hinder” for reglering av en gang- och cykel6verfart utgar med hansyn till
att en lamplig 6verfart beddms kunna tas fram i samband med genomférandet av detaljplanen i

samforstand mellan kommunen och Trafikverket.

- In- och utfarten som ansluter till kvartersmarken har breddats marginellt for att ha behdvligt
utrymme saval som goda sikttrianglar.



- Ett fortydligande bland genomférandefragorna om att fastighetsagaren ska initiera och bekosta
ett eventuellt borttagande av ej aktuell rikskabel och nyttjanderétt foér denna.

Kvarstaende synpunkter
Féljande beddms kunna ha synpunkter kvar som inte ha tillgodosetts i framstéallningen av
antagandehandlingarna:

Granskningsskedet:
- Trafikverket (13-07-09, 13-08-19)

Samradsskedet:
- Anders Persson och Pia Nyman, Simris 3:28 (12-12-17)
- Hakan Andersson och Anette Mehlin, Simris 3:7 (12-12-21)

Stallningstagande

Samhallsbyggnadsforvaltningen anser i en samlad bedémning att detaljplanen har tagit erforderliga
hénsyn till inkomna yttranden och sammanvégt dessa i en helhetsbedémning mellan olika allménna
och enskilda intressen.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Simrishamn 2013-08-30

Joel Hedin
Planarkitekt
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SAMRADSREDOGORELSE
GRANSKNINGSHANDLING

Detaljplan for del av Simris 206:1, Simrishamn, Simrishamns kommun, Skane lan
Dnr 2012/68

Forslag till detaljplan for del av Simris 206:1, Simrishamn, upprattad 2012-10-12, har varit foremal for
samrad under tiden 19 november — 17 december 2012. Kungorelsen infordes i Ystad Allehanda 2012-
10-17. Detaljplanen har under samradstiden funnits tillganglig pa huvudbiblioteket i Simrishamn, i
samhallsbyggnadsforvaltningens lokal, foajén i stadshuset samt pa Simrishamns kommuns hemsida.
Detaljplanen handl&ggs enligt plan- och bygglagens (2010:900) regler for normalt planférfarande, utan
program.

Ett samradsmote holls i Simrishamns radhus, lilla salen, den 4 december 2012. Vid samradsmotet
medverkade fran kommunen Ingvar Bengtsson, samhéllsbyggnadschef och Joel Hedin, planarkitekt
samt ytterligare 6 personer enligt narvarolista. Joel Hedin informerade med inledande upplysningar
om planprocessen, bakgrunden till detaljplanen samt inneb&rden av planférslaget. Den efterfljande
diskussionen berérde sammanfattat anledningarna till att uppratta ett storre omrade for
handelsandamal pa platsen utanfor stadskarnan, befintlig trafiksituation, trafiksituationen som bedéms
kunna uppsta vid framfor allt vag 1537 i norr samt paverkan pa boendesituationen intill planomradet
med in- och utfart fran vagen. Dessutom diskuterades planomradets placering pa platsen med
synpunkter att den var placerad allt for ndra vag 1537 i norr.

Vid samradstidens slut har 14 yttranden inkommit.

Foljande har godkant forslaget:

TeliaSonera Skanova Access Ab (12-12-11)
Myndighetsndmnden, Simrishamns kommun (12-12-18)
Hyresgastforeningen, Region sddra Skane (12-12-17)

Foljande har lamnat synpunkter pa forslaget:

Lansstyrelsen (13-01-14, yttrandet i sin helhet finns bifogad till denna samradsredogorelse): ”Syftet
med detaljplanen ar att préva lampligheten i att planlagga for handelsandamal inom norddstra delen av
Simris 206:1 i véstra Simrishamn.

Behovsbedémning
Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen delar
kommunens asikt.

Lansstyrelsen befarar i Gvrigt inte att riksintresse enligt miljobalken (MB) patagligt kommer att
skadas, att mellankommunal samordning blir oldmpligt, att miljokvalitetsnormer enligt miljobalken
inte iakttas, att strandskydd enligt 7 kap. miljobalken upphévs i strid med géllande bestdimmelser, eller
att bebyggelse blir olamplig med hansyn till boendes och dvrigas hélsa eller sékerhet eller till risken
for olyckor, dversvamning eller erosion.

Kommentar: -

Lantmateriet (12-12-11): Framfor att planforslaget medger en fri fastighetsbildning déar planomradet
kan uppdelas i ett flertal fastigheter. En sadan uppdelning kraver kanske samverkan mellan fastigheter
for parkering och infart med gemensamhetsanlaggning. Om tanken &r att omradet ska delas upp bor
sadana omraden specificeras for ett tydligare genomférande.



| Gvrigt har lantmaéteriet inga synpunkter pa forslaget.

Kommentar: Det finns inga intentioner i att dela upp planomradet i flera fastigheter vid ett
genomfdrande av detaljplanen. Samhallsbyggnadsforvaltningen ser darfor inget behov av att
specificera en gemensamhetsanlaggning i planforslaget.

Trafikverket (12-12-06): Framfor att den 6kade trafikalstringen pa vag 1537 med 60 % kan innebara
att ekvivalentnivaer for buller dverstiger riktvardena for bostadsbebyggelse norr om planomradet.
Trafikverket forutsatter att detta utreds av kommunen och att kommunen/exploatéren tar det fulla
ansvaret for eventuella bullerskyddsatgarder som kan komma att riktas mot Trafikverket.

Det dr av avgorande betydelse att planomradet kan forsorjas med goda gang- och cykelférbindelser
fran borjan.

Den vastra anslutningen till vag 1537 ar placerad alltfor nara den befintliga anslutningen vaster om
planomradet. VGU ska foljas nar det galler avstand mellan anslutningar pa statlig vag. Overvég starkt
att anordna en gemensam anslutning till planomradet.

Kommentar: En bullutredning har upprattats av konsultféretaget Trivector pa uppdrag av kommunen
och bifogas till handlingarna. Resultatet ar presenterat sammanfattat i planbeskrivningen.

Granskningsforslaget innehaller en planlagd gang- och cykelvag i norr vilket tillsammans med
gallande detaljplan i 6st (som medger gatutrafiksandamal) mojliggor for att planomradet ska kunna
forsdrjas med goda gang- och cykelforbindelser fran bérjan. Aven en géng- och cykel6verfart dver
vag 1537 foreslas i granskningsforslaget i linje med Trafikverkets onskemal.

De tva infartsvagarna har i granskningsforslaget utformats som en gemensam in- och utfart mot vag
1537. VGU beddms nu féljas.

Sydostra Skanes Raddningstjanstforbund (12-12-14): Framfor att de har inget att erinra under
forutsattning att Lansstyrelsens “Riktlinjer for riskhdnsyn i samhallsplaneringen” foljs.

Kommentar: Lansstyrelsens skrift ”’Riktlinjer for riskhdnsyn i samhallsplaneringen -
Bebyggelseplanering intill véag och jarnvag med transport av farligt gods™ har beaktats i utformandet
av detaljplanen och riktlinjerna beddms tillgodoses.

E.ON Elnét Sverige AB (12-12-13): Framfor att utanfor planomradets ostra del har E.ON Elnat en
hogspanningsluftledning samt en dubbel regionnatluftledning soder om planomradet.

Enligt strakstromsforeskrifterna som &r gallande for E.ON Elnéts starkstromsanlaggningar ska bland
annat det horisontella avstandet mellan en luftlednings ledare till en byggnad eller nagon byggnadsdel
vara minst 5 meter. Inom omradet far det inte heller byggas anléaggning eller bedrivas verksamhet som
kan hindra bibehallandet av elektriska anlaggningar, ej heller finnas vegetation, flaggstanger eller
dylikt som genom sin héjd kan utgdra fara for ledningen.

Som information kan namnas att hdgspanningsledningen oster om planomradet planeras att raseras
under 2013.

E.ON Elnat forutsatter att ovan restriktioner och foreskrifter efterlevs samt att de inte drabbas av nagra
kostnader och att den kommande byggnationen inte orsakar att E.ON Elndts anlaggningar inte
uppfyller strakstromsforeskrifterna.



Kommentar: | planforslaget beaktas E.ON Elnats yttrande. Patalade restriktionerna samt
foreskrifterna bedoms tillgodoses. Samhéllshyggnadsforvaltningen stéller sig ocksa positiva till
planerna pa att ta bort hogspanningsluftledningen éster om planomradet.

Ystad-Osterlenregionens milj6férbund (12-12-21): Anser att man i samband med den geotekniska
utredningen bor gora stickprovsanalyser vad galler markfororeningar, sdsom metaller och
oljefororeningar. Miljoforbundet har endast granskat planhandlingarna med avseende pa
markfororeningar.

Kommentar: Samhallsbyggnadsférvaltningen delar Miljoforbundets mening och en éversiktlig
geoteknisk undersokning med jordprover for analys av féroreningar avseende metaller och
oljekolvaten har upprattats av konsultforetaget Sweco pa uppdrag av kommunen. Utredningarna
bifogas till granskningshandlingarna och resultatet redovisas sammanfattat i planbeskrivningen.

Socialférvaltningen, Simrishamns kommun (12-11-27): Framfor att Cimbriagarden med omgivande
tomt bor rustas upp som en del i projektet. Likasa bor Cimbriagarden kompletteras med ett garage for
de fordon som verksamheten anvénder.

Socialforvaltningen uppmarksammar att Cimbriagarden anvands for verksamhet som inrymmer stéd
till personer som har missbruksproblem och att de av den anledningen inte stéller sig positiva till att ett
systembolag etableras i omradet.

I 6vrigt stéller sig Socialférvaltningen positiva till forslaget.

Kommentar: Cimbriagarden regleras inte av nagon detaljplan och redogjorda énskningar inom
fastigheten bedéms kunna provas utan stod av ett utokat planomrade. Samhallsbyggnadsforvaltningen
bedémer darmed att en upprustning av Cimbriagarden ligger utanfor denna detaljplaneprocess.

I detaljplanen regleras inte typ av handel.

Kultur- och fritidsndmnden, Simrishamns kommun (12-12-06): Framfor att det fortsatta planarbetet
aven bor redovisa och sakerstélla gang- och cykelstrak till omradet. | 6vrigt inget att erinra.

Kommentar: Samhéllsbyggnadsférvaltningen delar kultur- och fritidsndmndens yttrande. |
granskningsforslaget har planen reviderats med en gang- och cykelvag som méjliggor gang- och
cykelforbindelser till planomradet och bebyggelsen norr om planomradet.

Driftenheten gata/park/hamn, samhéallsbyggnadsférvaltningen, Simrishamns kommun (12-12-18):
Framfor att in- och utfart till planomradet bor anordnas utmed vag 1537.

Detta framfoérs med motiveringen av att en in- och utfart mot rv 9, Christian 1V:s vdg hamnar néra ett
krén som bidrar till férsdmrad sikt samt néra en jarnvégskorsning i plan. Vid plankorsning med
jarnvég behovs ett magasinutrymme for fordon vid kébildning varfér en utfart mot vagen ar mindre
lamplig. Den befintliga korsningen mellan vag 1537 och rv 9 har en s.k. chikan langs vag 1537 som
bidrar till sankt hastighet, medan rv 9 saknar hastighetsdampande atgarder. Rv 9 ar ocksa
rekommenderad transportvég for farligt gods varfor nyanldggning av utfarter mot végen bor undvikas i
den man det ar mojligt.

Kommentar: In- och utfart till planomradet foreslas ske fran vag 1537 i norr. Utfartforbud foreslas i
detaljplanen mot rv 9, Christian 1V:s vag.



Anders Persson och Pia Nyman, Simris 3:28 (12-12-17): ’Svenskarna vill gora annat an att shoppa i
kopcentrumen!” skrivet Svenska Handel den 2 november 2012. Samtidigt skickas planforslag géllande
detaljplan for Simris 206:1 ut pa remiss. Planforslaget avser ett kdpcentrum. Svensk Handel aberopar i
artikeln tre trender: allt farre ser shopping som néje, behovet av manskliga méten 6kar, manga kollar
pa natet och handlar i en fysisk butik.

Detta ar en av anledningarna till att undertecknad paminner styrande i Simrishamns kommun om att
Simrishamn behdver en levande stadskarna — betydelsefullt for turister och dven aretruntboende.
Enligt Svensk Handel har andelen, som tycker att det &r roligt att handla just i képcentrum, minskat
med 15 procentenheter sedan férra matningen 2010. Politiker och andra tongivande personer i
Simrishamns kommun aberopar kunskap och erfarenheter som att ett kopcentrum i Simrishamns
ytteromrade okar handeln i Simrishamns stadskarna. Emellertid maste stadskarnan vara levande och
skapa de social méten som konsumenter efterfragar, allt i enlighet med Svensk Handel. Det maste
darfor finnas mojligheter for befintliga butiker att 6verleva i Simrishamn. De ledande i Simrishamns
kommun har darfoér en grannlaga uppgift att tillsammans med Képmannaféreningen och Citygruppen,
i samarbete med forskning och reella erfarenheter, arbeta fram ett underlag for en framgangsrik
affarskommun.”

Undertecknade framfor &ven att kommunen ansvarar for att initiera forandringar av vagnétet. |
egenskap som narmsta granne med det som planeras énskas en anpassning av véagnatet i enlighet med
de behov ett kdpcentrum med 320 parkeringsplatser kraver. Rekommendationen &r att en
cirkulationsplats anordnas i korsningen Christian 1V:s vag (rv 9)/vég 1537 med en direktinfart till
omradet. Detta ar ett koncept som fungerar bra i andra stader och som minskar belastningen och
hastigheten pa vag 1537 varvid trafiksakerheten 6kas.

Planforslaget ar gediget utarbetat men saknar forankring i den verklighet som rader for narboende till
vag 1537. Hansyn tas inte till narliggande hus och trafiksakerheten i omradet. Gang- och cykelvag
saknas och ar inte planerade. Trafikbelastningen i omradet ar hart och fordon framférs med hog
hastighet. Detta, kombinerat med okade trafikméangder, kommer att riskera manga manniskors liv.
Vénstersvang in pa vag 1537 fran Christian 1V:s vag kommer ej att vara trafiksaker, detsamma galler
in- och utfarterna till omradet. | dagslaget anvands undertecknads tomtgrans, i form av hack, vid
vanstersvang till kommunens nu befintliga upplag for jord- och stenmassor. Detta innebdr ett slitage
som undertecknad hittills accepterat men som i framtiden, med ett kbpcentrum som granne, inte &r
hallbart.

Kopcentrar bor ocksa placeras minst 15-20 meter in pa det planerade omradet, med ytteromraden
fyllda med véxtlighet. Pa detta satt blir kopcentrat Simrishamns nya attraktiva entré. Narboende far
ocksa en attraktiv vy och avstandet till parkering och byggnader cKar.

Kommentar: Planforslaget mojliggor for handelsandamal och, med granskningsforslaget, aven
centrumandamal. Detta mojliggor for en eller flera butiker samt inslag av service som bor ligga
centralt eller pa annat satt vara latt att nd for manga manniskor

Samhallsbyggnadsférvaltningen kommer i dagslaget inte att initiera storre forandringar av vagnatet
som beror aktuell detaljplan. Se yttrande fran driftenheten gata/park/hamn,
samhéllsbyggnadsforvaltningen, Simrishamns kommun (12-12-18) ovan. Dock ar marken ster om
planomradet detaljplanelagd for gatutrafikandamal och i granskningsforslaget har detaljplanen aven
anpassats for att mojliggéra anlaggandet av en cirkulationsplats med direktinfart till planomradet
fran korsningen vag 1537/Christian IV:s vag (rv 9).

Planomradet har i granskningsforslaget utokat planomradet och tagit med véag 1537 fram till
fastighetsgranserna i norr. Langst i norr mellan bostadsfastigheterna och vag 1537 foreslas i
granskningsforslaget en 3 meter bred gang- och cykelvag som beddms bidra till att skapa en
trafiksékrare miljo for oskyddade trafikanter och forbinder planomradet till gang- och cykelvagnatet i



Simrishamn genom den planerade gang- och cykelvagen langs Tumatorpsvagen. Gang- och
cykelvagen bedoms ocksa bidra till att skapa ett respektavstand mellan vag 1537 och befintliga
bostadsfastigheter. Befintliga in- och utfarter till bostadsfastigheterna i norr kvarstar. | planforslaget
foreskrivs aven en gang- och cykeldverfart dver vag 1537 fran gang- och cykelvéagen i norr till
kvartersmarken i soder.

In- och utfarterna for planomradet fran vag 1537 har slagit samman till en gemensam som har
forskjutits dsterut.

Marken for vag 1537 (benamnd INFART) har i granskningsforslaget breddats soderut fran dagens 7
meter till 9 meter for att mojliggora utformandet av en trafiksaker angérning till och forbi omradet
saval som for boende norr om vagen. Detaljplanen faststaller ytan for detta &ndamal men reglerar
inte sarskilda lésningar. Detta sker istéllet i samband med projektering.

Kvartersmarken for handelsandamal har i granskningsforslaget skjutits soderut till forman for allmén
platsmark, natur. Avstandet mellan dagens sodra vagkant pa vag 1537 och kvartersmarken ar i
granskningsférslaget 15 meter.

Genom foljande atgarder i nu presenterat detaljplaneforslag bedémer samhéllsbyggnadsférvaltningen
att det finns goda forutsattningar for att méjliggdra en trafikséker infartsvag som bidrar till
narboendes miljo saval som Simrishamns nya attraktiva entré.

Hakan Andersson och Anette Mehlin, Simris 3:7 (12-12-21): Begar att inga in- och utfarter sker fran
vég 537. Istéllet fodras att en cirkulationsplats byggs i korsningen vag 1537/Christian 1V:s védg (rv 9)
med direkt in- och utfart till planomradet. Det & kommunen som initierar detta.

Framfor att kvartersmarken ska skjutas in minst 15 meter (s6derut) och att ett gronomrade med en
minsta bredd av minst 15 meter skapas i utrymmet mellan kvartersmarken och végen.

Framfor att de anser att en gang- och cykelvég ska byggas utmed vag 1537. De fordon som framfors
kor oftast 6ver skyltad hastighetsbegransning och det ar inte sékert att ga eller cykla utmed végen.
Vintertid ar det férenat med livsfara da man maste ga pa sjalva kérbanan.

Kommentar:

Samhallsbyggnadsforvaltningen kommer i dagslaget inte att initiera en cirkulationsplats i korsningen
vag 1537/Christian 1V:s vag (rv 9). Se foregaende kommentarer till Anders Persson och Pia Nyman,
Simris 3:28 (12-12-17).

Kvartersmarken for handelsandamal har i granskningsforslaget skjutits soderut till forman for allman
platsmark, natur. Avstandet mellan dagens sodra vagkant pa vag 1537 och kvartersmarken &r i
granskningsforslaget 15 meter. Se foregaende kommentarer till Anders Persson och Pia Nyman,
Simris 3:28 (12-12-17).

Planomradet har dven utokats for att ta med vag 1537 fram till fastighetsgranserna i norr och foreslar
har en gang- och cykelvag Se foregaende kommentarer till Anders Persson och Pia Nyman, Simris
3:28 (12-12-17).

Sammanfattning
Med anledning av inkomna synpunkter har detaljplanen sammanfattat reviderats i féljande avseenden:
Plankartan

- Allman plats mark, natur mellan vag 1537 och kvartersmarken har breddats.

- Kvartersmarken har skjutits cirka 15 meter soderut fran vag 1537.

- De tva in- och utfarterna har slagits samman till en gemensam som har forskjutits dsterut.



- Planomradet har utokats med gang — och cykelvdg i norr.

- Detaljplanen har anpassats, genom minskat utfartforbud och planomradets placering, for att
mojliggora en direktinfart fran en cirkulationsplats i korsningen vag 1537/Christian 1V:s vag
(rv 9).

Planhandlingarna har kompletterats med en bullerutredning samt en geoteknisk utredning med analys
efter fororeningar i omradet.

I 6vrigt har detaljplanen, forutom redaktionella &ndringar, sammanfattat reviderats i foljande
avseenden:

- Handelsandamal som huvudandamal har kompletterats med att centrumandamal far
forekomma.

- Delat huvudmannaskap for allmén platsmark, dér staten i form av Trafikverket &r huvudman
for planlagd infartsvéag (vég 1537) medan kommunen ar huvudman for resterande allmén
platsmark.

- En allmén revidering av planbestdimmelserna som reglerar kvartersmarken géllande frdmst
placerings-, utformnings- och utférandebestammelserna.

Kvarstaende synpunkter
Foljande beddms ha synpunkter kvar som inte ha tillgodosetts i framstéallningen av
granskningshandlingarna:

- Anders Persson och Pia Nyman, Simris 3:28 (12-12-17)
- Hakan Andersson och Anette Mehlin, Simris 3:7 (12-12-21)

Stallningstagande

Samhallsbyggnadsforvaltningen anser i en samlad bedémning att detaljplanen har tagit erforderliga
hé&nsyn till inkomna yttranden och sammanvéagt dessa i en helhetsbedémning mellan olika allménna
och enskilda intressen.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Simrishamn 2013-05-24

Joel Hedin
Planarkitekt
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YTTRANDE 1{t)
LANSSTYRELSEN
I SKANE LAN 2013-01-14 402-26385-2012
U-B-02719

Var referens Simrishamns kommun

Enheten for samhéllsplanering c/o

Ola Jénsson Sambhillsbyggnadsforvaltningen/Planenheten

040-252314

272 80 Simrishamn

Forslag till detaljplan for del av Simris 206:1 i Simrishamn kommun
Handlingar daterade 2012-11-15 for samréad enligt 5 kap 11 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900)

Syftet med detaljplanen ar att prova lampligheten i att planldgga for
handelsindamal inom nordodstra delen av Simris 206:1 1 vistra Simrishamn.

Behovsbedomning
Kommunen beddémer att forslaget inte innebér betydande paverkan pd miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens asikt.

Linsstyrelsen befarar i 6vrigt inte att riksintresse enligt miljobalken (MB)
patagligt kommer att skadas, att mellankommunal samordning blir oldmplig, att
miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas, att strandskydd enligt 7 kap.
miljobalken upphévs i strid med géllande bestimmelser, eller

att bebyggelse blir oldimplig med hénsyn till de boendes och 6vrigas hilsa eller
sikerhet eller till risken for olyckor, 6versvamning eller erosion.

Detta beslut har fattats av Karin Kallioniemi, med Ola Jonsson som foredragande.

Karin Kallioniemi

SIMRISHAMNS KOMMUN

/\_/ Kommunstyrelsen

2013 -01- 17
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