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Samradshandling

HANDLINGAR

Till detaljplanen finns féljande handlingar:
- Grundkarta, daterad 2012-03-21
- Fastighetsforteckning, daterad 2012-04-11, 2012-09-20
- Plan- och genomforandebeskrivning (denna handling), daterad 2012-12-07
- Plankarta, daterad 2012-12-07
- Sarskilt utlatande, daterad 2012-12-07

ALLMANT

Bakgrund

Agaren till fastigheterna Samskolan 1 och 2 har begért planmedgivande for att mojliggora
fastighetsreglering sa att de tva fastigheterna genom 6verforing kan bli en fastighet. Gallande
detaljplaner (laga kraft 1982-11-12, 1992-09-14 resp. 2001-01-11) anger kvartersmark for A
allmant andamal for vastra delen av kvarteret (Samskolan 1) och kvartersmark for C centrum-
andamal for Gstra delen av planomradet (Samskolan 2). Med A allmant andamal betecknades
enligt dldre lagstiftning all verksamhet med ett offentligt organ som huvudman (stat, lands-
ting, kommun, statskyrka). Efter plan- och bygglagens inférande 1987 bor inte beteckningen
anvandas langre.

Omradet omfattas inte av fastighetsplan. Fastighetsgransen mellan Samskolan 1 och Samsko-
lan 2 foljer plangransen i gallande detaljplan fran 2001. Fastighetshildning far inte ske i strid
med detaljplan. Andamalet/anvandningen for kvarteret - allmant andamal respektive centru-
mandamal - bedéms inte som samhorigt. Fastighetsreglering innebarande 6verforing ar inte
forenligt med géllande detaljplaner. Fastighetsregleringen prévades av myndighetsnamnden
2009-12-14 efter remiss fran Lantméteriet. Myndighetsnamnden beslutade pa grund av detalj-
planesituationen att avstyrka fastighetsregleringen.

| kvarteret 1&g tidigare realskolan Samskolan. Skolbyggnaden revs 1982, och 1992 stod de nu
befintliga byggnaderna fardiguppforda for post, tingsratt och skattemyndighet.

Syfte
Syftet med detaljplanen &r att ersatta de befintliga detaljplanerna med en ny detaljplan som

motsvarar och reglerar dagens situation, samt att harigenom mdjliggéra dndringar, andrade
anvandningar, fastighetsreglering och éverférande av fastighet.

Planprocess

Planprévning medgavs av Kommunstyrelsen 2011-10-12 § 220. Detaljplanen genomfors i
enlighet med plan- och bygglagen (PBL 2010:900) som enkelt planforfarande. Detaljplanen
foreslas darmed ersatta de befintliga detaljplanerna (DP Samskolan m fl, 1982-11-12,

DP Simrishamn 2:25 m fl, 1992-09-14 samt DP Samskolan 2, 2001-01-11).
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PLANDATA

Oversiktskarta planomrade

Planomradets omfattning och avgransningar

Planomradet (innanfor rod streckad linje) omfattar fastigheterna Samskolan 1 och 2, och ar
cirka 0,6 ha stort. Fastigheterna &r beldgna norr om Storgatan och mellan Afzegangen och
Bomgatan i Simrishamn.

Markagoforhallanden
Samtliga fastigheter &r i privat &go.

Miljopaverkan
Detaljplanens genomfdrande antas inte medféra sadan betydande miljépaverkan som avses i 6
kap 11 § Miljobalken och behov av séarskild miljobedémning foreligger inte.
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Samradshandling

PLANFORHALLANDEN OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen
Kvarteret ingar i ett omrade av staden som ar av riksintresse for kulturmiljon.

Oversiktsplan/fordjupad 6versiktsplan

Enligt Oversiktsplan for Simrishamns kommun, antagen av kommunfullméktige i Simrishamn
2001-05-28, ingar planomradet i riksintresset for Simrishamns gamla stadskarna. Det innebéar
att detta omrade bedoms ha sadana kulturmiljévarden, att det ar ett nationellt intresse att de sa
langt mojligt skyddas mot atgarder som patagligt kan skada natur- eller kulturmiljon i omra-
det. I Simrishamns stad har stadsplanen fortfarande mycket kvar av sitt medeltida ursprung
med oregelbundet formade kvarter och slingrande gator. Bebyggelsen é&r till stor del préaglad
av 1800-tal med laga bostadshus i gatulinjen.

Enligt 6versiktsplanen ska stadens smaskaliga struktur av samhéllsservice i tatorten bibehal-
las eller forbattras. 1 oversiktsplanen tas stéllning till att kommunen genom planléaggning ska
verka for att permanentboende gynnas i tatorterna.

Detaljplaner
Planomradet omfattas av tre detaljplaner:

Detaljplan fran 1982 (laga kraft 1982-11-12), som omfattar bada fastigheterna, Samskolan 1
och 2, och anger anvandningen kvartersmark for A allméant andamal

Detaljplan fran 1992 (laga kraft 1992-09-14), som omfattar nordvastra delen av fastigheten
Samskolan 1, och anger anvandningen kvartersmark for A allmant andamal

Detaljplan fran 2001 (laga kraft 2001-01-11), som omfattar fastigheten Samskolan 2 och
anger anvandningen kvartersmark for C centrumandamal

Fastighetsplan
Omradet omfattas inte av nagon fastighetsplan.
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Detaljplan fran 1982 (laga kraft 1982-11-12), som omfattar bada fastigheterna, Samskolan 1 och 2, och anger
anvandningen kvartersmark for A allmant andamal
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Detaljplan fran 1992 (laga kraft 1992-09-14), som omfattar nordvéastra delen av fastigheten Samskolan 1, och
anger anvandningen kvartersmark for A allméant andamal
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Detaljplan fran 2001 (laga kraft 2001-01-11), som omfattar fastigheten Samskolan 2 och anger anvandningen
kvartersmark for C centrumandamal

FORUTSATTNINGAR

Lage

Planomradet ligger i vastra delen av Simrishamns gamla stadskéarna, utmed Storgatan. |
kvarteret lag tidigare realskolan Samskolan, som revs 1982. | borjan av 1990-talet stod de nu
befintliga byggnaderna fardiguppforda, som da inhyste post, tingsratt och skattemyndighet.
Vaster om omradet ligger en transformatorstation och nordvast om planomradet ligger
Brunnsparken.

Markanvandning

Markanvandningen &r enligt gallande detaljplaner A, allmént andamal (samskolan 1) samt
C, centrumandamal (samskolan 2). Beteckningen A, allmant &ndamal beskrivs i Boken om
detaljplaner och omradesbestammelser, Boverket 2002, enligt foljande: Med A betecknades
enligt aldre lagstiftning all verksamhet med ett offentligt organ som huvudman (stat, lands-
ting, kommun, statskyrka). Efter Plan- och bygglagens inférande (1987) kravs att markens
anvandning ar narmare angiven i detaljplan. Beteckningen A bor darfor inte langre anvéndas
annat an for markreservat.

Beteckningen C centruméandamal innefattar all sadan verksamhet som bor ligga centralt eller
pa annat satt vara lattillganglig for manga manniskor. Har ingar butiker, service, kontor, bio,
bibliotek, teater, kyrka, restaurang, hotell mm.
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Brunnsparken
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MARK OCH VEGETATION

Den obebyggda delen av planomradet utgérs framst av hardgjorda ytor med asfaltsbelagg-
ning. Utmed Storgatan gar en lag kalkstensmur och innanfér denna finns en grasremsa med
hagtornstrad. Parkeringen utmed Bomgatan inramas av buskage. Pa innergarden finns en
plantering i vilken det star en skulptur vid namn Bladgémma.

Bebyggelse och stadsbild

Till skillnad fran storre delen av bebyggelsen utmed storgatans nedre del ligger bebyggelsen
inom planomradet en bit in fran gatan, vilket skapar ett glapp i gaturummet, som flyter ut. Ut-
med Yngve Ostbergs vag gar ett ca 1,8 m hogt vitt plank som ramar in planomradet, planket
viker av utmed Bomgatan och gar fram till byggnaden, vilket stanger kvarteret at det hallet.

BEBYGGELSE SAMSKOLAN 1
Idag inrymmer byggnaderna pa Samskolan 1 skattemyndigheten, arbetsférmedlingen och
forsakringskassan. Byggnaden utgors av tre sammanbyggda tvavaningslangor med fasader i
gulputsat tegel och taktédckning av rott lertegel. Byggnaderna har vit gesims och vita fornster-
bagar.
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BEBYGGELSE SAMSKOLAN 2
Byggnaden pa Samskolan 2 inrymmer en revisionsbyra och lokalradio. Byggnaden utgors av
en envaningslanga i gulputsat tegel med tak av rott lertegel, vit gesims och vita fonsterbagar.

Kulturmiljo

Omradet berdrs av riksintresseomradet L:K4, Simrishamns gamla stadskarna, enligt 3 kap 6 §
miljobalken. Riksintresset utgors av smastadsmiljo med bevarat medeltida vagnéat och pragel
av sjofart och fiske. Detaljplanen paverkar inte gatunatet, men havdar riksintresset genom att
den kan paverka bebyggelsestrukturen i staden.

Simrishamns centralort berérs av Lansstyrelsens kulturmiljévardsprogram Fran Bjare till Os-
terlen. Programmet rekommenderar att ny bebyggelse ska tillatas restriktivt och anpassas till
befintlig bebyggelse.

Geoteknik

Planomradet sluttar mot syddst och varierar mellan 14.2 m 6 h och 12 m 6 h. Enligt SGU:s
jordartskarta utgors planomradet av grovmo och sand.

Gator och trafik

BILTRAFIK

Planomradet &r omgivet av lokalgator och huvudgator. Tillfart till fastigheterna sker dels fran
Storgatan och dels fran Yngve Ostbergs vag (Samskolan 1), och Bomgatan (Samskolan 2).

PARKERING
Idag sker parkering for verksamheternas bilar dels utmed Afzegangen och dels pa omradet
mellan husen och Yngve Ostbergs vag. Det finns en allman parkering utmed Bomgatan.

KOLLEKTIVTRAFIK
Planomradet ligger ca 600 meter fran Simrishamns jarnvagsstation. Lokalbussen snurringen
trafikerar omradet med narmaste hallplats Afzegatan ute vid Yngve Ostbergs vig.

Tillganglighet

Samtliga entréer pa Samskolan 1 ar tillgangliga, hojdskillnaderna &r storre pa fastigheten
Samskolan 2 dar entrén till lokalradiostationen inte ar tillganglig. Nivaskillnaden mot Storga-
tan tas upp i en rundad asnetrappa pa fastigheten Samskolan 2.

Teknisk forsérjning

ENERGIFORSORJNING, TELE, VATTEN- OCH AVLOPP SAMT DAGVATTEN
Byggnaderna ar anslutna till fjarrvarmenatet. | planomradets sydvastra horn star ett teleskap,
och det gar en telekabel i marken utmed Storgatan innanfor kalkstensmuren.

Parallellt med planomradets vastra grans gar en VA-ledning. Planomradet ar anslutet till det
kommunala VVA-natet, och det finns kommunala dagvattenbrunnar.

| direkt anslutning till, men utanfor, planomradet utmed Storgatan gar ett ledningsstrak med
bl a el- och telekablar.
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PLANFORSLAG

Omradets gestaltning och disposition

Planforslaget innebér att hela omradet omfattas av bestimmelserna centrum, bostad och skola
vilket ocksa mojliggor en fastighetsoverforing av Samskolan 2 till fastigheten Samskolan 1.

FORESLAGNA ATGARDER

- Beteckningen A allmant andamal ersétts med beteckningarna CBS som omfattar hela
planomradet

- Prickmark (omrade som ej far bebyggas) utmed Afzegangen samt utmed Bomgatan
och i omradets centrala del

- Mark som endast far bebyggas med uthus och garage (vid befintligt skjul)

- Byggnadsarea utdkas for att mojliggora byggnation ut mot omgivande gator for att
darigenom mojliggora fortatning av gaturummet (kraver flytt av telekabel utmed
Storgatan)

- Reglering av byggnadshdjd och totalhdjd som dverensstammer med befintlig bebyg-
gelse och ansluter till omgivande detaljplaner

- Taklutning 25 - 50 grader

- En till tva vaningar

- Entréer ska vara tillganglighetsanpassade

- Vind far inredas

- Storsta gavelbredd 16 m

- U-omrade for att tillgodose tillganglighet for allmanna underjordiska ledningar

- Utfartsforbud i nordostra, nordvastra, sydvastra och syddstra hornet

- Parkering ska l6sas inom den egna fastigheten

Bebyggelse

Planforslaget innefattar kvartersmark for centrumandamal, bostadsandamal och skolverk-
samhet. Byggnadsarean utdkas mot Storgatan och Yngve Ostbergs vag. For att mojliggora
utbyggnad mot Storgatan kravs att den befintliga telekabeln flyttas. Bebyggelsen far uppforas
i tvd vaningar pa den vastra delen till en byggnadshdjd pa 7 m och en totalhdjd pa 10,8 m pa
planomradets vastra del. Pa den Ostra delen far bebyggelsen uppforas i en vaning till en bygg-
nadshojd pa 4,5 m och en totalhdjd pa 9 m. Taklutning regleras till 25-50 grader, fasader ska
vara putsade i ljusa kulorer eller rétt tegel. Takmaterial ska vara rétt lertegel. Vind far inredas.
Gavelbredd far vara max 16 m.

Gronstruktur

Planférslaget innehaller ingen befintlig allman platsmark, natur eller park. Hagtornstraden
utmed storgatan har inget bevarandevarde da de for en tynande tillvaro i grasytan. Pa grund av
ytans semiprivata karaktar blir den svarutnyttjad. Forslaget ar darfor att omradet mojliggors
for byggnation, efter att telekabel omdisponerats.
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Trafik

BILTRAFIK OCH PARKERING
Parkering l6ses inom fastigheten. Utmed den véstra gransen ar ett omrade utlagt for att moj-
liggora parkering.

Teknisk forsorjning

ENERGIFORSORJNING, TELE, VATTEN OCH AVLOPP
Den befintliga telekabeln som gar utmed sodra delen av planomradet foreslas omdisponeras.
Omradet ar fortsatt anslutet till befintliga kommunala vatten- och avloppsledningar.

DAGVATTENHANTERING
Dagvattnet inom fastigheten kopplas till de kommunala dagvattenledningarna inom och i
anslutning till planomradet.

KONSEKVENSER

Milj6beddmning enligt plan- och bygglagen

Samhéllsbyggnadsforvaltningen bedémer med végledning av férordningen om miljokon-
sekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan i
den mening som avses i 6 kap 11 - 18 88 miljobalken och i 4 kap 34 § plan- och bygglagen
(2010:900). Behovet av miljohansyn vid genomférande av detaljplanen belyses darfor inte i
en miljobeddémning enligt 6 kap miljébalken.

Miljokvalitetsnormer

Planen kommer inte innebéra att nagon miljokvalitetsnorm enligt miljobalken évertrads.
Miljomal

Miljomalet "God bebyggd miljo” ska gélla for planomradet.

Mark, luft och vatten

LUFTFORORENINGAR
Planforslaget bedoms inte innebéra andrade forutsattningar avseende luftféroreningar.

MARKRADON
Planomradet innefattar endast mark som tidigare varit bebyggd. Behov av radonundersck-
ningar far provas i samband med bygglovsansdkan for ny bebyggelse.

MARKFORORENINGAR
Inga markfororeningar dr kanda inom planomradet.

10
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Héalsa och sékerhet

VAGTRAFIKBULLER
Foljande riktvarden for trafikbuller, enligt regeringens proposition 1996/97:53, ligger till
grund for planeringen. Nivaerna bedoms inte dverskridas.

bostader, vard- och undervisningslokaler

ekvivalent niva ute (frifaltsvarde) 55 dBA
inne 20 dBA

maxniva ute (friluftsvarde) 70 dBA (vid uteplats)
inne 45 dBA (nattetid)

Natur-/kulturmiljo

NATRUMILJO OCH BIOLOGISK MANGFALD

Planforslaget bedoms ha smarre negativa effekter pa naturmiljon da grénytan mot Storgatan
kommer att kunna ianspraktas och bebyggas.

KULTURMILJO
Planforslaget bedoms ha positiv effekt pa kulturmiljon da det innebér att gaturummet kan
tatas till och det mojliggor flera typer av verksamheter.

Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 §
kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.

Sociala konsekvenser

TILLGANGLIGHET

Planforslaget har beaktat kravet pa god tillganglighet. Hur kraven pa god tillganglighet i 12
8 BVF (byggnader) samt 8 kap 9 § PBL (2010:900) (tomter) i detalj kommer att tillgodoses
avgors i samband med bygglovsprévning.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

TIDPLAN

Uppdrag kommunstyrelsens arbetsutskott 2011-09-14
Samradsbeslut kommunstyrelsens arbetsutskott 2012-06
Granskning kommunstyrelsens arbetsutskott 2012-08
Antagande kommunstyrelsen 2013-01
Laga kraft februari 2013

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.
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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Detaljplan for Samskolan 1 och 2, Simrishamns kommun

Samradshandling

GENOMFORANDEBESKRIVNINGENS RATTSVERKAN
Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten ar att beskrivningen ska vara
végledande vid genomforandet av detaljplanen.

HUVUDMANNASKAP
Det finns ingen allman platsmark inom planomradet.

ANSVARSFORDELNING
Fastighetsdagaren ansvarar for iordningsstéllande av kvartersmarken inom sin fastighet.

Avtal

PLANAVTAL
Planavtal har uppréttats.

EXPLOATERINGSAVTAL
Inget exploateringsavtal behdver upprattas.

Fastighetsrattsliga fragor

FASTIGHETSBILDNING
Fastigheten Samskolan 2 overfors till fastigheten Samskolan 1. Fastighetsreglering initieras
och bekostas av exploatoren.

LEDNINGSRATT OCH SERVITUT

Bildning av erforderliga ledningsratter initieras och bekostas av ledningshavaren. Befintliga
och planerade ledningar ska sakras i plangenomforandet. Ledningsratter far finnas inom omra-
den markerade med u.

Det aligger fastighetsagaren att informera och kalla TeliaSonera Skanova Access AB i god tid
till samordningsméte i det fall teleskap med tillnérande kablar behover flyttas.

Inom planomradet finns ett servitut (officialservitut 21, 1181-797.1och 1181-797.2) i det
nordvastra hornet. Servitutet syftar till att sakerstélla tillfart till fastigheten Katten 5 dver
fastigheten Samskolan 1. Servitutet innefattar &ven parkering for Katten 5 inom Samskolan 1.
Servitutet kvarstar i och med planforslaget.

Ekonomiska fragor

PLANEKONOMI
Planavtal har upprattats och sokanden svarar for plankostnader. Eventuella omlaggningar av
kabelanlaggningar bekostas av den som sa begar.
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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Detaljplan for Samskolan 1 och 2, Simrishamns kommun
Samradshandling

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Planenheten

Anna Bartels
Planarkitekt
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ADRESS:
BESOK:
TELEFON:
FAX:
E-POST:

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for Samskolan 1 och 2, Simrishamns kommun, Skane lan

SARSKILT UTLATANDE

Detaljplanen handlaggs enligt plan- och bygglagens regler (2012:900) som enkelt plan-
forfarande. Forslag till detaljplan for Samskolan 1 och 2, Simrishamn, har varit utstalld
under tiden 24 september 2012 till 30 oktober 2012. Planforslaget har skickats pa remiss
till kommunala forvaltningar, sakagare samt myndigheter. Under samrads- och gransk-
ningsskedet har 14 yttranden inkommit.

FOLJANDE HAR GODKANT FORSLAGET/INGET ATT ERINRA:

Fredrik Lerstorp, Gravlingen 18 (2012-09-26)

Kerstin Lerstorp, Gravlingen 18 (2012-09-28)

Hakan Erlandsson, Samskolan 1 och 2 (2012-10-04)
Socialférvaltningen (2012-10-08)

Tord Stenkilsson, Fasanen 6 (2012-10-16)

E.ON Elnéat Sverige AB (2012-10-22)

Rolf och CH. von Porat Kamras, Bommen 8 (2012-10-23)
Samhallsbyggnadsndmnden (2012-10-24)

Lansstyrelsen (2012-10-30)

Myndighetsnamnden (2012-11-09)

FOLJANDE HAR VALT ATT INTE LAMNA NAGRA SYNPUNKTER:

Ystad-Osterlenregionens miljéforbund (2012-10-25)

FOLJANDE HAR LAMNAT SYNPUNKTER PA FORSLAGET:

Lantméaterimyndigheten (2012-10-02): Framfor att omradet som omfattas av servitut
till forman for Katten 5 kanske bor planlaggas som ett y omrade for att fa béttre

272 80 Simrishamn

Bjorkegrenska garden, samhallsbyggnadsforvaltningen
0414-81 92 00

0414-81 97 01

samhallsbyggnad@simrishamn.se



GRANSKNINGSUTLATANDE
Detaljplan for Samskolan 1 och 2, Simrishamns kommun

Antagandehandling

overensstammelse med verkligheten.
| vrigt har lantméteriet inga synpunkter pa planforslaget.

Kommentar: Plankartan har kompletterats med en illustration av servitut, och under planbe-
stammelser har rubriken illustrationer lags till med ett fortydligande vilka servitut som avses.

TeliaSonera Skanova Access AB (2012-10-05): Framfor att de har ett teleskap med tillho-
rande kablar inom planomradet. Om detta behover flyttas vid genomforande av detaljplanen
onskar Skanova kallas till samordningsméte i god tid innan atgarderna maste vidtas.

I 6vrigt har Skanova inget att erinra mot forslaget.

Kommentar: Plan- och genomférandebeskrivningen har under rubriken Ledningsrétt och
servitut kompletteras med ett avsnitt om att fastighetsdgaren ansvarar for att TeliaSonera
Skanova Access AB kallas till samordningsméte i det fall teleskap med tillhérande telekablar
behdver flyttas.

Trafikverket (2012-10-23): Framfor att en planbestammelse om att gallande riktvéarden for
trafikbuller inte far 6verstigas behover inféras i plankartan.

Kommentar: En bestammelse infors pa plankartan under Planbesammelser - storningsskydd
att gallande riktvarden for trafikbuller inte far verstigas.

SAMMANFATTNING
Foljande kompletteringar/revideringar har gjorts efter samrads- och granskningsskedet:

Plankarta:
- fortydligande av servitut pa karta och under rubriken Illustrationer i
planbestdammelserna
- tillagg i planbestdmmelserna under rubriken Storningar att gallande riktvarden for
buller ej far dverstigas

Plan- och genomfdrandebeskrivning:
- fortydligande av servitut under rubriken Ledningsratter och servitut
- tillagg under rubriken Ledningsréatter och servitut att det aligger fastighetsagaren att
informera TeliaSonera Skanova Access AB i det fall teleskap med tillhdrande
ledningar behdver flyttas

| 6vrigt har inga revideringar gjorts.



GRANSKNINGSUTLATANDE
Detaljplan for Samskolan 1 och 2, Simrishamns kommun
Antagandehandling

KVARSTAENDE SYNPUNKTER

Inga sakagare bedoms ha kvarstaende synpunkter som inte blivit tillgodosedda.

STALLNINGSTAGANDE

Samhéllsbyggnadsforvaltningen anser i en samlad bedémning att detaljplanen har tagit erfor-
derlig h&nsyn till inkomna yttranden och sammanvéagt dessa i en helhetsbedémning mellan
olika allmanna och enskilda intressen.

Simrishamn 2012-12-07

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Anna Bartels
Planarkitekt
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