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Handlingar

Till detaljplanen finns féljande handlingar:

Planbeskrivning (denna handling) 2012-06-05
Behovsbeddémning for MKB 2012-06-05
Granskningsutlatande 2012-06-05

Plankarta med planbestammelser 2012-06-05
Fastighetsforteckning 2012-04-25
Grundkarta 2012-05-02

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att prova lampligheten for att anpassa omradet i enlighet med
angransande detaljplaner genom att lagga till handelsandamal till redan befintlig
markanvandning for industriandamal.

Bakgrund

Nordic Sea Winery har kommit in med 6nskan om att skapa ett beséksmal pa fastigheten
Kniven 1 i anslutning till sin befintliga verksamhet. Omradet regleras redan idag av
detaljplanen 83, Stadsplanekarta for Industriomradet, som medger markanvandning for
industriandamal. Samhallsbyggnadsforvaltningen har bedémt att den foreslagna
markanvandningen for ett besoksmal inte ar férenlig med nuvarande detaljplan och har
darmed foreslagit att planmedgivande lamnas for planprévning i omradet dar
markanvandningen anpassas till angrdnsande detaljplaner. Planprévning medgavs av
Kommunstyrelsen 2012-04-11 § 117. Detaljplanen foreslas i enlighet med PBL (2010:900)
bedrivas som enkelt planforfarande. Foreslagen detaljplan laggs ovanpa den befintliga
detaljplanen och erséatter dar aktuellt detaljplanelagt omrade.

Planavgransning

Planomradet omfattar cirka 1,9 ha inom befintligt verksamhetsomrade i véstra delen av
Simrishamn. Fastigheterna som berérs ar Kniven 1 och del av Simris 206:1. Kniven 1 &r i
privat 4go och Simris 206:1 &gs av Simrishamns kommun. Planomradet angréansar till
befintlig verksamhet, Nordic Sea Winery i norr och vaster, Christian 1V:s vég i 6ster samt
industrigata och befintligt verksamhetsomrade i soder.

Oversiktskarta med
planomradet markerat i
rott i vastra Simrishamn.
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Flygfoto med planavgrnsning markerat med svart linje. Planonﬁréd omfattar Kniven 1 och'
del av Simris 206:1 som infart.

Miljopaverkan

Detaljplanens genomfdrande antas inte medféra sadan betydande miljépaverkan som avses i 6
kap 11 8 Miljobalken och behov av sérskild miljobeddomning foreligger inte (se
Behovsbedémningen for MKB 2012-06-05).

FORUTSATTNINGAR

Planomradet ligger inom ett befintligt verksamhetsomrade med blandad anvandning for
industri- och handelsandamal. Omkringliggande fastigheter ar Simris 27:17 och Kniven 2 som
tillsammans med Kniven 1 har gemensam fastighetsagare. Tillgangligheten till omradet ar
hog med anslutning till genomfartstrafiken i Simrishamn pa véag 11, vag 9 och Christian 1V:s
vag. Planomradet och hela omradet matas fran industrigatan Fabriksgatan som &r en
insticksgata fran Christian 1V:s vég. Infart till fastigheterna Kniven 1, 2 och Simris 27:17 sker
via del av fastigheten Simris 206:1 fran soder. Marken &ar kommunal och for denna vég finns
det befintliga officialservitut for vag till férman att anvandas for angransande fastigheter.

Fotomntage, 2012-03-28, V fran Fabriksgatan i soder mot plnomréde och befintlig
verksamhet i norr. Efter bilderna har tagits har det 6ppna omradet hagnats in.
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Mark och vegetation

Den ej bebyggda kvartersmarken inom planomradet bestar idag av mestadels 6ppna grasytor
med nagra enstaka trad. S6der om planomradet finns ocksa 6ppna grasytor, planlagda for
industri- och handelsandamal samt ett storre dagvattenmagasin for omhéandertagande av
dagvatten sdder om planomradet.

Trafik

Omradet omges av industrigator och storre vagar som Christian IV:s vag vilken
sammankopplar vag 9 och vag 11. Strax soder om planomradet gar den véstra delen av
Fabriksgatan. | korsningen Christian 1V:s vag/ Fabriksgatan, utanfor planomradet, pagar
arbetet med en ny rondell som bor vara fardigstéall under 2013. Till detta arbete har
trafikmatningar gjorts av Tyréns 2009 (23-30 juni) pa samtliga inkommande gator i
korsningen. Den uppmatta veckomedeldygnstrafiken raknades om till arsmedeldygnstrafik,
adt, med hjalp av Vagverkets manadsindex for trafikvariation, Vagverkets publikation
2008:11, Effektsamband for vagtransportsystemet, Nybyggnad och forbattring, Effektkatalog,
Trafikanalyser. De uppmatta trafikflodena samt den beraknade arsmedeldygnstrafiken
framgar av tabellen nedan.

Gata Uppmatt Beraknad Andel tung
veckomedeldygnstrafik | arsmedeldygnstrafik | Trafik
f/d f/d

Vag 9N 6500 5800 5%

Fabriksgatan O 3900 3600 8%

Vag9s 7600 6800 6%

Fabriksgatan V 1200 1200 8%

InfraC har pa uppdrag av kommunen raknat upp dessa trafiksiffror fran 2009 till 2012 (baserat
pa Trafikverkets EET-faktorer) vilket framgar av tabellen nedan.

Gata Beraknad Andel tung
arsmedeldygnstrafik | Trafik
f/d
Véag 9 N 6100 5%
Fabriksgatan O 3800 8%
Vag9 S 7100 6%
Fabriksgatan V 1300 8%

Sammanfattat bedoms arsmedeldygnstrafiken for omradet ha 6kat mellan 2009-2012. Véstra
delen av Fabriksgatan beddms ha en arsmedeldygnstrafik pa 1300 fordon/dygn. Andel tung
trafik rdknad i procent bedoms som oftrandrad.

| dvrigt nar man omradet med kollektivtrafik genom regionbuss fran Christian 1V:s vdg i 6ster
med ett flertal avgangar mot olika destinationer. Avstandet till tagstationen, Simrishamns
station, ar ca 1,5 km med taganslutningar till Tomelilla/YYstad/Malmo.
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Geoteknik

Enligt SGU:s jordartskarta (1:50 K) utgors planomradet av olika sammansattningar av moran
och moréangrovlera. Marken i omradet sluttar mot nordvést med den lagsta punkten pa cirka
19 m 6.h. Hogsta punkten ligger i syddst pa cirka 25 m 6.h.

Kulturmiljo, historik och arkeologi

Inom planomradet gick tidigare den gamla vagen mellan Simris och Simrishamn diagonalt i
sydvastlig — nordostlig riktning. Marken har sedan 1970-talet varit planlagd for
industriandamal med hansyn till att anvandas for en rationell tomtindelning for verksamheter
och idag &r de intressanta sparen av vagen delvis upprivna och omradet ar inhagnat.

Inom planomradet finns inga kénda arkeologiska fynd eller omraden registrerade.

Tillganglighet
Planomradet innefattar enbart befintlig kvartersmark varav fastigheten Kniven 1 ar inhagnad.

B i S

Fotomontage, 2012-03-28. Vy fran Fabriksgatan i soder mot delar av planomradet samt
befintlig verksamhet i norr. Infarten pa kvartersmark till vanster i bild. Spar av den tidigare
vagstrackan mellan Simris och Simrishamn diagonalt ver planomradet till hoger i bild.

Teknisk forsorjning

Energiférsorjning, el, tele, vatten- och avlopp, dagvattenhantering
Osterlenkraft AB &r eldistributor i omradet.

Kommunalt vatten- och avloppsledningar, dagvattenledning, fjarrvarmeledning samt en
gasledning finns i anslutning till omradet. Dessa ledningar stracker sig igenom en mindre del
av det sédra planomradet vid infarten pa del av Simris 206:1. | nordvastra delen inom
planomradet, vid den befintliga infarten, finns dagvattenanslutning som stracker sig fran
Simris 206:1 och norrut genom Kniven 2 till dagvattenledning i norr l&ngs med jarnvagen.
Strax soder om planomradet, och Fabriksgatan finns ett storre dagvattenmagasin.
Fastigheterna kan anslutas till det kommunala vatten, avlopp och dagvattenledningarna.

Inom planomradet finns dven ledningsratter i vaster (nord- sydlig riktning) och norr (6st-
vastlig riktning) for starkstrom och tele. Den ledningsrétt for gas (1181-811.1) som finns inom
fastigheten Kniven 1, i 6st-vastlig riktning ca 30 meter in fran sédra planomradesgréansen ar
oanvand och beddms ej langre vara aktuell i denna ledningsstrackning. Istéllet aterfinns



Detaljplan for Kniven 1 och del av Simris 206:1, Simrishamn, PLANBESKRIVNING
Simrishamns kommun Antagandehandling

gasledningen som &r inmatt i sodra delen av planomradet inom fastigheten Simris 206:1. Till
storsta del ligger gasledningen pa erforderligt avstand utanfor planomradet, soder om Kniven
1. Vid infarten i sydvastra delen av planomradet, inom fastigheten Simris 206:1, gar
gasledning igenom planomradet. Gasledningen ar for narvarande ej i drift men kan i framtiden
anvandas for exempelvis biogas.

Cirka 130 m utanfor planomradet i norr, langs jarnvagen, har E.ON Elnéat en dubbel 50 k\V
ledning, Tomelilla — Simrishamn 1 och Il. Med anledning av allménna diskussioner kring
magnetfalts eventuella halsorisker har E.ON Elnét patalat myndigheternas
forsiktighetsprincip, som ar avsedd att vara ett underlag for beslutsfattare som i varje enskilt
fall maste gora en skalighetshedomning dar eventuella risker fran magnetiska falt vags mot
tekniska och ekonomiska forutsattningar. Ur forsiktighetsprincipen framgar bland annat
foljande: ”De forskningsresultat som hittills presenterats ger inte underlag for och kan inte
heller sagas motivera nagra gransvarden eller andra tvingande begréansningar for lagfrekventa
elektriska och magnetiska falt” samt vidare "Om atgarder, som generellt minskar
exponeringen, kan vidtas till rimliga kostnader och konsekvenser i évrigt bor man stréva efter
att reducera falt som avviker starkt fran vad som kan anses normalt i den aktuella miljon. Nar
det géller nya elanldggningar och byggnader bér man redan vid planeringen stréva efter att
utforma och placera dessa sa att exponeringen begransas.” Detta galler sarskilt miljoer dar
manniskor aterkommande kan forvantas vistas under langre tid sasom exempelvis bostader,
skolor, daghem och arbetsplatser. E.ON Elnéat anser att forsiktighetsprincipen ska beaktas vid
planering av férdndring av markanvandningen i ledningens narhet. Detaljplan, eller bygglov i
enlighet med detaljplan, far inte i ett senare skede anvandas som argument for att krava flytt
av ledning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

Enligt Oversiktsplan for Simrishamns kommun, antagen av kommunfullméktige i Simrishamn
2001-05-28, ar omradet utpekad som befintlig bebyggelseomrade. | Gvrigt tas det stallning till
att det behovs ett behovsanpassat utbud av industrimark, och att utbudet av industrimark
framst ska ses Over i Simrishamns tatort. Det yttre skyddsomrade for vattentdkt som omnamns
i oversiktsplanen for omradet &r inte langre aktuellt. Upprattad detaljplan bedoms vara
forenligt med Oversiktsplan for Simrishamns kommun.

Detaljplaner

Omradet regleras idag av detaljplanen 83, Stadsplanekarta for Industriomradet (laga kraft
750205), som medger markanvandning for industriandamal inom planomradet saval som
vister och norr om planomradet. Oster om planomrédet medges enligt géllande plan
gatutrafikindamél. Angransande detaljplaner till planomradet medger i soder markanvandning
for industrigata och industri- och handelsandamal (Delar av Simris 206:1 och Hammaren 1,
laga kraft 060307).

Ovriga forordningar och beslut

Inga riksintressen finns inom planomradet. Norr om planomradet finns jarnvagen som utgor
en viktig regional persontagsforbindelse av riksintresse, enligt 3 kap 88 miljobalken, och ska
skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av denna
funktion. Jarnvagstrackan Malma-Simrishamn ingar dven som ett kulturmiljostrak.
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PLANFORSLAG

Omradets gestaltning och disposition

Detaljplanen anpassas i stort till angransande detaljplan i séder samt géllande detaljplan for
aktuellt omrade. Planomradet ber6r enbart kvartersmark for industri- och handelsandamal.
Infarten till fastigheten sker inom planomradet, ifran sdder genom del av fastigheten Simris
206:1. Ovrig mark mot soder och 6ster foreldggs med utfartsforbud. Befintlig reglering av
byggnadshojd pa 12 meter kvarstar, likasa forgardsmarken. | vrigt bekraftas i stort gallande
planbestdammelser for angransande detaljplaner med en begrénsning av exploateringsgraden
samt krav pa placering av bebyggelse och dagvattenhantering.

Foreslagna atgarder

Planfdrslaget innefattar ssmmanfattat att:

o Befintligt industriandamal utdkas med handelsandamal.

o Befintlig byggnadshojd pa 12 meter kvarstar.

e Forgardsmark pa 10 meter kvarstar.

e Begrénsningar infors géallande exploateringsgrad (35 % av
fastighetsarean), placering av byggnader (minst 4 m fran
tomtgréans) samt utfartsforbud.

e Mark regleras for tillganglig utfart saval som for allmanna
ledningar.

e Krav stélls pa dagvattenhanteringen.

Bebyggelse

Detaljplanen innefattar kvartersmark for industri- och handelséandamal inom den befintliga
kvartersmarken for industriandamal. Befintlig byggnadshojd kvarstar pa 12 meter vilken
beddéms som lamplig i relation till de visuellt framhavande verksamheterna i norr.
Bebyggelsens placering regleras dels genom 10 meter forgardsmark mot st och syd och dels
genom planbestammelsen p, att byggnader ska placeras minst 4 meter fran tomtgrans.
Exploateringsgraden regleras till att storsta byggnadsarea far vara 35 procent av
fastighetsarean.

Kvartersmarken ligger pa erforderligt avstand fran Christian 1V:s med ett byggnadsfritt
avstand pa 30 meters avstand mellan byggréatt och vagkant.

Gronstruktur

Planforslaget innehaller ingen naturmark. Forutsattningar och intentioner finns daremot fran
fastighetségaren att anvénda del av kvartersmarken for plantering.

Trafik

Biltrafik och parkering

Vid en bedémning av tillkommande trafik pa grund av har resultatet av bedémningen satts i
relation till gallande plan. Planomradet &r idag oexploaterat men planlagt enligt gallande plan
for industriandamal.

Tyréns gjorde 2009 en évergripande beddmning av tillkommande trafik ifall all oexploaterad
mark i omradet vaster om vag 9 vid Fabriksgatan byggs ut med verksamheter. | detta omrade
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ar marken mindre exploaterad, och obebyggda ytor uppgar till ca 195 000 kvm. Aktuellt
planférslag beror ca 10 % av dess ytor (18 586 kvm). Tyréns har beréknat tillskottet av trafik
fran nya verksamheter genom en antagen exploateringsgrad pa ca 35 % och att
sallanskopshandel uppkommer i genomsnitt pa ca 35 % av denna yta. Detta skulle, enligt
Tyréns, generera ett trafikalstringstal pa ca 32 (fp1000 BTA) i omradet. Med gallande
detaljplan innebar bedémningen att ett trafiktillskott pa ca 210 (6,5*32=210) fordon/dygn kan
vara rimligt att anta ifall marken exploateras for industriandamal (latt industri).
Industriandamalet kan ocksa inrymma partihandel vilket da formodat skulle innebara ett hogre
trafikalstringstal och trafiktillskott med gallande plan.

Tabellen nedan visar pa trafikalstringstal for olika typer av verksamheter. Uppgifterna ar
hamtade fran rapporten ”Framtagning av trafikalstringstal”, 2009
(www20.vv.se/fud.../Rapport%?20trafikalstring%20090929.docx).

Verksamhet Fordonsrorelser per Fordonsrorelser per
sysselsatt 1000 m2 BTA

Kontor 1-3,5 22 -70

Detaljhandel 6-40 37 — 350

Handel 6-25 37 -600

externetablering

Latt industri 2-7 30-40

Tung industri 1-2 -

Planomradet i planforslaget ar pa 1,9 hektar (18 586 kvm) och exploateringsgrad foreslas vara
reglerad till 35 % av fastighetsarean vilket ger ca 6 500 kvm. InfraC har gjort en beddmning
av tillkomsten av trafik pa grund av planforslaget och da utgatt fran ett varsta scenario om
planomradet skulle exploateras for detaljhandel (sallank6phandel). Bedomning &r att
trafikalstringen skulle kunna innebdra ca 100 fordon per 1000 BTA (fp1000 BTA). Enligt
InfraC har man pa liknande omrade anvants trafikalstringstal pa 150 (fp1000 BTA), som i
Kristianstad och 80-100 (fp1000 BTA), som i Ystad. Tillkommande trafik pga. planforslaget
ger med 100 (fp1000 BTA) ett tillskott pa ca 650 (6,5%100=650) fordon per dygn for vastra
sidan av Fabriksgatan. Men den faktiska skillnaden i trafikokning mellan gallande detaljplan
(industriandamal) och planforslaget (handels- och industriandamal) &r formodat mindre an
450 (650-210=450) fordon/dygn for vastra delen av Fabriksgatan. Viktigt att podngtera &r att
bakgrunden till plandndringen inte & som anges i ”varstascenariot” en exploatering av ett
omfattande handelsomrade utan for att mojliggora ett besoksmal med avsikten att guida och
pa olika satt visa upp en befintlig verksamhet och dess tillverkningsprocess inom fastigheten
Kniven 1. Darmed ar bedémningen att en mindre trafikokning &r att férvénta som konsekvens
av planforslaget i forhallande till gallande plan. Da planforslaget enbart beror befintlig
kvartersmark inom befintligt verksamhetsomrade med val dimensionerad infrastruktur och
med en pagaende projektering av en ny rondell i korsningen Christian 1V:s véag (vag 9)/
Fabriksgatan ar bedomningen att paverkan pa trafiksituationen i omradet inte ar betydande.

Detaljplanen innehaller inga planlagda gator. Precis som i befintlig detaljplan matas omradet
fran vastra delen av Fabriksgatan. | planomradet anvands kvartersmark i soder for att ansluta
till befintliga fastigheter i omradet. I planen foreslas planbestammelsen y, som innebdr att
aktuell mark ska vara tillganglig for utfart fran angransande fastigheter. Detta ar kommunal
mark och sékerstallt i form av befintlig servitut.
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Parkeringen loses inom fastigheten pa kvartersmarken.
Teknisk férsorjning

Energiforsorjning, tele samt vatten och avliopp

Befintliga allmanna ledningar inom planomradet foreslas ej flyttas vid planens genomférande.
Ledningsstrackan inklusive gasledningen i sodra delen av planomradet (i 6st- vastlig riktning)
sékerstélls over kvartersmark i detaljplanen (vid infarten) genom planbestdammelsen u, att
marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar. Aven ledningsstrackan med
ledningsrétt i vaster (nord- sydlig riktning) samt i norr (0st- vastlig riktning) sékerstélls i
detaljplanen med samma planbestdmmelse (u). Den tillgdngliga marken som sékerstélls
innefattar 3 meter pa var sida om ledningspaketen.

Anvisningarna fran forsiktighetsprincipen om lagfrekventa elektriska och magnetiska félt har
beaktats i utarbetandet av planférslaget. Planforslaget bedoms ligga pa erforderligt avstand
fran E.ON Elnats dubbel 50 kV ledning, Tomelilla — Simrishamn | och 11, och planomradets
placering bakom befintliga verksamheter i norr, déribland Nordic Sea Winery, beddms vara
forenlig med foreskrivna anvisningar om att begransa exponeringen mot ledningsstréackan.

Dagvattenhantering

Dagvattnen ska fordrojas genom férdréjningsmagasin pa den egna fastigheten. Detta med
hansyn till markens sammansattning och for att minska belastningen pa de allmanna
dagvattenledningarna vid stora fléden. Dimensionering for fordrojningsmagasin beror pa
exploateringsgraden och ska ske i samband med tekniskt samrad. Bedémningen ar att det
inom planomradet finns stora forutsattningar att inrymma denna funktion i anseende till
tomtens storlek och storsta angivna exploateringsgrad. Férdréjningsmagasinen ska vara
sammankopplade till de kommunala dagvattenledningarna. Detta for att hantera stora fléden
som inte &r mojliga att fordrdja inom den egna fastigheten. Forslagsvis kan
fordrojningsmagasinet stracka sig langsmalt (ca 10 meter brett) langs fastighetsgranserna for
Kniven 1 mot norr och vaster dar det finns goda mojligheter att koppla samman den med
dagvattenledningen i vastra delen av planomradet.

Administrativa bestammelser
Genomforandetiden &r 5 ar fran det att detaljplanen vinner laga kraft.

KONSEKVENSER

Milj6beddomning enligt plan- och bygglagen

Bestammelserna i plan— och bygglagen om miljébedémning syftar till att integrera
miljoaspekter i planen, sa att en hallbar utveckling framjas. Detaljplaner ska miljobedémas
och MKB upprattas, om man vid en behovsbedémning kommer fram till att genomférandet av
planen kan leda till en betydande miljépaverkan.

Vid den behovsbeddmning som utforts har foljande stallningstagande gjorts:

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer med végledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11 — 18 §§ miljcbalken och i 4 kap 34 § plan-
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och bygglagen (2010:900). Behovet av miljohénsyn vid genomférande av detaljplanen
belyses darfor inte i en miljobedémning enligt 6 kap miljobalken.

Mark, luft och vatten

Luftféroreningar

Regeringen har faststallt miljokvalitetsnormer for utomhusluft for kvévedioxid, svaveldioxid
och bly. Om normerna 6verskrids skall kommunen uppratta ett atgardsprogram for att na
normen. Inom Simrishamns kommun har inga matningar av luftféroreningar gjorts.

Planférslaget bedéms inte innebdra andrade forutsattningar genom ett utékande av
handelsandamal inom befintligt omrade for industriandamal. Nivaerna for befintlig
bebyggelse bedéms inte forandras.

Markradon

Sarskilda radonmaétningar for planomradet har ej genomforts, men i évergripande flygburna
matningar fran 1996 framtrader ingen forhojd uranhalt i omradet. Da planforslaget enbart
foreslar mindre kéanslig anvandning som industri och handel bedéms radon ej utgora nagon
storre inverkan pa forslaget. Planforslaget behandlar redan befintlig planlagd mark och
foreslagen markanvandningen bedoéms vara mindre kanslig dar behovet av sarskilda
radonmatningar ej féreligger i samband med planldggning. Behovet av ytterligare
undersokningar far prévas i samband med bygglovsansékan for ny bebyggelse.

Markféroreningar
Inga kanda markfororeningar inom planomradet férekommer.

Vatten

Beddmningen for detta planforslag ar att miljokvalitetsnormer for vatten inte forvantas
paverkas namnvart. Denna bedémning ar gjord med hansyn till att planférslaget inte
forvantas medfora sarskilt stor andel hardgjord yta och trafikalstringen inte bedoms kunna bli
betydande (se trafikbedémningen ovan). Planomradet bedoms heller inte vara sarskilt utsatt
for 6versvamningar. | gallande éversiktsplan, 2001-05-28, har annu inte fragan om
miljokvalitetsnorm for vatten beaktats. Det yttre skyddsomrade for vattentakt som omnamns i
oversiktsplanen for omradet inte langre aktuellt. Planforslaget foreslar aven en reglering med
bade krav pa dagvattenhanteringen och att byggratten begransas vilket inte gallande plan for
omradet gor, och darmed bor tas i beaktande.

Oversvamningsrisken ur ett klimatperspektiv anses inte utgéra ndgon betydande paverkan
med avseende till att planomradet ligger hogt 6ver havet (19 - 25 m 6.h.), langt fran narmaste
vattendrag (ca 600 meter), inte &r kant som 6versvamningskansligt samt att planforslaget
staller tydliga krav pa dagvattenhanteringen.

Halsa och sékerhet

Vagtrafikbuller

Foljande riktvarden for trafikbuller, enligt regeringens proposition 1996/97:53, ligger till
grund for planeringen.

bostéader, vard- och undervisningslokaler
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Detaljplan for Kniven 1 och del av Simris 206:1, Simrishamn, PLANBESKRIVNING

Simrishamns kommun Antagandehandling
ekvivalentniva ute  frifaltsvarde 55 dBA
inne 30 dBA
maxniva ute  frifaltsvarde 70 dBA (vid uteplats)
inne 45 dBA ( nattetid )

Planomradet ligger inom ett befintligt verksamhetsomrade med storre avstand till bostader,
vard- och undervisningslokaler. Nivaerna bedoms inte 6verskridas.

Natur- och kulturmilj6

Naturmiljé och biologisk mangfald

Planférslaget bedoms inte ha nagra negativa effekter pa den biologiska mangfalden eller
naturmiljon och ett genomforande av planforslaget bedoms inte medfor nagon direkt
forandring gentemot nuldget som befintligt industriomrade.

Kulturmilj6

Planforslaget bedoms inte ha nagra negativa effekter pa kulturmiljon och bedéms inte medfor
nagon direkt forandring gentemot nulaget som befintligt industriomrade. Kulturmiljostraket
for jarnvagsstrackan Malmo-Simrishamn bedoms ej paverkas.

Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten skall dessa, i enlighet med 2 kap 10 §
kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.

Sociala konsekvenser

Planforslaget bedoms inte medfora nagra sarskilda sociala konsekvenser da omradet &r privat
och beror befintlig detaljplanelagd kvartersmark for industriandamal som ar inhagnad utan
tilltrade for allmanheten.

Barnperspektivet

Vid utarbetande av planforslaget har hansyn till barns intressen, behov och situation tagits i
enlighet med barnkonventionen.

Tillganglighet

Vid utarbetande av planférslaget har kravet pa god tillganglighet och anvandbarhet for
funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillganglighet i 12 § BVF (byggnader) samt 8 kap
9 § PBL (2010:900) (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgors i samband med byggnads-
och markprojekteringen och déarmed vid kommande bygglovsprévning och bygganmalan.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Tidplan
Antagande och laga kraft under 2012.

Genomfdrandetid
Planens genomforandetid &r 5 ar fran det datum den vinner laga kraft.
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Detaljplan for Kniven 1 och del av Simris 206:1, Simrishamn, PLANBESKRIVNING
Simrishamns kommun Antagandehandling

Ansvarsfordelning
Fastighetsagaren ansvarar for iordningsstéllande av kvartersmarken inom sin fastighet.

Exploateringsavtal
Inget exploateringsavtal behovs.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Ingen fastighetsbildning behovs for genomférandet av detaljplanen.

Servitut och gemensamhetsanlaggningar

Inga servitut eller gemensamhetsanlédggningar behover bildas for genomforandet av
detaljplanen. Planomradet innefattar befintlig officialservitut for vag inom den kommunala
fastigheten del av Simris 206:1 till forman for angransande fastigheter, och ar sakerstalld i
detaljplanen med planbestammelse y. Befintliga ledningsrétter finns i norra och véstra delen
av planomradet, och sakerstélls i detaljplanen med planbestammelse u.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Simrishamns kommun svarar for plankostnader. Finansiering sker genom planavift.
Eventuella omlaggningar av kabelanlaggningar bekostas av den som sa begar.

MEDVERKANDE

Planen har tagits fram av undertecknad, darutéver har féljande tjansteman pa
Samhéllsbyggnadsforvaltningen deltagit i planarbetet:

Magnus Martensson, VA-ingenjor, Mikael Ferngard, lantm.ingenjor, Johanna Jonsson,

maétningsingenjor, Karl Gustavson, bygglovshandlaggare samt Ingvar Bengtsson,
samhéllsbyggnadschef.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plan- och exploateringsenheten

Joel Hedin
Planarkitekt
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%' 57, Simrishamns kommun 2012-06-05 KS 2012/115
Plan- och exploateringsenheten

Behovsbeddmning

beddmning av behovet att uppratta en miljdbedémning
enligt Plan- och bygglagen och enligt kriterierna i MKB-forordningens bilagor 2 0 4

Planens beteckning Detaljplan for Kniven 1 och del av Simris 206:1, Simrishamn

Planens syfte Syftet med detaljplanen ar att préva lampligheten for att anpassa omradet i
enlighet med angransande detaljplaner genom att lagga till
handelsandamal till redan befintlig markanvandning for industriandamal.

Planomradet

PLAN-
OMRADET




Natura 2000

Detaljplan for tillstandspliktig
verksamhet enligt MKB-f bil 1

Detaljplan for tillstandspliktig
verksamhet enligt MKB-f bil 3

Ja

Nej

X

Om ett ja --> miljobeddémning

Beddmning enligt kriterierna i bilaga 2 o 4 MKB-férordningen. Inverkan--> ta med i planbeskrivning,
Betydande --> = Avgransning for miljobeddomning (MKB)

Ingen eller| Inverkan | Betydande Kommentarer
liten paverkan

Platsen

Den befintliga miljons X Befintlig markanvandning for

kanslighet nuvarande industriandamal i enlighet med

anvandning och tidigare gallande detaljplan.

plan

Radon X Sarskilda radonmatningar for
planomradet har ej genomforts, men
i Overgripande flygburna matningar
fran 1996 framtrader ingen forhojd
uranhalt i omradet. D& planforslaget
enbart foreslar mindre kanslig
anvandning som industri och handel
bedoms radon ej utgéra nagon storre
inverkan pa forslaget. Behovet av
ytterligare undersokningar far prévas
i samband med bygglovsansokan for
ny bebyggelse

Geologi X Olika sammanséttningar av moran
och moréngrovlera.

Skredrisk X Ingen kand skredrisk finns i omradet.

Oversvamningsrisk X Nej. Planomradet ligger hogt over
havet (19 - 25 m 6.h.), langt fran
narmaste vattendrag (ca 600 meter),
ar inte ar kant som
oversvamningskansligt samt staller
planforslaget tydliga krav pa
dagvattenhanteringen.

Ljusférhallanden pa X Goda ljusforhallanden

plats

Lokalklimat X Goda foérhallanden.

Markféroreningar X Inga k&nda markféroreningar finns.




Buller frdn omgivningen X Christian 1V:s vag samt omgivande
industrifastigheter.

Forekomst av X Inga kénda risker.Planforslaget

verksamheter som bedoms ligga pa erforderligt avstand

medfor risk for fran E.ON Elnats dubbel 50 kV

omgivningen i eller i ledning, Tomelilla — Simrishamn |

narheten av och Il, och planomradets placering

planomradet bakom befintliga verksamheter i norr,
daribland Nordic Sea Winery,
beddms vara férenlig med
foreskrivna anvisningar om att
begransa exponeringen mot
ledningsstrackan. FOr mer
information se planbeskrivningen.

Gronytor i tatort X Planomradet omges av gronytor i
naromradet.

Tatortsnara X Se ovan.

rekreationsomrade

Nuvarande verksamhet X Nej.

riskerar att dvertrada

miljokvalitetsnormer

Riksintresse X Nej.

kulturmiljovard

Regionalt intresse X Kulturmiljostrak for jarnvagsstrackan,

kulturmiljo planférslaget bedéms inte utgéra
nagon paverkan.

Arkeologi X Inga kénda omraden eller fynd.

Sardrag i naturen X Befintligt industriomrade.

Strandskydd X Nej.

Naturreservat X Nej.

Djurskyddsomrade X Nej.

Véaxtskyddsomrade X Nej.

Biotopskydd X Nej.

Miljoskyddsomrade X Nej.

Vattenskyddsomrade X Nej.

Naturminne X Nej.

Turismen och det X Nej.

rorliga friluftslivet

Paverkan

Projektets omfattning

Ar planen del av ett X Nej.

storre projekt

Miljopaverkan
av det
overordnade
projektet




Dagvattenhantering

Dagvatten ska omh&ndertagas inom
den egna fastigheten om sa ar
mojligt och i annat fall kopplas pa de
befintliga dagvattenledningarna i
omradet.

Paverkan pa
trafiksituationen inom
och utom planomradet

Beddms ej innebara nagon
betydande paverkan. For mer
information se rubriker i
planbeskrivning, under rubrik trafik i
forutsattningar och planforslaget.

Paverkan pa stads-
/landskapsbilden

Planforslaget beddms ej innebéra
nagon betydande paverkan pa
landskapsbilden.

Utnyttjande av -mark

Redan befintlig markanvandning for
industriandamal. Bedoms som god
hushallning av marken.

Utnyttjande av -Vatten

Bedbmningen ar att
miljokvalitetsnormer for vatten inte
forvantas paverkas namnvart (for
mer information se
planbeskrivningen konsekvenser/
vatten).

Utnyttjande av -Ovriga Nej.
naturresurser
Alstrande av - avfall Nej.
Alstrande av - Nej.
fororeningar
Alstrande av - Nej.
storningar
Risker Nej.
Halsa Nej.
Miljo Nej.
Planen
Ger planen mojlighet till Nej.
miljopaverkande
verksamheter

Avser planen

reglera

miljopaverkande

verksamheter
Har planen betydelse Nej.
for andra planers
miljopaverkan
Overensstammelse Ja.

med de nationella
miljomalen




Planens eventuella
positiva inverkan pa
miljon, halsa mm

Stallningstagande Bedomningen &r att en Miljokonsekvensbeskrivning inte behéver uppréttas
i aktuell plan.

Joel Hedin

Planarkitekt



ANTAGANDEHANDLING
Detaljplan for Kniven 1 och del av Simris 206:1, Simrishamn, Simrishamns kommun, Skane lan

GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplanen handléggs enligt plan- och bygglagens (2010:900) regler for enkelt planforfarande.
Forslag till detaljplan for Kniven 1 och del av Simris 206:1, Simrishamn har varit utstalld under tiden
14 maj 2012 — 28 maj 2012. Planfdrslaget har skickats pa remiss till kommunala férvaltningar,
sakdgare samt myndigheter. Under samrads- och granskningsskedet har 10 yttranden inkommit. Med
anledningen av Trafikverkets yttrande (se nedan) har remisstiden forlangts for Trafikverket och
Lénsstyrelsen till den 6 juni 2012.

Foljande har godként forslaget:

Kultur- och fritidsndmnden, Simrishamns kommun (12-05-25)
Socialférvaltningen, Simrishamns kommun (12-05-24)
Lantmaterimyndigheten (12-05-23)

Sydostra Skanes Raddningstjanst (12-05-25)

Trafikverket (12-05-28)

Osterlens kraft AB (12-05-29)

Foljande har lamnat synpunkter pa forslaget:

Lansstyrelsen (12-06-05): Framfor att planomradet ligger lagt och sluttar fran vagarna mot
intilliggande fastigheter for handel och industri. Det framgar inte av handlingarna hur avvattning ska
ske, hur miljokvalitetsnormer for vatten kommer att foljas eller hur 6versvdmningsrisken beaktats med
ett klimatperspektiv. Lansstyrelsen forutsétter att dessa fragor klarldaggs infor antagande.

Kommentar: Yttrandet har beaktats och fragorna genomlysts i planférslaget. Som inledande
tillaggskommentar sluttar planomradet mot nordvast med den lagsta punkten pa cirka 19 m 6.h. och
den hogsta punkten, i sydost, pa cirka 25 m 6.h. Fastigheterna i nordvast ar Simris 27:17 och Kniven
2 och omradet &r planlagt for industriandamal och anvands enligt plan. Fastigheterna ingar dessutom
i samma verksamhet och har samma fastighetsagare som Kniven 1. Strax soder om planomradet, och
Fabriksgatan finns ett stérre dagvattenmagasin for omhéandertagande av dagvatten séder om
planomradet. Detta har fortydligats i planhandlingarna.

Dagvattnen ska fordrdjas genom fordrojningsmagasin pa den egna fastigheten. Detta med hansyn till
markens sammansattning och for att minska belastningen pa de allménna dagvattenledningarna vid
stora floden. Dimensionering for fordrojningsmagasin beror pa exploateringsgraden och ska ske i
samband med tekniskt samrad. Bedoémningen ar att det inom planomradet finns stora forutsattningar
att inrymma denna funktion i avseende till tomtens storlek och stérsta angivna exploateringsgrad i
planfoérslaget. Férdrdéjningsmagasinen ska vara sammankopplade till de kommunala
dagvattenledningarna. Detta for att hantera stora fléden som inte &r mojliga att fordrdja inom den
egna fastigheten. Forslagsvis kan fordrojningsmagasinet stracka sig langsmalt (ca 10 meter brett)
langs fastighetsgranserna for Kniven 1 mot norr och vaster dar det finns goda méjligheter att koppla
samman den med dagvattenledningen i véstra delen av planomradet. Dagvattenhanteringen har till
viss del behandlats i planforslaget men fortydligas nu ytterligare i planhandlingarna och pa
plankartan.

Planhandlingarna har kompletterats med beddmningen av att detta planforslag inte férvantas paverka
miljokvalitetsnormen for vatten ndmnvart. Denna bedémning &r gjord med hansyn till att
planférslaget inte forvantas medfora sarskilt stor andel hardgjord yta och trafikalstringen inte bedéms
kunna bli betydande (se trafikverket yttrande nedan). Planomradet bedéms heller inte vara sarskilt
utsatt for versvamningar. | gallande 6versiktsplan, 2001-05-28, har annu inte fragan om



miljokvalitetsnorm for vatten beaktats. Det yttre skyddsomrade for vattentakt som omnamns i
oversiktsplanen for omradet ar inte aktuellt. Planforslaget foreslar dven en reglering med bade krav
pa dagvattenhanteringen och att byggratten begransas vilket inte gallande plan for omradet gor, och
darmed bor tas i beaktande.

Inte heller anses dversvamningsrisken ur ett klimatperspektiv utgéra nagon betydande paverkan med
avseende till att planomradet ligger hogt 6ver havet (19 - 25 m 6.h.), langt fran narmaste vattendrag
(ca 600 meter), inte ar kant som Gversvamningskansligt samt att planforslaget staller tydliga krav pa
dagvattenhanteringen. Detta fortydligas i planhandlingarna.

Trafikverket (12-05-14): Framfor att en bedémning av tillkommande trafik, pa grund av planforslaget,
behdver goras.

Kommentar: Framférda énskemal om en trafikoedomning har gjorts och lagts till handlingarna.
Beddmningen ar att trafiktillskottet inte &r kommer innebara nagon betydande paverkan pa omradet.

Trafikverket (12-05-28): Framfor i ett nytt yttrande, efter att de fatt ta del av en trafikbedomning av
tillkommande trafik pa grund av planforslaget, att de inte har fler synpunkter.

Kommentar: -

E.ON Elnét Sverige AB (12-05-22): Framfor en upplysning om att utanfor planomradet har E.ON
Eln&t en dubbel 50 kV ledning, Tomelilla — Simrishamn | och 1. Med anledning av diskussionen kring
magnetfalts eventuella halsorisker vill E.ON Elnét patala myndigheternas forsiktighetsprincip, som ar
avsedd att vara ett underlag for beslutsfattare som i varje enskilt fall maste gora en
skalighetsbedomning dar eventuella risker fran magnetiska falt vags mot tekniska och ekonomiska
forutsattningar. Ur forsiktighetsprincipen framgar bland annat féljande: ”De forskningsresultat som
hittills presenterats ger inte underlag for och kan inte heller ségas motivera nagra gransvarden eller
andra tvingande begransningar for lagfrekventa elektriska och magnetiska falt” samt vidare "Om
atgarder, som generellt minskar exponeringen, kan vidtas till rimliga kostnader och konsekvenser i
ovrigt bor man strava efter att reducera falt som avviker starkt fran vad som kan anses normalt i den
aktuella miljon. Nar det galler nya elanldggningar och byggnader bor man redan vid planeringen strédva
efter att utforma och placera dessa sa att exponeringen begransas.” Detta géller sarskilt miljoer dar
manniskor aterkommande kan forvantas vistas under langre tid sdsom exempelvis bostader, skolor,
daghem och arbetsplatser. E.ON Elnat anser att forsiktighetsprincipen ska beaktas vid planering av
forandring av markanvandningen i ledningens nérhet. Detaljplan, eller bygglov i enlighet med
detaljplan, far inte i ett senare skede anvandas som argument for att krava flytt av ledning.

Kommentar: Planhandlingarna har kompletteras med en upplysning om diskussionerna kring
magnetfalts eventuella halsorisker. Anvisningarna fran forsiktighetsprincipen om lagfrekventa
elektriska och magnetiska félt har beaktats i utarbetandet av planférslaget. Planférslaget beddms
ligga pa erforderligt avstand fran E.ON Elnats dubbel 50 kV ledning, Tomelilla — Simrishamn 1 och II,
och planomradets placering bakom befintliga verksamheter i norr, daribland Nordic Sea Winery,
bed6ms vara forenlig med foreskrivna anvisningar om att begransa exponeringen mot
ledningsstrackan.

Osterlens kraft AB (12-05-24): Framfor att gasledning langs sodra delen av planomradet skar igenom
planomradet vid infarten. Gasledningen ar for narvarande ej i drift men kan komma att anvandas i
framtiden for exempelvis biogas.

Kommentar: | samrads- och granskningshandlingarna har hansyn tagits till omnamnd gasledning
genom ett u-omrade vid infarten, i plankartan, dar ledningen gar igenom planomradet. Dar ska



marken vara tillganglig for allménna underjordiska ledningar. Planhandlingarna har fortydligats i
enlighet med yttrandet om att gasledningen ar inmatt inom fastigheten Simris 206:1 och stracker sig
inom planomradet genom infarten till omradet i sydvast. Information om u-omradet fér denna ledning
finns i planhandlingarna.

Osterlens kraft AB (12-05-29): Framfor dven att det inom planomradet finns befintliga kraftledningar.
De ligger inom markerat u-omrade och ar viktiga for stromforsérjningen i omrade. Om dessa ligger
kvar i befintligt lage sa har de inget att erinra angaende planférslaget. Om befintlig ledningsstracka
maste forandras sa far den som bestaller flytten av ledningarna svara for kostnaderna som uppstar.

Kommentar: Yttrandet har beaktats i planférslaget. Genomférandet av detaljplanen ar inte beroende
av en flytt av befintliga kraftledningar, som i planférslaget ligger inom u-omrade. Bland
genomfdérandefragorna i planhandlingen finns redan en fortydligande upplysning i enlighet med
framfort yttrande.

Sammanfattning
Sedan samrads- och granskningsskedet har sammanfattat féljande revideringar gjorts:

Plankartan
- Kravet pa dagvattenhanteringen har fortydligats.
- Planbestammelsen u har lagt till for infarten till omradet, i vastra delen av planomradet.

Ovriga planhandlingar:
- Fortydliganden av dagvattenhanteringen i planomradet
- Beddmning av hur miljokvalitetsnorm for vatten f6ljs
- Beddmning av hur éversvamningsrisken beaktas med ett klimatperspektiv
- Beddmning av tillkommande trafik pa grund av planférslaget.
- Information om E.ON Elnéts ledningar i norr och en upplysning om diskussionerna kring
magnetfalts eventuella hélsorisker.
- Fortydliganden kring gasledningens placering i omradet och dess framtida anvandning.

Kvarstaende synpunkter
Inga sakéagare bedoms ha kvarstaende synpunkter som inte har blivit tillgodosedda.

Stéllningstagande

Plan- och exploateringsenheten anser i en samlad bedémning att detaljplanen har tagit erforderlig
hansyn till inkomna yttranden och sammanvégt dessa i en helhetsbedémning mellan olika allmanna
och enskilda intressen.

Simrishamn 2012-06-05

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plan- och exploateringsenheten

Joel Hedin
Planarkitekt



FASTIGHETSFORTECKNING

Joel Hedin 2012-04-25 Dnr 2012/115

Detaljplan for Simrishamn, Kniven 1 och del av Simris 206:1, Simrishamns kommun,
Skane lan

Fastighetsbeteckning Agare/Innehavare, adress Ovrigt

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET

KNIVEN 1 NORDIC SEA WINERY AB Ledningsréatter
BOX 24005
104 50 STOCKHOLM

SIMRIS 206:1 SIMRISHAMNS KOMMUN Officialservitut, vag
272 80 SIMRISHAMN

FASTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET
DJUPADAL 4 SIMRISHAMNS ENERGI AB
TESTGATAN 3
272 36 SIMRISHAMN

HAMMAREN 1 SP DEVELOPMENT AB
SVEA HANSSON
BERITTA GURRISGATAN 27, 4 van
21775 MALMO

HAMMAREN 2 AB BIL-BENGTSSON
PLANTERINGSGATAN 52
27533 SJIOBO

HYVELN 3 UNITED SCHANDUTCH
FASTIGHETS Il AB
BOX 17084
200 10 MALMO

LINDHAGA 1 QUSTHUS I KIVIK AB
BOX 124
133 22 SALTSIOBADEN

KNIVEN 2 SE KNIVEN 1 Inom plan

OTTO LARS 1 TORNBERG,LARS OCH LENA
WRANERSGATAN 12
272 34 SIMRISHAMN

OTTO LARS 2 INGVARSSON,REINO
BOX 146
BORNHOLMSVAGEN 14
272 23 SIMRISHAMN



YXAN 1 SIMRISHAMNS REKLAMSERVICE AB

BOX 99
272 31 SIMRISHAMN

YXAN 2 HKM FASTIGHETS AB
STORGATAN 23
272 31 SIMRISHAMN
YXAN 3 AWIMEX INDUSTRI AB
BOX 11
272 21 SIMRISHAMN
SIMRIS 27:17 SE KNIVEN 1

Uppgifterna ar hamtade fran Tefat/Fir fastighetsinformation

Joel Hedin
planarkitekt

Inom plan
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