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LAGA KRAFT
Dnr 2010/357

Laga kraft besked for detaljplan for Svea 6 i Simrishamn, Simrishamns
kommun, Skane lan

Kommunstyrelsen antog 2011-05-09 detaljplan for Svea 6 i Simrishamn,
Simrishamns kommun, Skane lan.

Lansstyrelsen beslutade 2011-06-13 enligt 12 kap 2 § plan- och bygglagen att
provning av kommunens beslut inte ska ske.

Kommunstyrelsens beslut 6verklagades.
Lansstyrelsen beslutade 2011-09-06 att avsla dverklaganden.
Mark- och miljédomstolen beslutade 2011-12-28 att avsla éverklaganden.

Detaljplanen har vunnit laga kraft 2011-12-28.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Evelina Simonsson
Planarkitekt
Plan- och exploateringsenheten

ADRESS: 272 80 Simrishamn
BESOK: Bjorkegrenska garden, Storgatan 22
TELEFON: 0414-81 92 00
Fax: 0414-81 97 01
E-posT: samhallsbyggnad@simrishamn.se



Dnr ks 2010/357 214

Detaljplan for Svea 6, Simrishamn,

Simrishamns kommun, Skane lan

PLANBESKRIVNING

SIMRISHAMN

UPPRATTAD 2011-01-11, rev 2011-04-11

ANTAGANDEHANDLING

ADRESS: 27280 Simrishamn
BESok: Bjorkegrenska garden, Storgatan 22
TELEFON: EXxp 0414-81 92 00
FAx: 0414-8197 01
e-posT: samhallsbyggnad@simrishamn.se



Detaljplan fér Svea 6, PLANBESKRIVNING
Simrishamns kommun
Antagandehandling

INLEDNING

Handlingar
Till detaljplanen finns f6ljande handlingar:

Plankarta med planbestdmmelser, 2011-01-11
Planbeskrivning (denna handling), 2011-01-11 rev. 2011-04-11
Genomforandebeskrivning, 2011-01-11 rev. 2011-04-11
Fastighetsforteckning, 2011-02-17

Utlatande 2011-04-11

Bakgrund och syfte

Detaljplanens syfte ar att préva lampligheten att &ndra anvandningen fran bostad och
affarsverksamhet till hotell inom fastigheten. Planen &r av sadan karaktar att detaljplanen
beddms kunna goras med enkelt planforfarande.

Kommunfullméktige har vid sammantrade 2010-06-28 § 83 beslutat att flytta turistbyran fran
fastigheten Svea 6 till Skeppet i Simrishamn. Kommunens fastighet Svea 6 forlorar darmed
sin nuvarande anvandning, Kommunstyrelsens utskott for utveckling och beredning beslutade
2010-11-17 § 453 att foresla kommunstyrelsen att utannonsera fastigheten for forsaljning.
Samhallsbyggnadsforvaltningen fick samtidigt i uppdrag av Kommunstyrelsens utskott for
utveckling och beredning att pabdrja detaljplanearbetet for Svea 6.

Plandata

Planomradet ligger i Simrishamns gamla stadskarna och omfattar fastigheten Svea 6, det
avgransas av fastighetsgrans mot Svea 8 (hotell Svea), Strandvégen, Tullhusgatan samt en
torgyta invid Strandvagen som anvands for korttidsparkering. Markégare ar Simrishamns
kommun. Planomradet har en areal pa ca 630 kvadratmeter.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Riksintressen och férordningar

Riksintresse for kulturmiljovard

Omradet berdrs av riksintresseomradet L:K4, Simrishamns gamla stadskarna, enligt 3 kap 6 §
miljobalken. Riksintresset utgors av smastadsmiljo med bevarat medeltida vagnat och pragel
av sjofart och fiske. Detaljplanen paverkar inte gatunatet eller bebyggelsestrukturen i centrum.

Simrishamns centralort berdrs av Lansstyrelsens kulturmiljévardsprogram Fran Bjare till
Osterlen. Programmet rekommenderar att ny bebyggelse ska tillatas restriktivt och anpassas
till befintlig bebyggelse. Planomradet omfattas av kulturmiljostrak som stracker sig dver
Simrishamn och langs med de gamla infartsvégarna in till orten.

Riksintresse for friluftsliv

Omradet ingdr i riksintresse for turism och rorligt friluftsliv enligt 4 kap 1, 2 § MB och
stracker sig langs med kusten fran Skillinge i soder till kommungréansen i norr. Inga hinder
foreligger utvecklingen av befintliga tatorter. Planomradet inskranker inte pa nagra
promenadstrak och bedoms heller inte paverka riksintresset negativt.

Riksintresse for kustzon

Omradet berrs av riksintresse for kustzonen (4 kap 1, 4 § MB) som omfattar hela kustremsan
i kKommunen.

Strandskydd
Omradet berdrs inte av strandskydd.

Gallande planer

Oversiktsplan

Enligt Oversiktsplan for Simrishamns kommun, antagen av kommunfullméktige i Simrishamn
2001-05-28, belyses behovet av boendemdjligheter for turism med hotell, bed & breakfast och
vandrarhem som extra patagligt i Simrishamns tétort.

Detaljplan

For omradet galler detaljplan Stadsplan for Simrishamn, 1938-10-21, som anger kvartersmark
for bostads- och affarsandamal.

Fastighetsplan

Fastigheten omfattas av fastighetsplan Tomtindelning inom kvarter Svea, 1935-09-09, som
anger att fastigheten ska vara en tomt.
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FORUTSATTNINGAR

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen inom planomradet utgors av tre byggnader, en huvudbyggnad och ett uthus mot
Strandvagen samt ett gammalt garage inne pa garden. Bebyggelsen pa fastigheten foljer
stadsplanens slutna bebyggelsemonster med fasadliv i gatulinjen. Fastigheten &ar kringbyggd
och har mur mot Tullhusgatan och mot fastigheten Svea 8.

Befintligt uthus inom planomradet mot
gamla Turistbyran som detaljplanen berér. Strandvagen i nordost. | bakgrunden
| fonden gamla Tullhuset (rod gavel) Hotell Svea pa fastigheten Svea 8

Den befintliga huvudbyggnaden inom Huvudbyggnaden och det ena uthusets
planomradet mot Strandvagen i sydost fasad mot Strandvéagen

Bebyggelsens séardrag

Huvudbyggnaden har ett representativt lage med framsida mot en torgyta och hamnen, den ar
ritad i tva etapper 1914 och 1926, av arkitekt August Nilsson, utformad i jugendstil.
Byggnaden &r i en vaning med markerat gavelparti med tva frontespispartier med balkong.
Taket utgors av ett valmat sadeltak i svart plat som blev omlagt i mitten av 1990-talet.
Fasaden &r slatputsad i ljusgul nyans med rodgra sockel (tidigare grd). Byggnaden har
dekorativa takfotlister (gesimser) och putsade fonsteromfattningar. Dorrarna &r pardorrar
malade i bla nyans, mot Strandvégen &r det en pardérr med speglar medan mot Tullhusgatan
ar entréddrren utbytt. De ursprungliga fonsterna ar utbytta. Befintliga fonster, som inte ar helt
stilenliga, har fyra rutor med bagar i tra, malade i vit nyans. Fonsterna till kéllaren &r igensatta
och slatputsade. Skorstenarna ar i tegel med oputsad cementkrona. For den laga langan som
varit verkstadsbyggnad, med fasad mot Strandvagen, utgdrs karaktarsdragen av flackt
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pulpettak som lutar in mot garden men som ar uppmurat éver sjélva takkrénet mot gatan och
har beklatt med tegelpannor i tva rader vilket ger ett illusionsartat utseende av ett sadeltak.
Fonstersattningen mot gatan stammer med fasadritningen fran 1926 och byggnadens
proportioner och port foljer gatuhusens skala i den gamla stadskéarnan. Mot garden ar daremot
byggnadens utseende foréandrat och en vinkelbyggnad har byggts till langan.

Bevaringsplan

| bevaringsplanen for stadskarnan i Simrishamn fran 1975 klassificeras huvudbyggnaden pa
fastigheten Svea 6 som vardefull byggnad med exterior som bor bevaras. Aven gaturummet i
anslutning till Tullhustorget och Tullhusgatan klassificeras som vardefullt med
stadsbildsmassiga kvaliteter.

Historik

Pa fastigheten fanns innan om- och nybyggnaden pa 1920-talet dldre gardsbyggnad med uthus
mot Strandvagen dar uthuset finns kvar idag. Pa ritning till andring av fastigheten fran 1926
anges tvattstuga och rokeri i den laga langan mot Strandvégen, uthuset har andrat anvandning
och utseendet har forandrats mot innergarden.

1961 beviljades byggnadslov for ombyggnad med inredning av lokaler fér hantverk och
garage for langan, lokalerna har nyttjats av ett bygg- och platslageriforetag, som bilverkstad
men &ndrade anvéndning 1982 till samlingslokal. 1995 inreddes dven det fore detta garaget
inne pa garden till samlingslokal. 1991 forlades turistbyran i huvudbyggnaden, innan dess
anvandes den for undervisningsandamal av Studieférbundet vuxenskolan.

| nAromradet

Angransande och néraliggande bebyggelse till kvarteret Svea 6 ar i en till tva vaningar och
bestar av hotellbyggnader, bostadsbebyggelse med putsade gathus och ett flerfamiljshus fran
1930-talet. Bebyggelsen ar i huvudsak annars fran mitten av 1800-talet bortsett fran ett gatuhus
pa Svea 1 fran 1792 och hotell Sveas huvudbyggnad, ritad 1935 och ombyggd under mitten av
1980-talet.

| kvarteret Publikanen ligger det gamla Tullhuset i t\(_é’l vaningar, numera hotell. | kvarteret
Sanningen vetter gatuhus i en och tva vaningar mot Ostergatan, tradgardarna avskarmas mot
Repslagaregatan med malade plank.

Natur, rekreation och service

Planomradet ligger i Simrishamns centrum med tétortens utbud av offentlig service,
sommartid med kioskforsaljning och aktiviteter i hamnomradet. Oster om planomradet finns
oppna gronytor i motet mellan havet och bebyggelsen med promenadstrak norrut mot
stranden vid Tobisvik efter Tommarpsans mynning. Pa grasytan Gjuteriplan invid
Strandvagen har Friskis och Svettis sommartid utomhusgympa. 400-500 meter nordvést om
planomradet finns parkomraden intill kyrkogarden och parkskolorna.
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Gator och Trafik

Biltrafik matas via Strandvégen. Kvartersindelningen medger flera parkeringsytor i
naromradet, parkering & majlig langs med lokalgator i omradet darutéver 16ser hotell Svea
sin gastparkering inom sin fastighet. Utanfor huvudbyggnaden (gamla turistbyran) inom
planomradet finns 5-6 stycken korttidsparkeringsplatser pa en torgyta som
kvartersindelningen medger, utanfor kvarteret Publikanen finns en mindre parkering pa
Tullhustorget. Hallplats for narbusstrafik med Snurringen, linje 1, finns langs med
Strandvagen utanfor Hotell Svea, 50 m fran planomradet. Turen gar mellan lasarettet,
stationen och Skonadal. 300 meter sdéder om fastigheten finns station for regionbuss och
jarnvdg. Cykelvag finns langs med Strandvagens dstra sida.

Mark och vegetation

Torgytan syddst om fastigheten ar belagd med smagatsten, mellan torgytan och
fastighetsgransen mot Svea 6 gar ett trottoarstrak belagt med gul klinkers. Trottoaren langs
med Strandvégen utgors annars av smagatsten. Invid Tullhusgatan finns smal trottoar belagd
med kullersten. Fastighetens innergard &r hardgjord och &ven den belagd med smagatsten.
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Karta med kvartersindelning, planomradet utgors av fastigheten Svea 6
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Strandvagen med gang- och Tullhusgatan, i fonden Hotell
cykelvag fran Ost Sveas varuintag

Strandvagen fran sydost Repslagaregatan fran nordvast
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Fiskaregatan fran sydvast Parkering nordvast om Hotell Svea vid
Strandvégen och Stora Radmansgatan



Detaljplan fér Svea 6, PLANBESKRIVNING
Simrishamns kommun
Antagandehandling

PLANFORSLAG

Omradets gestaltning och disposition
Planforslaget innefattar:

Andrat andamal till K for endast hotellverksamhet

Varsamhetsbestammelser for befintlig bebyggelse

Utokad lovplikt for byte av dorrar och fonster

Rivningsforbud for huvudbyggnaden

Byggratt for tillbyggnad med tva vaningar pa innergarden

och uthus mot Tullhusgatan

e Byggratt som mojliggor hojning av taket pa uthuset mot
Strandvagen fran pulpettak till sadeltak

e Upphévande av géllande tomtindelning och fastighetsplan

e Reglering med parkeringsplats inom fastigheten

Ny bebyggelse

Detaljplanen innebér byggratt for de ytor som idag ar bebyggda samt en yta for ett mindre
uthus lampligt for sophantering. Det befintliga garaget fran 1960-talet inne pa garden har
inget kulturhistoriskt varde och kan erséttas med ny byggnad med byggnadshdjd 6 meter och
taklutning 38-45 grader.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Huvudbyggnaden utgor sadan sarskilt vardefull byggnad som avses i 3 kap 12 § plan- och
bygglagen utifran historisk, kulturhistorisk och miljémassig synpunkt samt ingar i ett
bebyggelseomrade av denna karaktar och far darmed inte forvanskas.

Eftersom bebyggelsen redovisas som kulturhistoriskt intressant har darfor asatts skydds- och
varsamhetsbestdmmelser i enlighet med 5 kap 7 8 plan- och bygglagen.

For att bevara byggnadernas karaktér ska deras exteriér mot gatan bevaras och deras fonster
och dorrar vérnas. Vid framtida fonsterbyten och &ndringar ska nya fonster och dérrar vara
stilenliga, dvs. i stil med tidigare aldre fonster och dorrars utseende. Det flacka taket pa
langan beddms kunna hojas till sadeltak i enlighet med bebyggelsemiljon i stadskarnan.

Forhallningssatt till takfonster mot garden

Byggnaden har idag en dubbel takkupa som vetter in mot garden samt ett mindre takfénster
for ljusinslapp mot Tullhusgatan. Byggnaden har stora vindsutrymmen och det ar rimligt att
kunna inreda vissa av dessa till hotellrum och komplettera byggnaden i bygglovsprévning
med tva takkupor och ett takfonster mot garden samt ett likadant takfonster bredvid det
befintliga mot Tullhusgatan. De tillkommande takkuporna bor fa likadant utseende som den
befintliga kupan.
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Takkupor ovanfor ytterdérrarna mot Takfonster eller mindre kupa enligt
garden kan provas i bygglov pilens placering kan prévas i bygglov

Fran Fiskaregatan kan man se placeringen
for en ev. ny takkupa. Tillagget beddms inte
paverka gatubilden negativt. En befintlig
kupa finns pa grannbyggnad och vetter in
mot Fiskaregatan

Likadant takfonster som befintligt ut
mot Tullhusgatan kan provas

Trafik

Biltrafik och parkering

Infart till fastigheten ar mojlig fran Tullhusgatan om muréppning mot gatan forstoras, mindre
parkering kan da l6sas inom fastigheten med 6st parkeringsplatser.

Teknisk forsorjning

Energiférsorjning, tele samt vatten och aviopp

Fastigheten &r ansluten till Osterlenskrafts el- och bredbandsnt (optokabel), samt ansluten till
kommunalt VA och dagvattenavledning. Elledningar ansluter till huvudbyggnaden via dess
gavel mot Tullhusgatan och I6per sydést om byggnaden.

Avfallshantering

Loses inom fastigheten, byggrétt for mindre byggnad som kan inrymma sopkarl inryms i
detaljplanebestammelserna.
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Lovplikt

Bygglov och rivningsférbud

Enligt 5 kap 26 8 PBL ska de dvervdaganden som ligger till grund for omfattningen av kravet
pa bygglov redovisas i planbeskrivningen. Eftersom den befintliga byggnaden har hoga
kulturmiljomassiga, historiska och estetiska varden medfor planforslaget utokad lovplikt for
byte av dorrar och fonster pa den befintliga huvudbyggnaden, for omfargning och byte av
taktackningsmaterial samt rivningsférbud for huvudbyggnaden.

Arkeologi

Planomradet omfattas av stadslagret for Simrishamns stadskéarna som ar en registrerad
fornlamning. Omradet &r ungefar 700 x 500 meter och omfattar den medeltida stadens
utstréackning. Inga andra kanda fornldmningar férekommer inom fastigheten. Under
Simrishamns gamla stadskérna forekommer dock kulturlager av &ldre tiders bebyggelse och
verksamhet. Innan markarbeten gors inom fastigheten ska Lansstyrelsen kontaktas. Enligt 2
kap 10 8 kulturminneslagen ar fynd av fornlamningar vid markarbeten anmalningspliktiga.
Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten skall arbetet omedelbart avbrytas och
Lansstyrelsen underrattas.

Geoteknik

Kommunfullmé&ktige i Simrishamn har 2008-08-25 § 117 faststéllt riktlinjer for den framtida
fysiska planeringen i kommun utifran hogvattenberakningar fran SMHI om ett hogvatten med
aterkomst pa 100 ar i havet ar 2100 till 1,89 m. Med 20 % sakerhetsmarginal sa har lagsta
rekommenderade markniva faststallts till + 2,3 m. Planomradet ligger omkring 2,3-3.0 meter
over havet.

KONSEKVENSER

Miljébeddmning enligt plan- och bygglagen

Bestammelserna i plan— och bygglagen om miljébedémning syftar till att integrera
miljoaspekter i planen, sa att en hallbar utveckling framjas. Detaljplaner ska miljobeddémas
och MKB upprattas, om man vid en behovsbeddmning kommer fram till att genomférandet av
planen kan leda till en betydande miljopaverkan.

Vid den behovsbeddmning som utforts har foljande stallningstagande gjorts:

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer med vagledning av forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (MKB) att planforslaget inte kan antas medftra betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11 — 18 88 miljobalken och i 5 kap 188 plan-
och bygglagen. Behovet av miljéhansyn vid genomfdrande av detaljplanen belyses darfor inte
i en sarskild miljobeddémning enligt 6 kap miljébalken

10
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Mark, luft och vatten

Luftféroreningar

Regeringen har faststéallt miljokvalitetsnormer for utomhusluft for kvévedioxid, svaveldioxid
och bly. Om normerna 6verskrids skall kommunen uppratta ett atgardsprogram for att na
normen. Inom Simrishamns kommun har inga matningar av luftféroreningar gjorts.
Trafiktillskottet fran den forandring som planférslaget innebar bedéms inte forandra nivaerna
for befintlig bebyggelse.

Markradon
Radonmaétningar ska goras for att undersoka om eventuella atgarder behovs.

Markféroreningar
Inga kanda markfororeningar inom fastigheten férekommer.

Halsa och sakerhet

Vagtrafikbuller

Foljande riktvarden for trafikbuller, enligt regeringens proposition 1996/97:53, ligger till
grund for planeringen. Bullervérdena beddms inte dverskridas.

Bostader, vard- och undervisningslokaler:

ekvivalentniva ute frifaltsvarde 55 dBA
inne 30 dBA

maxniva ute frifaltsvarde 70 dBA (vid uteplats)
inne 45 dBA ( nattetid )

Elektromagnetiska falt
Inga kénda elektromagnetiska falt forekommer inom planomradet.

Natur- och kulturmilj6

Naturmiljé och biologisk mangfald

Planforslaget bedoms inte ha ndgra negativa effekter pa den biologiska mangfalden eller
naturmiljon.

Kulturmiljo

Befintlig bebyggelse avses bevaras, byggratt for innergarden medges restriktivt och avviker
inte fran gatumiljon eller stadshildens skala. Férandringen med att hoja taket pa den befintliga
langan till sadeltak stammer med bebyggelsemiljon i omradet och bidrar till att sluta
gaturummet mot Strandvégen.

11
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Tillganglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillganglighet och anvéandbarhet for
funktionshindrade beaktats. Planforslaget innebar att befintlig byggnad behalls. Idag finns
krav pa att offentliga byggnader ska vara tillgangliga for funktionshindrade och enkelt
avhjalpta hinder ska undanrdjas. Kraven pa tillganglighet i 12 8 BVF (byggnader) samt 3 kap
15 8 PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgors i samband med bygglovprovning
och eventuell bygganmalan. Planforslaget innebar att tillganglighetskraven enligt ovan kan
uppfyllas. Idag ar byggnaden tillganglig med trapphiss fran garden via Tullhusgatan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran det datum den har vunnit laga kraft.

Medverkande

Planen har tagits fram av undertecknad, darutéver har féljande tjansteman pa
Samhallsbyggnadsforvaltningen deltagit i planarbetet:

Niklas Geidenstam, trafikingenjor, Mikael Ferngard, lantm.ingenjor, Anders Hellstrom,
lantm.ingenjor, Eva Ferlinger, planarkitekt.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plan- och exploateringsenheten

Simrishamn

Evelina Simonsson
Planarkitekt
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INLEDNING

En genomforandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar av plankartan och planbestammelserna. Genomférandebeskrivningen fortydligar
detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidsplan

Skiss december 2010

Samrad februari-mars 2011

Antagande maj 2011

Detaljplanen avser vinna laga kraft under 2011.

Genomforandetid
Planens genomforandetid &r 5 ar fran det datum den vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Kvartersmark
Fastighetsagaren ansvarar for iordningsstéllande av kvartersmarken inom sin fastighet.

Avtal
Exploateringsavtal

Inget exploateringsavtal behdvs, Simrishamns kommun uppréttar detaljplan och star for
plankostnader.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

For att genomfora detaljplanen behdver fastighetsreglering genomforas. Fastighetsbildning
gors enligt planforslagets anvandningsgrans. Hornor pa fastigheten Svea 6 6verfors genom
fastighetsreglering till Simrishamn 2:32 eller 2:42. Forrattningskostnader star Simrishamns
kommun for.

Fastighetsplan
Tomtindelning inom kvarteret Svea som faststélldes 1935-09-09 upphavs.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Antagandehandling

Simrishamns kommun svarar for plankostnader.

TEKNISKA FRAGOR

Radon

Vid ett eventuellt bygglovskede ska markradon kontrolleras. Ansvar om detta aligger
marké&garen.

Akeologi
Innan markarbeten gors inom fastigheten ska Lansstyrelsen kontaktas.

Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten ska enligt 2 kap 10 § 2st KML arbetet
avbrytas och anmalan goras till 1ansstyrelsen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Handlingen &r framtagen av undertecknad, darutdver har féljande tjansteman pa
Samhéllsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Anders Hellstrom, Lantm.ingenjor, Eva Ferlinger, planarkitekt.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plan- och exploateringsenheten

Simrishamn, 2011-04-11

Evelina Simonsson
Planarkitekt
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Simrishamns kommun, Skane lan

UTLATANDE, 2011-04-11

Forslag till detaljplan for Svea 6 har varit foremal for samrad under perioden
28 februari — 4 april, 2011. Detaljplaneférslaget har under samradstiden
funnits tillgangligt pa Simrishamns kommuns hemsida,
Samhéllsbyggnadsforvaltningens foajé, huvudbiblioteket i Simrishamn,
biblioteket i Kivik, Stadshusets foajé samt sants till berdérda sakagare och
myndigheter.

Yttranden

Totalt har 20 yttranden inkommit, varav 8 fran myndigheter och statliga
verk och 12 fran privata fastighetsagare och féreningar.

Yttranden utan erinran

Eva och Lennart Svensson, Svea 11, samt Stefan Regnell, Svea 1,
godkanner planforslaget.

Lansstyrelsen i Skéne, Ystad- Osterlenregionens miljéférbund, Kultur- och
fritidsnamnden, Samhéllsbyggnadsnamnden, Foreningen Gamla
Simrishamn, Socialchefen i Simrishamns kommun har inget att invanda
emot planforslaget.

e-posT: samhallsbyggnad@simrishamn.se
ADRESS: 272 80 Simrishamn
BESOK: Bjorkegrenska garden, Storgatan 22
TELEFON: 0414-81 92 00
Fax: 0414-8197 01
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Myndigheter, statliga verk m.fl.

Lansstyrelsens yttrande, 2011-03-30
Nedan foljer Lansstyrelsens yttrande oavkortat:

Forslaget strider inte mot de intressen L&nsstyrelsen har att bevaka enligt 12 kap | § plan- och
bygglagen.

Allméant

Syftet med detaljplanen ar att préva lampligheten att andra anvandningen fran bostad och
affarsverksamhet till hotell inom fastigheten. Planomradet ligger i Simrishamns gamla
stadskarna och omfattar fastigheten Svea 6 med en areal p& 630 m? Fastigheten &r bebyggd
och huvudbyggnaden ar uppford i jugendstil 1914/1926. Idag rymmer den turistbyran.

Omradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovard, riksintresse for turism och rorligt
friluftsliv samt riksintresse for kustzon. Inga av dessa utpekade varden riskerar att skadas
genom forslaget. Foreslagna atgarder omfattar andrad anvandning fran bostads- och
affarsandamal till hotellandamal (K), varsamhetshestammelser, utékad lovplikt,
rivningsforbud for huvudbyggnaden, byggratt for tillbyggnad, byggratt for att mojliggora
hojning av uthustak fran pulpettak till sadeltak, upphavande av tomtindelning och
fastighetsplan, samt reglering med parkeringsplats inom fastigheten.

Detta yttrande har beslutats av Lansarkitekt Elisabet Weber. | handldggningen har aven
deltagit antikvarie Jonas Haas, arkeologihandldggare Markus Boxe samt planhandlaggare
Karin Kallioniemi (féredragande).

Syddostra Skanes raddningstjanstforbund, 2011-03-09
Nedan foljer R&ddningstjanstens yttrande oavkortat:

Verksamhet:

Verksamheten &r acceptabel ur risksynpunkt.

Brandvatten:

Brandvatten bor finnas tillgangligt i omradet enligt VAV-norm P32. Detta avser saval avstand
till brandpost som kapacitet.

Tillganglighet:

Tillfartsvagar bor utformas sa att avstandet ar max 50 meter ror uppstéllningsplats av tunga
fordon.

Ovrigt:

Brandskyddsdokumentation skall uppréttas enligt BBR 5:12.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar: Brandskyddsdokumentation skall upprattas av
fastighetsagaren i bygglovsskedet. Planomradet ligger intill vagar och torgyta dar
uppstallning av tunga fordon ar mojlig. Brandvattenpost finns utmed Repslagaregatan mindre
an 50 meter fran byggnaden.
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Lantmaterimyndigheten, 2011-03-02
Nedan foljer Lantmateriets yttrande:

Lantmaterimyndigheten har tagit del av forslaget till detaljplan. Nagon fullstandig genomgang
av planforslaget har inte skett. Genomgangen har framst varit inriktad pa
genomfarandefragor. Lantmaterimyndigheten valjer att sarskilt belysa féljande
fragestallningar. Fastighetsrattsliga fragor: Det bor sta att fastighetshildning gérs sa att den
avfasade hornan éverfors genom fastighetsreglering till Simrishamn 2:32 eller 2:42.

Star det som idag, till forman for, kan det tolkas som att ett servitut ska bildas. Det bor dven
framga vem som ska betala forrattningskostnaden.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar: Genomforandebeskrivningen revideras med
fortydligande om fastighetsreglering och forrattningskostnader.

Myndighetsnamnden, 2011-03-29

Framfor att det finns otydligheter kring byggnadshdéjd och takvinkel i jamforelse med
befintlig, i dvrigt inget att erinra.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar: Byggratten for uthuset har en smalare
byggnadskropp &n gamla turistbyran varpa majlig ny taklutning inte blir densamma.
Byggnadshojd &r satt till 6 meter, takvinkel till 38-45 grader med 2 vaningar.
Byggnadshdjden medfor mojlighet till frontespis och kupor.

Berorda fastighetsagare m.fl.

Publikanen 2, Lena och Roland Di Donna

Fastighetsagarna framfor att deras utsikt forstors och att de kommer att storas av den dkade
trafiken som 6 nya parkeringsplatser inne pa fastigheten Svea 6 generar. Redan idag stors
fastighetsagarna av varutransporter till Hotell Svea som backar forbi deras hus.
Trafiksituationen skulle forsamras for gaende, turister och barn. Fastighetséagaren onskar att
Svea 6 kvarstar i kommunal regi och blir en konsthall, att kommunen forbattrar gatumiljon pa
hamnplatsen och Tullhusplatsen med bankar och blomkrukor som turisterna kan njuta av,
istallet for att parkera bilar. Undertecknad har efter telefonsamtal med tjansteman pa
Samhéllsbyggnadsforvaltningen inte fatt nagot konkret svar om detaljer kring forséljning av
fastigheten och efterfragar detta.

Publikanen 1, Lena Andersson

Fastighetsagaren godkénner inte planforslaget med motivering att det kommer att belasta
Repslagaregatan och med genomfart pa Fiskaregatan samt behdvas fler parkeringsplatser.
Fastighetsagaren framfor att det finns manga évernattningsmaéjligheter i Simrishamn med
omnejd. Fastigheten Svea 6 har ett av stadens basta lage och borde ges en béttre publik
anvandning som t.ex. konsthall for Osterlenmalare vilket det finns tillrackligt med
parkeringsplatser for.

Svea 7, Jan och Maj-Britt Kihlberg

Fastighetsagarna godkénner inte planforslaget och framfor att hotellverksamhet inte &r
lampligt eftersom det redan finns flera dvernattningsmajligheter i och utanfér Simrishamn och



Detaljplan fér Svea 6 UTLATANDE
Simrishamns kommun

att de befintliga etableringarna bor stodjas. Byggratt for tillbyggnad med tva vaningar,
byggnadshdjd om 6 m och sadeltak pa befintligt uthus och garage forsamrar utsikten fran
andra vaningen i fastighetsagarens bostad samt for fastigheterna Svea 7, 5 och 3. Uthus och
garage bor behallas i ett plan, mdjligen kan sadeltak med hogst 45 graders taklutning tillatas.
Parkering inne pa garden med 6 platser genom att ta upp en stérre muréppning mot
Tullhusgatan innebér ytterliggare storande trafik pa Fiskaregatan och utanfor parets fonster. |
dagslaget forekommer endast nyttotrafik for de boende pa gatan. | bevaringsplanen for
Simrishamn fran 1975 klassificeras gaturummet i anslutning till Tullhustorget och
Tullhusgatan som vérdefull miljé med stadsbildsmassiga kvaliteter.

Undertecknad anser att Svea 6 ska stanna i kommunens ago, den ar fran tidigt 1900-tal i
jugend och har stadens béasta lage strax intill hamnen. Byggnaden féreslas kunna anvéndas till
konsthall dir kommunens Osterlenmalningar som finns utspridda i kommunens lokaler kunde
samlas. Lokalerna kunde ocksa anvéndas till konferenser moéten och andra typer av
utstallningar. Langan mot Strandvagen skulle kunna inrymma olika temautstallningar.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar till synpunkterna ovan: Kommunen arbetar med
den offentliga utemiljon men prioriteringen &r vald att fokusera mer pa rejalare grepp som
paverkar helheten an mindre blomkrukor for att fa storre effekt av kommunens resurser.
Sommartid satts idag ut storre blomkrukor i centrala Simrishamn for att smycka staden. For
trafiksituationen galler kommunens parkeringsnorm att parkering ska l6sas inom fastigheten,
6 parkeringsplatser ar har rimligt. Mojlig byggratt pa fastigheten begransas for att parkering
ska kunna lésas. Fastigheten ligger i centrala Simrishamn vilket kraver ¢kad tolerans for
verksamheter och biltrafik. Det ligger i kommunens intresse att hotellutbudet okar for att
kunna stotta satsningen pa Marint Centrum som avses bli ett internationellt centrum for
havsmiljoforskning och den marina ekologin varpa kommunen vill mgjliggora boende till de
internationella konferenser som planeras hallas.

Forvaltningen tar till sig synpunkterna som har framkommit om hotellrumsutbudet under
aret. Den politiska viljan &r att fastigheten ar lamplig for hotellverksamhet och ska anvandas
till detta.

Gallande detaljplan fran 1938-10-21 medger en vaningshéjd om 7.6 meter inom fastigheten,
detaljplanedndringen innebar déarmed ingen forsamring av gallande villkor fér angréansande
fastigheter utan tvartom; planen medfér en sankning av hogsta méjliga byggnadshojd till 6.0
meter for den laga byggnaden mot Strandvéagen och bibehaller 7.6 meter fér gamla
turistbyran.

Svea 8, Thomas Beranek
Nedan foljer yttrande fran Hotell Sveas VD oavkortat:

Planférslaget begrénsar anvandning av fastigheten till hotellverksamhet tydligen pga. ett gj
underbyggt antagande att det rader brist pa hotellrum i Simrishamns centrala delar for att
tillgodose en fiktiv efterfragan av konferenser. Faktum &r att hotellen i centrum ligger pa en
arshelaggningsgrad av ca 49 % (enl SCB ligger 2010 rikssnittet pa 50 % och snittet i
Simrishamns Kommun pa 39 %). Tar man hansyn till att hogbelaggningen ligger ca 50 dagar
juli-aug och pa ett tjugotal helger och helgdagar sa betyder det att dvriga dagar, alltsa mitt i
veckan - dar vanligtvis moten/konferenser ager rum - var, host och vinter finns det varje
vardag i snitt mellan 40 till 50 tomma outnyttjade hotellrum i centrala Simrishamn.
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Intresset fran min sida att kdpa turistbyrafastigheten i hostas for en utokning av Hotel Sveas
kapacitet byggde pa kalkyler med forutsattning att kunna bygga ihop fastigheterna och dven
kunna utnyttja glappet mellan hotellet och turistbyra samt att bygga en del storre &n
nuvarande forslag tillater. Frukostmatsal med kok och disk, reception, allmanna toaletter,
minst en nddtrappa, lagerlokaler, kontor, personalutrymme osv osv skulle inte behdvas

utan allt utrymme kunde anvéndas till hotellrum. Trots det visade en féretagsekomomisk
kalkyl att projektet inte ar hallbart inte ens med en kopeskilling langt under de 7,5 mio kronor
som jag erbjods att kdpa fastigheten till.

Jag anser bestamt att Simrishamns kommun genom att andra planen enligt forslag med alla
restriktioner omajliggor en serids exploatering i onskat syfte. Jag rader de ansvariga att anlita
en branschexpert for ett utlatande innan man fattar vidare beslut.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar: Foérvaltningen noterar de synpunkter som
framkommit fran Thomas Beranek avseende mdjligheten att fa ekonomi i en hotellverksamhet
pa fastigheten. Ekonomiska intressen avgors dock inte i planlaggningen.

Den politiska viljan ar att mojliggora fler évernattningsmojligheter i nérheten av hamnen, bla
kopplat till méten och konferenser pa Marint Center/Skeppet.

Eftersom Turistbyran flyttar till Skeppet och kommunen inte har nagon annan kommunal
verksamhet att placera i lokalerna togs ett politiskt beslut att séalja fastigheten Svea 6 med en
av detaljplanen styrd tillaten anvandning, "hotellverksamhet". For att kunna genomféra
forsaljningen pa detta satt erfordras forst en detaljplaneandring.

Fastigheten kommer att utannonseras till férsaljning av kommunen sjélv, dock kommer
faststalld detaljplanedndring till "hotellverksamhet™ att vara en forutsattning for
forsaljningen.

Ronny Wallin pa férvaltningen ansvarar for férséaljningen. Ronny Wallin har under 2010 fort
diskussioner med Thomas Beranek sdsom narmsta granne avseende eventuellt intresse for
hotell Svea att forvarva fastigheten, pa uppdrag av den politiska ledningen. Denna diskussion
ledde dock inte till en forsaljning, varfor fastigheten istéllet annonseras ut pa 6ppna
marknaden enligt ovan.

Sammanfattning infor fortsatt planarbete

Genomforandebeskrivningen fortydligas géllande fastighetsreglering och kostnadsférdelning
for forrattning.

Foljande har inte fatt sina synpunkter beaktade:
Publikanen 2, Lena och Roland Di Donna

Publikanen 1, Lena Andersson
Svea 7, Jan och Maj-Britt Kihlberg
Svea 8, Beranek Hotell och Restaurang AB
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Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslas anta detaljplan for Svea 6.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plan- och exploateringsenheten

Simrishamn 2011-04-11

Evelina Simonsson
Planhandl&aggare

UTLATANDE



FASTIGHETSFORTECKNING
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Detaljplan for Simrishamn, Svea 6, Simrishamns kommun, Skane lan

Fastighetsbeteckning Agare/Innehavare, Adress Ovrigt

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET

SVEA 6 SIMRISHAMNS KOMMUN
272 80 SIMRISHAMN

FASTIGHETER UTOM PLANOMRADET

PUBLIKANEN 1 ANDERSSON,LENA
REPSLAGAREGATAN 4
272 31 SIMRISHAMN

PUBLIKANEN 2 DIDONNA,LENA
31 ROUTE FORESTIERE MONT
BORON 06300 NICE
FRANKRIKE

PUBLIKANEN 3 RAUSING,FINN
STRANDVAGEN 53 2TR
11523 STOCKHOLM

PUBLIKANEN 4 GOSTA APPELKVIST FRYSERI
AB
BOX 183
272 24 SIMRISHAMN

SVEA1 REGNELL,STEFAN
VARENDSGATAN 31 A
352 35 VAXJO

SVEA 2 OLSSON,INGA-LILL
REPSLAGAREGATAN 8
272 31 SIMRISHAMN



SVEA7

SVEA 8

SVEA 10

SVEA 11

SVEAS:1

KIHLBERG,JAN
TULLHUSGATAN 7 A
272 31 SIMRISHAMN

KIHLBERG,MAJ BRITT
TULLHUSGATAN 7 A
272 31 SIMRISHAMN

BERANEK HOTELL OCH
RESTAURANG AB

BOX 40

272 21 SIMRISHAMN

HOKEY-POKEY HOLDING AB
BOX 247
27125 YSTAD

SVENSSON,EVA
SKOGVAKTAREGATAN 3B
461 33 TROLLHATTAN

SVENSSON,LENNART
SKOGVAKTAREGATAN 3B
461 33 TROLLHATTAN

SE SVEA 7 och SVEA 11

Uppgifterna ar hamtade fran TEFAT/FIR fastighetsinformation

Evelina Simonsson
planhandlaggare
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