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Samhallsbyggnadsnamnden

LAGA KRAFT
Dnr 2007/881

Laga kraftbesked rorande detaljplan for Simris 206:1, 206:18 m.fl i
Simrishamn, Simrishamns kommun, Skane l4dn

Kommunfullméiktige antog 2008-09-29 detaljplan for Simris 206:1 och 206:18
m.fl i Simrishamn, Simrishamns kommun, Skéane l4n.

Lansstyrelsen har 2008-10-17 med st6d av 12 kap 2 § plan- och bygglagen
beslutat att prévning av kommunens beslut inte skall ske enligt 12 kap 1 § samma
lag.

Samhallsbyggnadsndmndens beslut har vunnit laga kraft 2008-10-21

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

W P
I~ ~
Eva Ferlinger
Planarkitekt
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TELEFON: Exp 0414-81 92 77/78
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for del av SIMRIS 206:1, 206:18 m fl i Simris
Simrishamns kommun, Skine lin

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR Planprogram 2006-06-13
Plankarta med planbestimmelser 2007-08-31, rev. 2008-02-05
Denna planbeskrivning 2007-08-31, rev. 2008-02-05
Genomforandebeskrivning 2007-08-31, rev. 2008-02-05
Samréddsredogorelse, programskede 2006-09-14
Samrédsredogorelse, planskede 2008-02-05
Utlatande 2008-05-31
Fastighetsforteckning 2006-07-04, rev. 2007-09-28 och
2008-04-14

BAKGRUND Avsikten med detaljplanen ér att prova forutséttningama for
exploatering med bostadsbebyggelse.

SYFTE Detaljplanen syftar till att inom planomréadet mojliggdra den
forsta etappen 1 en utbyggnad av Simris dsterut genom
uppforandet av friliggande enbostadshus med tilthorande gata,
géngvig och naturomrade.

MILJOPAVERKAN Planomradet omfattar ett litet omréde 1 anslutning till befintlig
sammanhéllen bebyggelse. Planomrédet omfattar inga stora
natur- eller kulturvérden. Planomradet medger en effektiv och
resurssnal markanvandning, lamplig utifran omradets
forutsittningar och foreliggande behov. Planens genomfdrande
innebér inte risker for ménniskors hélsa och sikerhet eller for
miljon. Miljokvalitetsnormer Gverskrids inte genom denna
detaljplan. Detaljplanens genomforande antas darfor inte
medfora sadan betydande miljopéverkan som avsesi 6 kap 11 §
miljobalken. Kommunen anser darfor att behov av sarskild
miljébeddmning inte foreligger.

PLANDATA Omréadet ar beldget i den nordéstra delen av Simris. Avstdndet
till Simrishamns utkant &r ca 600 m. Omradet grénsar 1 norr till
Simris bygata och géng- och cykelvdgen utmed denna, 1 vaster
till gédng- och cykelvégen, 1 sydvast till Simris 8:15 samt 1
sydost och i dster till jordbruksmark.

Planomrédet omfattar de obebyggda fastigheterna Simris
206:18 och del av Simris 206:1, som 4gs av Simnishamns
kommun. De bebyggda fastigheterna Simris 7:22 och 7:10, som
dr 1 privat 4go, ingar ocksa.

Planomradets areal 4r ca 2,5 ha.

Detaljplan for del av SIMRIS 206:1, 206:18 m fl i Simris Planbeskrivning 2007-08-31, rev. 2008-02-05
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Normalt planférfarande tillampas.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Detaljplaner

Planmedgivande

Planprogram

Riksintressen saknas.

Planomrédet och angridnsande omraden har inte detaljplanelagts
tidigare.

Byggnadsnamnden beslutade 2006-01-23 att medge uppréttande
av detaljplan for fastigheterna Simris 206:1, 206:18 m fl.

Detaljplanen ansluter till principema 1 planprogram,
dat. 2006-06-13. Denna plan omfattar en forsta etapp.

PLANFORUTSATTNINGAR

Markanvindning

Arkeologi

Geoteknik

Planomradet 4r, med undantag av tva bebyggda bostads-
fastigheter 1 norr, obebyggt. Terrdngen sluttar mot nordvast ned
mot Simris bygata. Marknivderna varierar mellan +37 m 1 Oster
till +34 m 1 nordvést. Den obebyggda marken &r odlad akermark
som mot bebyggelsen 1 vister limnats grasbevuxen. Omradets
lagpunkt ar den obebyggda fastigheten 206:18 1 nordvast som
pé aldre kartor markeras som sankmark. I sydvistra hémet av
omradet finns en grusad bollplan.

Angrinsande bebyggelse 1 véster och sdder bestar av gatuhus,
egna hem och villor i varierande alder utan registrerade
kulturhistoriska virden. Gardsbyggnaderna pa Simris 8:15
inrymmer bostad och mekanisk verkstad.

Inga skyddsvirda biotoper finns inom planomradet.

Arkeologisk utredning har utforts av Wallin kulturlandskap och
arkeologi. Lansstyrelsen har 2006-09-20 meddelat att
utredningen &r avslutad och inga hinder finns, ur antikvarisk
synpunkt, att fortsédtta planerade arbeten inom det undersékta
omréadet,

Geoteknisk undersokning har utforts av GeoSyd AB och
redovisas i utldtande dat. 2006-05-05. Marken under matjorden
bestar av mer eller mindre lerig, siltig morén eller lermorén.
Marken dr normalt 16st lagrad till ca 2 meters djup. Pa storre
djup dr marken fast lagrad. Fria vattenytor inméttes pa 0,9-1,4
m djup ldngs omradets norra och véstra grians. Undersokningen
innehéller rekommendationer om golvkonstruktion, drinering,
schaktarbeten mm. Dagvatten avleds fran omréadet.

Radonmitningar har utférts av GeoSyd AB och redovisas i
PM 2006-07-13. Marken klassas som normalradonmark, vilket
kriver radonskyddande atgirder sdsom tita rérgenomdrag-
ningar i platta pd mark.

Detaljplan for del av SIMRIS 206:1, 206:18 m f1 i Simris Planbeskrivning 2007-08-31, rev. 2008-02-05



Trafik

Kollektivtrafik

Service

Teknisk forsorjning

Storningar
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Ett dikningsforetag i omradets nordvéstra del berdrs av
exploateringen. Jordbruksverket har 1 PM, dat. 2006-02-13,
angett att om planomrédet skall ingd 1 foretagets verksamhets-
omrade for dagvatten tar kommunen dver den andel 1 det
berérda ”Simris dikningsforetag 1939” som idag ligger pa
Simris 206:1. Ev. utslapp av dagvatten hit far inte Gverstiga det
som foretaget dr dimensionerat for, ca 1,2 I/s, ha.

Planomrédet nés via en ny lokalgata frén Simris bygata.

Regionbuss nr 575 mellan Simrishamn och Borrby har héllplats
“Ivar Anderssons” pé Simris bygata vid planomradets nord-
véstra hom.

I Simris finns bilservice, syateljé och handelstradgard. Ovrig
kommersiell och offentlig service finns i Simrishamn.

Ledningar for vatten, avlopp och dagvatten finns i Simris
bygata. En tryckavloppsledning utanfér planomrédet 16per
parallellt med planomradets Ostra gréns pé ett avstdnd av 4 m.
Elforsdrjning planeras ske via ldgspédnningskablar frén en
befintlig nétstation soder om omrédet och vidare via den
foreslagna ge-vdgen och lokalgatan. En teleledning korsar
omradet.

Planomradet paverkas inte av trafikbuller eller stGrningar frén
verksamheter 1 omgivningen.

DETALJPLANENS INNEHALL OCH UTFORMNING

Markanvindning

Bebyggelse

Tillfart till planomréadet foreslas ske fran norr via en ny gata
fran Simris bygata.

Inom Simns 206:1 foreslas 13 friliggande enbostadshus,
gemensamma friytor samt gang- och cykelvig till Simris
bykdma. Vid den féreslagna utformningen har ett rimligt
utnyttjande av marken vigts mot dnskemal om utblickar frén
gatorna och tomterna mot den gemensamma grénytan samt mot
omgivande bebyggelse och landskap.

De bebyggda fastigheterna Simris 7:10 och 7:22 vid Simris
bygata foreslas kunna delas 1 vardera tva bostadstomter.

Planbestdmmelser reglerar exploateringsgraden och
bebyggelsens placering, utformning och utforande i syfte att
skapa en bra helhetsldsning.

De tre tomterna vid infarten till planomradet skall vara minst
1000 m’ och hogst 1/4 av tomtytan fir bebyggas. De tio
tomterna vid lokalgatan skall vara minst 800 m” och hdgst 1/4

Detaljplan for del av SIMRIS 206:1, 206:18 w fl i Simris Planbesknvning 2007-08-31, rev. 2008-02-05
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av tomtytan far bebyggas. [llustrationskartan visar varierande
tomtstorlekar mellan 834 och 1109 m”.

De tva tomterna, som kan avstyckas frén Simris 7:10 och 7:22
bygata skall vara minst 1000 resp. 900 m” och hégst 1/4 av
tomtytan far bebyggas.

Huwvudbyggnad skall placeras friliggande, dvs minst 4,0 m frédn
grans till angrinsande tomtplats. Huvudbyggnad fér uppforas
till hogst 3,5 m byggnadshdjd och hogst 8,0 m nockhdjd. Utdver
angiven byggnadshdjd far mindre frontespiser och takkupor
anordnas till hogst 1/3 av takfallets ldngd.

Taklutningen skall vara minst 38 och hogst 50 grader. Tak skall
utféras som sadeltak utan valmning och med nocken 1
byggnadens langdnktning. Takfotens utformning skall vara natt
och inbyggda takfotslador tillats ej. Takbeldggningen skall vara
brént lertegel, falsad plat, pannplét eller papp. Fasadmaterial
skall vara lertegel eller puts.

Komplementbyggnader skall placeras minst 1 m frin tomtgrins.
Garage och carport skall placeras minst 6,0 m fran gata.
Komplementbyggnader far uppforas till hogst 2,5 m
byggnadshdjd och hogst 3,5 m totalhdjd.

Planomradet matas via en foreslagen ny lokalgata fran Simris
bygata. [ denna fOrsta etapp avslutas lokalgatan med en
vandplats. Utfartsforbud foreskrivs dar korbar forbindelse ar
oldmplig.

I en senare utbyggnadsetapp kan den nya lokalgatan forldngas
mot sydost mot Halehdjsvigen.

Parkering sker pa tomtmark med 2 parkeringsplatser per tomt.

Detaljplanen redovisar ett naturomrade pa allmén platsmark

med gang- och cykelvig till den befintliga cykelvigen ldngs

omradets vistra grans. Inom naturmarken kan omrade ordnas
for avledning av dagvatten och drianeringsvatten. I sydvistra

hoémet av naturomréadet finns idag en grusad bollplan.

Fran vdndplatsen foreslds en gang- och cykelvig visterut som
ansluter till géng- och cykelvigen langs planomradets vistra
grans.

Bebyggelsen ansluts till befintligt ledningsnét for renvatten,
spillvatten, dagvatten, el och tele. Befintliga ledningar for el
och tele ldggs om i den nya lokalgatan.

Ett u-omrade redovisas lédngs det kulverterade dikningsforetaget
1 planomrédets norra del.

Detaljplap for del av SIMRIS 206:1, 206:18 o f1 1 Simris Planbeskrivning 2007-08-31, rev. 2008-02-0S
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Ré&ddningstjanstens krav péd brandposter och framkomlighet
skall tillgodoses vid genomférandet av planen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid Genomfdrandetiden &r fem ar fran den dag da detaljplanen
vinner laga kraft.

Huvudmannaskap Kommunen ar huvudman f6r allmén platsmark.

MEDVERKANDE KONSULTER
Arne Wittstrand, arkitekt SAR/MSA

REVIDERING Detaljplanen har reviderats for att tillgodose synpunkter som
framforts under samréadet. Planomradesgrénsen har dndrats sa

att befintlig avlioppsledning med skyddsomréade ligger utanfor
planomradet.

Simrishamn 2007-08-31, rev. 2008-02-05

SAMBALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN ArkitektBolaget
Plan- och bygglovsavdelningen DAHLQUIST - LARSSON
: ) \ Y,
o P ﬁm_//b/ M
Eva Ferlinger Britta Dahlquist
Planarkitekt Arkitekt SAR/MSA

Detzljplen for del av SIMRIS 206:1,206:18 m f1i Simris Planbeskrivning 2007-08-31, rev. 2008-02-05



ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for del av SIMRIS 206:1, 206:18 m f1 i Simris
Simrishamns kommun, Skéne ldn

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Detaljplanen handldggs enligt plan- och bygglagens regler for
normalt planforfarande.

Efter samrdd och utstédllning berdknas detaljplanen bli antagen
av kommunfullméaktige och vinna laga kraft under forsta
halvéret 2008.

Genomforandetid Genomforandetiden 4r fem ar fran den dag da detaljplanen
vinner laga kraft.

Markigare Fastigheterna Simris 206:1 och 206:18 4gs av Simrishamns
kommun. Ovriga fastigheter 4r 1 privat dgo.

Huvudmannaskap Kommunen ar huvudman f6r allmén platsmark, dvs lokalgata,
géng- och cykelvidg och naturmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning Fastighetsplan erfordras e;j.
EKONOMISKA FRAGOR
Kostnader Kommunen bekostar fastighetsreglering av kommunégd mark

och bildande av nya fastigheter pa kommunens mark.
Kommunen anldgger gata, gang- och cykelvdg samt ledningar
for vatten, avlopp och dagvatten.

Kostnad for flyttning av teleledning kommer att belasta
exploateringen.

Simrishamn 2007-08-31, rev. 2008-02-05

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN ArkitektBolaget
Plan- och bygglovsavdelningen DAHLQUIST - LARSSON
Eva Ferlinger Britta Dahlquist
Planarkitekt Arkitekt SAR/MSA

Detaljplan for del av SIMRIS 206:1, 206:18 m f1 i Simris Genomforandebeskrivning 2006-08-31, rev. 2008-02-05
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for del av Simris 206:1, 206:18 m fl i Simris,
Simrishamns kommun, Skdne ldn

UTLATANDE

Plandrendet handldggs enligt Plan- och bygglagens bestimmelser om normalt planforfarande,
(Plan- och bygglag - S kap, Detaljplaner).

Forslag till detaljplan, upprittat 2007-08-31 och reviderad 2008-02-05, har varit utstallt under
tiden 21 april — 13 maj 2008 enligt beslut i Samhéllsbyggnadsndmnden 2008-03-26.

Planforslaget har skickats pé remiss till kommunala forvaltningar, sakdgare samt till
Lansstyrelsen, Vagverket, Lantmaterimyndigheten m fl.

Planhandlingarna har funnits tillgdngliga pa Samhallsbyggnadsforvaltningen/plan- och
bygglovsavdelningen, Stadshusets foajé, biblioteket Valfisken och pd kommunens hemsida.

Kungdrelse har inférts 2008-04-19 1 Ystads Allehanda.

Foljande har godkint planforslaget:

- Lénsstyrelsen (2008-05-13)

- Vigverket (2008-05-08)

- Socialférvaltningen (2008-04-25)

- E.ON Sverige AB (2008-04-18)

- Kommunstyrelsens utskott for utveckling och beredning (beslut 2008-05-23)

Under utstillningsstiden har foljande limnat synpunkter pa planforslaget:

- Lantmaterimyndigheten (2008-05-13) anser att det skall framgé vem som tar initiativ till
delning av Simris 7:10 och 7:22, 6vrig fastighetsbildning samt bildande av réttigheter. Det
ska ocksa framgé vem som stér for de olika forrattningskostnaderna.

Kommentar: Respektive fastighetsdgare tar initiativ till och bekostar delning av de

privatdgda fastigheterna Simris 7:10 och 7:22. Kommunen tar initiativ till och bekostar

plangenomforan-det i 6vrigt, dvs bildande av nya fastigheter pa kommunens fastighet Simris

206:1. Nagra ledningsrdtter behover inte bildas med anledning av planen.

- Scanova (2006-04-30) framfor att TeliaSoneras tidigare framférda synpunkt angaende
befintlig kabel genom aktuellt omrade géller fortfarande.

Kommentar: Av planbeskrivningen framgar att befintlig teleledning ldggs om i den nya

lokalgatan. Av genomforandebeskrivningen framgar att flytiningen av ledningen kommer ait

belasta exploateringen.
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Efter utstallningstiden har foljande limnat synpunkter pa planforslaget:

- Ragnar Séderstrém och Britt Fridman Séderstrém (2008-05-29), dgare till Simris 8:15,
papekar att det finns tidigare klagomaél pa verksamheten inom deras fastighet hos milj6-
och hilsoskyddsavdelningen. De vill darfér rekommendera att plan- och bygglovs-
avdelningen kontrollerar avstdndet till nybyggnaden och riksvarden for skyddsavsténd.

Kommentar: De klagomal pa verksamheten, som skrivelsen patalar, avser klagomal pd buller

mm under aren 2001 och 2003 fran en ndrboende granne. Enligt plan- och bygglovs-

avdelningens mening maste verksamheten pa Simris 8:15 redan idag utévas pd sadant sdtt att

befintliga bostadshus vid Halehdjsvigen inte stors. Det ndrmaste huset ligger idag ca 20 m

Jfran verksamheten. Planerade bostadshus kommer att ligga pa storre avstand, ca 40 m och

mer, fran verksamheten. Synpunkten, som inkommit efter utstdllningstidens utgang,

foranleder ingen dndring i detaljplanen.

Kvarstiende synpunkter
Inga kvarstdende synpunkter finns pa detaljplanen.

Forslag till beslut

Samhillsbyggnadsndmnden foreslas godkdnna detaljplanen, upprittad 2007-08-31 och
reviderad 2008-02-05, och skicka den vidare till kommunfullméktige f6r antagande.

Simrishamn 2008-05-31

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plan- och bygglovsavdelningen

Eva Ferlinger
Planarkitekt



FASTIGHETSFORTECKNING

2006-07-04 rev. 2007-09-28, rev. 2008-04-14
Detaljplan for Simris 206:1, 206:18 m.fl, Simrishamns kommun, Skéne lin

Dnr 2007/881

Fastighetsbeteckning Agare/Innehavare, adress Ovrigt

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET

SIMRIS 7:10 ANDERSSON,RIGMOR
SIMRIS BYGATA 34
27291 SIMRISHAMN

SIMRIS 7:22 KARLSSON, ANN-KATRINE
BURS SALMANS 128

623 49 STANGA

SIMRIS 206:1 SIMRISHAMNS KOMMUN
27280 SIMRISHAMN

SIMRIS 206:18 SE SIMRIS 206:1

FASTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET

SIMRIS 7:15 MARTENSSON, HELGA
MARTENSSON,KNUT
SIMRIS BYGATA 30

27291 SIMRISHAMN

SIMRIS 7:16 NILSSON,CATARINA
TIMMERMANSGATAN 26
276 60 SKILLINGE

SIMRIS 7:18 JEPPSSON,EVA
OLSSON,MATTIAS
SIMRIS BYGATA 28
27291 SIMRISHAMN



Fastighetsbeteckning
SIMRIS 7:20

SIMRIS 7:21

SIMRIS 7:23

SIMRIS 7:26

SIMRIS 7:27

SIMRIS 7:28

SIMRIS 7:29

SIMRIS 8:12

Agare/Innehavare, adress
HANSSON,HERMAN

HANSSON,MARGIT
SIMRIS BYGATA 35
27291 SIMRISHAMN

JOHANSSON,ELNA NANCY
SIMRIS BYGATA 37
27291 SIMRISHAMN

RALMARK,ROLF TORSTEN
INGEMAR

SIMRIS BYGATA 33
27291 SIMRISHAMN

HAGG,LARS och PAULA
SIMRIS BYGATA 25
27291 SIMRISHAMN

WIGREN,OLOF
SIMRIS BYGATA 27
27291 SIMRISHAMN

KVIST,GERTRUD
SIMRIS BYGATA 29
27291 SIMRISHAMN

JONSSON,EDITH
SIMRIS BYGATA 31
272 91 SIMRISHAMN

WEITNER,ULLA MILDRED
HALEHOJSVAGEN 4
27291 SIMRISHAMN

Ovrigt



Fastighetsbeteckning Agare/Innehavare, adress Ovrigt
SIMRIS 8:15 FRIDMAN,BRITT

SODERSTROM,RAGNAR
HALEHOJSVAGEN 5
27291 SIMRISHAMN

SIMRIS 9:8 JOHANSSON,ROGER
REMMELMAN,SYLVIA
BRUNNSALLEN 14
63239 ESKILSTUNA

SIMRIS 9:13 NILSSON,CECILIA och JONAS
SODRA ESPLANADEN 37 A, 2 VAN
22352 LUND

SIMRIS 9:21 PERSSON,ANNA MARIA
HALEHOJSVAGEN 9

27291 SIMRISHAMN

SIMRIS 9:30 ANDERSSON,ELVI
HALEHOJSVAGEN 11
27291 SIMRISHAMN

SIMRIS 9:31 SVENSSON,IVAR och KERSTIN
HALEHOJSVAGEN 13
27291 SIMRISHAMN

SIMRIS 20:18 OLSSON,IRENE BRITT MARIE
STORGATAN 18
272 61 GARSNAS

SIMRIS 20:20 SE SIMRIS 20:18

Uppgifterna 4r hamtade frAin TEFAT/FIR Fastighetsinformation.
‘..

Eva Ferlinger
planarkitekt



