www.simrishamn.se

Z Samhillsbyggnadsférvaltningen Datum: 2007-05-23 1(1)

Samhdllsbyggnadsndmnden

LAGA KRAFT
Dnr 2007/116

Laga kraftbesked rérande detaljplan for Simris 203:3 i Simrishamn,
Simrishamns kommun, Skine lin

Samhallsbyggnadsndmnden antog 2007-04-12 detaljplan for Simris 203:3 {
Simrishamn, Simrishamns kommun, Skéne J4n.

Lansstyrelsen har 2007-05-21 med st6d av 12 kap 2 § plan- och bygglagen
beslutat att prévning av kommunens beslut inte skall ske enligt 12 kap 1 § samma
lag.

Samhillsbyggnadsnamndens beslut har vunnit laga kraft 2007-05-21

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

&
g %?/(/-\
Eva Ferlinger
Planarkitekt

Kopia till: Léansstyrelsen
Lantmiteriet

ADRESS; 272 80 Simrishamn
BESOK: Bjorkegrenska garden, Sforgatan 22
TeLEFON; Exp 0414-819277/78
FAaX: 0414-120 65
£.p057 stadsarkitekt@simrishamn.se



FOJAB arkitekter

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for

Del av Simris 203:3, Lindhaga
Simrishamns kommun

Skane lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Grundkarta 070319

Plankarta, 061016 rev. 070319
Fastighetsforteckning 061019

Planbeskrivning, 061016 rev. 070319
Genomforandebeskrivning, 061016 rev. 070319
Riskutredning, 061016 rev. 070118

Geoteknisk undersdkning 920306 (bifogas e))
Sarskilt utlatande 070319

BAKGRUND OCH SYFTE

Syftet med planen ar att mojliggora en forandnng av verksamheterna
inom nuvarande Tekniska kontorets lokaler och mark 1 sydvistra ut-
kanten av Simrishamn sa att dessa kan innehélla t ex kontor, viss han-
del eller hantverk. Ny fastighet kan bildas med stod av planen.

PLANDATA

Liage och areal

Planomradet ar beldget i verksamhetsomradet Lindhaga i den sydvast-
ra delen av Simrishamn. Omradet gransar till befintlig bebyggelse i
oster samt 1 soder, mot befintlig transformatorstation for el och jarnvi-
gen 1 norr samt mot Christian den I'V:s vdg i vaster.

Planomradet omfattar 1,1 ha.

Tidpian

Planen behandlas med enkelt planforfarande och beraknas kunna antas
under varen 2007.

Markdgoférhallanden
Marken utgors idag av en fastighet 1 kommunens dgo.
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Planomrddets omfatining.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planomrédet 4r inte uttaget som utrednings eller férandringsomrade i
dversiktsplanen. Pdgiende markanvandning bekriftas och breddas
genom planforsiaget.

Detaljplaner

Gallande plan, med nummer 137, lagakraftvunnen 1990-09-27, omfat-
tar kvarteren Djupadal, Lindhaga och Svarven. Det nu aktuella plan-
omrédet har anvindning U- kommunalt férrad. Ovriga delar har an-
vindning industri, sméindustri och hantverk samt tekniska anlaggning-
ar for el och fjarrvirme. Marken norr och véster om planomradet om-
fattas alltsd av den gillande planen.

I soder gransar omradet till plan 158 och plan 166 som anger natur-
respektive industriandamal. I vaster gransar det till plan 83 som regle-
rar gatumarken.

Riksintressen
Inga riksintressen berdrs av planen.

Lindhaga- planbesknvning antagande 061016 rev.070319 2
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Fornlamningar

Inga kiinda fornldmningar finns inom omridet. Om fornlamningar pé-
triffas vid markarbeten galler lagenlig skyldighet att anmala detta till
Liénsstyrelsen och att inte skada eller flytta fomlamningen utan tll-
stind. Lansstyrelsen kan i samband med derta stalla krav pa en eventu-
ell arkeologisk undersokning och i forlangningen arkeologiska atgar-
der

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Marken sluttar mot nordvist med markhéjder frin+ 26 m 6 hi
soder ner till + 20 m & h i norr. Marken f6ljer terrdngen och dr inte
terrasserad eller anlagd med stédmurar 1 granser mot omgivande
fastigheter i den del som nu planliggs. Invid byggnaderna dr mar-
ken asfalterad, i norra delen av tomten &r ytan grusad och anvands
som upplag for det material som anvéands av tekniska forvaltning-
en vid markanliggningsarbeten. En allé av hamlad lind |6per frén
gardsbildningen normut Allén bildar en vil sammanhallen helhet
tillsammans med husen. Helheten har till viss del gtt forlorad
eftersom man inte fdrdas upp mot husen genom allén. Triden har
belagts med forbud mot fillning.

Gronytan vaster om tomten skiljs at av ett staket av tri respektive
tradnétsstangsel samt invid den véstra langan av sjilva husfasa-
den. Narmast Christian I'V: s vig loper en asfalterad cykelbana
med 3 meters bredd, I den norra delen ligger en ca 1 m hog, gras-
bevuxen vall mellan girden och parkstriket.

Soder om huvudbyggnaden finns redan idag en asfalterad parker-
ingsyta omgirdad av trid och liga hickar. Parkeringen foreslis
ligga kvar i nuvarande lage.

=Allén sedd norr- respektive sdderifrén.
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Bebyggelse och verksamheter

Den sydvistra delen av Lindhagaomridet med sin dldre bebyggelse &r
mycket synlig for dem som kommer ull Simrishamn soder- och vister-
ifrin pa Christian IV: s vag. Garden med sina ldngor 4r intressant och
tilltalande ihop med sin allé, men borde kunna lyftas fram mer. Ny
anvindning och eventuellt dven nya tillfartsforhillanden i framtiden
skulle kunna géra Lindhaga-garden mer exponerad och mer tillging-
hg

Byggnadema anvands, som namnts ovan, av Tekniska forvaltningen
som forrdd och kontor. Omgivande bebyggelse bestdr av verksamheter
daribland station for raddningstjdnst, fjarrvarmeverk (flisforbranning),
bensinstation och administration. Ovriga byggnader i omrédet har till-
kommit under de senaste decennierna.

Planférslaget medger ett bredare urval av anvindningar sisom handel,
kontorsverksamhet eller hantverk/ icke stérande sméindustri. Handel
med livsmedel medges dock ej.

Huvudbyggnaden &r ett vitputsat tegelhus uppfort vid forra sekelskiftet
i ett och ett halvt plan med en frontespis som vetter mot allén och en
markerad entrésida mot norr. Taket r belagt med roda, enkupiga te-
gelpannor. Aven om inte sjilva byggnaden ér unik, s ar den vardefull
for omrddet den 4r beldgen i och formedlar tillsammans med sina eko-
nomibyggnader och allén en historisk kontinuitet 1 omrédet.

De bédda léngoma &r ekonomibyggnader uppforda i gristen och tegel
med tak av svart plat. Dessa anvinds idag framst som lager. Gransen
for kvartersmarken ar lagd i fasadliv pa den véstra och ostra lingan
Detta forutsatter att Gverenskommelse med grannfastigheterna om till-
ganglighet for skotsel och underhdil kan nas.

Fp=acrs

Asfalterad gardsyta norr om huvudbyggnaden och vy fran Christian IV:s vag,

Intentionen dr att bevara dagens gardsbildning. Bygeritt finns dock fér
mindre byggnader som placeras i stallbyggnadernas lingdriktning,
Ingen dokumentation angdende byggnadernas historia eller omnam-
nande i bevarandeplanen finns. Bebyggelsen och gérdsbildningen be-
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doéms dock ha ett sidant varde for omgivningen att ett skydd i plan dr
motiverat, For huvudbyggnaden foreslis nvningsforbud och exteriont
bevarande. I den mén reparationer eller andra typer av atgirder kravs,
skall sadana inte leda till vasentliga fordndringar av byggnadens ytire.
Interiort satts inga begransningar i syfte att mojliggora en vil funge-
rande anvandning for kommande verksamheter. For det bada ekono-
mibyggnaderna féreslis liknande forhdllningssétt. Byggnademas exte-
ridr skall bibehdllas i nuvarande skick, ingrepp som tydligt férvanskar
husets yttre tillats ¢j. Intenort anpassas huset till kommande verksam-
heters krav. Till skillnad frin huvudbyggnaden finns inget nvningsfor-
bud.

Krav stills i planen pa att byggnader utformas for att forhindra brand-
spridning vid utslapp av brandfarlig vitska pa Christian den IV s vig
(se rubnk "Hilsa och Sakerhet™).

o
ot

Hwvudbyggnaden sedd frdn norr respektive soder och vastra langan sedd frdn sydost resp
sydvast,

Gator och trafik

Omridet forsorjs via befintliga gator. Tillfart och parkering kan ske
soderifrén som idag. Huvudbyggnaden med sina langor och allén norr-
ut har en tydlig nktning och det vore en tillging ifall en ny infart nor-
ifrin kunde ordnas s att man ndr huvudbyggnaden genom allén.

Lindhaga- planbeskrivning antagande 061016 rev.070319 5
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Kvarteret 1 sin helhet ar relativt stort ca 250 x 200 meter. Tillfartsfor-
héllandena till kvarteret ar otydliga och bor ses dver i samband med
framtida férandringar.

1 véster finns redan idag ett strak med parkmark som innehaller en
nord-sydlig ging- och cykelbana, denna bekréaftas 1 planen.

L) R L

Cykelbanan i den norra delen av planomradet, med vall mellan kvartersmark och

cykelvag.

Dagens parkenngsyta rymmer ca 30 bilar, till dessa kommer ca 10
platser invid entrén till huvudbyggnaden. Handel ar enligt parkerings-
normen den verksamhet som kraver storst antal parkeringsplatser, for
séllankopsvaror 24 platser per 1000 kvm byggnadsarea (BTA). De 10
platser som finns norr om huvudbyggnaden 4r av trafiksakerhetsskal
inte lampliga att anvanda som parkering for handel, ddremot berdknas
platser kunna anlaggas vaster om byggnaden med tillfart fran dagens
parkering. Uppskattningsvis bor antalet p-platser totalt hamna pé ca 35
st. Befintlig byggnadsarea uppgar till ca 860 m”. Tillsten tilikomman-
de bebyggelse inklusive byggritt for uthus ar satt till 800 m”. Av dem
kan 600 m? anvindas for handelsindamail. Enligt parkeringsnormen
skulle befintlig och tillkommande handelsverksamhet kréva ca 35 p-
platser. Parkeringsbehovet bor dirmed kunna tillgodoses. En mer spe-
cifik placering och redovisning av parkeringsplatser skall redovisas i
bygglovsskede.

Teknisk férsdrjning

Fastigheten har idag anslutning till kommunalt vatten och avlopp samt
till Telias nét for telefoni.

Fjarrvarme produceras pé intilliggande fastighet 6ster om planomradet
och huvudbyggnaden har anslutning till fjarrvarmendtet.
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Huvudledning for el kommer in 6sterifrén, strax soder om den 6stra
géardsldngan.

Grundldggningsférhallanden

En geoteknisk utredning har genomforts av GeoSyd AB redan 1992.
Mitpunkterna omfattar dock endast den sodra delen av omrédet, séder
om den befintliga huvudbyggnaden. En mer detaljerad undersékning
av grundlaggnings- och radonforhallandena maste genomforas i sam-
band med projekteringen av byggnader och anlaggningar som medfor
att storre laster tillkommer.

Marken i sodra delen av omradet bestar av ett 0,3- 0,5 djupt skikt av
matjord och darunder av lerig, siltig mordn ned till 2 a 3 meters djup
dar siltig sandig moran tar vid. Marken ar 16st lagrad ned till mellan
1,5- 2,0 meter och mycket fast lagrad lingre ned. Fria vattenytor pa-
traffades inte 1 ndgot av borrhdlen. Det bor dock noteras att samtliga
borrhal tagits pa den hogst belagna delen av det nu aktuella omradet.
Skjuvhallfasthetsvarden bestimdes till Gverstigande 80 kPa i den losa-
re moranleran.

For grundlaggning av framtida byggnader reckommenderades att
schaktarbete utfors under torrvader och att dagvatten avleds fran om-
radet. Ovriga rekommendationer som anges i utredningen 4r inte aktu-
ella for denna plan och aterges darfor inte har.

Héalsa och sdkerhet

Ombkring planomradet finns flera verksamheter som krdaver skyddsav-
stand och/eller r tillstdndspliktiga. Dessa verksamheter regleras i gal-
lande planer samt i lagstiftning. Sammantaget &r dock situationen sa-
dan att en sdrskild riskutredning har kriavts av Raddningstjansten.

Riskutredning

Den sirskilda nskutredningen, “Riskbild for detaljplaneandring
Lindhaga”, ar utarbetad av Bengt Dahlgen AB och ingér i planhand-
lingarna. Den syftar till att undersoka om detaljplanedndringen med
aktuell verksamhet dr lamplig utifran riskbilden i omrddet. Det skall
emellertid pdpekas att riskbilden i omgivningen behover studeras ytter-
ligare i ett storre sammanhang, detta arbete kommer inte att genomfo-
ras inom ramen for detaljplanarbetet.

I utredningen identifieras och bedéms inledningsvis eventuella risker.
Darefter har en virdering kring huruvida riskerna skall analyseras vi-
dare gjorts. Utredningen har lett till en férdjupad analys for nagra av
de identifierade riskerna; gasolcisternen med tillhérande transporter
samt farligt gods transporter pa Christian den IV:s vig. I denna har
spridningsberdkningar/konsekvensberdkningar gjorts i syfte att under-
soka riskavstanden vid ett gasolutslapp liksom sannolikhetsberakning-
ar for en farligt gods olycka 1 omradet.

Lindhaga- planbeskrivning antagande 061016 rev.070319 7
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I resultatet av analysen utldses ett rekommenderat riskavstdnd till ga-
solcisternen samt atgarder for utformning av vigdiken och fasader
intill Christian den I'V:s vig.

Med hansyn til} utredningen har begrinsningar gillande utformning av
fasader och tak inforts 1 planbestimmelserna i syfte att férhindra en
eventuell brandspridning vid en farligt gods olycka. Narmast cisternen
medges inga byggnader dar méanniskor vistas stadigvarande.

Med anledning av Raddningstjanstens synpunkter har utredningen
kompletterats med en undersdkning av brunnar och rérsystem tiliho-
rande gasolcisternen. Aven ny statistik angiende farligt gods trafik har
tillfogats. Dessa dtgéarder har inte foéranlett ndgra forandringar 1 planbe-
stimmelserna.

Riskbilden beror dven eventuella forekomster av radon inom planom-
radet. Vid nybyggnation skall dessa utredas grundligt i syfte att fast-
stilla om radonskyddad grundlaggning kommer att krivas.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljdbeddmning av planer och program, behovsbe-
démning

Enligt 4 § MKB-férordningen skall kommunen bedéma om genomfo-
randet av en detaljplan kan antas ha betydande miljopaverkan. Exem-
pel pa verksamheter som alltid antas ha en betydande miljopéverkan ar

industridandamal, hamn, képcentrum och hotellverksamhet utanfor
sammanhallen bebyggelse.

Detaljplanen reglerar en mindre del av det omrade som tidigare plan-
lagts for andamalet kommunalt forrdd sa att dven andra verksamheter
kan tillatas. Inga storre tillskott i form av bebyggelse och trafikytor
tillats 1 planen.

Konsekvenserna av planen forvantas inte ge upphov till 6verskridande
av gallande miljokvalitetsnormer enligt 3,4 och 5 kap i Milj6balken.

Revidering
Hérmed foéljer en beskrivning av de revideringar som har gjorts 1 hand-
lingar efter samradet.
Plankarta
g-bestammelsen har justerats.

Planbestimmelserna har kompletterats med krav pa fasad

och tak med anledning av narheten till farligt gods trans-
porter.

Lindhaga- planbeskrivning antagande 061016 rev.070319 8
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Bestammelser for atgarder vid eventuell radonférekomst
har inforts pé plankartan.

Uthusbestimmelsen har kompletterats angdende utform-
ning och utnyttjandegrad.

Planbeskrivning

Texten har kompletterats med krav pé eventuell arkeolo-
gisk undersokning och atgarder vid sddan forekomst.

Anvandningen handel har fortydligats.

Redogorelse av befintliga byggnaders kulturvarden har
getts stérre utrymme.

Sista stycket under rubriken "Bebyggelse och verksam-
heter” har strukits.

Fjarde stycket under rubriken ”Gator och trafik” har stru-
kits.

Stycket med rubriken ”Riskutredning” har tillfogats.

Text angdende miljokvalitetsnormer har tydliggjorts.

Stycket med rubriken "Ekonomiska fragor” har strukits.

Stycket med rubniken "Revideringar” har tillfogats.
Genomforandebeskrivhing

Stycket med rubriken "Handlingar” har strukits.

Tidplanen har uppdaterats.

Text 1 genomforandebeskrivning har kompletterats med

avtal for skotsel och underhall mellan berorda fastighets-

dgare.

Under rubriken "Ekonomiska fragor” har texten komplet-

terats med att kostnader for radonundersékning tillkom-

mer. Dessutom har krav pé eventuell arkeologisk under-

sokning och dtgarder vid sddan forekomst lagts till.

Grovriskanalys

Grovriskanalysen har komplettierats med uppgifter kring
brunnar och ventilers placering,.

Lindhaga- planbesknvning antagande 061016 rev.070319 9
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Grovriskanalysen har reviderats angaende statistiskt un-
derlag for trafikméangder.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden ar satt till 10 ar frén det datum planen vinner laga
kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har utarbetats av FOJAB Arkitekter AB 1 samarbete
med stadsarkitekt Bengt Celander, planarkitekt Eva Ferlinger och pla-
narkitekt Britta Dahlquist, Stadsarkitektkontoret samt fastighetschef
Ronny Wallin, Tekniska forvaltningen i Simrishamns kommun.

FOJAB Arkitekter
20061016, rev. 070319

Stadsarkitektkontoret FOJAB Arkitekter
o
e )
AN~
Eva Ferlinger Karin Fagerberg
Planarkitekt Arkitekt SAR/MSA
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ANTAGANDEHANDLING
Detaljplan for

Del av Simris 203:3, Lindhaga
Simrishamns kammun

Skane lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidptan

Detaljplanen genomfors med enkelt planforfarande. Planen forutsitts antas
av samhallsbyggnadsnamnden under varen 2007. Planen kan da vinna laga
kraft innan sommaren,

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for planlaggningen samt ansékan om fastighetsbild-
ning. Framtida fastighetsdgare ansvarar for eventuella forandringar inom
kvartersmark.

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman fér allman platsmark inom planomradet. Parkyta
med gc-strak ar redan anlagd och inga férdndringar planeras pa allméan
plats.

Avtal

Avtal om skotsel och underhali for befintlig bebyggelse skall upprittas
mellan dgama till fastigheten som bildas med stéd av planen och fastighe-
ten dster om planomréidet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Ny fastighet for den def av 203:3 som hamnar inom kvartersmark kan bil-
das med stod av planen. Allmén plats tillfors fastigheten 206:1.

TEKNISKA FRAGOR

Fastigheten har 1dag anslutning till kommunalt vatten och avlopp samt till
Telias nat for telefoni.

Fjarrvarme produceras pé intilliggande fastighet 6ster om planomradet och
huvudbyggnaden har anslutning till fjarrvarmenatet.

Lindhaga- genomf beskrivning antagande 061016, rev. 070319 1



FOJAB arkitekter

Huvudledning for el kommer in osterifran, strax séder om den 6stra gards-
lingan.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen ansvarar for planldggningskostnader samt kostnad for fastig-
hetsbildning. Krav kan komma att stdllas av Lansstyrelsen pa arkeologisk
utredning samt 1 forlangningen arkeologiska atgarder. Darutéver tillkom-
mer kostnader for grundlaggnings- och radonundersokning vilket fastig-
hetsagaren bar ansvar for. I vrigt finns inga kdnda anlidggningskostnader
forknippade med genomforandet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingama har utarbetats av FOJAB Arkitekter AB 1 samarbete med
stadsarkitekt Bengt Celander, planarkitekt Eva Ferlinger, Stadsarkitektkon-
toret och fastighetschef Ronny Wallin, Tekniska forvaltningen i Simris-
hamns kommun.

FOJAB Arkitekter
20061016, rev. 20070319

Stadsarkitektkontoret FOJAB Arkitekter

Eva Ferlinger Karin Fagerberg
Planarkitekt Arkitekt SAR/MSA

Lindhaga- genomf beskrivning antagande 061016, rev. 070319 2
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BENGT Sida 5
DAHLGREN AB SIMRISHAMNS KOMMUN o £
RISKBILDEN FOR DETALJPLANEANDRING, LINDHAGA | 40574 02
GROVRISKANALYS ) SIMRIS 203:3, LINDHAGA Oatom i
\ 2006-10-16 |
SAMMANFATTNING

En detaljplanedndring for delar av Lindhaga (Simrs 203:3) i Simrshamns
kommun har tagits fram. Denna utredning/analys underséker om
detaljplanedndringen med aktuell verksamhet ir lamplig utifran att studera
niskbilden (hotbilden) f6r omradet.

De storsta riskema 1 omrédet, baseras pé ett méte med brandingenjér/civilingenjor
1 nskhantering frin Bengt Dahlgren AB, stadsarkatekten f6r Simrishamns
kommun, planarkitekt fr&n Fojab arkitekter samt brandingenjér och
stdllféretridande raddmingschef fran sydéstra Skédnes raddningstjanstférbund, 4r:
gasolcisternen med tillhorande transporter, norr om aktuellt omrade, samt farligt
godstransporter pd Christan IV:s vig, véster om aktuellt omride.

Inledningsvis har en nskidentifienng av mojliga risker i omrddet genomforts,
inom vissa avgransningar. Risk definieras 1 utredningen som produkten av
sannolikhet * konsekvens. Efter gjord bedémning, baserad pd en sammanfatining
av erfarenheter och kreativ tankeanalys, gors en nskvardering huruvida risken bér
analyseras vidare, bor/skall atgardas eller kan negligeras.

Riskvardenngen mynnar ut i en fordjupad riskanalys, for vissa av de identifierade
niskema Har gors vissa spridningsberakningar/konsekvensberdkningar for att
understka riskavstinden vid ett gasolutsldpp, liksom sannolikhetsbergkningar for
en farligt gods olycka i omridet (Christian IV:s vig).

Resultatet av spridningsberdkningarna ar att det dimensionerande/varsta troliga
scenariot (rorbrott pa tank) ger ett riskavstind pa cirka 52 meter. Avstdndet ar
konservativt framtaget och baseras pd att de sékerhetssystem som finns inte
fungerar, vindnktingen och vindhastigheten 4r de mest ogynnsamma med mera.
Avsténdet frén detaljplanedndnngen till gasoltanken uppgar till cirka 30 meter.
Observera dock att avstindet till ndnmsta byggnad 4r cirka 50 meter, vilket ligger 1
nivd med framréknat skyddsavstind. I omrddet nirmst gasoltanken far ingen
verksamhet finnas dér personer vistas stadigvarande. Aven med tanke pa
persontdtheten, typ av verksamhet, Oppettider, forharskande vindriktning,
gasoltankens sakerhet och sikerhetssystem, gasollastbilamas frekvens med mera,
anses risknivan vara si pass 1ag att detaljplanedndringen kan accepteras, grundat
p4 gasoltankens hojning av den totala risken att befinna sig 1 omréadet.

Sannolikhetsberakningama ger ett resultat av att 1,1 * 10 =7 farligt godsolyckor/ar
kan ske 1 omradet. Baserat p& kriteniet “det forvintade antalet farligt godsolyckor
understiger 5 * 10 =% per & samt art digerder vidtas som forhindrar utslipp av
brandfarliga vitskor frdn att leda till brandspridning till bygegnad (skadekriterium
15 kW/m?)* [16], kan aktuell detaljplanedndring genomforas. Resultatet baseras
pé konservativa antaganden, vilket innebdr aft det verkliga forvéantade antalet
farligt godsolyckor/ar anses vara mindre 4n det framrsknade resultatet. Atgarder
som skall vidtas for att uppfylia kriteriet ovan 4r:
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- Utforma vigdiken lédngs vigkanten som kan samla upp ett eventuellt
utslapp av brandfarlig vitska Dikena utformas som “fack” 1 syfte aft
begransa utslippsarean.

- Fasader och tak utformas i obrannbart material (i forsta hand de som vetter
mot Chrnistan IV:s vag) samt fénster utfors 1 brandteknisk klass.
Altemativt kan en varmestrélningsberdkning genomféras for att studera
hur hég strAlningen kan bli och di ta fram forslag pd matenal och
skyddsniva.

Sammanfatimingsvis kan planerad detaljplaneindnng genomftras under
forutsdtming att atgarder vidtas for att forhindra utslédpp av brandfarliga vitskor
fran att leda till brandspndning till byggnad, avseende farligt godstransporter pa
Chnstan [V:s vig.
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FOJAB arkitekter

SARSKILT UTLATANDE

Detaljplan for

Del av Simris 203:3, Lindhaga
Simrishamns kommun

Skane 1an

UTLATANDE OVER PLANSAMRAD

PLANENS SYFTE

Syftet med planen ar fordndra forutsittningama for nuvarande Teknis-
ka kontorets lokaler och mark, 1 sydvésira utkanten av Simrishamn, s
att dessa kan innehélla t ex kontor, viss handel och hantverk. Avsikten
ar dven att en ny fastighet skall kunna bildas med stod av planen.

SAMRAD

Detaljplanen har varit utsand p4 samrad till sakéagare, forvaltningar och
myndigheter under tiden 15 november - 20 december 2006. Detaljpla-
neprocessen genomfors med enkelt planforfarande.

YTTRANDEN SOM INKOCMMIT

Under samradstiden har yttranden utan erinringar eller med tillstyrkan
kommit fran:

Viagverket

Tekniska forvaltningen
Byggnadsnimnden

Kultur- och fritidsndmnden
TeliaSonera

Bilprovningen

United Schandutch Fastighets III AB
Unilever Bestfoods AB

Bror Stenkilssons akeri AB

Yttranden med pipekanden och frigor som foranjeder kommentarer
respektive skall inarbetas i pJanen har inkommit fran:

Lénsstyrelsen
Kommunstyrelsen Simnishamn kommun
Sydostra Skénes Riddningst)anstférbund

SYNPUNKTER OCH SVAR

Synpunktema redovisas nedan. Svar framfors med kursiverad och in-
dragen text.

Lindhaga-sirskilt utlatande 070319 1



FOJAB arkitekter

1. Kommunstyrelsen tillstyrker planforslaget men betonar att av-
styckning av fastigheten skall mojliggora skotsel och underhall runt
hela den befintliga byggnaden i den &stra delen av fastigheten.

Kommentar: Avial for skotsel och underhdll skall upprat-
tas mellan berorda fastigheisdgare vilket redovisas i ge-
nomjorandebeskrivningen. Att flytia plangrdnsen ytierli-
gare Osterut skulle medfora komplikationer da befintliga
byggnader hamnar i fastighetsgrins.

2. Lansstyrelsen staller sig positiv till planforslaget som innebéar ex-
ploatering av redan ianspraktagen mark samt att den hamlade lindallén
och befintliga byggnader ges ett skydd i planbestimmelserna. Det pa-
pekas dock att inneboérden av och avsikten med g-bestimmelsen bor
tydliggoras genom en utforligare beskrivning av sévil fasad som inte-
rior 1 planhandlingen. Bestammelsen kan med fordel dndras till en Q
eller kompletteras med ett forbud mot férvanskning av de varden som
besknvs 1 bestimmelsen, dvs. ej enbart forbud mot rivning,

Genomford riskutredning anses vara fillracklig. Det rekommenderas
emellertid att saval de riskreducerande atgarderna som foreslas som att
om marken befinns vara normal- eller hogriskmark for radon sé kravs

radonskyddad respektive radonsiker grundkonstruktion skall skrivasin
1 planbestammelserna.

Lansstyrelsen forvintar sig inga problem med uppfyllelse av miljokva-
litetsnormerna men vill att de redovisas utférligare 1 planhandlingarna.

Krav kan komma att stallas pa arkeologisk understkning och arkeolo-
giska dtgdrder i samband med en exploatering eftersom det finns kdnda
fornlamningar i omrédet. Planomradet berors i dagsliget inte av nagra
kdnda formlamningar.

Kommentar:

[ enlighet med onskemal ges q ~bestdmmelsen ett storre
utrymme i planhandlingen med en mer omfattande be-
skrivning av bebyggelsens varden, rivningsforbudet bi-
behdlls for huvudbyggnaden. Ett litet q bibehalls med an-
ledning av att det bedomts att anvindningen inte ndd-
vandigtvis mdste anpassas till byggnadens kulturvarde.

Stadsarkitektkontoret anser emellertid att de riskreduce-
rande aigdrder som foreskrivs gallande gasoltanken be-
ror den fastighet som gasoltanken ligger pa och ddrfor
inte skall ldggas till det aktuella omrédets planbestim-
melser. Vad gdller rekommenderade digarder for farligt
gods transporter ldggs dessa till planbestammelserna.
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FOJAB arkitekter

Planbestammelserna kompletteras dven med rekommen-
derade dtgarder gallande eventuell radonforekomst.

En tydligare beskrivning av planforandringens inverkan
pa miljokvalitetsnormer laggs till plembeskrivningen.

Till planbeskrivning och genomforandebeskrivning ldggs
uppgiften om krav pa en eventuell arkeologisk undersok-
ning och i forlangningen arkeologiska digarder.

2. Syddstra Skanes Riddningstjidnstforbund opponerar mot att ga-
soltanken och transformatorstationen inte finns medtaget i analysen
och att de brunnar som finns medger ett stérre riskomréde, ej 6ver-
skadligt 1 dagsliget. Framst stiller mangden gasol i cisternen hoga
krav pa nyttjanderéttsinnehavaren som 6kar med ytterligare exploate-
ring av naromradet. Grovriskanalysen rekommenderar dessutom 52-57
meter riskavstand mellan nérmsta byggnad och gasoltanken. Radd-
ningstjansten konstaterar att det faktiska avstandet endast 4r 30 meter,
frdn omrade m; (se planbestimmelser) som enligt detaljplanen far be-
byggas. Nérheten till riddningstjdnsten kan inte heller férhindra att det
gar hal pa tanken.

I grovriskanalysen konstateras vidare att det rekommenderade avstan-
det till farligt gods led bor vara 40 alternativt 60 meter. Enligt underla-
get ar det faktiska avstdndet endast 25 meter.

Det anses dven att de berikningar fér trafikolyckor som gjorts ar grun-
dat pa felaktig statistik som inte stammer &verens med Raddnings-
tjanstens uppfattning. Bedoémning av olycksrisken forsvaras ytterligare
av bristen pa korrekta siffror for transporter av farligt gods.

Kommentar:

Vad galler transformatorstationen hanvisar Stadsarki-
tektkontoret till bedomning utford av BDAB (Bengt Dahl-
gren AB). Enligt dem dr ett olycksscenario som kan ska-
da ménniskor inom detaljplaneomraddet inte sannolikt
och skall darfor inte finnas med i analysen.

Fragan angdende rorsystem och brunnar 1ill gasoltanken
har studerats efier synpunkter fran samrdader. De fakia
som framkommit darigenom har emellertid inte foranlett
nagon fordndring i planen. Brunnarna och rorsystemet
ligger utanfor planomidadet med en placering som infe
bedoms foréndra riskbilden.

Gasoltanken finns mediagen i grovriskanalysen. Av-
standskravet pa 52-57 meter mellan byggnad och gasol-
lanken vidhdlls vara tillgodosett di ndrmsta byggrdit lig-
ger ca 57 meter fran rorsystemet kring gasoltanken. [
omrdadet m; (se planbestimmelser), ca 35 meter fran ga-
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soltanken, tillats endast ny bebyggelse for verksamhet
ddir personer inte vistas stadigvarande, sasom uthus, for-
rad och garage.

Vad galler farligt gods rafik avser rekommenderade 40-
60 meter ett avstémd vid vilket ingen vidare utredning
kravs. Med anledning av att avstandet i akiuellt plan-
drende ar kortare har en utredning gjorts och begrdns-
ningar inforts i planen.

Grovriskanalysen har kompletterats med ny statistik som
star i overensstdmmelse med Stf:s siffror. I frdga om di-
gardsforslagen for farligt gods trafiken anses risken for
olyckor vara ringa, daven om trafiken 10-dubblas, och har
ej joranlett fordndring av dragna slutsatser.

SAMMANFATTNING OCH FORSLAG TILL BESLUT
Plankarta

Bestammelsen q justeras.

Bestimmelsema kompletteras med krav pa fasad och tak
for farligt gods transporter.

Bestammelse for atgarder vid eventuell radonférekomst
infors pa plankartan.

Uthusbestammelsen kompletteras angédende utformning
och utnyttjandegrad.

Planbeskrivning

Texten kompletteras med krav pd eventuell arkeologisk
undersckning och atgirder vid sddan forekomst.

Anvindningen handel fortydligas.

Redogorelse av befintliga byggnaders kulturvarden ges
storre utrymme.

Sista stycket under rubriken "Bebyggelse och verksam-
heter” stryks.

Fjarde stycket under rubriken ”Gator och trafik” stryks.
Stycket med rubriken “Riskutredning” tilifogas.

Text angdende miljokvalitetsnormer tydliggors.
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Stycket med rubriken “Ekonomiska fragor” stryks.

Stycket med ruboken "Revideringar” tilifogas.
Genomfoérandebeskrivning

Stycket med rubriken “Handlingar” stryks.

Tidplanen uppdateras.

Text 1 genomfoérandebeskrivning kompletteras med avtal
for skotsel och underhall mellan berorda fastighetsiagare.

Under rubriken "Ekonomiska fragor” kompletteras tex-
ten med att kostnader for radonundersékning tillkommer.
Dessutom skall krav pa eventuell arkeologisk undersok-
ning och atgarder vid sddan foérekomst laggas till.

Grovriskanalys

Grovriskanalysen kompletteras med uppgifter kring
brunnar och ventilers placernng,

Grovriskanalysen revideras angéende statistiskt underlag
for trafikmangder.

Darutéver har planen endast dndrats genom att angivna fértydligande
har inforts 1 likhet med mindre redaktionella inslag 1 savil planbe-
skrivning, genomférandebeskrivning som plankarta.

Samhillsbyggnadsforvaltningen bedomer att ingen sakigare darvid

lamnat synpunkter 1 sak som inte har beaktats. Samhallsbyggnads-
nimnden féreslas besluta att antaga detaljplanen.

FOJAB Arkitekter
20070319

Samhallsbyggnadsférvaltningen FOJAB Arkitekter

Eva F\erlinger Karin Fagerberg
Planarkitekt Arkitekt SAR/MSA
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f Stadsarkitektkontoret 1(2)

FASTIGHETSFORTECKNING
2006-10-19
Detaljplan for Simris 203:3, Lindhaga, Simrishamns kommun, Skine l4n

Fastighetsbeteckning Agare/Innehavare, adress Ovrigt

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET
SIMRIS 203:3 SIMRISHAMNS KOMMUN

272 80 SIMRISHAMN

FASTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET

DIUPADAL 1 SJIOLIN ROLF GUNNAR
LINDHAGAGATAN 10
27236 SIMRISHAMN

DIJUPADAL 2 AB YSTADS CENTRALTRYCKERI
BOX 82
27122 YSTAD

DIJUPADAL 3 OSTERLENS KRAFT AB
TESTG 3

27236 SIMRISHAMN

DJUPADAL 4 SIMRISHAMNS ENERGI AB
TESTG 3
27236 SIMRISHAMN

HAMMAREN 1 SIMRISHAMNS KOMMUN
27280 SIMRISHAMN

HYVELN 3 UNITED SCHANDUTCH FASTIGHETS
1T AB

BOX 17084
200 10 MAILMO

SIMRIS 8:17 SIMRISHAMNS ENERGI AB
TESTG 3
27236 SIMRISHAMN

SIMRIS 27:17 UNILEVER BESTFOODS AB
BOX 721
25107 HELSINGBORG

SIMRIS 203:4 AB SVENSK BILPROVNING
BOX 508
16215 VALLINGBY
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; Stadsarkitektkontoret

Fastighetsbeteckning

SIMRIS 203:5

SIMRIS 203:10

SIMIRIS 206:1

Agare/Innehavare, adress Ovrigt

BROR STENKILSSONS AKERI AB
BOX 143
272 23 SIMRISHAMN

OSTERLENS KRAFT AB
TESTG 3
27236 SIMRISHAMN

SIMRISHAMNS KOMMUN
27280 SIMRISHAMN

Uppgifterna iar himtade frain TEFAT/FIR

Eva Ferlinger
Planarkitekt

www.simrishamn.se
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