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LAGA KRAFT
Dnr: 2006/305

Laga kraftbesked rorande detaljplan for Tegelbruket 7 i Simrishamn,
Simrishamns kommun, Skane 1in

Byggnadsnamnden antog 2006-12-12 detaljplan for Tegelbruket 7 i Simrishamn,
Simrishamns kommun, Skéne Jin.

Lansstyrelsen har 2007-01-08 med st6d av 12 kap 2 § plan- och bygglagen beslutat att
prévning av kommunens beslut inte skall ske enligt 12 kap 1 § samma lag.

Byggnadsndmndens beslut har vunnit laga kraft 2007-01-08.
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E-POST:

Eva Ferlinger
Planarkitekt

Kopia till: Lansstyrelsen
Lantmateriet

272 80 Simrishamn

Bjsrkegrenska garden, Storgatan 22
Exp 0414-819277/78

0414-120 65
stadsarkitekt@simrishamn.se



Antagande: 2006-12-12
Laga kraft:2007-01-08

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for

Tegelbruket 7

Simrishamn, Simrishamns kommun
Skane lan

pm01s 1995-09-20

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Grundkarta

Fastighetsforteckning, daterad 2006-10-16

Plankarta med bestdmmeiser/illustrationskarta, daterad 2006-10-16,
rev 2006-12-12

Planbeskrivning, daterad 2006-10-16, rev 2006-12-12
Genomférandebeskrivning, daterad 2006-10-16

BAKGRUND

For att kunna méta efterfragan pa centralt beldgna lagenheter vill
Simrishamns bostader préva méjligheten aft bygga pé befintliga hus i
bostadsomradet Bruket.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaliplanens syfte ar att méjliggéra en pabyggnad av tva flerfamiljshus med 2
vaningar. Ca 28 lagenheter kan tillkomma. Utbyggnaden medfér dven nya
parkeringsplatser.

PLANDATA

Lage och area

Planomradet ligger i centrala Simrishamn , strax séder om jamvéagen, och &r
en del av bostadsomradet Bruket. Planomradet avgransas av Bruksvagen i
vaster, Ehrbergsvégen i sdder och bostadsomradets gemensamma parkering i
norr. Omradet ar ca 1,2 ha stort.
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pro0is 1990-08-20

Orienteringskarta.

Markégoférhallanden
Marken &gs av Simrishamns bostéder.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planomradet ar markerat som befintlig bebyggelse i dversiktsplanen 2001-05-
28. | dversiktsplanen skriver kommunen att * méjligheten att bygga bostéder
intill stationen bor utredas narmare i en férdjupad éversiktsplan for
Simrishamns tétort”.

Detaljplan

Fér omradet galler detaljplan 72 "Andring av stadsplanen fér kv. Tegelbruket
m.fl.inom Simrishamns stad” antagen 1869-08-30 och detaljplan 120 *Andring
av detaljplan for del av kv Bruket och STG 212" antagen 1988-07-27.
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pmD1s 1869-09-20

Detaljplan 72

Detaljplan 120
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pm01s 1960-09-20

Férordnanden
Planomradet ligger inom riksintresseomrade for turism och rérigt friluftsliv (MB
kap 4 § 1) och inom kustzon av riksintresse (MB kap 4 §1)

Behov av miljokonsekvensbeskrivning entigt MB kap 6

Den foreslagna byggnationen &r en utveckling av befintlig bostadsbebyggeise
och hanteras med enkelt planférfarande. Det innebar att inga alimanna
intressen paverkas. Byggnationen bedéms inte kunna paverka miljén pa ett
betydande satt. Darfér behévs inte nagon extra miljokonsekvensbeskrivning.
Den paverkan pa miljon som uppstar, beskrivs nedan i detta dokument.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Marken utgérs av ett befintligt bostadsomrade. Omradet &r bilfritt och
parkeringen ligger samiad i en gemensam anldggning nomr om planomradet.
Marken utgdrs mest av gronytor och lekytor med flera stora trdd. Grénskan
utgodr ett skydd mot Bruksgatan, Ehrbergsvagen och den stora parkeringen i
norr. Simrishamns hamn och havet ligger endast 500 m Gster om omradet.

Geotekniska forhallanden och radon

Projektet innebar en pabyggnad av befintliga byggnader. Grund- och
radonfragor forutsatts darfor vara l6ésta, men fragorna ska dock behandlas vid
byggsamrad.

Fornldmningar

Inga fornlamningar ar kanda inom planomradet. Det finns en registrerad
fornlamning sydvést om cirkulationsplatsen Bruksgatan - Ehrbergsvagen finns
en. Eftersom byggnationen géller en pabyggnad av befintliga hus férmodas
ingen stémingar pa fornldmningar kunna ske.

Bebyggelse
Nuvarande bebyggelse utgérs av friliggande hyreshus i tre vaningar.
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Befintliga fasader at 6ster och séder Tegelbruket 9A-D

Féreslagen fordndring innebér att tva av de befintliga huskropparna (2A-D och
9E-G) byggs pa med tva vaningar samt att byggnaderna far hissar som
forlaggs utanpa nuvarande huskroppar. | husidngorna kan 16 respektive 12
nya l&genheter intymmas. Totait sker ett tillskott av 28 tdgenheter.
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Féreslagen fasad at vaster Tegelbruket 9A-D

Foreslagna fasader at séder och nomr Tegelbrukst 9A-D

Férandringen av hushojd till fem vaningar innebér att Simrishamn frangar sin
tradition av att endast bygga i tre vaningar i staden (3,5 van). Det kan ocksa
innebéra att man maste hitta sarskilda Isningar for att klara brandskyddet,
exempelvis dubbla utrymningsvagar eller sprinkiersystem.
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Offentlig och kommersiell service

Omréadet ligger ca 400 m fran Simrishamns centrum. Dar finns forutom
kommersiell service dven skolor. Narmsta daghem och fritidshem ligger vid
Annelundsvégen ca 500 m bort.

Tillgdnglighet

Installation av hiss kommer att 6ka tillgangligheten pa ett markant satt for de
boende i husen. Néarheten till allmanna kommunikationer och service far
betecknas som mycket goda.

Friytor
Ca 450 m? av de befintliga friytorna tas i ansprak for parkeringsplatser. De
nytillkomna lagenheterna far var och en egna balkonger.

En storre friyta med kolonitradgéardar ligger strax séder om omradet, dock
maste man passera Ehrbergsvagen for att na dit. Fér att komma till havet
maste man passera ytterligare en stor vag.

Gator och trafik

Biltrafik
Tillfart till omradet sker via Bruksgatan liksom i dagsldget. Tillfarten till de nya
parkeringsplatserna sker via den befintliga infarten och parkeringen.

Under byggnationen kan byggtrafiken ga via den befintliga parkeringen.

Géang och cykeltrafik
Befintligt gang- och cykelnat genom bostadsomradet kommer inte aft
paverkas.

En del av en befintlig gang- och cykelvag i sydvéstra pfanomradet &r anlagd
pa kvartersmark. Marken féreslas &ndras till allman mark. sa att kommunen
blir huvudman foér denna del av marken.

Kollektivtrafik
Tag och buss nas pa ett enkelt satt via Simrishamns tagstation ca 400 m fran
planomradet.

Parkering

Enligt gallande parkeringsnorm skall det finnas 10 p-platser till 1000 m?
bostadsyta. Den gemensamma parkeringsanlaggningen rymmer 169 platser
och den totala bostadsytan i Tegelbruksomradet ar 19 000 m* Det saknas
darmed 21 p-platser i omradet. Men enligt Simrishamnsbostader AB upplevs
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parkeringen aldrig som fullbelagd, vilket kan bero pa att de boende i manga
fall saknar bil.

Det nya tillskottet av |agenheter far egna parkeringsplatser enligt
parkeringsnormen. Enligt Simrishamnsbostéders arkitekt kan det tillskapas ca
2260 m® ny bostadsyta genom projektet, vilket motsvaras av 23 nya p-platser.
Den befintliga anldggningen kan fortatas langs 0stra garagevaggen genom att
man tvarstaller parkeringsplatser. Da kan man vinna ytterligare 8 p-platser.

Férutom dessa 8 p-platser bereds utrymme fér 15 nya p-platser inom
planomréadet.

Stérningar

Nérhet till industrier

Bostadsomradet Bruket ligger mellan tva industriomraden. Vasterut ligger
Plastal AB som tillverkar plastdelar till fordon och dsterut finns Lyckeby
industrial AB, (fd Svenska Lim) som tillverkar lim och fogmassor till
byggindustrin. Bada anldggningarna ar sk. B-anlaggningar som kraver tillstand
enligt miljidbalken av Lansstyrelsen. De har bada ett skyddsavstand pa 200 m,
framst med anledning av vissa luftutslapp (muntligt fran Lansstyrelsen i Skane
avdelningen fér miljoskydd 2006-08-28). Planomradet ligger utanfor de bada
skyddsavstanden.
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Skyddsavstand 200 m tilf Plastal och Lyckeby industrial.

Trafikbuller

En dversiktlig berdkning baserad pa den senaste trafikmatningen i korsningen
Bruksgatan/Ehrbergsvagen (2000-07-07) ger vid handen att maxbuller vid
uteplats (70 dBA) kan overskridas vid den sydligaste gaveln mot
Ehrbergsvégen (Tegelbruket 9A). Ovriga gransvarden underskrids, dven nar
man rédknar med en trafikutveckling med 50 % mer trafik. Det rekommenderas
darfér att man inte bygger balkonger mot Ehrbergsvégen vid den sydligaste
gaveln (Tegelbruket SA) och att fénster och fasad vid séderfasaden far
tillrackligt hég standard f6r att klara bullerkraven. | en planbestammelse
sakras att marken langs Bruksgatan behalls som grénomrade, da mjuk mark
har en bullerdampande inverkan.

Teknisk férsorjning
De nya l&genheterna ansluts till kommunens VA-né&t och befintliga
dagvattensystem.
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Varme och el
Lagenheterna ansluts till befintligt vérmesystem och elsystem.

Administrativa fragor
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen har vunnit laga kraft.
Kommunen ar huvudman for allman platsmark.

Konsekvenser av planens genomférande

Planen ger ett tillskott av 28 lagenheter med hég tillgénglighet i mycket nara
anslutning till Simrishamns centrum. Mycket av befintlig infrastruktur kan
anvandas. Bostadema befinner sig utanfér industriernas skyddsavstand och
paverkar darfor inte deras verksamhet. Simrishamns siluett kan paverkas av
att en hégre byggnation an tre vaningar tillats inom stadens grénser.

Simrishamn 2006-10-16, rev 2006-12-12

Bengt Celander
Stadsarkitekt

Malmé 2006-10-16, rev 2006-12-12
SWECO FFNS Arkitekter AB

Asa Samuelsson
Arkitekt SAR/MSA

Qh\g AN %?ﬂc, QL}Q%OV\

nstma Zoric Persson
Landskapsarkitekt LAR/MSA
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Antagande: 2006-12-12
Laga kraft: 2007-01-08

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for

Tegelbruket 7

Simrishamn, Simrishamns kommun
Skane lan

pm015 1099-09-20

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen genomfdrs med enkelt planforfarande. Samrad planeras till
hosten 2006 och planen beraknas kunna antas under hosten samma ar.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r satt tilt 5 ar efter den dag detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren/exploatdren &r ansvarig for genomférandet inom
kvartersmark. Kommunen ansvarar for skotsel av den befintliga cykelvagen i
sydvastra hornet av planomradet.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman platsmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Del av Tegelbruket 7, markerad som parkmark, ldggs ihop med kommunens
gatufastighet.

EKONOMISKA FRAGOR
Exploatoren star for alla uppkomna kostnader i samband med exploatering
inom kvartersmark.

Planavgift tas ut vid bygglov.

TEKNISKA FRAGOR

De nya lagenheterna ansluts till kommunens VA-nat och befintliga
dagvattensystem. Lagenheterna ansluts till befintligt varmesystem och
elsystem.
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Simrishamn 2006-10-16

Bengt Celander
Stadsarkitekt

Malmo 2006-10-16
SWECO FFNS Arkitekter AB

Asa Samuelsson
Arkitekt SAR/MSA

(Medivne. Boric Yo sesou

Christina Zoric Persson
Landskapsarkitekt LAR/MSA
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Detaljplan for Tegelbruket 7 i Simrishamn,
Simrishamns kommun, Skane lin

SARSKILT UTLATANDE

Detaljplanen handliggs enligt Plan- och bygglagens bestéimmelser om enkelt planforfarande.

Forslag till detaljplan har varit féremél for samrad under tiden 30 oktober — 4 december, 2006.

Planforslaget har skickats pa remiss till kommunala férvaltningar, sakigare samt till

Linsstyrelsen och Lantméteriet.

Under samradstiden har foljande godkint planforslaget:

Lénsstyrelsen

Kommunstyrelsens arbetsutskott

Kultur- och fritidsforvaltningen/G Janlert
TeliaSonera AB

Socialforvaltningen

Viagverket
Hyresgastforeningen/Bjom Johansson
Sydéstra Skénes Réddningstjanst-
Lindstens Elektriska/Johnny Petré
Klaudine och Hans Loewe
Anna-Karin Brink

Simrishamns Bostader AB/Roger Backstrdm
Marianne Persson

Brita Hansson

Sven Thunell

Jan Forslund

Ralf Myrberg

Karin Wihlborg

Bengt Frej

Ingrid Petersson

Paul Bendtsen

Inga-Lill Ek Séderstrom

Ella Ottsj6

Greta Larsson

(2006-11-21)
(2006-12-04)
(2006-11-21)
(2006-11-06)
(2006-11-10) — forutsitter god tillganglighet
utom och inom lagenheter.
(2006-11-22)
(2006-11-15)
(2006-11-13)
(2006-10-30)
(2006-11-21)
(2006-11-16)
(2006-11-21)
(2006-11-22)
(2006-11-22)
(2006-11-22)
(2006-11-28)
(2006-11-10)
(2006-11-21)
(2006-11-21)
(2006-11-21)
(2006-11-21)
(2006-11-21)
(2006-11-21)
(2006-11-21)



Elisabeth Orjefalk
Amold Arvastsson
Elsa Lindstrom

J Johannesson

G Norstrom
Jdrgen Andersson
Anna Carlsson
Torbjérn Olofsson

Féljande har begirt forlingd svarstid:
Ragnar Walhfrid

Kerstin Andersson

Charlotte Nilsson

(2006-11-21)
(2006-11-21)
(2006-11-21)
(2006-11-21)
(2006-11-21)
(2006-11-21)
(2006-11-21)
(2006-11-20)

(2006-11-21)
(2006-11-21)
(2006-11-10)

Under samradstiden bar féljande inkommit med synpunkter:

Tekniska kontoret(2006-11-03)

Greta Axén(2006-11-28)

Fabian Lange(2006-11-21)

Ingegerd Ekstedt(2006-11-21)

Ragnar Walhfrid(2006-12-04)

Kraver att utfartsforbud skall omfatta hela
gransen mot Ehmbergsvédgen 1 soder och
cykelvidgen 1 oster. I 6vrigt ingen ennran.
Kommentar: Detaljplanen kompletteras enligt
tekniska kontorets 6nskemal.

Nej.

Kommentar; “Nejet” motiveras inte, varfor
det inte gér att kommentera.

Godkinner forslaget, men forutsitter att
négon form av kompensation for de
oldgenheter som byggnationen medfor
kommer att ges de hyresgéster som drabbas.
Kommentar: Frdgan om kompensation &r inte
en planfraga. Skrivelsen dverldmnas till
Simrishamns Bostdder AB.

”Inte intresserad”.

Kommentar: Ingen kommentar.

Godkénner inte detaljplanen eftersom det inte
passar med fem véaningar.

Antalet personer inom kvarteret 6kar, och
darmed stdrningarna. Vi som bor pa
bottenvaningen blir mest stérda.

Ett forslag ar att bygga ett tiovaningshus i
Sédra planteringen istéllet. Det smalter battre
in 1 miljon med fin utsikt och néra till havet.
Kommentar: Aven om antalet personer i
kvarteret 6kar beddms inte detta leda till s&
stora olagenheter att planforslaget inte kan
godtagas. Simrishamnsbostdder ansvarar for
omradets skétsel, och &ven stérningar inom
detta.

Synpunkterna foranleder ingen 4ndring av
detaljplanen.



Kvarstdende synpunkter foreligger fran Ragnar Wahlfrid.

Sammanfattning:
Byggnadsnamnden foreslas antaga detaljplan for Tegelbruket 7 i Simrishamn, Simrishamns
kommun, Skéne lan upprattad 2006-11-01 efter revidering.

Simrishamn 2006-12-05
STADSARKITEKTKONTORET
Do’ (s,

Bengt Celander
Stadsarkitekt



FASTIGHETSFORTECKNING

2006-10-16
Detaljplan for Simrishamn, Tegelbruket 7, Simrishamns kommun, Skane lin

2006/305

Fastighetsbeteckning Agare/Innehavare, adress Ovrigt

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET
TEGELBRUKET 7 SIMRISHAMNS BOSTADER AB
BOX 123
27223 SIMRISHAMN

FASTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET
LERGRAVEN 1 LINDSTENS ELEKTRISKA AB

BOX 33

27321 TOMELILLA

LERGRAVEN 2 SE LERGRAVEN 1
STENEN 2 SE TEGELBRUKET 7
STENEN 3 SE TEGELBRUKET 7
TEGELBRUKET 6 SE TEGELBRUKET 7
SIMRISHAMN 3:1 SIMRISHAMNS KOMMUN

272 80 SIMRISHAMN

SIMRISHAMN 3:175 SKANSHILL FASTIGHET &
FORVALTNINGS AB
BOX 14

28121 HASSLEHOLM

Uppgiftema dr hamtade frdn TEFAT/FIR Fastighetsinformation

Bengt Celander
stadsarkitekt



