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Byggnadsnamnden

LAGA KRAFT
Dnr 2004/282

Laga kraftbesked rérande detaljplan for Simrishamn 2:1 och 2:9 i
Simrishamn, Simrishamns kommun, Skane l&n

Kommunfullméktige antog 2006-11-27 detaljplan for Simrishamn 2:1 och 2:9 1
Simrishamn, Simrishamns kommun, Skéane 14n.

Lénsstyrelsen har 2006-12-22 med stod av 12 kap 2 § plan- och bygglagen
beslutat att provning av kommunens beslut inte skall ske enligt 12 kap 1 § samma
lag.

Kommunfullméktiges beslut har vunnit laga kraft 2006-12-28
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ANTAGANDEHANDLING

SIMRISHAMNS KOMMUN
Stadsarkitektkontoret

Detaljplan for del av Simrishamn 2:1 och 2:9 i Simrishamn, Simrishamns
kommun, Skane ldn

PLANBESKRIVNING

Handlingar Plankarta 1 skala 1:500 med planbestimmelser, 2005-05-30
Reviderad 2006-06-12
Planbeskrivning, 2005-05-30, reviderad 2006-06-12
Genomforandebeskrivning, 2005-05-30, reviderad 2006-06-12
Fastighetsforteckning, 2005-06-07, reviderad 2006-06-12
Samradsredogérelse 2006-06-08
Utlatande 2006-09-13

Planens syfte Andring av detaljplanen syftar till att planligga omradet for
bostadsandamal.
Planomrade Planomrédet begransas av Fredsdalsgatan 1 nordvist, kvarteret

Kvartetten i nordost, kvarteret Koren i dster samt Larkvégen och
kvarteret Fiolen i séder.

Detaljplaner Géllande detaljplan ar fran 1963-08-02.
Kommunala beslut Byggnadsnidmnden har 2004-04-26, §132 beslutat uppdra 4t

stadsarkitektkontoret att utreda forutsattningarna for nya
bostéder inom planomrédet.

Riksintressen Planomréadet omfattas inte av riksintressen enligt Miljébalken.
Markigare Simrishamns kommun &r 4gare till marken inom planomradet.
Ny bebyggelse Ny bostadsbebyggelse utformas som friliggande enplans

bostadshus. Huvudbyggnad far inte placeras ndrmare tomtgrans
an 4,0 meter dar detaljplanen inte anger annat. Hogsta tilldtna
byggnadshdjd dr 4.0 meter. Stérsta tillatna byggnadsarea 4r en
tredjedel av tomtarealen. Hogsta tilldtna taklutning dr 27 grader.
Vind far inte inredas till annat dn forradsutrymmen.

Eftersom angridnsande befintlig bebyggelse ar uppford under
1960- och 1990-talen, bedoms inte sérskilda skl foreligga att
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ANTAGANDEHANDLING

styra byggnaders detaljutformning avseende tak- och
fasadmaterial.

Med hédnsyn till omgivande bebyggelse och gatunat, infors
bestammelse om hogsta tilldtna hojd pé fardigt golv f6r
huvudbyggnader pa de foreslagna tomtemna.

Arkeologisk utredning har utforts av Wallin kulturlandskap och
arkeologi, rapport 2005:20. Inga fortsatta antikvariska &tgérder
foreslas.

Strax oster om planomradet finns Store Mosse med tillhérande
parkomrade.

En géng- och cykelvig anordnas mellan Fredsdalsgatan och
Larkvagen.

Fastigheterna &r anslutna till det kommunala nétet for
dricksvatten- och spillvatten.

Dagvatten ska omhéndertas inom varje fastighet.
Fastigheterna kan anslutas till fjarrvarmenitet.

Osterlens kraft ansvarar for elforsérjningen. E-omrade utliggs
kring befintlig transformatorstation.

Fyra av fastigheterna nas via Larkvagen. Utfartsforbud infors for
fastighetsgrinser mot Fredsdalsgatan, med undantag av den
norra fastigheten som freslas fa utfart intill angrénsande
bostadsfastighets utfart.

Bostadshus och uteplatser skall placeras och utformas sa att
riktlinjer for buller tillgodoses.

Parkering sker inom respektive tomt med minst en bilplats plus
carport/garage.

Bostadshusen skall uppfylla gillande tillgénglighetskrav.

Simrishamn 2005-05-30, reviderad 2006-06-12

STADSARKITEKTKONTORET

Bengt Celander
Stadsarkitekt
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for del av Simrishamn 2:1 och 2:9 i Simrishamn, Simrishamns

kommun, Skane ldn

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Genomforandetid

Huvudmannaskap

Detaljplanen handlagges enligt Plan- och bygglagens
bestammelser for normalt planforfarande.

Detaljplanen godkéndes for samrad 1 juni, 2005.
Samréd under juli - augusti, 2005.

Beslut om utstillning 1 juni 2006

Utstéllning 1 juli-augusti, 2006

Beslut i byggnadsndmnden i september, 2006
Antagande av kommunfullmiktige i november, 2006
Laga kraft december, 2006.

Genomforandetiden &r 5 4r frdn den dag detaljplanen
vinner laga kraft.

Kommunen 4r huvudman for allmén platsmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnader

Simrishamns kommun/tekniska kontoret svarar for
forrattningskostnader och andra ersattningar.
Omradet for elektrisk anldggning skall utgéra egen
fastighet.

Tekniska kontoret svarar for plankostnaderna.

Simrishamn 2005-05-30, rev 2006-06-12

STADSARKITEKTKONTORET
7'.'_,44/,;ny Q‘/c./«(@:,’ﬂ'/{_.

Bengt Celander
Stadsarkitekt
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UTSTALLNINGSHANDLING

Detaljplan for del av Simrishamn 2:1 och 2:9, Simrishamn,
Simrishamns kommun, Skane ldn.

SAMRADSREDOGORELSE

Plan#rendet handlaggs enligt Plan- och bygglagens bestimmelser om normalt planférfarande,
(Plan- och bygglag - 5 kap, Detaljplaner).

Forslag till detaljplan uppréttad 2005-05-30 har varit foreméal for samrad under tiden 4 juli till
1 augusti 2005.

Planforslaget har skickats p& remiss till kommunala forvaltningar, sakégare samt till
Lansstyrelsen, Vagverket, Lantmaterimyndigheten m fl.

Under samradstiden bar foljande inte haft ndgon erinran:

Liansstyrelsen (2005-07-08)
Vagverket (2005-07-13)
Telia Sonera AB (2005-07-12)

Efter samradstiden har foljande inte haft nagon erinran:

Kultur- och fritidsndmnden (2005-08-23)
Socialforvaltningen (2005-08-02)

Under samradstiden har f6ljande inkommit med synpunkter/erinran:

Riddringstjdnsten (2005-07-11) har ingen erinran under forutsattning att deras tunga
brandfordon kan komma in p4 omradet vid brandtillbud och att vattenférsérjningen &r tryggad
via brandpostnétet.

Kommentar: Synpunkterna beaktas vid genomforandet av planen.

Gun Bohman (2005-07-29), dgare till Fiolen 2, framfor att parkomradet, som foreslés styckas
upp 1 3 stora tomter, funnits sedan 1965. Nér tomterna képtes pa 1960-talet var tomtpriset/m>
dubbelt s& hogt som 1 Simrislund. Motiveringen fran kommunledningen var d4 att omradet
hade sé fina grénomraden. Om byggnadsndmnden vidhaller byggnation pa parkomrédet &r det
sjélvklart att kommunen betalar tillbaka 1960-talets dyrare tomtkostnader och pengar kan tas
av intdkterna for de planerade nya tomterna. P& 1970-talet planerades tva tomter i
parkomradet, men de boende protesterade.

Kommentar: Vid en avvagning av allmdnna och enskilda intressen har ett bebyggande av
gronomradet provats angeldgen och lamplig.
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Gerd Lovgren (2005-07-29), dgare till Kvartetten 5, framfor att marken i gallande detaljplan
ar gronyta och lekplats. De intilliggande fastigheterna betingade ett mycket hdgre tomtpris &n
ovriga omrédet pa grund av detta. Garaget, som grénsar till grénomrédet, 4r byggt i
tomtgrinsen. Planforslaget innebar att det inte gér att utfora underhallsarbete pa garaget utan
att g& pa grannens tomt. En bit allménning ndrmast tomten 6nskas darfor. Det &r ytterst
olampligt med fler utfarter mot Fredsdalsgatan. Manga fordon anvénder Fredsdalsgatan som
genvig vasterut och farten &r oftast 6ver 50 km/h. All utfart bor ske via Larkvigen. Den
planerade gang- och cykelstigen mynnar dar sikten &r som sémst, végen svanger och omradet
#r backigt. En gang skulle 16pa béttre langs Kvartetten 5.

Kommentar: Detaljplanen hindrar inte att Kvartetten 5 utékas ndgot i ansluming till garaget
sa att byggnaden kommer att ligga nagon meter in pd fastigheten. Detaljplanen foreslis
gndrad s& art gang- och cykelvdgen far ett trafiksdkerhetsmdssigt béttre ldge.

Sture Magnusson (2005-07-29), dgare till Kvartetten 4, framfor att ett minst 10 m breit
omrade som inte far bebyggas 14ggs in ldngs grénsen till Kvartetten 4. Nivéskillnaden 4r ca 2
m mellan Kvartetten 4 och den planerade granntomten. Detta och att planerat grannhus kan bli
ca 7-8 m hogt medfsr problem med insyn, skugga, fukt och trivsel.

Kommentar. Detaljplanen forutsitter att markarbeten utfors sa att nivaskillnaden till
Kvartetten 4 utjdmnas.

Thore Hakansson (2005-08-01), dgare till Koren 3, framfor att enligt gillande plan ar
omradet allman plats. En #ndring av detaljplanen ifragasitts med hansyn till fastighetségarna i
omradet. Stadsplanen, som faststélldes av Lansstyrelsen 1963-02-08, syftade bland annat till
att ta vara pa skonhetsvardet hos omrédet Norre Kvarn. Tomtpriset, som d& var 4 kr/kvmn,
héjdes till 15-20 kr/kvm eftersom stor andel av marken var allmén plats. Forslaget innebar ett
stort ingrepp kvambackens natur- och kulturvarden. Traddungen med 10-talet almar praglar
omradet och omgivningen. Kulturndmnden, Hembygdsforeningen och Riksantikvariens
ombud var negativa till den bebyggelse som planerades 1971. Yttrande 1971-03-06 frén
Riksantikvariens ombud Gustaf Aberg, bifogas skrivelsen.

Kommentar: Vid en avvdgning av allmdanna och enskilda intressen har ett bebyggande av
gronomyrdadet provats angeldgen och lamplig.

Stefan Hikansson och Pernilla Rosberg (2005-08-01), dgare till Fiolen 1, anfor att de kopte
fastigheten 2003 bl a for att den grénsar till gronomradet. Priset for fastigheten betalades med
hinsyn till gronomradet och en lagtrafikerad gata. De tog reda pé att ett forslag till bebyggelse
ph grénomradet tidigare fatt avslag. En utfart kommer att ligga intill deras tomtgrans, vilket
utgdr en trafikfara. En tillaten byggnadsarea pa 1/3 av tomtarealen &r alldeles for stor. Det
finns stor hdjdskillnad pa grénomradet. Att ev bebygga denna utan att hyvla av den &r
stérande med hansyn till insyn och [jusinslapp. Sammanfattningsvis motsétter de sig
detaljplanedndringen.

Kommentar: Detaljplanen foreslas dndras sa att utfarten firén den nya tomten flvitas mot norr
och pd lampligt avstand fran grinsen till Fiolen 1. Markarbeten kommer att utforas inom
planomradet sa att den nva bebyggelsen kommer att ansluta till den befintliga.
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Ake Bergman (2005-07-25), bostadsrittsinnehavare inom Bostadsritisforeningen
Duvebackens fastighet Duvslaget 1, framfor synpunkter pa stémingar fran den allménna
parkeringsplatsen vid Brevduvegatan 1, som ligger ca 2 m frén hans ldgenhet. Stomningamma
formodas 6ka d& parkeringsplatsen kan komma att bli mer utnyttjad. Behovet av
tillkommande p-platser bér anordnas inom grénomradet pé norra sidan av Brevduvegatan.,
Kommentar: Synpunkten berér forhallanden utanfor planomradet.

Efter samradstiden har f6ljande inkommit med synpunkter/erinran:

Kommunstyrelsen (2005-08-12) anser att mojligheterna till fler tomter skall undersdkas,
eventuellt genom att ta bort eller anpassa GC-vigens strickning.
Kommentar: Detaljplanen foreslas dndras till fem tomter.

Tekniska kontoret (2005-08-19) anser att ge-végen mellan Fredsdalsgatan och Lévsangare-
vigen inte behovs. Avsténdet till Lovsangarevégens anslutning till Fredsdalsgatan 4r 125 m.
Ororédet kan i stéllet planlaggas for fler tomter med tillfart fran Naktergalsvigen. Véndplatsen
vid Niaktergalsvagen dr omotiverat stor. Del av Ostra halvan kan bli kvartersmark. Tankta
avstyckningar kan anslutas till kommunalt VA-nit. VA-ledningar finns bland annat 1

Larkvigen. Larkvigen bor utgd som gatunamn da det 4r en trappvag och inte skall anvéndas
for biltrafik.

Kommentar.: Detaljplanen foreslas omarbetas sa att fem tomter skapas, varav fyra har tillfart
fran Niktergalsvigen.
Sammanfattning

Detaljplanen foreslas revideras 1 foljande avseenden:

- Antalet tomter dkas till fem, varav fyra far infart via en forlangning norrut av
Néktergalsvégen.

- Ge-vég fir dndrat ldge.
- Plushgjder anges for lokalgata och byggrétter pa kvartersmark.

Forslag till beslut

Byggnadsndmnden foreslas godkénna samradsredogorelsen.

STADSARKITEKTKONTORET
Simrishamn 2006-06-08

Proaph Lodoness

Bengt Celander
Stadsarkitekt



ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for del av Simrishamn 2:1 och 2:9 i
Simrishamn

SIMRISHAMNS KOMMUN
SKANE LAN

UTLATANDE - detaljplan

Plandrendet handldggs enligt Plan- och bygglagens bestdammelser om normalt
planférfarande. Utstalining av detaljplanen har skett under tiden 2006-07-05
t.o.m. 2006-08-31.

Féljande har ingen erinran pa planforslaget

L.ansstyrelsen 2006-07-17
Kommunstyrelsen 2006-08-30
Vagverket 2006-07-06
Tekniska kontoret 2006-08-14
Kultur och fritidsndmnden 2006-08-24
Socialkontoret 2006-08-11

Foljande har inkommit med synpunkter pa pianférslaget

Pernilla Rosberg och Stefan Hakansson(2006-08-30) framfér synpunkten att
nivaskillnaden mellan deras fastighet Fiolen 1 och planomradet medfor
inskrankning pa ljusinsldppet och insyn till deras fastighet. De finner detta
oacceptabelt da detta ar en andring som medfér negativa féljder fér dem.

De framfor &ven att de vid férvarvet av Fiolen 1 gjorde en efterforskning
betraffande gréonomradet Simrishamn 2.1 och 2:9. De fann da att det inte
fanns nagon detaljplan fér tomter har. De fann dessutom att det tidigare varit
uppe som arende till f6rsck att &ndra detaljplanen, men fatt ett klart avslag.
Med detta som underlag beslét de att férvarva Fiolen 1. De ké&nner sig nu
lurade av Simrishamns kommun.

Kommentar: Synpunkter liknande de som framférdes i samradsskedet
aterkommer. Inskrankningen av ljusinslapp pa deras tomt till foljd av
planandringen bedéms inte, med hansyn till att de nya tomterna ligger norr om
Fiolen 1, vara s& betydande att det medfér oldgenhet for dem. Planomradet &r
dessutom tradbevuxet med aldre hoga trad.

Inte heller bedéms risken fér insyn medféra betydande oladgenheter for dem.
Om skada bedéms uppsta kan fragan om erséttning vackas under vissa
forutsattningar enligt 13 kapitlet, Plan- och bygglagen.



SAMMANFATTNING

Stadsarkitektkontoret féreslar byggnadsnamnden att dverlamna detaljplan fér
del av Simrishamn 2:1 och 2:9 i Simrishamn, Simrishamns kommun, Skane
lan, daterad 2005-05-30, reviderad 2006-06-12 till kommunfullmaktige fér
antagande.

Kvarstaende anmarkningar féreligger fran Gun Bohman, Pernilla Rosberg,
Stefan Hakansson, Gerd Léfgren, Sture Magnusson och Thore Hakansson.

STADSARKITEKTKONTORET
Simrishamn 2006-09-13

Prverapf Lldtrntls

Bengt Celander
stadsarkitekt



FASTIGHETSFORTECKNING

2005-06-07, rev 2006-06-12

Detaljplan for Simrishamn 2:1 och 2:9, Simrishamns kommun, Skane kin.

Fastighetsbeteckning Agare/Innehavare, adress Ovrigt

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET
SIMRISHAMN 2:1] SIMRISHAMNS KOMMUN

272 80 SIMRISHAMN

SIMRISHAMN 2:9 Se Simrishamn 2:1

FASTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET
DUETTEN 1 LUNDGREN,EVA

NAKTERGALSVAGEN 8
27235 SIMRISHAMN

DUETTEN 2 OSTERLIND,ROLF
LOVSANGAREVAGEN 11
27235 SIMRISHAMN

DUVSLAGET 1 BOSTADSRATTSFORENINGEN
DUVEBACKEN

BREVDUVEG 8
27235 SIMRISHAMN

FIOLEN 1 HAKANSSON,STEFAN
ROSBERG,PERNILLA
NAKTERGALSVAGEN 9
27235 SIMRISHAMN

KVARTETTEN 3 ESPERSSON,BIRGIT
LOVSANGAREVAGEN 19
27235 SIMRISHAMN

KVARTETTEN 4 MAGNUSSON,STURE
LOVSANGAREVAGEN 17
27235 SIMRISHAMN



Fastighetsbeteckning Agare/Innehavare, adress Ovrigt

KVARTETTEN 5 LOFGREN,GERD ANN-
CHRISTIN

FREDSDALSGATAN 80
27235 SIMRISHAMN

KOREN 3 HAKANSSON, THORE
LOVSANGAREVAGEN 13
272 35 SIMRISHAMN

SIMRISHAMN 2:2 SIMRISHAMNS FORSAMLING
BOX 12
27221 SIMRISHAMN

Uppgifterna himtade frin TEFAT/FIR
Mz///“ (cirealen

Bengt Celander
stadsarkitekt



