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Byggnadsnamnden
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LAGA KRAFT
Dnr: 2006/467

Laga kraftbesked rorande detaljplan for Triangeln 13, Raabska garden, i
Simrishamn, Simrishamns kommun, Skane lin

Byggnadsnimnden antog 2006-11-28 detaljplan f6r Triangeln 13, Raabska garden, i
Simrishamn, Simrishamns kommun, Skane lan.

Lénsstyrelsen har 2007-01-04 med stéd av 12 kap 2 § plan- och bygglagen beslutat att
provning av kommunens beslut inte skall ske enligt 12 kap 1 § samma lag.

Byggnadsndmndens beslut har vunnit laga kraft 2006-12-22
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Bengt Celander
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Kopia till: Lznsstyrelsen
Lantmaéteriet

ADRESS: 272 80 Simrishamn
BESOK: Bjorkegrenska garden, Storgatan 22
TELEFON: EXp 0414-81 92 77/78
Fax: 0414-120 65
E-posT: stadsarkiteki@simrishamn.se



Antagande: 2006-11-28
Laga kraft: 2006-12-22

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for

Triangein 13 m fl, Raabska garden
Simrishamn, Simrishamns kommun
Skane lan

pm01s 1999-09-20

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planbeskrivning, 2006-10-10 rev. 2006-11-24
Genomférandebeskrivning, 2006-10-10

Plankarta med bestammelser, 2006-10-10 rev. 2006-11-24
Fastighetsférteckning, 2006-10-10

Grundkarta, 2006-09-25

Sarskilt utlatande, 2006-11-24

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2006-05-24 att uppmana tekniska
namnden att ta fram underlag fér en eventuell férsaljning av Raabska garden |
Simrishamn.

Triangeln 13, Raabska garden, &r idag detaljplanelagd for allmant andamal.
Infor férsaljning av fastigheten ar avsikten att markanvandningen ska andras
tili bostader och centrumbebyggelse.

Detaljplanens syfte ar att géra en detaljplaneandring enligt ovan. Gallande
detaljplan har medgivit en hégre bebyggelse an vad som idag finns pa
fastigheten Triangeln 13. Raabska garden utgér en bevarandevard del av
Simrishamns &ldre stadsbebyggelse. Detaljplanens utformningsbestammelser
ska darfor anpassas efter befintlig byggnad sa att eventuell férvanskning av
byggnaden férhindras.

Planarbetet bedrivs enligt Plan- och bygglagens bestdmmelser om enkelt
planforfarande.

PLANDATA

Ldge och areal

Planomradet ar belédgst | Simrishamns centrum langs Storgatan, ca 200 meter
vaster om torget. Planomradet omfattar fastigheten Triangein 13 och
avgransas i norr av Storgatan, i vaster av Museigatan samt i séder och dster
av angransande fastigheter. Planomradet &r ca 1250 m? stort.
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Planomradets omfattning och ldge

Markdgofornallanden
Fastigheten Triangeln 13 &gs idag av Simrishamns kommun.

PLANFORHALLANDEN
Oversiktsplan och riksintresse

| kommunens dversiktspian, antagen 2001-05-28 av kommunfullmaktige,
foreslas att en fordjupad dversiktsplan ska upprattas for Simrishamns tétort.

Eft staliningstagande i dversikisplanen ar att kommunen ska vidta nédvandiga
atgarder for att bevara aldre bebyggelsemiljders sardrag. Vid behov ska
skyddet regleras genom detaljplan eller omradesbestammelser.

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard enligt 3 kap 6§ MB.
Planférslaget har ingen péverkan pa riksintresset da syftet med planen &r just

att bevara och starka den kulturhistoriskt vardefulla miljé och bebyggelse som
riksintresset utgor.

Lansstyrelsens natur- och kulturmiljovardsprogram anger hdga
kulturmiljovérden for Simrishamns stadskarna. | programmet rekommenderas
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att forandring av befintlig bebyggelse bdr ske med varsamhet och liksom
nybebyggelse ansluta till lokal byggnadstradition vad galler skala,
fasadutformning, materialval och fargsattning.

Detaljplan

Gallande detaljplan fér omradet, Férslag till andring av stadsplanen inom
kvarteret Triangeln i Simrishamn, vann laga kraft 1864-12-10. Norra delarna
av kvarteret Triangeln, dar Raabska garden ligger, ar planiagt for allmant
andamal. Byggnader tillats uppforas i tva vaningar och utdver angivet
vaningstal far vind inredas. Tillaten byggnadshojd ar 8,0 meter.

Kommunala beslut i dvrigt
Byggnadsnamnden tog 2006-08-21 beslut om att medge &ndring av detaljplan
for fastigheten Triangeln 13, Raabska garden.

Behov av mifjokonsekvensbeskrivning enligt MB kap 6

Detaljplanen syftar till att sakerstilla den byggnadsutformning som idag finns
pa fastigheten, samt att andra markens anvandning fran allmant andamat till
bostéader och centrumbebyggelse. Detaljplaneadndringen bedéms inte medféra
nagon paverkan pa miljén eller pa allménna intressen. Nagon sarskild
miljdkonsekvensbeskrivning avses darfor inte upprattas for planen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelse

Kvarteret Triangeln och Raabska garden

Kvarteret Triangeln utgérs av atta fastigheter. Denna detaljplan omfattar
endast den nordliga fastigheten Triangeln 13, Raabska garden.

Kvarteret Triangeln omfattas av Bevaringsplan for stadskarnan i Simrishamn
(1974). For Raabska garden anges att huset &r byggt under 1800-talets
tidigare halft. Det ar uppfort i en vaning och med inredd vind. Sockeln &r
putsad och tjarad och fasaden ar, mot gatan, tackt med sténkputs i guldockra
samt kalk. Mot garden i sdder ar delar av fasaden i rott tegel. Fénstren har sex
rutor och &ar gronmalade med vita karmar. Dérrarna ar spegelddrrar fran
sekelskiftet och taket ar av typen sadeltak med enkupigt tegel. Skorstenen ar
oputsad med cementkrdn. Pa gatusidan finns en flistrappa med
sittbadnksracke. | bevaringsplanen anges att de fonster- och dérromfattningar
som finns pa gardsfasadens vastra del bor tas bort.

| Bevaringsplanen rekommenderas att Raabska garden forklaras som
byggnadsminna.

Utdver det som finns att l&sa om byggnaden i bevaringspianen bdr den gamla
Oppningen mellan Storgatan och gardssidan ndmnas som bevarandevard.
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Guiputsad fasad mot Storgatan.

Gardssidan fran véaster. Fasad i
rott tegel.
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Anvandning
| géllande detaljplan har fastigheten anvandningen alimant andamal och
Raabska garden har fram titl nu hyst kontor och utbildningslokaler.

| denna detaljplan foreslas att fastigheten far anvandningen bostader och
centrumverksamhet.

Skyddsbestammelser

For Raabska garden foreslas skyddsbestdmmelser som syftar till att bevara
befintlig bebyggelse. Bestdmmelserna innebAr att byggnaden inte far rivas
eller férvanskas. Byggnadens exteriér ska bevaras.

Vid renovering ska traditionella material och hantverk anvéandas. Den
beskrivning av byggnaden som ges i Bevaringsplan fér stadskérnan i
Simrishamn, har atergivet i texten om kvarteret Triangeln och Raabska
gérden, ska vara vagledande.

Utformning
Detaljplanens utformningsbestdmmelser anpassas efter den byggnad som

finns pa fastigheten idag. Byggnader far darmed vara i hogst 1 vaning. Utéver
hdgsta tillatna antal vaningar far vind inredas.

Fasadmaterial ska vara puts och/eller rétt tegel. Tak ska vara sadeitak, med
en takvinkel om 45 grader, och taktdckning ska vara enkupigt rott tegel.
Skorstenarna ska vara oputsade. Hogsta tillatna byggnadshéjd &r 4,3 meter.
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Utvandiga trappor tillhdrande byggnaden far placeras pa prickad mark.
Trappan mot Storgatan stér pa gatumark. Denna bér bevaras.

Eventuelia ventilationshuvar ska placeras i takfall mot garden och ska i sin
utformning anpassas till byggnadens alder och struktur.

Vastra fasaden

Takkupor och takfénster

Planbestdmmelse pa plankartan anger var takkupor och takfonster far och inte
far uppforas inom planomradet. Utdver hogsta tillatna byggnadshaijd far
takkupor eller takfénster uppféras enligt foljande: max fyra nya takkupor eller
takfonster far uppféras pa byggnadens sddra sida (gardssidan) och max tva
nya takkupor eller takfénster far uppféras pa byggnadens ostra sida. Inga nya
kupor eller fonster far uppforas pa byggnadens norra sida (gatusidan). ldag
finns fem stycken sma takfonster p& byggnadens norra sida. Dessa far, vid
behov, bytas mot Velux kulturfonster, matt 550 mm x 700 mm.

Riktlinjer och anvisningar for takkupor och takfénster samt andring av fasad-
och takmaterial inom kustsamhéllena i Simrishamns kommun uppréttades
1982-04-15, rev 1982-06-07, for att verka for ett sékerstéllande av dessa
kulturhistoriskt intressanta miljéer. Riktlinjerna och anvisningarna avser
exteridra foréndringar i bebyggelsen som paverkar miljoernas bevarandevéarde
och som handhas genom bygglovsprévning. Vid bedémning av graden av
restriktivitet har bebyggelsens allma&nna intresse varit vagledande. Darfor
omfattas fasader och takytor mot de miljdmassigt och kulturhistoriskt mest
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vardefulla strdken av restriktivare bestammelser. Takkupor ska principielit
utformas enligt figur pa nasta sida.

Maximalt tillatet karmytterméatt for fyrdelat tvaluftsfénster ar b x h = 950 mm x
840 mm. Om krav péa utrymningsvég enligt Boverkets allménna rad om
andring av byggnad BAR 1996:4 inte kan l6sas genom gavelfonster eller pa
annat lampligt satt skall fénstrets mittpost vara 16stagbar, altemativt utformas
som spanjolettfonster. Maximalt tifiatet karmyttermatt for takfonster & b x h =
550 mm x 700 mm.

Om gavelrdsten kan forses med fonster, forutsatts detta dagsljus kunna
ersétta takkupa eller takfonster pa ett avstand av ca tre meter fran gaveln.
Takkupor och takfénster far ej placeras narmare an tva meter fran gavelfasad.
Symmetrisk placering av takkupor och takfénster skall efterstrdvas. Takkupa
bor malas i neutral farg, gdma i takmaterialets kuldr eller gré-svart. Takkupors
vaggtjocklek skall minimeras. Inkladnad av takkupors vaggar med lock- eller
locklistpanel skall undvikas.

Lémplig utformning av takkupor
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Komplementbyggnad

Miljbhus (sophus) far uppféras pa plusmarkerad mark inom fastighetens
véastra del. Byggnadens totalhgjd far inte dverskrida 3,0 meter. Tak bér utféras
som pulpettak med taktdckning av papp. Fasad ska vara stdende trapanel.

Skyitning
Eventuell skyltning inom planomradet ska utféras med hansyn till byggnadens
karaktar. Skyltens form, farg och utseende far inte vara dominerande.

Natur

Mark och vegetation

Marken inom planomradet ar idag antingen bebyggd eller hardgjord for kér-,
gang- och parkeringsytor. De bardgjorda ytorna bestar mestadels av
kullersten, gatsten och betongplattor.

Den parkeringsyta som ligger séder om byggnaden, och delvis inom
planomradet, ar belagd med asfalt och omges av en lag klippt hack. | gransen
rmot Museigatan star ett malat plank. Planket foreslas bevaras.

Langs byggnadens sédra fasad finns blomsterrabatter. Oster om planomradet,
langs byggnadens dstra fasad, finns en fiten park fér aliménheten med trad,
gras och béankar.

| detaljplanen foreslds att hela gardsytan bibehalls obebyggd. Garden boér
inrymma bade friyta och parkering fér fastighetens behov.

Lek och rekreation

Inom 100-200 meter fran planomradet ligger de tva parkerna Brunnsparken
och Bergengrenska tradgarden. | Brunnsparken finns lekplats.

Goda rekreationsmojligheter finns langs kusten och i nartiggande
naturomradet Backhalladalen, strax norr om Simrishamn.

Gator och trafik

Planomradet gransar till Storgatan i norr, Museigatan i vaster och
Lillevangsgatan i 6ster. En trottoar skiljer byggnaden fran omgivande gator i
noir och vaster. Eftersom Raabska garden idag star delvis utanfor
fastighetsgransen pa dess véstra sida foreslas fastighetsgransen utvidgas
nagot mot Museigatan sa att hela byggnaden far plats inom fastigheten
Triangeln 13. Utvidgningen innebar dock ingen férandring vad géller
omgivange gators och trotioarers bredd jamfort med dagens situation.
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ldag delar Raabska garden infart, fran Museigatan, med det intilliggande
dldreboendet Lillevangshemmet. Infarten ligger pa fastigheten Triangeln 10

(Lillevéngshemmet) och far anvéndas av Triangeln 13 (Raabska garden) via
servitut.

Parkering

Raabska garden har idag 6-7 stycken anvisade parkeringsplatser inom
fastigheten, i anslutning till Museigatan. Ytterligare 3-4 bilar far, som det &r
idag, plats att parkera pa stenlaggningen oster om parkeringsplatsen.

Parkering for fastighetens behov ska l16sas inom kvartersmark. Nuvarande
parkeringsplats vid Museigatan markeras pa plankartan som omrade for
parkering. Ovrig yta bér anvéndas fér anordnande av gard och uteplats for
eventuella nya bostader.

Stenldggningen &ster om
% parkeringsplatsen

Parkering p2 Raabska
Gérden idag.

Bild frén byggnadens sodra
sida.

Service
Bade kommersiell och offentlig service finns inom gangavstand.

Teknisk forsoérjning
Planomradet ar anslutet till fiarrvarmenétet fran Museigatan.
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Telia Sonera har ett kabelstrak i planomradets dstra del. Detta skyddas pa
plankartan med ett u-omrade.

Fornlamningar

Omradet ar bebyggt sedan lang tid tillbaka. Atgarderna i planen &r inte sadana
att fomlamningar berérs. Skulle nagra arkeologiska fynd goras vid
markarbeten galler kuiturminneslagen.

Simrishamn 2006-10-10, reviderad 2006-11-24

Bengt Celander
Stadsarkitekt

Matmo 2006-10-10, reviderad 2006-11-24
SWECO FFNS Arkitekter AB

Boel Andersson
Planeringsarkitekt

10 (10)

2006-11-24




Antagande: 2006-11-28
Laga kraft: 2006-12-22

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for

Triangeln 13 m fl, Raabska garden
Simrishamn, Simrishamns kommun
Skane lan

prm01s 1993-03-20

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Detaljplanen genomféres med enkelt planforfarande.

Beslut om samrad fattades av Byggnadsndmnden den 16 oktober 2006.
Samrad pagér under okt —~ nov 2006.
Detaljplanen kan forvantas vara antagen under vintern 2006.

Genomforandetid
Genomfdrandetiden ar satt till 5 ar efter den dag detaljplanen vunnit laga kratft.

Ansvarsfordelning
Stadsarkitektkontoret ansvarar for att &ndring av tidigare gallande detaljplan
genomfors.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastigheten Triangeln 13 foreslas utdkas med ca 1 meter mot vaster (mot
Museigatan) sa att befintlig byggnad ryms inom egen fastighet. Del av
fastigheten Simrishamn 2:60 dverfors darmed till Triangeln 13.

Strax oster om Raabska garden finns en liten parkde! med sittplatser och
anlagda gangar. Har ar idag passage fér gaende mojlig mellan
Lillevangshemmet och Storgatan/Lillevangsgatan. Parkdelen och gangarna
tilthodr idag huvudsakligen fastigheten Triangeln 10 (Lillevdngshemmet), men
delar ligger pa Triangeln 13. En justering av fastighetsgrénserna foreslas sa
att samtliga gangar istallet faller inom Triangeln 10. Delar av fastigheten
Triangeln 13 dverfors darmed till Triangeln 10.

Tekniska kontoret svarar for erforderliga fastighetsbildningsatgarder.

1(2)
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EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi
Planarbetet bekostas av tekniska kontoret.

Simrishamn 2006-10-10

Bengt Celander
Stadsarkitekt

Malmé 2006-10-10
SWECO FFNS Arkitekter AB

Boel Andersson
Planeringsarkitekt
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Antagande: 2006-11-28 ANTAGANDEHANDLING
Laga kraft: 2006-12-22

Detaljplan for Triangeln 13 m fl, Raabska garden i Simrishamn,
Simrishamns kommun, Skane ldn

SARSKILT UTLATANDE

Detaljplanen handléggs enligt Plan- och bygglagens bestimmelser om enkelt planforfarande.

Forslag till detaljplan har varit foremal for samrad under tiden 23 oktober — 20 november,
2006.

Planforslaget har skickats pa remiss till kommunala forvaltningar, sakégare samt till
Liansstyrelsen och Lantmateriet.

Under samradstiden har foljande godkiint planforslaget:

Gunilla Hansson, Anders Olsson (2006-10-31)
Christina von Porat, Rolf Kamras (2006-11-01)
Kultur- och fritidsférvaltningen/G Janlert (2006-11-14)
Sofia och Jerry Grubestedt (2006-01-12)
Christer Nordin (2006-11-06)
Tekniska férvaltningen (2006-11-03)
Kommunstyrelsens arbetsutskott (2006-11-08)

Under samradstiden bar foljande inkommit med erinringar:

Lansstyrelsen(2006-11-21) Forslaget strider inte mot de intressen
Linsstyrelsen har att bevaka enligt 12 kap 1§
plan- och lagen.

Lansstyrelsen ser positivt pd
skyddsambitionerna i planférslaget men
forordar att mojligheten att uppfora takkupor
tas bort ur planen.

Planomradet omfattas inte av riksintresse for
kustzon, 4 kap 1, 4 §§ Miljébalken(MB) eller
turism och rorligt friluftsliv 4 kap 1, 2 §§ MB.
Kommentar: Nya takkupor och takfonster
medges 1 0stra och sédra takfallen med
hinsyn till att medge majlighet till inredning
av ovanvéningen pa den c:a femtio meter
langa byggnaden. Utan dessa ljusinslépp blir
det endast mdjligt med anvandbara rum i
anslutning till gavlar, vilket bedéms vara
alltfor begrdnsande. Mot Storgatan medges
endast befintliga mindre takfonster.
Planbeskrivningen revideras avseende
riksintressen.



Antagande: 2006-11-28
Laga kraft: 2006-12-22

Syddstra Skanes Rdddningstjanst-
forbund(2006-11-08)

TeliaSonera AB(2006-11-06)

ANTAGANDEHANDLING

har inget att erinra under forutsittning att
tillgangligheten for raddningstjanstens tunga
brandfordon och brandvattenférsorjning
tillgodoses.

Kommentar: Synpunkterna foranleder ingen
dndring av detaljplanen eftersom kraven ir
tillgodosedda.

Har ett mindre kabelstrak som passerar i
kanten pé aktuell fastighet. Detta strak
behdver fa ligga kvar 1 aktuellt lage.
Kommentar: Plankartan kompletteras med ett
u-omrade for deras ledningar.

Efter samradstidens slut har foljande skrivelse inkommit:

Simrishamnsbostidder AB/Roger
Béackstrom(2006-11-20)

Vigverket(2006-11-20)

Ingen erinran.

Ingen erinran.

Sammanfattning: Byggnadsndmnden foreslds antaga detaljplan for Triangeln 13 m fl, Raabska
garden, Simrishamn, Simrishamns kommun, Skéne 14n uppréttad 2006-10-10, och reviderad

2006-11-24.
Kvarstdende anmérkningar synes inte foreligga.

Simrishamn 2006-11-24
STADSARKITEKTKONTORET

Bengt Celander
Stadsarkitekt
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FASTIGHETSFORTECKNING
2006-10-10
Detaljplan for Simrishamn, Triangeln 13 m fl, Raabska giarden, Simrishamns kommun,
Skane ldn
Fastighetsbeteckning Agare/Innehavare, adress Ovrigt

RO ety —— —

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET
TRIANGELN 13 SIMRISHAMNS KOMMUN

272 80 SIMRISHAMN

e AL iy S v O—

FASTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET
BOMMEN 8 KAMRAS ROLF

HEDINSGATAN 114 TR
11533 STOCKHOLM

VON PORAT KRISTINA
HEDINSGATAN 11 4 TR
11533 STOCKHOLM

BOMMEN 12 NORDIN,GUNNAR
RORUMS BYAVAG 4
27295 SIMRISHAMN

BOMMEN 13 MARTENSSON,ANDERS HAKAN
HAMNGATAN 21
27231 SIMRISHAMN

FASANEN 9 HANSSON,GUNILLA
GAMLA VEMMERLOVSVAGEN 6
27295 SIMRISHAMN

OLSSON,ANDERS
GAMLA VEMMERLOVSVAGEN 6
27295 SIMRISHAMN

FASANEN 20 HOKEY-POKEY HOLDING AB
BOX 247
27125 YSTAD

KOCKEN 34 AB N. ESBJORNSSON
BOX 7

27721 KIVIK



Stadsarkitektkontoret

Fastighetsbeteckning

SAMSKOLAN |

SAMSKOLAN 2

TRIANGELN 3

TRIANGELN 7

TRIANGELN 10

SIMRISHAMN 2:60

www.sirnrishamn.se
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Agare/Innehavare, adress Ovrigt
KEOSVE VIII E AB

SYNERCO
FASTIGHETSFORVALTNING A BOX
1341

581 13 LINKOPING

BECORAVI AB

STROMBERGS FASTIGHETSBYRA
AB BOX 349

20123 MALMO

LARSSON,BENGT
MUSEIGATAN 6
27232 SIMRISHAMN

GRUBESTEDT,JERRY
ROSENCRANTZGATAN 4
27331 TOMELILLA

GRUBESTEDT,SOFIA
ROSENCRANTZGATAN 4
27331 TOMELILLA

SIMRISHAMNS BOSTADER AB
BOX 123
27223 SIMRISHAMN

SIMRISHAMNS KOMMUN
272 80 SIMRISHAMN

Uppgifterna himtade fran TEFAT/FIR Fastighetsinformation

Bengt Celander
Stadsarkitekt



