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LAGA KRAFT
Dnr 2005/466

Laga kraftbesked rorande detaljplan for Svea 7 och del av Svea 1 i
Simrishamn, Simrishamns kommun, Skane lin

Byggnadsndmnden antog 2006-08-21 detaljplan for Svea 7 och del av Svea 11
Simrishamn, Simrishamns kommun, Skéne lan.

Linsstyrelsen har 2006-09-27 med stéd av 12 kap 2 § plan- och bygglagen
beslutat att provning av kommunens beslut inte skall ske enligt 12 kap 1 § samma
lag.

Byggnadsndmndens beslut har vunnit laga kraft 2006-09-25
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for Svea 7 och del av Svea 1, Simrishamn,
Simrishamns kommun, Skdne 1dn

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planbeskrivning 2006-04-10

Genomférandebeskrivning 2006-04-10 rev. 2006-08-18
Plankarta skala 1:500 2006-04-10

Grundkarta 2006-01-26

Séarskilt utldtande 2006-08-16 kompletterad 2006-09-05
Fastighetsforteckning 2006-05-31

PLANENS SYFTE

Agaren till fastigheten Svea 7 har fér avsikt att genomféra en
fastighetsdelning, och d& fastighetsbildningen inte har stéd i detaliplanen
maste en dndring genomforas.

PLANDATA

Planomradet ligger i hdrnet Fiskaregatan-Tullhusgatan i centrala
Simrishamn och omfattar fastigheten Svea 7.

Planomradets areal &r c:a 225 kvm.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For Simrishamn finns oversiktsplan antagen av Kommunfullmaktige den
28/5 2001.

Fér omradet géller detaljplan faststdlld av Kungl.Maj:t 1938-10-21.
Fastighetsplanen for fastigheten upphdvdes 1987-10-15.

Simrishamns kommun har uppréattat en bevarandeplan for centrala
Simrishamn som antogs av KF 22/12 1975.

D& &ndringen av detaljplanen inte medfér nagra faktiska férandringar,
behdvs ingen Miljokonsekvensbeskrivning.

BEBYGGELSE

Befintlig bebyggelse ar val anpassad till byggnadstraditionen i centrala
Simrishamn och bdr i méjligaste man bevaras. Befintlig skala samt



ANTAGANDEHANDLING

befintliga material i vdggar, puts, och tak, lertegel, ska beh&llas och vid
underh&li eller mindre ombyggnader ska rddande férhallanden vara
normgivande. Takkupor far ej finnas mot gata, dock far enstaka
takfonster placeras i takfall mot gata. Mot garden far takkupor byggas i
strid mot foreskriven byggnadshdjd efter provning av byggnadsnamnden.

Fasad mot Fiskaregatan Fasad mot Tullhusgatan

Detaljplanen ska gdra méjligt att bilda tva bostadsfastigheter av Svea 7.
Garden ska utformas som gemensamhetsanldggning. Ingang till den
gemensamma garden ar genom porten till Fiskaregatan, som ocksa ar
gemensam med Svea 1.

GATOR OCH TRAFIK

Trafiken pa Fiskaregatan och Tullhusgatan &r begransad och stérningarna
minimala. P& Tullhusgatan, som &r en atervandsgrand, férekommer en del
leveranser till Hotell Svea.

Simrishamn 2006-04-10

) s Lol
Bjorn Ask Bengt Celander

Planforfattare stadsarkitekt



ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for Svea 7 och del av Svea 1, Simrishamn,
Simrishamns kommun, Skane lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

TIDPLAN

Byggnadsnamndens beslut om samrad maj 2006
Samrad juni 2006
Byggnadsndmndens antagande augusti 2006
Laga kraft september 2006
GENOMFORANDETID

Genomfdrandetiden ar 10 ar fran laga kraft datum. Dérefter har
kommunen i vissa fall ratt att andra planen utan att fastighetsagarna har
ratt till ersattning

HUVUDMANNASKAP

Kommunen ar huvudman foér allman platsmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Svea 7 &r bebyggd med tva sammanbyggda bostadshus.

Féreslagen plan ger majlighet tiil delning av Svea 7 i tva
bostadsfastigheterna. Fér det gemensamma gardsutrymmet bildas en
marksamféllighet (s) med de b8da bostadsfastigheterna som delégare.

Efter deining av fastigheten kommer de nybildade fastigheterna behéva
nyttja antdggningar och utrymmen gemensamt som ex vis.
férradsutrymme, delar av kéllaren, vatten och avlopp mm.

For skotseln av de gemensamma anlaggningarna och marksamfalligheten
forutsatts att en gemensamhetsanlaggning (g) bildas enligt
anlaggningslagen dar de bada fastighetsdgarna samverkar for att skota
anlaggningarna. Fastigheterna far andelstal i gemensamhets-anldggningen
efter dess behov,

Ingangen till gardarna till Svea 1 och Svea 7 sker genom en gemensam
portvalv. Fastighetsgransen gar mitt i portvalvet och dgarna nyttjar idag
varandras fastigheter. Eftersom nyttjandet saknar fastighetsrattsligt stod
bér dmsesidiga servitut (x) bildas for ratt till g@ngtrafik.



ANTAGANDEHANDLING

Svea 1 har ett inskrivet avtalsservitut 11-IM2-89/766.3.1 for en
vattenmétare i kéllaren i huset pd Svea 7. Vattenmétaren &r flyttad till
fastigheten Svea 1, dock ska servitutet i fortsattningen gaélla
vattenledningen till sagda vattenmatare, som finns kvar genom kallaren
till Svea 7.

Fastighetsbildning av de bada bostadstomterna och marksamfélligheten
samt anlaggningsforrattning sker av fastighetsagare efter ansdékan hos
lantmaterimyndigheten. I vissa fall kan kommunen ta initiativ till
anlaggningsforrattningen.

Fastighetsbildningen beddms kunna ske utan att fastighetsplan upprattas.

Simrishamn 2006-04-10 rev. 2006-08-18

Bjorn Ask Bengt Celander
Planforfattare stadsarkitekt



ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for Svea 7 och del av Svea 1, i Simrishamn
Simrishamns kommun, Skane lin

SARSKILT UTLATANDE

Detaljplanen handldggs enligt Plan- och bygglagens bestdmmelser om enkelt planférfarande.
Forslag till detaljplan har varit f6remal for samrad under tiden 31 maj — 17 juli, 2006.
Planforslaget har skickats pa remiss till kommunala forvaltningar, sakégare samt till

L#nsstyrelsen och Lantmiteriet.

Under samradstiden har foljande godkiint planforslaget:

Lansstyrelsen

Kommunstyrelsens arbetsutskott

Kultur- och fritidsforvaltningen/G Janlert
Socialforvaltningen

Syddstra Skédnes Raddningstjénstférbund
Stefan Regnell

Lena Andersson

Sven-Anders och Karin Eldh

Inga-Lill och Per-Olof Olsson
Vigverket

Per och Ann-Marie Nilsson

TeliaSonera

Lena Didonna

Miljs- och halsoskyddsforvaltningen
Jorgen Nilsson

Margaretha och Lars Winnerstrém

(2006-06-22)
(2006-07-05)
(2006-06-09)
(2006-06-22)
(2006-06-22)
(2006-06-15)
(2006-06-13)
(2006-06-12)
(2006-06-21)
(2006-06-20)
(2006-06-20)
(2006-06-28)
(2006-06-27)
(2006-06-27)
(2006-06-26)
(2006-06-26)

Under samradstiden har foljande synpunkter inkommit:

Jan och Maj-Britt Kihlberg(2006-06-19)

Nuvarande fastighetsgrans mellan Svea 1 och 7 gar 1,20 meter ut fran huskroppen pé Svea
71 den gemensamma passagen mot porten.

Vattenmaétaren till Svea 1 ar inflyttad in i fastigheten Svea 1. Servitut skall fortsittningsvis
endast gélla for vattenledningen.

Kommentar: Plan- och genomforande-beskrivningarna revideras vad avser vattenmétaren for
Svea 1. Del av Svea 1 och del av Svea 7 skall genom servitutsskrivning bilda gemensam
infart till Svea 1, nuvarande Svea 7, blivande fastighet avstyckad frén Svea 7 samt blivande
omréade for samfillighet.

Kristina Regnell godkénner planforslaget(2006-07-18), efter samradstidens utgng.
Samtliga skrivelser bilagges detta utlatande.

Sammanfattning: Byggnadsndmnden foreslas antaga reviderad detaljplan f6r Svea 7 och del
av Svea 1, uppréttad 2006-04-10, reviderad 2006-08-18.

Simrishamn 2006-08-16, kompletterad 2006-09-05 avseende Kristina Regnell.
STADSARKITEKTKONTORET

?‘1,”7”—’ Pl S S BN e

Bengt Celander/stadsarkitekt



FASTIGHETSFORTECKNING
2006-05-31

Detaljplan for Svea 7 och del av Svea 1, Simrishamns kommun, Skane lin

Fastighetsbeteckning Agare/Innehavare, adress Ovrigt

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET

SVEA 1 REGNELL,CHRISTINA
BYVAGEN 19
23251 AKARP

REGNELL,STEFAN
VARENDSGATAN 31 A
35235 VAXJO

SVEA 7 KIHLBERG,JAN
TULLHUSGATAN 7 A
27231 SIMRISHAMN

KIHLBERG,MAJ BRITT
TULLHUSGATAN 7 A
27231 SIMRISHAMN

FASTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET

SANNINGEN 9 ELD,KARIN ELISABET
OSTERGATAN 2 B
27231 SIMRISHAMN

ELD,SVEN ANDERS
OSTERGATAN 2B
27231 SIMRISHAMN

SANNINGEN 10 NILSSON,ANN-MARIE
OSTERGATAN 2 A
27231 SIMRISHAMN

NILSSON,PER
OSTERGATAN 2 A
27231 SIMRISHAMN



Fastighetsbeteckning

SANNINGEN 12

SVEA 2

SVEA 6

SVEA 8

SVEA 10

PUBLIKANEN 1

PUBLIKANEN 2

Agare/Innehavare, adress

WINNERSTROM,EVA
GERTRUD MARGARETA
BRUNNSGATAN 2

27231 SIMRISHAMN

WINNERSTROM,LARS
BRUNNSGATAN 2
27231 SIMRISHAMN

NILSSON,PER-OLOF
PER SKYTTS VAG 4
27755 BROSARP

OLSSON,INGA-LILL
PER SKYTTS VAG 4
27755 BROSARP

SIMRISHAMNS KOMMUN
272 80 SIMRISHAMN

BERANEK HOTELL OCH
RESTAURANG AB

BOX 40
27221 SIMRISHAMN

HOKEY-POKEY HOLDING AB

BOX 247
27125 YSTAD

ANDERSSON,LENA
REPSLAGAREGATAN 4
27231 SIMRISHAMN

DIDONNA,LENA

31 ROUTE FORESTIERE MONT

BORON 06300 NICE
FRANKRIKE

Ovrigt



Fastighetsbeteckning Agare/Innehavare, adress

SIMRISHAMN 2:32 SIMRISHAMNS KOMMUN
272 80 SIMRISHAMN

SIMRISHAMN 2:36 SIMRISHAMNS KOMMUN
272 80 SIMRISHAMN

Uppgifterna ir himtade fran TEFAT FIR
%fi—;«%’ A 4

Bengt Celander
Stadsarkitekt

Ovrigt
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' "'-”I'Nm

A’ﬁnw‘" "'ﬂ’ R

~Rnaback L.

C:a
E Vitemaldla
E}* FLDLﬂ‘ﬁ

—

o

é"h‘.ﬂ?lu "y r"fﬁ'

g

TiLL RIKTLINJZR OCH ANVISNINGAR
‘:‘L)’“,"\'i";”‘

FURSLAG
FOR UPPFORANDE AV TAKKUPOR OCH TAKFONSTER
ANDRING AV FASAD- OCH TAKMATERIAL E%éadhe_ if‘* Aoy

BRANTZVIK, §?05¢~ R Rt &qﬂgﬂv

(
\ - 4 AA——
JP
NOM KUSTSAMHALLEMA BASKEMOLLA,
GiSLOVSHAMMAAR, KIVIK, SKILLINGE, ViK OCH e
VITEMOLLA 1 SIMRISHAMNS KOMMUMN iah_j{ﬁpéhxgﬁnﬂl
,“; - A
Cootaniliven
o S8l Ay
\;;*“wnm*_

6905-3

Arkatekter SATL Stenbocksgatan 25 272 00 Sumnshamn GHE/15100 Po 3416¢



FORSLAG TILL RIKTLINJER OCH ANVISNINGAR FOR
UPPFORANDE AV TAKKUPOR OCH TAKFONSTER SAMT
ANDRING AV FASAD- OCH TAKMATERIAL INOM KUST-
SAMHALLENA BASKEMOLLA, BRANTEVIK, GISLOVS-
HAMMAR , KIVIK, SKILLINGE, VIK OCH VITEMOLLA
I SIMRISHAMNS KOMMUN

Bakzrund

Rubricerade kusisamhZllen Er, med undantaz 2v Gislidvshammar,

i den fysiska riksvlanen urptagna som lulturhistoriska mil jder
av riksintresse (Lansstyrelsens planeringsavdelning, med-
delande 2-1976;. Dessa fiskeligen ut2or sex av d= totalt elva
camlade vebygzelsemil jOernza av riksintresse incm rrisiianstads
12n. I kommunoversiktens bevarandeprogram anges ave komnunsn 1
frzmtiden skall uppritta bevarandsclaner {or vzri ooh et
dessa riksintressen. Ett led i deita arbete har v
fsrandet av de byggnadsinventerinzer som 1979-2
avgrénsade xulturhistoriskt och miljomissigt vérdefu¢ a oyIZz-
nader och miljder
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tressante miljder har byzznadsniZan
oelEs upnritta koniresta rikilinjer ocn ani
riktlinjer och znvisningzr skall zvse exieridra
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Forslaget

Forslag till riktlinjer och anvisningar d4r upprititat enligt foljande:

Anvisningar fOr byggande av takkupor och takfdnster redovisas
samhdllsvis pd bilagt kartmaterial.

takytor som fé&r forses med takkupor och takfdnster emligt
anvsiningzr markeras med streckad linje

takytor som e)j far forses med nya taklupor eller tzkfénster
markerzs med heldragen linje

Anvisningarnas drmebord klargdrs i bilzagt text- och illustrations—
material.

I detta material anges dven anvisningar for Zndring av
och takmaterial samt {or gavelrdstenas utioraninsg.

zsad-

-ty

Princivpiell vopligening

Som underlag till fdralaget har legat byggnadsinventerin
redovisningar av kulturhisioriskt och mil jomEssigc vErde 1

bygzelse och mil jo. Einsyn har tagits till a2ttt alliz inrednings-
bara vindar skall konna utnyttjas far bostadsindanil cch dZrmed

kunna vara dagsljusbelysta. Deita innebir ati Z2iminst
ena takfallet skall kunna I8rses med takkupa ellier takf t

dar velrsstena inte kan utnyttjas f£3r dagsl jusint
J =)
ger tillrickligt ljus for hela wvinden. ¥ndast 4 hus av Tygznads—

minneskaraktir har undantagits frédn denna rez=1.

Vid beddmning av graden av restrikeivitel har bebtygzzsizens all-
mirma intresse varit vAgledande. DExrf3r hzr Faszdsr cch tzlyter
not fiskeligenas miljdmidssizt och Xalturhistoriszic mast vardeiulila
strik (huvudzeior, siridden ocn hammpartier; crfaiiats zv restrii—
Tiva anvisninzar., Tridzsfrdssidornes fasad- och ifaifyiocT, som en—
dzsv till viss del %an uppiziias 2v a2lilxinhetsr, hexr cExrmsd zgivits
mindre restriktiva anvisningar. Detvta giller Zvan de f2tal pariier
av bebyggelsen som redzn genomgitt genomgripends cmbrzzned.

_Buzen har séledes i f3rsta hand bedsmis med uszinzsrumikt frin
betydelsen i den szmiade miljdn ocn i andra hend utifrdn ezen-
virdena.

I anvisningzrnz {8r tarzkupor och tekidnster khar hinsim tazits till
byzznormens krzv 2 uirymningevidz enlizt SRY 57:22 3.
Fikilinjerna ©4r {zikupors uitformning b z— och tazk-
sekiioners bredd medger inte uvppiyllends av hizsez idreskrivan
virzegenomgingekoeliicient znligt 3= 33:2%. 7id bexEiming av
isoleringsvirden sizll byggnaden 1 rimliz TriEck je l=2
rrzwvan enlizi "ozlSrdelninzsprincipen” 1 SE2H 32:22, ivstez kan
medges med hinsyn till behygzelsens mliurn orizra vErds




Uthus och 6vriga ekonomibygsnader har endast undantagsvis redo-
visats med detaljerade riktlinjer och anvisningar. Uthusen

har i allminhet en mer t111fdl1lig karsktir Zn bostadshusen och
Zr normalt inte aktuella for vindsinredningar pid grund av stor-
lek och anvidndning. Byggnadsnimndens principiella hillning bor
vara at?t befintlige uthusbygznader bibehdlles i nuvarande ut-
Tformning och med befintliga materialtyper, samt att uthusen inte
ska forses med takkupor eller takfonster.

TillEmpning

Torslag till riktlinjer och anvisninzar avses att tillZmpas vid
byggnadslovsprdvring med stdd av 38 ¢ i Byggnadsstadgan som i
sin helhet lyder |[v&r undersirykning

(I es

.
.

38§

"En byggnads yttie shall ges sddan utformning och fdrg, som stads-
ellon Landskapsbilden fordran cch som ar Lamplig bdde §ér tygg-
naden som sidan och 64 en god helhetsverkan. Inem et bebiagelse-
omiade Aom utadn en vardefull milid sbkall dessutom sdrskild hinsun

C Aas L omradels egenant.

En buggnad som dn av stornre virde §ran histondsk, kulturhistondisk
ellen honstnirnlig synpunki far inte {orvanskas vare s4g genom ai-
_beten pa sjdlva buggnaden ellen gencm bebyggelse L grannskapet.
Om gasia fornlamiingar §4inns sarskilda bestimmelser.”

Den sista meningen i Idrsia avsniiiel betrdffande nEnstm 111
omrddets egsnari, utgsr ett nyst tillizg +il) 33 S E maveaer
skydd for bebyggelsemil jéer av den karakiZr som ifrdzzverends
Jusisaphillen Zger. Enligt villédggzets ICraxrbeten TillzEls kommm—
nalas beslut stor vikt vid bedfmningen av dverkizzezmdsn zV D7Zg-
radsnidrmmdens besliut. Det Zr ur denne zyaviniks) =n o
kommunfuolmiictize antar ett av byzgeadsnEondsn sod: ZErzlecg
ti1]l "rikilinjer och anvisningzr".

Rixilinjerna och anvisnigzrna avssr sfledes ati utstrz eIl

stcd 1 byzgnadsnimndens privming av 1Z2=mplighetsn. Der srziizer
inte depna sedvanliza provning, e¢j heller allmdrheiens siyidig-
net att stke byggmadslov f8r exiteridra f5rEndringsx sc2 anges

FEraidksveriod f3r riktling
hiktlinjer och anvisningar
privotid av tre 2r 1illimp
tiva erizrenhsisr. Endast

2V desza rilkilinizr har er



Undantag frén riktlinijer och anvisaingar

Undantag frin "riktlinjer och anvisningar" kan medges av bygg—
nadsnamnden. _ Detta giller

t ex fordndring som innebir Aterforande till eit for bygznzden
k&nt dldre utseende - resstaurering.

Byggnads permenenta anvindning bér 1illmdtes sZrskild betydelse
vid beddmning av behov av vindsinredning och ddrmed dagsljus-
intag.

Simrishamn 82-04-15

Barup — Edstrdm arkivekikontor



Anvisningzr f6r bygesande av takkuoor och takfdnster

A,

b

Takytor markerade med:

—— ——— far f3rses med nya takkupor och takidnsier
enligt I8ljende anvisninsar:

Anvisad takyta fér fdrses med hogst tva talkikupor eller
takionster.

Taklcupor skall principielll utformas enlizgt fig. 1 och 2.

Maximali till3tet karmyttermdit fEr fyrdelat tvidluits-
ionster 2r b x h = 950 mm ¥ §40 mm.

Om Byzznormens Yxrav pd utrymningsvig en). S3¥ 37:2213
inte kan 10sas gsnom gavelfdnster eller » E¥nge
sétt sxall idnstrets mittpost vara 1dstagpar, zliernaiivt
utformas scom spanjoleiifdnster.

Om gavzlristen kan f3rses med fonster, firuvsgites detvla
dagsljus kunna ersiZita teldmps eller uahf instier pd el
avsténd av ca trs meter frén gaveln.

Takkupor ocn takisnster fir ej placeras niErmarz En iva
meter Irdn gevelizsad.

ol TS



Anvisningar for Zndring av fasadmaterial

Mad hinsyn till den vardefulla miljdns egenart skall befintlig
dldre materialtyp i storsta mojliga utstrickning bibehdllas.i
samtliga kustsamhdllen.

Vid dndring av material f8r fasaderna endast fdrses med I9dr
i

samhillena traditionella fasadmaterial: tdckndlad stdende
locklisvoanel, sprit~, sliZi- och sténkputs erler x3it tegel.

Anvisninzzry f0r &ndring av takmaterial

Med hinsyn ©ill den virdeivllz miljons eg efi
dldre materizliyp i stdrsta m6jlizz utsiriciming dibendllas i
samtliga kustiseamh&llen.

Vid dndring av material fZr tzkyitorna endzsst I38rzes med de fir
samhZllena traditionella taimeatsrialen: pzpp. nanaialplat,
falsaed plét, eller tegelpanncr. I vizsa {211 kan Zven »5dz

betongtakpannor anvindas.



TAKKU

EXEMPEL PA LAIPLIGA
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FIG, 7
SXEMPEL PA LAMPLIG DETALJLOSNING
AV TAKKUPA

FASAD:

TAKKUPANS VAGGAR. AVTACKS MOT
HUSETS YTTERTAK MED 100 MM RRED
ZINK- ELLER BLYSKONING.

KUPANS TAK FORSES EJ MED HANG-
RANNA ELLER STUPROR.

LANGDSNITT VAGG:

16 MM VATTENFAST PLYWOOD

UTVANDIG SKONING AV ZINK ELLER BLY
10 - 20 MM LUFTSPALT

95 MM MINERALULL MED VINDTAT PAPP
0,2 MM PLASTFOLIE

13 MM GIPSSKIVA

TVARSNITT TAK:

TAKTEGEL., STROLAKT., BARLAKT
PAPP + RASPONTPANEL

25 MM LUFTSPALT

105 44 MINERALULL

0.2 ¥M PLASTFOLIE

13 MM GIFSSKIVA



