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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for NOCKEN 1-3 m fl i Simrishamn
Simrishamns kommun, Skane ldn

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

BAKGRUND

SYFTE

PLANDATA

Plankarta med planbestdmmelser 2006-03-16,

rev. 2006-05-17

Denna planbeskrivning 2006-03-16, rev. 2006-05-17
Genomidrandebeskrivning 2006-03-16, rev. 2006-05-17
Fastighetsforteckning 2006-03-20

Sarskilt utldtande 2006-05-17

Agaren till Nocken 2 har framstillt 6nskemal om att utvidga
tomtarealen 6ver kommundgd parkmark samt utéka
fastighetens byggritt.

Detaljplanen syfte ir att préva mdjligheten att utvidga
tomtarealen pa fastigheterna Nocken 1, 2 och 3 samt att
uttka byggritten pa fastigheterna. Méjligheten fér
angrinsande fastighet Nocken 11 att nd naturomradet skall
ocksé provas.

Planomréadet omfattar fastigheterna Nocken 1, 2, 3 och 16
samt del av fastigheten Simrishamn 3:1.

Planomridets areal &r ca 4 000 m>.

Fastigheterna Nocken 1, 2, 3 och 16 &r privatagda.
Fastigheten Simrishamn 3:1 &gs av Simrishamns kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner

Fastighetsplan

Planmedgivande

For bostadsfastigheterna géller detaljplan faststilld av
lansstyrelsen 1963-03-22. For parkmarken giller detaljplan
lagakraftvunnen genom Kungl. Maj:ts beslut 1959-03-13.
Till planomrédet gransar i sdder detaljplanen fran 1963 och i
vister, norr och 8ster detaljplanen fran 1959. Detaljplanen
fran 1963 medger en utvidgning av Nocken 16 mot norr.

Tomtindelning, som numera géller som fastighetsplan, for
kv. Nocken faststilldes av ldnsstyrelsen 1963-08-13.

Byggnadsndmnden beslutade 2005-08-15 medge att férslag
till dndring av detaljplan for Nocken 1-3 skall uppréttas.

Detaljplan for NOCKEN 1-3 m fl i Sitnrishamn Planbeskrivining 2006-03-16, rev. 2006-05-17
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PLANFORUTSATTNINGAR

Fastigheter och bebyggelse Nocken 1, 2, 3 och 16 omfattar ca 960 m?, ca 960 m?,
ca 1020 m’ resp. ca 660 m”.

Nocken 1, 2 och 3 4r bebyggda med enbostadshus fran 1960-
talet i ett plan med lag taklutning. Nocken 16 &r bebyggd
med ett enbostadshus frén 1950-talet 1 1,5 plan med hog
takresning. Bostadshuset pa Nocken 2 har nyligen forsetts
med en tillbyggnad &t dster. I Gvrigt finns pa fastigheterna
komplementbyggnader, sdsom garage, forrad och smirre
verandatillbyggnader.

Tillfart till Nocken 1 sker norrifrdn dver parkmarken.

Omgivande bebyggelse bestar av enbostadshus fran 1950-
och 60-talen.

Mark och vegetation Parkmarken bestar av naturmark utan hégre vegetation med
undantag av ndgra planterade hdckar och enstaka trad.
Marken ingar i ett stérre strandnira omrade med
naturmarkskaraktér, som har stort miljomassigt vérde.

Oster om Nocken 2 har agama till Nocken 2 nyligen utfort
omfattande schaktnings- och uppfyllnadsarbeten.

DETALJPLANENS INNEHALL OCH UTFORMNING

Fastigheter och bebyggelse Detaljplanen innebér att fastigheterna Nocken 1, 2 och 3 kan
utvidgas ca 3,8 m 4t §ster pd mark som &r parkmark 1
géllande plan.

Nocken 11 kan ut6kas mot Gster sé att passage till
naturomrédet kan erhallas mellan fastigheten Nocken 16 och
den utvidgade fastigheten Nocken 3.

Detaljplanen innebar att byggratten pa fastigheterna Nocken
1, 2 och 3 uttkas at dster och vister. 1/3 av fastighetsarean
far bebyggas, vilket 4r en utékning i forhallande detaljplan,
som anger att huvudbyggnad och komplementbyggnader
tillsammans fir omfatta hogst 165 m’.

Huvudbyggnad p& Nocken 1, 2 och 3 far uppforas med
hogsta byggnadshsjd 3,5 m och hégsta nockhéjd 5,5 m.
Huwvudbyggnad pa Nocken 16 far uppféras med hégsta
byggnadshsjd 4,0 m och hégsta nockhdjd 7,2 m.

Detaljplan for NOCKEN 1-3 m fl i Simrishamn Planbeskrivning 2006-03-16, rev. 2006-05-17
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Komplementbyggnader far inom hela planomradet uppforas
med hdgsta byggnadshdjd 2,5 m och hégsta nockhdjd 3,5 m.

Bestammelse for kvartersmarken 1 dster virnar om ormradets
karaktér och havsutsikten genom att omradet inte far
bebyggas, plank inte far anordnas samt utvidgad lovplikt fér
anordnande av tridick och for schaktning och fyllning.
Anordningar som tradéck och altaner etc. skall i méjligaste
mén anpassas till befintliga marknivaer.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Utokad lovplikt Bygglov krivs for anordnande av tridédck och marklov kravs
for schaktning och fyllning inom omréde som betecknas ”a”.

Fastighetsplan Géllande fastighetsplan skall upphévas for fastigheterna
Nocken 1, 2, 3 och 16.

Genomforandetid Genomf6randetiden &r fem &r frén den dag da detaljplanen
vinner laga kraft.

REVIDERING Detaljplanen har efter samradsutstillningen reviderats sa att

allmén platsmark - naturomréade utgétt ut planen.

Simrishamn 2006-03-16, rev. 2006-05-17

STADSARKITEKTKONTORET ArkitektBolaget
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Bengt Celander
Stadsarkitekt

DAHLQUIST - LARSSON
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Britta Dahlquist %
Arkitekt SAR/MSA

Detaljplan for NOCKEN 1-3 m f1 i Simrishamn Planbeskrivning 2006-03-16, rev. 2006-05-17



ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for NOCKEN 1-3 m fl i Simrishamn
Simrishamns kommun, Skane lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Genomforandetid

Markigare

Ansvarsfordelning

Detaljplanen avses handlédggas enligt Plan- och bygglagens
regler for enkelt planforfarande.

Efter samradsutstillning beréknas detaljplanen bli antagen av
byggnadsnidmnden och vinna laga kraft under 2006.

Genomforandetiden 4r fem &r fran den dag d4 detaljplanen
vinner laga kraft.

Fastigheterna Nocken 1, 2, 3 och 16 &r privatigda.
Fastigheten Simrishamn 3:1 dgs av Simrishamns kommun.

Ansvaret for genomforandet av detaljplanen dvilar d4garna till
Nocken 1, 2 och 3.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastighetsplan

Plankostnader

Lantmiteriforrittning

Markforvirv

Fastighetsreglering mellan Simrishamn 3:1 och Nocken 1,
Nocken 2, Nocken 3 resp. Nocken 11 initieras av
fastighetsdgarna var for sig eller gemensamt.

Gdéllande fastighetsplan, faststalld som tomtindelning av
lansstyrelsen 1963-08-13, skall upphévas for fastigheterma
Nocken 1, 2, 3 och 16.

Utdkning av Nocken 11 forutsitter att géllande fastighetsplan
f6r Nocken 11 upphavs i sérskilt beslut.

Ny fastighetsplan erfordras ej.

Plankostnaderna ticks via planavgift, som uttages i samband
med bygglov. Planavgift uttages enligt av kommun-
fullméaktige antagen taxa.

Kostnad for fastighetsreglering betalas av fastighetségama.

Kostnad for markfrvarv utgar enligt kommunens taxa.

Detaljplan for NOCKEN 1-3 m fl i Simrishamn Genomfdrandebeskrivning 2006-03-16, rev. 2006-05-17
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REVIDERING Detaljplanen har efter samradsutstéllningen reviderats sé att
allmén platsmark - naturomréade utgétt ut planen.

Simrishamn 2006-03-16, rev. 2006-05-17

STADSARKITEKTKONTORET ArkitektBolaget
DAHLQUIST - LARSSON
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Bengt Celander Britta Dahlquist %
Stadsarkitekt Arkitekt SAR/MSA

Detaljplan fsr NOCKEN 1-3 m fl i Simrishamn Genomfsrandebeskrivning 2006-03-16, rev. 2006-05-17
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for NOCKEN 1-3 m 1 i Simrishamn, Simrishamns kommun,
Skane lan.

SARSKILT UTLATANDE

Plandrendet handliggs enligt Plan- och bygglagens bestimmelser om enkelt planforfarande,
(Plan- och bygglag - S kap, Detaljplaner).

Forslag till detaljplan, upprittad 2006-03-16, har varit fdSremal fér samrad under tiden 22 mars
till 3 maj 2006.

Planftrslaget har skickats pa remiss till kommunala forvaltningar, sakdgare samt
Lansstyrelsen, Vagverket och Lantméteriet.

Under samradstiden har foljande godkiint planforslaget:
- Lénsstyrelsen (2006-04-06)

- Viégverket (2006-04-26)

- Kommunstyrelsens arbetsutskott (2006-04-27)

- Kultur- och fritidsndmnden (2006-04-04)

- Socialkontoret (2006-03-31)

- Sydbstra Skénes Raddningstjanstférbund (2006-04-20)

- Ola Hedin (2006-04-18), ombud fér dgarna till Nocken 2
- Enk och Birgitta Olsson (2006-04-19), dgare till Nocken 11
- Gunnar Dahl (2006-04-03), dgare till Nocken 16

- Hans Larsson (2006-04-20), dgare till Nocken 5

- Brita Roslund (2006-03-31), &dgare till Blocket 4

Under samréadstiden har foljande framfort synpunkter pa planforslaget:

- Lantméteriet (2006-04-06) framfor allménna synpunkter pd kommunalt resp. enskilt
huvudmannaskap for allmén platsmark. Redogor for de olika tolkningar som Boverket och
Lantmateriet har betrdffande innebérden i och genomftrandet av detaljplanelagd allmén
platsmark med enskilt huvudmannaskap. For att var helt saker pa att
gemensamhetsanldggning skall kunna genomf6ras maste en fastighetsplan uppréttas dar

gemensamhetsanldggningen finns upptagen i bestimmelserna. Detta kan ske parallellt med
detaljplaneprocessen.

- Telia Sonera AB (2006-04-28) pétalar forekomst av telekabel.

- Ethel och Tomas Amell (2006-04-11), sgare till Nocken 1, har i dagsliget inget behov av
att utéka tomtarealen eller utdka fastighetens byggratt om det 4r forenat med kostnader.
Anser att det &r mérkligt att tillbyggnaden pa Nocken 2 redan tillatits trots att ny plan inte
godkiénts. Samtycker till att Nocken 2 utvidgas, men ev. altan och sluttningsmark sterut
fran Nocken 2 far inte bli hégre eller dominerande 1 forhallande till det befintliga
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naturomréidet. Detta giller ocksa ev. staket, plank eller mur. Anser inte att
gemensamhetsanldggning skall bildas for att skta parkmarken utan kommunen bér skéta
marken.

- Otto Olsson (2006-04-07 och 2006-04-12), dgare till Nocken 3, godkénner inte
planforslaget. Han vill inte ingé 1 en gemensamhetsanldggning som skdter parkmarken
utan kommunen bor skéta den.

- Greta Lindh (2006-04-20), dgare till Simrishamn 3:170, kan inte se nadgon fordel med att
parkmarken skéts via en gemensamhetsanlidggning utan det bor skétas av kommunen, men
godkinner detaljplanen om fastighetsdgarna och kommunen blir 6verens om skotseln.

Kommentar:

Med anledning av framforda erinvingar mot enskilt huvudmannaskap for allmén platsmartk,
revideras detaljplanen sa att allmdn platsmark - naturomrade utgar ur planen. Markanvind-
ningen regleras ddrigenom av nu gdllande plan, dvs kommunalt huvudmannaskap gdller for
parkmarken och en utvidgning av Nocken 16 mot norr dr mojlig. I samband med en ev.
framtida tomturvidgning av Nocken 16 far mdjligheten for Nocken 11 att nd parkmarken
regleras.

Kvarstiende synpunkter pa detaljplanen:
Genom revideringen tillgodoses framforda synpunkter pa detaljplanen. Inga kvarstdende
synpunkter finns pé detaljplanen.

Forslag till beslut:
Byggnadsnamnden foreslés anta den reviderade detaljplanen for Nocken 1-3 m fl.

STADSARKITEKTKONTORET
Simrishamn 2006-05-17

Bengt Celander
Stadsarkitekt



FASTIGHETSFORTECKNING

2006-03-20
Nocken 1-3 m fl

Fastighetsbeteckning Agare/Innehavare, adress Ovrigt

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET
NOCKEN 1 ARNELL ETHEL

BRUZELIUS VAG 1

27237 SIMRISHAMN

ARNELL,TOMAS
BRUZELIUS VAG 1

272 37 SIMRISHAMN

NOCKEN 2 HEDIN,NIKLAS
RODERGATAN 18 BV

21116 MALMO

HEDIN,PERNILLA
S:TKNUTS VAG 4 A

21157 MALMO

NOCKEN 3 OLSSON,0TTO
RINGVAGEN 37

27237 SIMRISHAMN

NOCKEN 16 DAHL AXEL GUNNAR
BRANTEVIKSVAGEN 8

272 37 SIMRISHAMN



Fastighetsbeteckning

SIMRISHAMN 3:1

Agare/Innehavare, adress

DAHL,BIRGIT

Adressuppgifter saknas

SIMRISHAMNS KOMMUN

27280 SIMRISHAMN

FASTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET

SIMRISHAMN 3:169

SIMRISHAMN 3:170

BLOCKET 4

BATEN 7

NOCKEN 5

SMEDJEBACK,PETRA

C/O ANITA SMEDJEBACK
SUFFLORGATAN 1

21582 MALMO

SODERBERG,HAKAN
MARGRETELUNDSVAGEN 82 4 TR

16736 BROMMA

LIND,ELSA-GRETA
BRANTEVIKSVAGEN 11

272 37 SIMRISHAMN

ROSLUND,BRITA
RINGVAGEN 10

272 37 SIMRISHAMN

VESTERBERG,CARL-PETTER
RINGVAGEN 12

27237 SIMRISHAMN

LARSSON,EVA-LENA
BRANTEVIKSVAGEN 10

27237 SIMRISHAMN

LARSSON,HANS ARNE

BRANTEVIKSVAGEN 10

Ovrigt



Fastighetsbeteckning Agare/Innehavare, adress Ovrigt
27237 SIMRISHAMN

NOCKEN 11 OLSSON,ERIK INGVAR
RINGVAGEN 39

272 37 SIMRISHAMN

OLSSON,GUNNEL BIRGITTA
RINGVAGEN 39

27237 SIMRISHAMN

SKOTET 1 JURGARD,WIGGO
BRUZELIUS VAG 2

27237 SIMRISHAMN

SKOTET 2 ANDERSSON,CORNELIA DIRKJE
BRUZELIUS VAG 4

27237 SIMRISHAMN

ANDERSSON ,HARRY ASSAR ELVIR
BRUZELIUS VAG 4

272 37 SIMRISHAMN

Uppgifterna himtade frin TEFAT/FIR
ey T (it Bts
/

Bengt Celander
stadsarkitekt



