2005-10-13

SIMRISHAMNS KOMMUN
Stadsarkitektkontoret
Byggnadsndmnden

Laga kraftbesked rérande detaljplan for Laxen 1 i Simrishamn, Simrishamns kommun, Skane
lan

Byggnadsnéimnden antog 2005-09-12 detaljplan for Laxen 1 1 Simrishamn, Simrishamns kommun, Skane 14n.

Lansstyrelsen har 2005-09-26 med st6d av 12 kap 2 § plan- och bygglagen beslutat att prévning av
kommunens beslut inte skall ske enligt 12 kap 1 § samma lag.

Byggnadsnimndens beslut har vunnit laga kraft 2005-10-12
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Bengt Celander
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Lantméteriet
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ANTAGANDEHANDLING
Detaljplan for

Laxen 1

Simrishamn, Simrishamns kommun
Skane [dn

pmiis 1899-09-20

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planbeskrivning, 2005-03-11
Genomftérandebeskrivning, 2005-03-11
Plankarta med bestammelser, 2005-03-11
Fastighetsagarférteckning, 2005-04-15
Sarskilt utlatande, 2005-09-02

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Stadsplanen i Simrishamn har kvar mycket av sitt medeltida ursprung med
oregelbundet formade kvarter och slingrande gator. Bebyggelsen ar till stor del
praglad av 1800-tal med laga bostadshus i gatulinjen. Kvarteret Laxen 1 ligger
inom Simrishamns gamla stadskarna. Den dldsta bebyggelsen inom kvarteret
uppfordes vid 1700-talets slut.

Detaljplanens syfte ar att sdkerstalla delar av befintlig bebyggelse inom
fastigheten Laxen 1 med bevarandebestdmmelser samt att reglera
uppférande av eventuell ny bebyggelse. Den kulturhistoriskt vardefulla miljén
och bebyggelsen som finns har beskrivs och regleras. Detaljplanen skall
ocksa ge forslag till ny tomtindelning sé att fastigheten kan uppdelas i tre
fastigheter.

Planarbetet bedrivs enligt Plan- och bygglagens bestdmmelser om enkelt
planforfarande.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet ar belaget i Simrishamns &ldre delar, direkt ovan hamnen. Det
omfattar fastigheten Laxen 1 och avgrénsas i nordvést av Storgatan, i sydvast
av Regeringsgatan och i nordést samt sydést av intilliggande fastigheter.

Planomradet ar ca 500 m? stort.
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pmD1s 1958-08-20
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Planomrédets omfattning och ldge

Markégoférhallanden
Fastigheten Laxen 1 &r privatagd.

PLANFORHALLANDEN
Oversiktsplan och riksintresse

| kKommunens dversiktsplan, antagen 2001-05-28 av kommunfullméktige,
foreslas att en fordjupad 6versikisplan ska upprattas for Simrishamns tétort.

Eft staliningstagande i dversiktsplanen ar att kommunen ska vidta nédvandiga
atgarder for att bevara dldre bebyggelsemiljoers sérdrag. Vid behov ska
skyddet regleras genom detaljplan eller omradesbestammelser.

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard enligt 3 kap 6§ MB.
Planforslaget har ingen paverkan pa riksintresset da syftet med planen &r just
att bevara och starka den kulturhistoriskt vardefulla miljé och bebyggelse som

riksintresset utgor.

Omréadet ingar dven i riksintresse for turism och rorligt friluftsliv (4 kap. § 1 och
2 i Miljobaiken) och riksintresse for kustzon (4 kap. § 1 och 4 i Miljdbalken).
Dessa bada riksintressen paverkas inte av detaljplanen eftersom omradet
redan &r utbyggt och detaljplanens syfte ar att bevara sardragen i befintlig

bebyggelsemilj.
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pmO1s 1988-09-20

Léansstyrelsens natur- och kulturmiljpvardsprogram anger héga
kuiturmiljovarden for Simrishamns stadskarna. | programmet rekommenderas
att férdndring av befintlig bebyggelse bér ske med varsamhet och liksom
nybebyggelse ansluta till iokal byggnadstradition vad géller skala,
fasadutformning, materialval och fargséattning.

Detaljplan
Omradet &r tidigare planiagt, forst i en stadsplan for kvarteret Laxen fran 1945
och sedan i en andring av densamma upprattad 1970.

I gallande detaljplan anges, for Laxen 1, att omradet far anvandas for bostads-
och handelsdndamal och att husen ska vara sammanbyggda. Byggnaderna
far vara i hogst en vaning. Hogsta tillatna byggnadshojd &r 3,4 meter och
takvinkel far vara mellan 45 och 50 grader. | 6vrigt anger planen att marken
meilan befintliga byggnader far éverbyggas. P& marken 8ster om befintliga
byggnader far endast uthus, garage och dylikt uppféras om detta anses vara
forenligt med ett prydligt och &ndamalsenligt bebyggande av kvarteret,

Kommunala beslut i 6vrigt
Byggnadsnamnden tog 2004-08-23 beslut om att medge &ndring av detaljplan
for fastigheten Laxen 1.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Bebyggelse

Kvarteret Laxen

Kvarteret Laxens centrala [age
ovan hamnen och séder om
Storgatan i Simrishamn visar pa
att bebyggelsen i kvarteret ar
tidig. Det viktigaste straket
genom staden gick namligen pa
sin tid mellan torget och
hamnen. Kvarteret finns utritat
redan pa kartor fran tidigt 1700-
tal. Husen i kvarteret ar fran
1800-talets sista artionden tangs
Storgatan och fran tidigt 1900-tal
tangs Hamngatan. Langs
Regeringsgatan uppférdes
bebyggelsen meilan sent 1700-
tal och tidigt 1800-tal.

Karta ur "Bevaringsplan for stadskédman — Simnshamn”
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pmOts 1998-08-20

Beskrivning av befintlig bebyggelse inom Laxen 1
Fastigheten Laxen 1 omfattar tre byggnader. Husen ar sammanbyggda och
ligger langs med gatulinjen.

Nedan ges en beskrivning av varje byggnad och dess karaktédrsdrag. Vid
forandringar av bebyggelsen ska dessa karakidrsdrag vara végledande.
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1.

Huset i hornet Storgatan-Regeringsgatan &r troligtvis byggt redan ar 1798.
Byggnadstekniken har varit 1800-talets korsvirkeskonstruktion med fyliningar
av brénd och obrénd sten, samt tak av tegel. Huset hade ursprungligen en
skorsten.

Under 1900-talets borjan byggdes huset om fran bostad till affar. Vid
ombyggnaden byttes de &ldre sprojsade fonstren ut mot stora skyltfdnster,
dérren flyttades och rumsindelningen forandrades. Under 1900-talets férsta
hélft fick huset en grov spritputs, rusticerade hérnpilastrar och takgesims samt
enkupigt tegeltak.

Idag ar huset kraftigt ombyggt. Fasaden ar sldtputsad och mélad i en gul kulgr
och dr utsmyckad med en takgesims. Sadeitaket med dess enkupiga réda
falstegel dr bevarat. Storgatans fasad har tva stora skyltfonster och ingang
langst i véster. | gavelroset finns ett fonster. Gardsfasaden har aldre riven
puts, avfargad med ockragul kalkfarg. Stommen ar sannolikt av korsvirke.
Mellanvdggen mot grannhuset ar av korsvirke med tegelfylining, liksom
gaveirdstet mot Regeringsgatan. Byggnaden anvands for butiksverksamhet.

2.

Huset vid Regeringsgatan &r byggt 1837. VVdggarna uppfdrdes i korsvirke med
fyliningar av brént och obrédnt tegel. Taket var tdckt med tegelpannor och hade
vitkalkade skéllningar.
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pm0Is 1698-08-20

Idag ar fasaden mot gatan handstankputsad och fargad med ljusgra kalkfarg
samt kront av en takgesims. Mot garden &r korsvirket fortfarande synligt.
Virket &r struket med tjdra och tegelfyliningarna &r avfargade med ockragul
katkfarg. Under mitten av 1900-talet byttes de flesta fénstren ut mot fénster
utan sprojs. Takstolarna &r av &ldre modell d&r sparrar och hanbjalkar &r fasta
med dymlingar och halvt i halvt. Sadeltaket &r tckt av aldre rott
vingpannetegel som ligger pa 6ppen ldkt. Teglet som sadant samt det faktum
att det ligger pa oppen lakt ar mycket ovanligt idag.

Huset har fem stycken oputsade skorstenar i tegel och tva sma takfénster mot
gatan. Huset ar uppdelat i tva ldgenheter och en bryggstuga. Byggnaden har
anvénts som bostad.

3.
Det fore defta stallet ldngs Regeringsgatan byggdes 1836. Det uppfordes i
korsvirke med fyllningar av brénd och obrénd sten. Taket var tackt med tegel.

[dag &r troligen en del av husets sddra del borta. Gaveln ar forstarkt och
uppmurad med nyare gult tegel. Korsvirket &ar synligt bade mot gatan och mot
garden. Virket ar struket med svart tjdra och fytiningarna ar avfargade med
ockragul kalkfarg. Det handslagna takteglet ligger pa 6ppen l&kt. Aldre fonster
och dérrar samt gardsport med enkla 1800-tals smidesgangjarn &ar bevarade.

Byggnaden har anvants som stall och sedan som cykelverkstad. Idag star den
tom. De flesta rum och mellanvédggar &r bevarade, liksom de tva spiltoma for
héastarna.

1
. Befintlig byggnad | homet Storgatan-
Regeringsgatan

2. Befintlig byggnad vid Regeringsgatan i
véaster

3. Befintlig byggnad vid Regeringsgatan i
dster

4. Garden sedd frén éster
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pm01s 1999-09-20

Varsamhets- och skyddsbestdmmeiser

For delar av bebyggelsen som ingar i detaljplanen féreslas varsamhets- och
skyddsbestammelser som syftar till att bevara befintlig bebyggelse. Dessa
anger att de karaktarsdrag och varden som angetts i planbeskrivhingen
sarskilt ska beaktas vid &ndring och renovering av byggnaderna. Den
ursprungtiga utformningen, vad galler detaljer, material och fargsattning ska
da vara vagledande.

Tak ska vara sadeltak. Takmaterial ska vara rott enkupigt lertegel och
fasadmaterial ska vara puts i ljusa farger, alternativt med synligt korsvirke.

For andring av material géller att befintlig aldre materialtyp i storsta majliga
utstrackning ska bibehallas och att materialen ska ha for staden traditionell
forankring.

Bebyggelsen omfattas till delar av PBL 3 kap 12 § som sager att "Byggnader
som &r sarskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljpméssig eller
konstnérlig synpunkt eller som ingar i ett bebyggelseomrade av denna
karaktar far inte forvanskas”. Denna bebyggelse féreslas i planen darfor
skyddas av en g-bestdmmelse som sager att byggnaden e;j far rivas eller
férvanskas. Vid renovering ska traditionella material och hantverk anvandas.

Utformning och placering
For nya byggnader géller att dessa ska vara sammanbyggda och placeras vid
tomtgrans mot gatan. Byggnaderna far uppftras i htgst en vaning.

Tak ska vara sadeltak. Takmaterial ska vara rétt enkupigt lertegel och
fasadmaterial ska vara puts i ljusa farger, alternativt med synligt korsvirke.
Hégsta byggnadshojd ar 3,4 meter. Takvinkel! far vara melfan 45 och 50
grader.

Mark

|dag utgdrs gardsutrymmet av grés, sten och nagra trad.
Avgransning mot granntomter utgérs av plank och uthus.
Garden far ej bebyggas.

Fornlamningar

Omréadet ar bebyggt sedan Jang tid tillbaka. Atgarderna i planen r inte s&dana
att fornldmningar berérs. Skulle nagra arkeologiska fynd goras vid
markarbeten galler kulturminneslagen.

Gator och trafik
Planomradet gransar till Storgatan i nordvast och till Regeringsgatan i sydvast.
Den stenbelagda Storgatan, som leder ner till hamnen, &r Simrishamns
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pmQ1s 1999-09-20

huvudsakliga affarsstrak. Gatan &r enkelriktad under vinterhalvaret och
avstangd fér obehorig motortrafik under sommarhalvaret. En trottoar skiljer
byggnaderna fran gatan.

Regeringsgatan &r smal och béjd, ursprungligen utformad fér hastdragna
vagnar. Har ligger byggnaderna i liv med gatan. Aven Regeringsgatan &r
belagd med smagatsten.

Simrishamn 2005-03-11
’71,&» = Ve Lt izt €

Bengt Celander
Stadsarkitekt

Malmo 2005-03-11
SWECO FFNS Arkitekter AB

Q/fm/a Né_% w (%{,‘_

Emma Pihl Boel Gustafsson
Planeringsarkitekt FPR/MSA Planeringsarkitekt FPR/MSA
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KALLOR

Kjell Aage Niisson och Claes B Persson, Bevaringsplan for stadskdrnan i
Simrishamn, Riksantikvariedmbetet och Simrishamns kommun, 1874

Roger Larsson, Simrishamn — Inventering av stadskdman 1994,
Stadsarkitektkontoret, Kulturndamnden och Osterlens museum, 1996

Carita Eskerdd, Laxen 1 Simrishamn — Kulturmiljéanalys,
Bebyggelseantikvariska programmet, Géteborgs Universitet, 2004
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ANTAGANDEHANDLING
Detaljplan fér

Laxen 1

Simrishamn, Simrishamns kommun
Skane lan

pm01s 15899-09-20

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidptan
Detaljplanen genomféres med enkelt planférfarande.

Beslut om samrad/underréattelse fattas av Byggnadsnamnden i mars 2005.
Samrad/underréttelse pagar under mars — april 2005.
Detaljplanen kan férvantas vara antagen innan sommaren 2005.

Genomforandetid
Genomférandetiden &r satt till 5 ar efter den dag detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning
Stadsarkitektkontoret ansvarar for planarbetet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning
Fastigheten Laxen 1 far avstyckas i 3 fastigheter.

Fastighetsplan
Den tomtindelning som faststélldes 1971-10-11 for kvarteret Laxen upphér att
galla for fastigheten Laxen 1.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Plankostnader tacks via planavgift, enligt av kommunfullmaktige faststalld
taxa.
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Simrishamn 2005-03-11
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Bengt Celander
Stadsarkitekt

Malmo 2005-03-11
SWECO FFNS Arkitekter AB

. [
Emma Pih] Boe! Gustafsson

Planeringsarkitekt FPR/MSA Planeringsarkitekt FPR/MSA
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Detaljplan for Laxen 1, i Simrishamn, Simrishamns kommun,
Skane lidn

SARSKILT UTLATANDE

Detaljplanen handldggs enligt Plan- och bygglagens bestdammelser om enkelt planforfarande.
Forslag till detaljplan har varit féremal f6r samrad under tiden 10 maj — 22 juni, 2005.

Planforslaget har skickats pa remiss till kommunala forvaltningar, sakdgare samt till

T

Lansstyrelsen och Lantmiteriet.

Under samradstiden har féljande godkint planforslaget:

Kommunstyrelsens arbetsutskott
Syddstra Skénes Raddningstjanstforbund
Kultur- och fritidsforvaltningen/G Janlert
Tekniska kontoret

Vigverket

Johan Larsson/Otttiliana AB

TeliaSonera

Kerstin och Gustav Sjostedt

Johan Perssons dédsbo/gm Ingemar
Anderberg

Socialforvaltningen

Gun Hedenby

Rune Skarvik

Bertil Ménsson

Mattias Iveborn och Linda Olsson

Boérje Preisler

Christina Jockel och Mikael Dahlqvist
Janek Andersson

Ame Skoglund, Christina Skoglund, Bengt
Skoglund

Lise-Lotte Sandberg, Cebel Seyhan Tiigel

(2005-06-08)
(2005-06-08)
(2005-05-25)
(2005-05-20)
(2005-05-27)
(2005-05-23)
(2005-06-20)
(2005-05-25)
(2005-05-20)

(2005-05-26)
(2005-05-19)
(2005-05-25)
(2005-05-31)
(2005-06-01)
(2005-06-08)
(2005-06-09)
(2005-06-08)
(2005-06-13)

(2005-06-17)



Under samradstiden har féljande inkommit med erinringar:

Linsstyrelsen(2005-06-20) Forslaget strider inte mot de intressen Lans-
styrelsen har att bevaka enligt 12 kap 1 §
Plan- och bygglagen.

“Kulturmiljé” - Fastigheten Laxen 1 har ett
vil dokumenterat kulturhistoriskt védrde och
bidrar till att uppfylla intentionerna med
kulturmiljévardens riksintresse. Byggnad 1
har i planen erhallit ”q” trots att en del
foréndringar foretagits. Analogt med denna
beddmning borde dven byggnaderna 2 och 3,
som dr mer intakta, erhalla ”q”. De bada
senare byggnadema 4r av dalig teknisk
standard.

Linsstyrelsen forutsitter att kommunen
hanterar situationen sa att storsta méjliga
kulturmiljénytta erhélls. Om nya byggnader
uppfors skall dessa ha samma placering,
proportioner, volym, hojder och takvinklar.
Dessutom &r det viktigt att eventuella nya
byggnader ges en “enkel” karaktir.
Fastigheten ligger centralt i Simrishamn, inom
fornldamning Simrishamn 25:1, varfor det inte
kan uteslutas att eventuella exploateringar
méste foregés av arkeologiska insatser.
Kommentar: Planbestdmmelser om byggnader
2 och 3 ses &ver; kompletteras med en ’q”-
bestammelse.

Sammanfattning: Byggnadsnimnden f6resléas antaga detaljplan for Laxen 1, i Simrishamn , 1
Simrishamn, Simrishamns kommun, Skéne 14n daterad 2005-03-11 och reviderad 2005-09-01.

Inga kvarstaende erinringar bedéms féreligga.

Simrishamn 2005-09-02
STADSARKITEKTKONTORET

j?%.(/&/f/"* Lt er b

Bengt Celander
Stadsarkitekt



FASTIGHETSFORTECKNING

2005-04-15 2005/115

Andring av detaljplanen for Simrishamn, Laxen 1, Simrishamns kommun, Skine lin

Fastighetsbeteckning Agare/Innehavare, adress Ovrigt

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET

LAXEN 1 PERSSON,JOHAN,DODSBO
JURED BACKGATAN 23 E
272 35 SIMRISHAMN

FASTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET

JUNGFRUN 14 SKOGLUND,BENGT ANDERS
OSLATTFORSVAGEN 243
80598 GAVLE

SKOGLUND,INGA CHRISTINA
MARIELUND TALLGLANTAN
75597 UPPSALA

SKOGLUND,TAGE ARNE
N RUDBECKSG 7
75236 UPPSALA

JUNGFRUN 15 SE JUNGFRUN 14

JUNGFRUN 16 OLSSON,LINDA
REGERINGSGATAN 15
27231 SIMRISHAMN

OLSSON,MATHIAS
REGERINGSGATAN 15
27231 SIMRISHAMN

JUNGFRUN 17 DAHLQVIST,MIKAEL
REGERINGSGATAN 13
27231 SIMRISHAMN

JOCKEL,CHRISTINA
REGERINGSGATAN 13
27231 SIMRISHAMN

LAXEN 2 OSTERMAN,JENS BERTIL
KLOVERGATAN 42
27237 SIMRISHAMN



Fastighetsbeteckning

LAXEN 6

LAXEN 7

LEJONET 5

LEJONET 6

LEJONET 11

ALEN 13

Agare/Innehavare, adress

ESBJORNSSON,NILS
BOX 7
27721 KIVIK

SELAXEN 6

OTTILIANA AB
27181 YSTAD

SANDBERG,LISE-LOTTE
LOTSGATAN 37D
216 42 LIMHAMN

TUGEL,SEYHAN
SKANSGATAN 21 LGH 33
27231 SIMRISHAMN

HAKAN&KERSTIN MARTENSSON

FAST AB
STORG 23
272 31 SIMRISHAMN

PREISLER,BORJE
PRASTGATAN 2 A
27231 SIMRISHAMN

Ovrigt

MARKSAMFALLIGHETER UTANFOR PLANOMRADET

LAXEN S:1

Deldgarfastigheter
LAXEN 12

LAXEN 13

LAXEN 14

LAXEN I5

MANSSON,JOHN BERTIL
HAMNGATAN 35D
27231 SIMRISHAMN

SIOSTEDT,GUSTAF
HAMNGATAN 35 C
27231 SIMRISHAMN

SJOSTEDT,KJERSTIN
HAMNGATAN35C
27231 SIMRISHAMN

SKARVIK,THOR OSCAR RUNE
HAMNGATAN 35 B
27231 SIMRISHAMN

ESBJORNSSON,NILS
BOX 7
27721 KIVIK



Fastighetsbeteckning Agare/Innehavare, adress Ovrigt

LAXEN 16 ANDERSSON,JANEK
HAMNGATAN 33 C
27231 SIMRISHAMN

LAXEN 17 HEDENBY,GUN VIOLA
SMEDSBACKSGATAN 5 6 TR
11539 STOCKHOLM

LAXEN 18 LUNDQVIST,GERTRUD MARIANNE
HAMNGATAN 33 A
27231 SIMRISHAMN

LUNDQVIST,TOMAS ERIK JOHAN
HAMNGATAN 33 A
27231 SIMRISHAMN

Uppgifterna himtade frin TEFAT/FIR

Bengt Celander
stadsarkitekt



