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ArkitektBolaget

DAHLQUIST - LARSSON PLANBESKRIVNING 1(3)

1989-04—-27, rev. 1989-06-13

Detaljplan for del av kv Fasanen 1 Simrishamn, Simrishamns
hamns kommun, Kristianstads lan

HANDLINGAR

Detal jplanen dr avfattad p& plankarta med planbestammelser och
4tfoljs av denna planbeskrivning och genomfdrandebeskrivning.

PLANENS HUVUDDRAG OCH SYFTE

Detal jplanen skall godra det mojligt for fastighetsagaren Fasanen
AB att bygga tva bostadshus i tv4 véningar med sammanlagt tio
ldgenheter samt ett sop— och cykelforrad inom fastigheten
Fasanen 7+8.

Planen skall ockséd gora det mojligt att bygga en kontorsbyggnad i
tvd va&ningar inom fastigheten Fasanen 13.

Gemensam parkering for befintlig och tillkommande bebyggelse
inom Fasanen 7+8 avses ske pad fastigheten Fasanen 13.

Gdllande byggratt for tva nya gatuhus mellan befintliga gatuhus
mot Storgatan justeras och anpassas till befintlig och planerad
bebyggelse.

For att sdkerstdlla en anpassning till stadsbilden infdrs i
planen bestammelser om fasad- och takmaterial for bebyggelsen
mot Storgatan och Museigatan.

PLANDATA

Planomradet omfattar de tre fastigheterna Fasanen 6, 7+8 och 13,
som ar belagna i norra delen av kvarteret. I vaster, norr och
oster gransar planomrédet till Rorbecksgatan, Storgatan och
Museigatan. I soder gransar planomréddet till fastigheterna
Fasanen 9 och 14.

Bebyggelsen p& Fasanen 6 och 7+8 inrymmer bostader, kontor och
affarer. Fasanen AB hdaller pd att uppfodora ett nytt bostadshus pé&
Fasanen 7+8. Byggnaden p& Fasanen 13 utnyttjas for narvarande
som lagerlokal.

All mark inom planomrddet ar privatadgd.

PLANFORSLAG

Gallande For kv Fasanen galler stadsplan faststilld av

planer Kungl Maj:t 1949-09-16. For angréadnsande omraden
gdller stadsplan faststalld av Kungl Maj:t
1938~10-21.
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Nybebyggelse,
bostader

Nybebyggelse,
kontor

Parkering

Detal jplanen har stod i1 gallande oversiktsplan
f6r Simrishamns tatort, som antogs av kommunful lmak-
tige 1983-06-27.

Bevaringsplanen for stadskarnan i Simrishamn,
upprattad 1972, anger for planomradet att bebyg-
gelsen utmed Storgatan och Museigatan &r vardefull.

Forandringarna forhallande till g&llande stadsplan
plan har markerats p& karta, bilaga 1. Detalj-
planen innebdar foljande:

Byggrdatt skapas f6r tva& bostadshus samt ett sop-
och cykelfdrrdd pd Fasanen 7+8 pd mark som 1
gallande stadsplan inte fdr bebyggas eller endast
fdr bebyggas med gdrdsbebyggelse till fyra meters
héjd.

Gallande byggratt for gatuhusen mot Storgatan
minskas med tvad meter med hansyn till befintlig
och planerad bebyggelse.

Omréade for smdindustriandamldl inom Fasanen 13
andras till omréade for kontorsandamdl samt
parkering.

Planen a&r anpassad till ett forslag till nybebyg-—
gelse omfattande 10 lagenheter, upprattat av
Robert Larssons arkitektkontor i Lund, Husen
utfores 1 tvéd vadningar och med putsade fasader
och tegeltak. Husen rymmer tvad lagenheter pa 1
rum, kok och sovalkov, sex lagenheter p4d 2 rum
och kok samt tvad lagenheter pa& 3 rum och kok.
Byggstart planeras ske 1989.

Fasanen 13 foreslds utnyttjas for kontor i tva
vadningar enligt fastighetsagarens onskemdl.

P4 fastigheten finns idag en lagerbyggnad. Plan-
och bygglagen ger generell rdtt till ombyggnad,
dteruppforande och ersdattning, varfdr négon
bestammelse om ratt att tills vidare utnyttja
befintlig byggnad som lager; inte har infdrts i
planen.

Parkering for befintlig och planerad bebyggelse
inom Fasanen 7+8 sker inom Fasanen 13 enligt
gdllande servitut fréan 1986.

Parkeringsbehovet for Fasanen 7+8 och 13 beridknas

till 29 platser, se bilaga 2. Parkeringsomrédet med 26
platser pad Fasanen 13 samt 3 uppstallningsplatser

pd Fasanen 7+8 fyller parkeringsbehovet.



Utfart

Utemil jo

Teknisk for-
sOrining

Utfarten fr&n det planerade parkeringsomradet péa
Fasanen 13 ar idag 4,35 m vid Rorbecksgatan. En
forbattring av siktforhéllandena kan uppnas genom
att muren mellan Fasanen 6 och 13 s3anks narmast
gatan, se bilaga 3.

I samband med att kontorsbyggnaden uppfors pa
Fasanen 13 breddas utfarten till 5,3 m.

Tradgdrdsskissen i bilaga 4 illustrerar anvand-
ningen av friytorna inom planomradet.

Utrymmen £for lek och utevistelse pd Fasanen 7+8
anordnas nar de nya bostadshusen byggs.

Befintlig vegetation kommer 1 mojligaste mdn att
behdllas. Vid utbyggnaden av parkeringsplatsen péa
Fasanen 13 ar det lampligt att anlagga de fyra
norddéstra parkeringsplatserna sist, for att sa
lange som mojligt kunna bibehd&lla den dar befint-
liga hoga bjorken, som dr ett viktigt inslag i
kvarteret.

De nya byggnaderna p& Fasanen 7+8 Xkommer att uppviar-
mas med fjarrvarme.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden for planen upphdr att galla
1994-12-31.

Gallande fastighetsplaner (tomtindelningar) fast-
stdllda av lansstyrelsen 1916-03-30, 1932-12-08
och 1939-11-06 blir upphavda 1 berorda delar nar
detal jplanen vinner laga kraft.

Af?fvii7l.lfz> cc&o%f'
Britta Dahlquist
Arkitekt SAR

En redaktionell #ndring har 1989-06-13 gjorts pa detaljplane-
kartan, som innebdr att byggratt infdres i planen f&r befint-
ligt bostadshus pa Fasanen 6.

OMre Datelpurl
Britta Dahlquist
Arkitekt SAR
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Detaljplan for del av kv FASANEN i
Simrishamn, Simrishamns kommun,
Kristianstads 1dn

Redovisning av utgdende grdnser
i forndllande till stadsplan,
faststdlld 1949-09-16
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BERRKNING AV PARKERINGSBEHOVET INOM FASANEN 7+8 OCH 13

1989-04-27

Bilaga 2

Verksamhet m2 vy antal ppl per antal ppl
1000 m2 vy

FASANEN 7+8:

bostdder, befintliga 1522 10 15,2
bostader, planerade 740 10 7,4
handel, befintlig 160 24 3,8
handel, planerad 82 24 2.0
SUMMA 28.4
FASANEN 13:

kontor, planerat 700 15 10.5
SUMMA 10,5
FASANEN 748 SAMT 13 38,9
SAMUTNYTTJANDE 25% 9,7

TOTALT PARKERINGSBEHOV
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Simrishamn 1989.04.10

Till . .

Byggnadsnamnden 1 Simrishamn

Fastighetsdgaren till Fasanen 6, har medgivit att hans mur nedbringas
till 1,0 m vid utfarten enligt ovan.

En avvisarstolpe vid husgavel medfdr "vdgbana" vid mur och en sikt-
triangel bildas enligt skiss.

Vi hoppas pa Byggnadsnamndens positiva stdllningstagande i utfartsfragan,
sd vi kan fortsadtta vara byggplaner i Simrishamn.

Vinligen
FASANEN AB

Storgatan 37
272 32 Simrishamn

Bengt Persson
vd



ArkitektBolaget GENOMFGRANDEBESKRIVNING

DAHLQUIST - LARSSON
1989-04-27 , rev. 1989-06-13

Detal jplan for del av kv Fasanen i Simrishamn, Simrishamns
kRommun, Kristianstads lan

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detal jplanen beraknas stdllas ut frdn och med den 16 maj till
och med den 6 juni 1989, Byggnadsnamnden beraknas godkanna
planen 1 juni 19889.

Bygglov f&r den planerade nybebyggelsen inom Fasanen 7+8 berdknas
beviljas av byggnadsnamnden s& fort planen vunnit laga kraft.

Genomfdrandetiden upphor att gdlla 1994-12-31.

Fasanen AB kommer att uppfora nybebyggelsen inom Fasanen 7+8
samt anlagga erforderliga parkeringsplatser inom Fasanen 13.

Servitut med ratt att anlagga och for all framtid bibehé&lla en
parkeringsplats med 24 bilplatser jamte tillfart till denna fréan
Rorbecksgatan finns sedan 1986—-11-05.

Fjarrvarme kommer att dras fram till Fasanen 7+8 under 1989.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

For Fasanen 6 gdller fastighetsplan (tomtindelning) faststidlld
av lansstyrelsen 1916-03-30. For Fasanen 7+8 gdller fastighets-
plan (tomtindelning) faststalld av lansstyrelsen 1932-12-08.

For Fasanen 13 gdller fastighetsplan (tomtindeining) faststalld
av lansstyrelsen 1935-11-06. Dessa delar av gallande fastighets-

planer (tomtindelningar) upphor att galla ndr detaljplanen
vinner laga kraft.

Ny fastighetsplan behdver inte upprattas.
EKONOMISKA FRAGOR
Byggnadsnamnden kommer inte att ta ut ndgon planavgift av fastig-

hetsagaren Fasanen AB 1 samband med att bygglov beviljas pé&
Fasanen 7+8.

DI, Dalbguid|

Britta Dahlguist
Arkitekt SAR

En redaktionell dndring har 1989-06-13 gjorts pa detaljplanekartan, som
innebdr att byggritt inféres i planen fdr befintligt bostadshus pa Fasanen 6.

ON_ Daels n?”
Britta Dahlquist /
Arkitekt SAR //

Arkitekterna Britta Dahlquist & Lars-Ingvar Larsson, Stora Tomegatan 3. 223 5) Lund. tfn 046-13 28 65. postgiro 44 5797-4, hankgiro 348-8137



ArkitektBolaget

DAHLQUIST - LARSSON SAMRADSREDOGSRELSE

1989-05-08

Detaljplan fér del av kv Fasanen i Simrishamn, Simrishamns
kommun, Kristianstads lan

Samrdd har hdllits om ett planfodorslag, daterat 1989-02-15, se
samradsredogdrelse 1989-04-05, bilaga 1.

Efter detta samrdd har dgaren till Fasanen 13 framfdrt dnskemdl
om att fa utnyttja sin fastighet £for kontorsandamé&l, ca 650 m=
fordelade pa tva vaningar.

Ett nytt planforslag har upprattats 1985-04-27, som tillgodoser
detta onskemal. Detta forslag tillgodoser ocksd de synpunkter som
agaren till Fasanen 6 samt byggnadskontoret framfdrde vid det
tidigare samrddet.

Vid samrad med berorda fastighetsdgare har inga erinringar
framkommit mot planfdrslaget daterat 1989-04-27.

OrrPro LT

Britta Dahlquist
Arkitekt SAR

Arkitekterna Britta Dahlquist & Lars-Ingvar Larsson, Stora Tomegatan 3, 223 5t Lund, tfn 046-13 28 65, postgiro 44 5797-4, hankgiro 348-8137



ArkitektBolaget

DAHLQUIST - LARSSON

V794

1(2)
1989-04-05

SAMRADSREDOGORELSE

tillhdrande detalijplan f8r del av kv Fasanen i Simrishamn,
Simrishamns kommun, Kristianstads lin

Vid samrdd om rubr fdrslag, upprdttat 1989-02-15, har f&l-
jande synpunkter framkommit:

ingen inget synpunkter
erinran yttrande

liansstyrelsen X

hyresgdstfdreningen X

miljd- och hidlsoskyddsndmnden X
socialnamnden X
kulturndmnden X
planeringsberedningen . X
byggnadskontoret ] X
radddningskaren b'e

dgaren till Fasanen 6 X
6vriga berdrda fastighetsdgare x

Bvggnadskontoret har i skrivelse 1989-03-21 avgett fdljande
synpunkter: "Utfarten mot Rorbecksgatan fr&n parkeringsplatsen
miste anses vara trafikfarlig, ingen sikt finns pad grund av
husgavel pd ena sidan och hdg stenmur pa den andra. Dessutom
dr bredden pa utfarten (avstindet mellan husgaveln och sten-
mur) endast 4,35 m, bdr vara 5,50 m. Vidare ir avstandet mel-
lan husgaveln och garaget pa Fasanen 6 endast 4,40 m. Storle-~
ken pd varje bilplats pd parkeringen bdr vara 2,4 x 5,0 ej
2,25 x 5,0. Detta medfor att antalet bilplatser blir endast

22 st inom Fasanen 13. Utemiljon dr omdojlig att OSverblicka,
ledig plats fér dndamdlet &r svar att finna enl. detaljplanen.’

Tord Stenkilsson, dgare till Fasanen 6, har framfért synpunk-
ter pa placeringen av det norra nya bostadshuset pd Fasanen
748 och odnskar att det forskjuts norrut f6r att minska skugg-
ningen av hans fastighet.

Med anledning av inkomna synpunkter har planfdrslaget revi-
derats 1989-04-05. Parkeringsplatserna pa Fasanen 13 har bred-
dats till 2,40 m. Det samlade parkeringsbehovet har detalj-
berzknats i bilaga till planbeskrivningen och uppgér till

25 pl. . _

Betradffande utfarten fo6r 22 bilar mot Rérbecksgatan finns
denna reglerad i ett servitut fran 1986-11-05. Vid anliggan-
det av parkeringsplatsen kommer siktfdrh&llandena att f&r-
battras vid utfarten genom att tegelmuren nirmast Rérbecks-
gatan sinks.

Tllustrationsplan, som visar utnyttjandet av de fria girds-
ytorna, kommer att utarbetas som bilaga till detaljplanen.

Eftersom de nya bostadshusen pa Fasanen 7+8 kommer att byggas

Arkitekterna Britta Dahlquist & Lars-lngvacr Larsson. Stora Tomegatan 3, 223 Si Lund. tfn 046-13 28 65. postgiro 44 §797-4, bankgiro 348-8137



2
med valmade tak, torde skuggningen av Fasanen 6 att bli
begransad. Mdjlighet finns att bygga gatuhuset p& Fasanen
748 tva meter smalare och fdrskjuta det norra bostadshuset
tva meter At norr.

Ot Paddyert”
Britta Dahlquist
Arkitekt SAR



ArkitektBolaget UTLATANDE

DAHLQUIST - LARSSON
19859-06-07

(. Detaljplan fdr del av kv Fasanen i Simrishamn, Simrishamns kommun,
Kristianstads lin

Rubr. férslag, uppridttat 1989-04-27, har varit utstdllt under
tiden 16 maj - 6 juni 1989. Under utstillningstiden har fdljande
skrivelser inkommit:

Linsstyrelsen har i yttrande 1989-05-23 framfdrt att kv Fasanen
idr beldget inom omrdde med riksintressa f£8r kulturminnesvirden
och att inget ytterligare finns att tillfdra drendet.

Televerket har i yttrande 1989-05-11 intet att erinra.

Kristianstads lins museum har i yttrande 1989-05-31 inte nagot
att erinra mot fdrslaget, men vill beredas m&jlighet att yttra
sig dver nybebyggelsens utformning. Skulle fast fornlidmning pa-
triffas vid markarbeten inom planomradet’ skall detta utan dréjs-
mal anmdlas till linsmuseet eller linsstyrelsen.

Tord Stenkilsson, dgare till Fasanen 6, har i yttrande 1989-06-05
dnskat att befintligt bostadshus pa Fasanen 6 skall klassas som
bostadshus eftersom det sedan huset byggdes 1928 varit inrett och
fungerat som bostadshus.

Kommentar: Synpunkterna fran Tord Stenkilsson fdreslds bli till-

godosedda genom en redaktionell indring av detaljplanen sid att
byggritt fér befintligt bostadshus infdres i planen.

O OalilawsT”
Britta Dahlquist
Arkitekt SAR
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