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INLEDNING

Handlingar
Till detaljplanen finns foljande handlingar:

e Planbeskrivning (denna handling) 2013-11-29, 2014-05-16
e Plankarta med planbestammelser 2013-11-29, 2014-05-16
e Behovsbeddémning 2013-11-29
o Fastighetsforteckning 2013-12-10, 2014-03-12
e Groddjursinventering 2013-07-15
e Samradsredogorelse 2014-02-21
e Granskningsutlatande 2014-05-16

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att ange riktlinjer for ny exploatering och fastighetsindelning inom
planomradet, marken planlaggs for kvartersmark for bostadsandamal samt allmén naturmark.
Inom planomradet regleras byggratten inom Raskarum 11:92 efter férhallanden inom
naturtomten. Ett slapp mellan fastigheterna av Raskarum 11:92 och 11:86 planlagt for gata
andras till kvartersmark for bostad. Betesmark planlagd som allmén parkmark &ndras till
allman platsmark for natur. Omradet 6ster om Raskarum 11:85 andras fran planlagd mark for
bostad och gata till naturmark. Planférslaget omfattar varsamhetsbestdammelser for befintliga
bostadshus och bestammelser for mark och vegetation inom Raskarum 11:92.
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Planavgrénsning

Bakgrund

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2013-08-07 § 247 att ge
samhéllsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att inleda planarbete for fastigheten Raskarum
11:92 i Sankt Olof, samt gatumarken mellan fastigheterna Raskarum 11:92 och Raskarum
11:86, i syfte att mojliggéra byggnation enligt tidigare beviljat bygglov. Planen har 6vergatt
fran enkelt planforfarande till normalt efter samrad (i enlighet med nya plan- och bygglagen,
2010:900).
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De nuvarande fastighetsagarna till fastigheten Raskarum 11:92 framforde i brev daterat 2012-
05-15 6nskemal om att képa aktuellt omrade av Simrishamns kommun. I géllande detaljplan
utgor omradet tva tomter, men med anledning av att bebyggelsemojligheterna inom

en av tomterna begréansas av att den ar kuperad med aldre bevarandevarda bokar, sa styckades
omradet av som en fastighet fran fastigheten Raskarum 11:79 i februari 2013 och saldes.

2013-04-16 § 48 beviljade myndighetsndmnden i Simrishamn bygglov for enbostadshus,
garage och forrad inom fastigheten Raskarum 11:92. Bygglovet 6verklagades till
Lansstyrelsen Skane som 2013-07-26 beslutade att avsla bygglovet med skal av for stort
overskridande av byggratten gentemot géllande detaljplan, vilket ledde till att fastighetsagarna
till Raskarum 11:92 ans6kte om &ndring av detaljplan i skrivelse inkommen 2013-08-05.

Plandata

Planomradet &r belaget intill Snickaregatan i den sydostra utkanten av Sankt Olof, ca 150
meter syddst om jarnvagsstationen. Planomradet omfattar ca 8560 m?, vara fastigheten
Raskarum 11:92 utgdr 2262 m?, Raskarum 11:85 utgér 1334 m?, och Raskarum 11:86 utgor
1507 m?. Fastigheterna Raskarum 11:92, 11:85 och 11:86 &r privatdgda medan fastigheten
Raskarum 11:79 omfattar allméan platsmark och &gs av Simrishamns kommun.

Miljopaverkan

Detaljplanen omfattar redan planlagda fastigheter i Sankt Olof. Detaljplanens genomf6rande
antas inte medfdra sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap 11 § miljébalken och
behov av sérskild miljobedomning foreligger inte. En behovsbedémning har gjorts som
bifogas planhandlingarna.

Foérenligt med 3, 4 och 5 kap. MB

Enligt 3 kap i miljobalken ska mark- och vattenomraden anvandas for de &ndamal de &r mest
lampade for, med hénsyn till lage, beskaffenhet och foreliggande behov. Anvandning som ur
allman synpunkt medfor en god hushallning ska ges foretrade. Fjarde kapitlet innehaller
sarskilda bestammelser som beror vissa omraden i landet som utgor riksintresse for natur- och
kulturvarden. Det femte kapitlet innehaller foreskrifter om miljokvalitetsnormer for luft,
vatten och milj6. Detaljplanen beddms vara forenlig med 3, 4 och 5 kapitlet i miljobalken.
Inga riksintressen berdrs och inga miljokvalitetsnormer beddms 6verskridas.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

Omradet ligger inom den yttre gransen for detaljplanelagt omrade for bostéader i dversiktsplan
for Simrishamns kommun, antagen av kommunfullmaktige i Simrishamn 2001-05-28.

Detaljplan

Gallande detaljplan byggnadsplan fér S:t Olofs samhalle, faststalld 1960, anger kvartersmark
for bostadsandamal for del av Raskarum 11:92. Byggnadshajd regleras till 4,4 m for
huvudbyggnad inom planomradet. Byggnad far uppforas friliggande i en vaning, vind far
inredas. Bebyggelsefritt avstand till grans regleras till 4,5 m. En huvudbyggnad med storsta
byggnadsarea 120 m? och en sidobyggnad eller gardsbyggnad med storsta byggnadsarea 40
m? far uppforas. Framfor fonster till vardags- eller arbetsrum, som inte &r beldget mot gata,
ska ett nio meter brett omrade hallas fritt for skymmande byggnader etc. Marken mellan
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Raskarum 11:92 och Raskarum 11:86 ar planlagd som vagmark. Marken véster om Raskarum
11:92 &r planlagd som parkmark och marken 6ster om Raskarum 11:85 &r planlagd som
kvartersmark for bostadsandamal och gatumark men som inte har genomforts.

Del ur gallande detaljplan fran
1960, dar rodmarkerat omrade
planlagt 1940 upphéavdes.
Planomradet illustreras med
gron markering. Storsta delen
av Raskarum 11:92 &r planlagt
som kvartersmark for
bostadsandamal, marken Gster
om fastigheten &r planlagd som
vag. Marken vaster om
fastigheten ar planlagd som
parkmark. Den Ostra delen av
planomradet ar planlagd for
vag och kvartersmark for
bostadsandamal men har inte
genomforts

Fastighetsforhallande inom
planomradet (gron markering).
Ro6da granser visar géllande
fastighetsgranser. Bla markering
visar grans for gallande
detaljplan fran 1960 (karta
ovan). Marken soder om bla
grans &r inte tidigare
detaljplanelagd

Fastighetsforhallande

Bygglov

2013-04-16 § 48 beviljade myndighetsndmnden bygglov for enbostadshus och garage som
upphévdes av Lansstyrelsen 2013-07-26, p.g.a. for stort avsteg mot géllande detaljplan,
grunden hade péaborjats innan dess med stédmur. 2013-11-05 § 155 beviljade
myndighetsnamnden i Simrishamns kommun, pa nytt, bygglov for garage inom fastigheten.

Raskarum 11:86 beviljades 1992 bygglov for tillbyggnad av garage och 1994 lov for
takfonster, takkupa samt inredning av vind.

Bebyggelseinventering

Omradet berors av inventering av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse i Sankt Olofs tatort
(Byggnader och miljoer pa Osterlen, Sankt Olof, 1992).
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. . . . e TECKENFORKLARING
Kartan visar tatortens avgransning for sarskilt vardefull

kulturmiljo, vattenskyddsomrade, strandskyddsomrade, och ~ ======= Planomrade

registrerade fornlamningar. Planomradet angransar till Sarskilt vérdefull kulturmiljs
omréde som omfattas av nationellt bevarandeprogram for (regionala kulturmiljéprogrammet)
odlingslandskapet (NBO). Utmarkerad betesmark ingar i o Naturvard NBO
Simrishamns kommuns naturvardsprogram Strandskyddsomrade

Vattenskyddsomrade
Registrerat fornlamningsomrade

Betesmark / omrade med héga

Sarskild vardefull kulturmiljo naturvarden

Sankt Olof anges som sarskild vardefull kulturmiljo enligt det skanska
kulturmiljoprogrammet, Lansstyrelsen Skane.

Naturvardsprogram

Planomradet berdrs delvis av omrade med hdga naturvarden; nr 15 Sankt Olof och Masalycke
enligt Simrishamns kommuns naturvardsprogram, 2010.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Mark, vegetation

Fastigheten Raskarum 11:92 och del av Raskarum 11:79 ligger pa en sluttning inom ett
naturomrade med betesmark, bevuxet med b.la. enar. Den Gstra delen av Raskarum 11:92 ar
bevuxen med bokar som klassas som naturtyp 9070; tradkladda betesmarker av fennoskandisk
typ. Under 2013 har del av marken schaktats och fyllts ut, arbete med grundplatta fér byggnad
och garage har paborjats. Fastigheterna Raskarum 11:85 och 11:86 avgransas med valvéxta
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Raskarum 11:92, vy fran Raskarum 11:92, vy fran 6st mot Raskarum 11:92, grunden sedd
Snickaregatan Shickaregatan fran soder

Del av kommunens fastighet Raskarum 11:79 Raskarum 11:92, gjuten grund for garage, paborjad
mellan Raskarum 11:86 och 11:92 platta for bostadshus, oktober 2013. Vy fran
Snickaregatan.

Ostanvagen, i fonden del av en tradridd ~ Naturomrade i den vastra delen Snickaregatan
som delvis ligger inom Raskarum 11:72 av planomréadet, Raskarum 11:79

héckar, mellan fastigheterna finns uppvéaxta lévtrad. Den planlagda gatumarken mellan
Raskarum 11:92 och Raskarum 11:86 &r grusad, samt avgransad med hé&ck, ytan har privat
karaktar. Den Ostra delen av planomradet ar kuperad med uppvaxta I6vtrad.

Landskap

Sankt Olof ligger pa Linderodsasens sydsluttning i det s kallade Osterlenska backlandskapet.
Orten omgérdas av bade skog och 6ppen mark. Landskapet ar smakuperat och varierat.
Hojderna ar bevuxna med bokskog medan det i de blétare sankorna véxer al och bjork. Stora
delar av bokbestanden inom omrade nr 15 i kommunens naturvardsprogram ar mycket gamla
och rika pa dod ved sasom hdgstubbar och lagor som gynnar insektsfaunan och svampfloran.
De stora betesmarkerna i den dstra delen &r av varierande karaktar, stora delar &r valhdvdade
medan andra &r buskrika och igenvaxande. Omradet har héga naturvérden, i naturomradet
aterfinns fuktangar, vattenhal, skogsbete med mycket gamla bokar.

Natur och djurliv

Planomradet ligger delvis inom samt i anslutning till omrade med héga naturvarden; nr 15
Sankt Olof och Masalycke angivet i Simrishamns kommuns naturvardsprogram. |
naturomradet aterfinns rodlistade arter, nyckelbiotoper, vatmarker, kéllor, haltrad och dod
ved. Naturtyper som forekommer utgors av rikkérr, torra hedar, enbuskmarker pa hedar eller
kalkgrasmarker, artrika torra friska laglandsgrasmarker, fuktangar med blatatel och starr,
tradkladda betesmarker av fennoskandisk typ, bokskog av fryletyp, l6vsumpskogar, mossar,
karr och gungfly. I omradet aterfinns spillkraka, mindre hackspett, tornskata, trana, storre
vattensalamander, ldngbensgroda och ett stort antal rodlistade eller sallsynta moss- och
lavarter.
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Groddjursinventering

Boris Berglund har pa uppdrag av fastighetsagaren till Raskarum 11:92 utfort en
undersokning och utvardering av hur ny bebyggelse inom fastigheten paverkar groddjuren i
omradet. Slutsats i utredningen lyder att grunden till byggnation inom fastigheten &r paborjad
och oavsett om huset byggs eller inte sa kommer det inte paverka de artskyddade groddjurens
livsmiljo. Lekplatser, 6vervintringsplatser och sommarhabitat inklusive tillhérande
vandringar, ligger pa skaligt avstand fran fastigheten Raskarum 11:92.

Inom Raskarum 11:92 finns inget lampligt

sommarhabitat for I6vgroda eller langbensgroda.
Avstandet till narmaste lekplats ar ca 150 m soderut. | TECKENFORKLARING
anslutning till den Ostra delen av fastigheten, bevuxen  _______ ——_—
med &ngsbokar, kan det forekomma _

. . . . . "2 771 Omrade med hoga naturvarden;
overvintringsplatser i férnan under traden. Det

nr15, Simrishamns kommuns

narmaste sommarhabitatet for 16vgroda och iakinvSrdeppogrin

o . L . *  Groddjur - I6vgroda
langbensgroda ligger vid hornet Snickargatan- R
Albogatan, 50 m fran Raskarum 11:92. B Vitmarksomride

Kartan visar del av omrade nr 15 enligt Simrishamns kommuns naturvardsprogram

Landskapsanalys

Planomradet ligger pa en sluttning vilket ger langa utblickar mot landskapet i soder.
Naturmarken mot Snickargatan och del av fastigheten Raskarum 11:92 utgor
naturbetesmarker bevuxna med enar. Den Gstra delen av Raskarum 11:92 &r bevuxen med
vidkronade bokar som ingar i ett sammanhéangande parti som fortsatter soderut i betesmarken,
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Siktlinje fran Postgatan mot
jordbrukslandskapet

Jordbruksmark utmed Ostanvégen,
utblick mot Raskarums bostélle

Landskapsanalys. Planomradet markeras med vitstreckad linje Uppvuxna bokar bakom Raskarum
11:86 vid Snickaregatan
marken med det aldre bokbestandet

klassas som naturtyp 9070, tradkladda TECKENFORKLARING

betesmarker av fennoskandisk typ. = = = PLANOMRADE == LANDSKAPETS RIKTNING/
Marken sluttar sdderut mot ett JORDBRUKSMARK AVRINNING
véatmarksomrade. | den 6stra delen av NATURBETESMARK > UTBLICK-SIKTLINE
planomrédet borjar en tradrida som — e ANBSKAT FED TRADI
markerar en gransdragning i landskapet. S e @  JARNVAGSSTATION
Osterut angransar planomradet till T SANKA e ANEERENE
jordbruksmark. - — DKE #4122 NIVA OVER HAVET

Enbevuxna betesmarker intill Enbevuxen naturbetesmark Aldre bokar inom naturbetesmark
Snickaregatan
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Friytor

Lek och rekreation

Narmaste lekplats finns pa torget utmed Osterlenvégen. Idrottsplats ar belagen ca 1 km
nordost fran planomradet. Naturomradet soder om planomradet ligger i anslutning till tatorten
och ar relativt lattillgangligt for rekreation.

Gator och trafik

Bostadsomradet som planomradet ligger i trafikmatas fran Byvagen genom lokalgatorna
Jarnvigsgatan, Albogatan, Rosengatan och Ostanvigen. Hastigheten utmed Byvéagen och
Ovriga gator i tatorten begransas till 40 km/h med undantag for strackan framfor skolan som
begrénsas till 30 km/h.

Nyanlagd dubbelriktad cykelvég finns utmed Osterlenvéagen, vag 1550, som under 2012
byggdes om av Trafikverket med tatortsanpassade atgarder for att 6ka framkomligheten,
sékerheten och trafiksakerheten for oskyddade trafikanter. Ombyggnaden &r anpassad till byns
skala och tankt att forstarka byns centrum kring torget och korsningen
Osterlenvigen/Byvagen, samt forbattrar tillgiangligheten for fotgangare till ortens natur- och
kulturmiljoer.

Kollektivtrafik
Sankt Olof trafikeras av tva regionbusslinjer, narmaste busshallplats ligger ca 300 m fran
planomradet.

Linje 574, Simrishamn — Vitaby, trafikeras ma-fre med sju turer per dag och under lordagar
med tva turer per dag. Narmaste hallplats ligger vid Jarnvagsgatans korsning med Byvéagen.

Linje 579 Brosarp-Tomelilla, trafikeras ma-fre, med sex turer per dag, under I6rdagar sker
trafik fran Sankt Olof endast till Brésarp. Hallplats finns utmed Byvéagen.

Bebyggelseomraden

Bebyggelse inom planomradet

Planomradet omfattar tva bostadsfastigheter med bebyggelse fran 1940-1950-tal.
Byggnaderna ar friliggande i en vaning med ett plan, vind och kéllare.

Angransande bebyggelse

Bostadsomradet dster om stationen och stder om Byvagen utgors av ca 45 enbostadshus och
fyra flerbostadshus. Ar 2011 var ca 634 personer folkbokforda i Sankt Olof.

Service och verksamheter

Inom orten finns ett gott serviceutbud med skola och livsmedelsbutik, uppvarmt friluftsbad,
sarskilt boende, lakare, idrottsplats. Ar 2011 var 29 personer boende pa sérskilt boende och
51 personer var i behov av hemtjanst.

Arbetsplatser
Arbetsplatser finns inom skola, omsorg, lokal naringsverksamhet, jordbruk mm.
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Kulturmiljé och byggnadskultur

Omradet kring Sankt Olof har varit bebott sedan forhistorisk
tid, ndgot som pavisats genom flera fornlamningar. Kyrkan &r
fran 1200-talet, i narheten ligger Sankt Olofs kélla som varit
foremal for kultdyrkan. Socknens aldsta namn var Lunkende,
omnamnt i skrift fran 1354, vilket betyder hojden eller kullarna.
| arhundraden har Sankt Olof utgjort pilgrimsplats och &r idag
ett viktigt pilgrimsmal utmed pilgrimsvéagen Skane Blekinge.
Nar Carl von Linné besokte orten 1749 var folkméngden
omkring 750 person, under 1800-talet utgjorde orten

centralort i trakten. I slutet av 1800-talet hade folkmé&ngden

Okat till 1682 personer.

1901 6ppnade den forsta jarnvagslinjen genom orten:
Tomelilla-Brosarp-Kristianstad, kort darpa tillkom strackan
Sankt Olof-Gérsnas. Jarnvagen anlades utanfor den gamla
bykérnan, ca 1 km 6ster om kyrkan.

Ett stationssamhalle byggdes upp vars bebyggelsestruktur Sekelskiftesmiljo utmed Albogatan
tydligt urskiljs fran den gamla bykéarnan med traditionella

laga envanings korsvirkeslangor vid kyrkan och ett flertal gatuhus utmed Bygatan. Vid
stationen byggdes nagra storre representativa villor i 1 %2 plan i tegel med hog granitsockel,
samt flera mindre tegelbyggnader.

1904 beskrivs byns expansion i Cimbrishamnsbladet med att orten har forandrat karaktar fran
bondby till kulturcentrum. (Simrishamns kommun/ Kristianstad L&ns museum 1989,
Byggnader och miljoer pd Osterlen Sankt Olof).

| samband med jarnvégen tillkom ocksa industrier, bland annat ett mejeri, 1909 och ett
bréanneri 1910. Jarnvégen lades ned i slutet av 60-talet, sedan 1971 trafikeras strackan
sommartid av museijarnvag till Brosarp.

Sarskild vardefull kulturmilj6é

Sankt Olof anges som sarskild vardefull kulturmilj6 enligt det regionala
kulturmiljoprogrammet, Lansstyrelsen Skane. Vardena utgors av lang bebyggelsekontinuitet.
Viktiga element &r byk&rnan med den medeltida kyrkan och de administrativa byggnaderna
som skolor, bibliotek och poststation, samt stationssamhéllets byggnader. Jarnvégsstationen
och industriminnena visar pa byns utveckling under 1900-talet.

Bebyggelseinventering

1989 utforde Kristianstad L&ns museum (nuvarande Regionmuseet) en bebyggelseinventering
i Sankt Olof pa uppdrag av byggnadsnamnden och kulturndamnden i Simrishamns kommun.

Stationsomradet och omradet dster om jarnvégsstationen anges som omrade av stort
kulturhistoriskt varde tillsammans med ytterligare 4 omraden i orten. Bebyggelsen vérderades
ocksa enligt tre klasser:

10
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Klass 1: Omistlig byggnad vars nedrivande, forvanskning eller vanvard skulle innebéra en
oerséttlig forlust for ortens kulturvarden.

Klass 2: Vardefull byggnad av sadan kulturhistorisk betydelse att den inte utan tvingande skal
bor rivas eller vasentligen foréandras.

Klass 3: Fastighet av visst kulturhistoriskt varde eller anlaggningar som sammantaget eller
tillsammans med byggnader i klass 1 eller 2 bildar en enhetlig, for viss tidsepok karaktaristisk
miljo.

0
nERg] I

=74

\[..

>

B
b o)
G

O\
Bl

B Klass 1
% Klass 2
| | Klass 3

- ‘.
e L . ... Begrénsning av
\“ gﬁ' omrade

e

Del av bebyggelseklassificering dver Sankt Olof utférd av Kristianstad Lans museum 1989 (fortydligat genom
kolorering).

1. Den gamla bymiljon. 2. Stationsomradet. 3. Omradet 6ster om stationen. 4. Byvagen vastra delen.
5. Osterlenvagen. 6. Ronnebrddsvagen (utanfor kartbilden)

Stationsomradet, omrade 2 pa kartan ovan, ar relativt véalbevarat med stationsbyggnad,
magasinbyggnader, lokstall och vattentorn till loken. Omradet dster om stationen, omrade 3
pa kartan ovan, borjade bebyggas i samband med jarnvéagens tillkomst, planmonstret utgors av
ett ratvinkligt gatunat. Den &ldsta bebyggelsen ligger utmed Albogatans dstra sida och utmed
Byvagen.

11
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Karaktaristiska drag for sekelskiftesbebyggelsen utgoérs av rikt
artikulerad tegelarkitektur med detaljer som frontespis, profilerad
takfot och murade hornkedjor, men héar aterfinns ocksa enklare
putsade fasader.

Bebyggelseutvecklingen i omradet fortsatter med villabebyggelse
framst fran 1930-talet i egna hem stil enligt tradgardsstadens
stadsmonster. Karaktaristiska drag for tradgardsstadens Sekelskiftesmiljo, Postgatan med
bebyggelse ar djupa tradgérdar och byggnader placerade utmed ~ f.d-jarmvagshotellet th.

gatan. Takfallet &r brant, och byggnadskroppen kompakt i 1 %2 .

plan. En lucktomt i omradet har bebyggts under 2010-talet, har
aterfinns ocksa bebyggelse med utseende som hor till 1970- och
1980-talet. Inom planomradet ar bebyggelsen fran 1940-50-talet
som representerar arkitektstilen funktionalism.

Kulturskyddad bebyggelse

Fastigheterna som har faktiskt skydd i detaljplan utgdrs av
Raskarum 11:12 (nr 10 pa kartan ovan) och Raskarum 11:45 (nr
43 pa kartan ovan) utmed Byavéagen.

Ovrig bebyggelse

Sankt Olof praglas av smaskalighet och variation i bebyggelsen.
Det finns representanter for dldre tiders agrara bebyggelse i form
av korsvirkeshus, sekelskiftets tegelarkitektur, villor fran hela
1900-talet, nagra mindre hyreshus fran 1950-talet. Ett fatal
byggnader har trafasader medan flertalet har synligt tegel eller
puts.

Gemensamma drag for bebyggelsen i Sankt Olof:
0 De flesta bostadshusen &r uppférda som
enfamiljsbostader, ett fatal flerfamiljshus finns i

samhéllet.
0 Deflesta a!dreobyggr}ader Ilogger mycket ndra gatan med Tradgardsstad, byggnad frén 1930-
undantag for nagra villor fran 1920- och 30-talet talet utmed Snickaregatan

o Vaningshojden &r 1 % plan

o Harda fasadmaterial, vanligen rott tegel eller puts i ljusa
kulorer.

0 De flesta husen har branta sadeltak, i vissa fall med
valmning. Nagra enstaka byggnader har brutet tak.

o Forharskande takmaterial &r tegelpannor och eternit. | den
gamla bykdarnan forekommer halm och vass, samt o 3
oinredd vindsvaning. Funktionalism fr&n 1940—

o0 De hus som hdr till stationssamhéllet eller tiden darefter 50-talet sbder om Snickaregatan
har i manga fall oinredd ovanvaning. Entréerna ar i
allmanhet placerade ut mot gata

Arkeologi

Sankt Olof ar rikt pa fornlamningar. Narmaste registrerade
fornlamning utgdrs av fossil akermark 150 m vaster om
planomradet, daterad till brons-, jarnalder, medeltid och nyare

tid. Nymodernism, byggnad fr&n 2010-
tal utmed Ostanvagen
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Intill Bryggaregatan 325 m vaster om planomradet har fynd av olika yxor av flinta patraffats.
375 m oster om planomradet finns rester av rose fran bronsaldern intill garden Raskarums
bostalle.

Geoteknik

Geotekniska forhallanden

Berggrunden utgdrs enligt SGUs berggrundskarta av kvarts-féaltspatrik sedimentar bergart
(sandsten, gravacka m.m). Jordarten inom omradet ar enligt SGUs jordartskarta sandig moran.

Markradon

Planomradet omfattar en ny bostadsfastighet. Markradonundersékning visar att Raskarum
11:92 ligger inom lagriskomrade.

Markbeskaffenhet

Planomradet ligger mellan 119-123 meter 6ver havet pa toppen av ett krén. Narmaste
vattendrag ligger 125 meter sdder om Snickaregatan. Planomradet utgor ingen risk for
dversvamning.

Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp, bebyggda
fastigheter ar anslutna till det kommunala VA-nétet.

Dagvattenhantering

Markforhallandena inom fastigheten med sandig moran méjliggor att dagvatten kan infiltreras
inom fastigheten. Tomten ligger i en sluttning med avrinning mot naturomradet i soder.

Energiforsorjning, el, tele, avfallshantering

E.ON ér eldistributor i omradet. Elanslutning till fastigheten Raskarum 11:86 l6per dver
marken mellan Raskarum 11:86 och Raskarum 11:92. | den véstra delen av orten finns
ledningsnat for gas. Inom orten finns kabel for datatrafik, ledning loper parallellt med
jarnvéagen norr om Byvéagen, samt darefter utmed Byvéagen vasterut. Bostadsomradet som
planomradet ligger i har enskild avfallshamtning genom Okrab, Osterlens Kommunala
Renhallnings AB. Atervinningscentral finns pd Masalycke avfallsanlaggning, ca 2 km soder
om Sankt Olof. Lokal tervinningsstation finns utmed Kapellgatan — Hultgatan i tatorten.
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DETALJPLANENS UTFORMNING OCH INNEHALL

Omradets gestaltning och disposition
Syftet med planen &r att ange riktlinjer for ny exploatering inom omradet.

RASEARUM 11:48 3 RASKARUN 11:68

RASEARUM 11:32

Utdrag ur plankartan

Foreslagna atgarder

Planforslaget innefattar huvudsakligen:
e Kvartersmark for bostadsandamal (B) i en vaning (1).
Andring av allmin parkmark till allman platsmark for naturandamal NATUR.
Andring av planlagd gatumark till kvartersmark for bostadsandamal (B).
Andring av kvartersmark for bostad till allman mark fér naturandamal, NATUR.
Reglering av exploateringsgrad i procent av fastighetsarean som far bebyggas.
Bestammelser som styr utformning (hogsta byggnadshojd, totalhdjd, taklutning,
takutsprang).
e Varsamhetsbestammelser for befintlig bebyggelse samt utékad lovplikt for byte av
fonster.
e Vegetations- (ny) och markbestammelser (n;) (nz) for naturomrade inom
Raskarum 11:92 samt utokad lovplikt for atgarder som strider mot detta.
e Mark som far bebyggas med sidobyggnad till max 30 m? (mark angiven med +).
e Reglering av taktackningsmaterial.
e Mark dar byggnad inte far uppféras (prickad mark).

Andamal

Inom omradet planlaggs for kvartersmark for bostadsandamal (B) samt allman platsmark for
naturandamal (NATUR). Del av kommunens fastighet Raskarum 11:79 mellan Raskarum
11:92 samt Raskarum 11:86 andras fran allman gatumark till kvartersmark for
bostadsandamal. Planomradets 6stra del, som nu planlaggs for naturandamal, utgjordes i
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tidigare detaljplan fran 1960 av kvartersmark for bostadsandamal samt gatumark som inte har
genomforts. Huvuddelen av fastigheten Raskarum 11:92 &r planlagd for bostadsandamal
enligt detaljplan fran 1960, dock ar fastighetens sddra hérna inte tidigare planlagd. Néar
fastigheten reglerades foljdes en befintlig fastighetsgréns i soder istallet for gallande
plangrans fran 1960.

Bebyggelse

Fastigheterna Raskarum 11:85 och 11:86 &r bebyggda med friliggande bostadshus fran 1940-
1950-talet samt sidobyggnader. Inom del av kommunens fastighet Raskarum 11:79 mellan
Raskarum 11:92 och Raskarum 11:86 dr ett garage uppfort, marken &r tidigare planlagd for
gatumark men har privat karaktar. Ny bostadsbebyggelse mojliggdrs inom fastigheten
Raskarum 11:92, markarbeten har utforts, grund for bostadshus och garage har paborijats,
garagebyggnad uppférs under november 2013.

Fastighetsindelningsbestdmmelse, d,

For fastigheten Raskarum 11:86 galler fastighetsindelningsbestammelse som styr hur mark
ska regleras nar allman platsmark andras till kvartersmark for bostadsandamal.

For att styra en &ndamalsenlig och rattvis fastighetsindelning i omradet avsétts
fastighetsindelningsbestdmmelse som styr att marken endast kan forvarvas av Raskarum
11:86 som med planen ges moéjlighet att genom markkdp forvarva marken som vetter mot
grannfastigheten Raskarum 11:92 enligt plankartan, se illustration nedan. Bestdammelserna om
utnyttjandegrad nedan utgar ifran denna indelning.

, ——--— Ny fastighetsindelningsgréns

@Eﬁ Del av Raskarum 11:79 som vid
ny fastighetsreglering ska
overforas till Raskarum 11:86

-—-=-= Befintliga fastighetsgranser

Utdrag ur plankartan, karta som visar fastighetsindelningsbestammelse d;.

Utnyttjandegrad

Exploateringsgrad regleras i procent av fastighetsarean som far bebyggas. Fastigheterna &r
olika stora, vilket lett till olika exploateringstal i syfte att den sammanlagda byggnadsarean
for fastigheterna ska vara jamforbara oavsett tomtstorlek.

For Raskarum 11:92 utgoér den sammanlagda byggnadsarean 12 % av fastighetsarean. Vilket
innebar att totalt 271 m* far bebyggas. Fastigheten Raskarum 11:86 ges med planen méjlighet
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att genom markkop férvarva marken som vetter mot grannfastigheten Raskarum 11:92, om
tomten utdkas mojliggor detta att total byggbar byggnadsarea blir 278 m?.

Raskarum 11:85 som &r den minsta fastigheten (1334 m?) far totalt bebyggas med 20 %,
vilket innebér att den sammanlagda byggnadsarean som far bebyggas blir 267 m?

Utformning och utférande

For de befintliga bostadsfastigheterna Raskarum 11:85 och 11:86 regleras byggnadshdjd till
4,4 meter och taklutning mellan 30-45 grader.

For Raskarum 11:92 regleras byggnadshojd till 3.5 meter och totalhgjd till 8 meter.
Takutsprang far inte 6verstiga 0,5 meter (v;) med undantag for entréparti. Vaningsantal
regleras till en vaning for samtliga fastigheter, planen hindrar inte att vind inreds.

Inom mark angiven med + far sidobyggnad med stdrsta byggnadsarea 30 m? uppforas.
Tekniska anldggningar ska avskarmas mot gata.

Byggnadsteknik

Taktackningsmaterial av koppar och zink far inte anvandas med hansyn till materialens
mojliga paverkan pa djurlivet, i narheten av planomradet finns kansliga groddijur. For att
undvika eventuell bioackumulering hos djurlivet ska forsiktighetsprincipen vidtas. Dagvatten
ska infiltreras inom fastigheterna och tas om hand lokalt.

Radon

Radonnivaerna inom omradet ligger inom lagriskintervallet. Detaljplanen reglerar darfor inte
utférandet men radonskyddat utférande av byggnad inom Raskarum 11:92 rekommenderas.

Placering

Inom prickad mark far byggnad inte uppforas, detta ar inget hinder mot befintliga uthus som
ligger inom prickmark i dagslaget, men hindrar att de ateruppbyggs pa samma stalle (med
undantag for friggebodsregeln).

Mark och vegetation

Inom Raskarum 11:92 ska det ursprungliga markskiktet samt markens ursprungliga vegetation
med lévtrad och buskar varnas och far inte tas bort eller skadas. Trad far inte fallas eller
beskaras av annat &n av biologiska eller sékerhetsmassiga skél (n,). Vegetationen utgors av
enar och vidkronade bokar som ligger i anslutning till ett omrade bevuxet med bokar inom
betesmark, dar det enligt utford groddjursinventering kan férekomma overvintringsplatser for
groddjur i férnan under traden. Markens hojd inom delar av fastigheten far inte andras (ny).
Utokad lovplikt galler for atgarder som paverkar markens hojd, markskikt och vegetation.
Tomten far inte avskarmas med plank mot angransande naturomrade (n3). Marken inom
planomradet ska majliggora infiltration av dagvatten.
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Flygfoto éver planomradet med detaljplanens granser illustrerade. Ortofoto fran 2012

Varsamhet, k;

Fastigheterna Raskarum 11:85 och Raskarum 11:86 utgor tillsammans en bevarandevérd
miljo som representerar funktionalismens smahusbyggande under 1940-50-talet.
Byggnaderna ar uppférda under samma tid och huvudsakligen enligt samma utférande och
utgor tillsammans ett par. Den ursprungliga karaktaren hos bebyggelsen har inte férvanskats.

Dragen utgors av; fasad, skorsten och taktdckningsmaterial i lertegel, takfall Gver entréparti,
sprojsade fonster och racken i svart smide, samt i byggnadernas proportioner och taklutning.

Vid &ndring ska egenskaperna ovan beaktas, fonster ska till form, material, indelning och
proportion vara lika ursprungliga. Huvudbyggnaden pa Raskarum 11:86 har byggts till med
takkupa under 1990-talet, om samma behov uppstar for Raskarum 11:85 ska utforandet
anpassas till takkupan pa grannfastigheten i proportion och utférande.
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Raskarum 11:85

Raskarum 11:86 T.v. Raskarum 11:86 avgransad av hack. Inom den
kommunalégda fastigheten Raskarum 11:79, grusad yta,
star ett rott garage

Biltrafik och parkering
Parkering l6ses inom den egna fastigheten.

Teknisk forsdrjning

Energiforsorjning, tele samt vatten och avlopp

Omradet ar anslutet till det kommunala vatten och avloppsnétet. Dagvatten ska tas om hand
lokalt inom fastigheten.

Lovplikt

Utokad lovplikt

Inom omrade angivet med a; galler utokad lovplikt for atgarder som paverkar markens hojd
eller vegetation enligt n;, n,. Utokad lovplikt galler ocksa for fonster inom omrade markerat
med ay.

Fornlamningar

Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten skall dessa, i enlighet med 2 kap 10 §
kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och L&nsstyrelsen underrattas.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planen avses tas upp for antagande under 2014 med normalt planfoérfarande enligt plan- och
bygglagen (SFS:2010:900).

Genomforandetid
Planens genomforandetid &r 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning
Fastighetsagare ansvarar for iordningsstallande av kvartersmarken inom sin fastighet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsreglering

Planen mojliggor att fastigheten Raskarum 11:86 kan forvarva mark genom markkop fran
kommunens fastighet Raskarum 11:79. Reglering styrs genom
fastighetsindelningsbestammelse pa plankartan. Ersattning ska da betalas av Raskarum 11:86
till Raskarum 11:79. Ny fastighetsindelning initieras av nagon av fastighetsagarna. En mindre
horna norddst om fastigheten Raskarum 11:92 kan genom markkap regleras fran 11:79 till
11:92, erséttning ska da betalas till 11:79. Ny fastighetsindelning initieras av antingen
Raskarum 11:92 eller 11:79. Bada fastighetsregleringarna gors fordelaktigen samtidigt.

Ekonomiska fragor

Plankostnad

Kostnader for planarbetet regleras i planavtal daterat 2013-08-22 uppréttat mellan initierande
fastighetsagare och Simrishamns kommun.

Tekniska fragor

Radon

Raskarum 11:92 ligger inom omrade som utgér normalrisk for radon, radonskyddat utférande
av byggnad rekommenderas.

Arkeologi

Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten ska arbetet avbrytas och anmélan goras
till lansstyrelsen enligt 2 kap 10 § 2st kulturminneslagen.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljobedémning enligt plan- och bygglagen

Bestammelserna i plan— och bygglagen om miljébedémning syftar till att integrera
miljoaspekter i planen, sa att en hallbar utveckling framjas. Detaljplaner ska miljobedémas
och en miljékonsekvensbeskrivning, MKB, upprattas, om man vid behovsbedémningen
kommer fram till att genomférandet av planen kan leda till en betydande miljopaverkan.
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Vid den behovsbeddmning som utférts (se behovsbeddémning 2013-11-20) har foljande
stallningstagande gjorts fore samrad med Lansstyrelsen:

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer i detta skede, med végledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11 — 18 88 miljobalken och i 4 kap 34 § plan-
och bygglagen (2010:900). Behovet av miljéhansyn vid genomférande av detaljplanen
belyses darfor inte i en miljobedémning enligt 6 kap miljébalken utan i denna
planbeskrivning.

Halsa och sékerhet

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap § 10 plan- och bygglagen ska géllande miljokvalitetsnormer i 5 kap miljébalken
foljas i planlaggningen.

Luftféroreningar

Regeringen har faststéllt riktlinjer for utomhusluft (luftkvalitetsférordningen 2010:477),
normerna ar huvudsakligen baserade pa krav i EU-direktiv. Miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft galler for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10 och PM2,5), arsenik, kadmium, nickel, bensen(a)pyren och ozon. Inga
matningar av luftféroreningar har gjorts i Simrishamns kommun. Planens genomférande
bedéms inte medfora att nivaerna inom planomradet forandras.

Vatten

Omradet norr om Byvagen utgor vattenskyddsomrade, planomradet ligger 300 meter soder
om skyddsomradet. Grundvattnets kvantitativa status bedéms uppnas som god till 2015 enligt
Viss, vatteninformationssystem Sverige (www.viss.lansstyrelsen.se. Tillganglig 2013-11-13).

N&rmaste vattendrag som ar statusklassad, gallande hur miljokvalitetsnormerna beddéms
uppnas till 2015, ar Rorums Sodra &, dar kemisk status och ekologisk status bedéms som god
2015 (beddmning beslutad 2009 enligt www.viss.lansstyrelsen.se. Tillgdnglig 2013-11-13).

Planomradet ligger inom ett delavrinningsomrade fran SMHI som féljer Rérums Sodra as
avrinningsriktning mot havet och omfattar ett omrade till en bredd av 1-2,5 km fran ans
mittpunkt.

Planens genomfdrande beddms inte leda till att miljokvalitetsnormerna for vatten antas
Overskridas.

Omgivningsbuller

Enligt EU-direktiv ska det efterstravas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa
méanniskors hélsa (miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. 2 § forsta stycket 4 miljobalken).

Med omgivningsbuller menas buller fran jarnvag, vag, industrier (férordning om
omgivningsbuller 2004:675). Planomradet ar inte utsatt for omgivningsbuller som kan utgora
risk for manniskors halsa.

20



Detaljplan for Raskarum 11:92 m.fl. i Sankt Olof, PLANBESKRIVNING
Simrishamns kommun Antagandehandling

Trafikbuller

Foljande riktvarden for trafikbuller, enligt regeringens proposition 1996/97:53, ligger till
grund for planeringen.

Bostader, vard- och undervisningslokaler

ekvivalentniva ute  frifaltsvarde 55 dBA
inne 30 dBA

maxniva ute  frifaltsvarde 70 dBA (vid uteplats)
inne 45 dBA ( nattetid )

Planomradet ligger i ett svagt trafikerat bostadsomrade med enbostadshus och smala gator,
angransande gator utgors av matargator med direkta utfarter for varje bostad. Hastigheten
inom omradet ar 1dg (40/km/h). Omradets karaktar, foranleder till att
Samhallsbyggnadsforvaltningen beddémer trafiksituationen acceptabel och inte finner skal till
att utreda gallande bullersituation vidare.

Markradon

Radonnivaerna inom omradet ligger inom lagriskintervallet. Detaljplanen reglerar darmed inte
utforandet av den nya byggratten, dock rekommenderas radonskyddat utférande.

Markféroreningar
Inga kanda markfoéroreningar forekommer.

Natur och kulturmiljo

Planens genomforande innebér att planlagd vag mellan fastigheterna Raskarum 11:92 och
Raskarum 11:86 dndras till kvartersmark for bostadsandamal som ar den karaktar omradet har
idag, slappet har i dagslaget privat karaktar och &r inte 6ppen som vag. Naturomradet ansluter
aven fortsattningsvis till Snickaregatan och ar relativt lattillgangligt. Planen innebdr att mark
planlagd som kvartersmark for bostader i 6ster andras till allman plats for naturandamal i
enlighet med nationell bevarandeplan for odlingslandskapet.

Enligt utford undersokning och utvérdering av hur bebyggelsen inom Raskarum 11:92
paverkar groddjuren i omradet ar slutsatsen i utredningen att grunden till byggnation inom
planomradet ar gjuten och oavsett om huset byggs eller inte sa kommer det inte paverka de
artskyddade groddjurens livsmilj6 (se bilaga groddjursutredning). Vegetationsbestammelse
avsétts for att varna det ursprungliga markskiktet samt markens ursprungliga vegetation med
I6vtrad och buskar inom Raskarum 11:92, markens héjd inom angivna omraden far inte
andras.

Del av planomradet som har utgjort betesmark ar huvudsakligen tidigare planlagd for
bostadsandamal, planandringen innebaér att exploateringsgraden inom omradet dndras samt att
betesmark tas i ansprak for bostadsandamal. Nar marken privatiseras finns risk att marken
med de uppvaxta bokarna klassad som tradkladda betesmarker av fennoskandisk typ forlorar
sin biotop om marken inte langre betas.

Bebyggelsen innebér ett nytt inslag i den traditionella kulturmiljon som bryter mot
stationssamhaéllets och tradgardsstadens bebyggelsemonster. Den befintliga bebyggelsen
omfattas av varsamhetshestammelser i planen for att varna bebyggelsens sardrag vid &andring.
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Sociala konsekvenser

Tillganglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillganglighet och anvéandbarhet for
funktionshindrade beaktats. Planens genomfdérande hindrar inte att ny bostad kan byggas
tillganglighetsanpassad. Hur kraven pa tillganglighet i 12 § BVF (byggnader) samt 8 kap 9 §
PBL (2010:900) (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgors i samband med kommande
bygglovsprévning och bygganmalan.

Barnperspektivet

Vid utarbetande av planforslaget har hansyn till barns intressen, behov och situation tagits i
enlighet med barnkonventionen. Detaljplanen beror ett mindre omrade och bedéms inte
innebdra att barns rorlighet i omradet inskranks namnvart.

Konsekvenser for fastighetsagare

Planen innebér att de bebyggda fastigheterna ges en hojd exploateringsgrad och utékade
byggratter i forhallande till detaljplanen fran 1960 som reglerar huvudbyggnad till max 120
m? och 40 m? for sidobyggnad. For Raskarum 11:85 innebar exploateringsgraden majlig total
byggnadsarea om 267 m”.

Planen mojliggor for fastigheten Raskarum 11:86 att genom markkop forvérva mark tidigare
planlagd som gata av Simrishamns kommun, det ar fastighetsagarna till antingen Raskarum
11:79 eller 11:86 som ska initiera en fastighetsreglering, fastighetségaren till Raskarum 11:86
ska da betala ersattning for den 6verforda marken till agaren av 11:79. Fastigheten utgor i
nulaget 1507 m?, ett markkop skulle innebéra ny fastighetsarea pa 1851 m? och att
sammanlagd byggnadsarea som far uppforas da utgér 278 m? (1851 m? x 15 %).

De bebyggda fastigheternas karaktar ska varnas enligt angivna varsamhetsbestammelser,
bestammelserna beskriver en dnskad utformning och inriktning for bebyggelsen som bygger
pa samspelet mellan de bada fastigheterna, planen leder till utokad lovplikt for dessa vid byte
av fonster.

Fastighetsagare till Raskarum 11:92 ges storre exploateringsgrad gentemot féregaende
detaljplan fran 1960, byggnadsarean utokas till 271 m?. Planen innebar begréansningar av
anvandningen av tomten genom vegetations- och markbestdmmelser. Planen innebér
inskrankningar genom att takmaterial av koppar och zink inte far anvandas utifran hansyn till
mojlig paverkan pa djurlivet. Inom Raskarum 11:92 galler utokad lovplikt med marklov for
atgarder som paverkar markens hojd eller vegetation. Dagvattens ska infiltreras lokalt inom
fastigheterna. Detaljplanen majliggor aven en fastighetsreglering sa att ett omrade

overfors fran Raskarum 11:79 till Raskarum 11:92 (vid den norddstra (2) hérnan dar en
fasning finns idag). Det ar fastighetségarna till antingen Raskarum 11:79 eller 11:92 som ska
initiera en fastighetsreglering, fastighetsagaren till Raskarum 11:92 ska da betala erséttning
for den overforda marken till &garen av 11:79.

Sarskild motivering till nyttjandet av fastighetsindelningsbestammelser

Enligt 4:18 PBL ska fastighetsindelningsbestammelser endast nyttjas om det krévs for ett
genomfdrande av en andamalsenlig indelning i fastigheter eller for att annars underlatta
detaljplanens genomférande. Fastighetsindelningsbestammelsen kréver en provning enligt 3:1
och 5:4 i fastighetsbildningslagen
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Simrishamns kommun Antagandehandling

Nedan féljer den lamplighetsprovning som ar gjord utifrdn 3:1 och 5:4
fastighetsbildningslagen:

1. Fastighetsindelningen uppfyller allmanna l&mplighetsvillkor och planvillkor enligt 3:1 FBL
2. Fastighetsbildning kan ske sa att fastigheten som ombildas blir med hansyn till belagenhet,
omfang och dvriga forutsattningar varaktigt lampad for sitt andamal.

3. Fastigheten far en lamplig utformning och tillgang till vagar utanfor sitt omrade.

4. Fastigheten har godtagbara anordningar for vatten och avlopp.

5. Fastigheten, som ska ombildas for nytt &ndamal kan fa varaktig anvandning for sitt
andamal inom Gverskadlig tid.

6. Andamalet med hinsyn till sin art och 6vriga omstandigheter bor inte tillgodoses pa nagot
annat satt &n genom fastighetsbildning.

7. Fordelarna med regleringen 6vervéger de kostnader och oldgenheter som regleringen
medfor.

8. Markanvandningen ar den mest andamalsenliga for omradet. (5:4 FBL)

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har tagits fram av undertecknad, darutéver har féljande tjansteman pa
Samhallsbyggnadsforvaltningen deltagit i planarbetet:

Ingvar Bengtsson Samhallsbyggnadschef, Eva Ferlinger planarkitekt, Mikael Ferngard
lantmateriingenjor.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Simrishamn, 2014-05-16

Ingvar Bengtsson
Samhallsbyggnadschef Evelina Simonsson
Planarkitekt

BILAGOR
Groddjursinventering, Boris Berglund, 2013-07-15
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Behovsbedtmning

beddmning av behovet att uppratta en miljdbedémning
enligt Plan- och bygglagen (2010:900) och enligt kriterierna i MKB-férordningens bilaga 4

Detaljplanens beteckning  Detaljplan for Raskarum 11:92 m.fl. i Sankt Olof

Syfte Att ange riktlinjer for ny exploatering och fastighetsindelning inom planomradet.

Planomradet




Natura 2000

Detaljplan for tillstandspliktig

verksamhet enligt MKB-f bil 3

Ja

Nej

X

X

Om ett ja --> miljébeddmning

Beddmning enligt kriterierna i bilaga 4 MKB-férordningen. Inverkan--> ta med i planbeskrivning, Betydande -->
= Avgransning for miljobedémning (MKB)

Ingen eller | Inverkan | Betydande Kommentarer
liten paverkan
Platsen (bef.)
Den befintliga miljons X Storsta delen av planomradet &r planlagt sedan
kanslighet nuvarande tidigare, delar av planen har inte genomforts,
anvandning och tidigare inom Raskarum 11:92 har marken anvants som
plan naturbetesmark. | narheten av omradet finns
groddjur.
Radon X Radonunderstkning utfors.
Geologi X Jordart utgors av sandig moran, berggrund av
kvarts-faltspatrik sedimentar bergart.
Skredrisk X Ingen kand skredrisk finns i omradet.
Oversvamningsrisk X
Ljusforhallanden pa plats X Goda ljusforhallanden.
Lokalklimat X Inlandsklimat




Markfororeningar

Inga kdnda markféroreningar finns.

Buller frdn omgivningen

Nej

Forekomst av
verksamheter som medfér
risk for omgivningen i eller i
narheten av planomradet

Nej

Gronytor i tatort

Planomradet innehaller gronytor, bade planlagd
parkmark som utgor naturbetesmark samt
marken intill planlagd for bostad som senast i
ar utgjort naturbetesmark.

Tatortsnara Se ovan. Naturbetesmarken inom planomradet
rekreationsomrade ar en del i ett stérre naturomrade.

Nuvarande verksamhet Nej.

riskerar att dvertrada

miljokvalitetsnormer

Riksintresse kulturmiljovard Nej.

Regionalt intresse
kulturmiljo

Sankt Olof tatort anges som sarskild vardefull
kulturmiljo i det regionala
kulturmiljoprogrammet.




Arkeologi X Inom planomradet finns inga registrerade
fornlamningar.
Sardrag i naturen Naturbetesmark bevuxen med enar och
vidkronade bokar
Strandskydd X Nej.
Naturreserevat X Nej.
Djurskyddsomrade X Nej.
Vaxtskyddsomrade X Nej.
Biotopskydd X Nej.
Miljoskyddsomrade X Nej.
Vattenskyddsomrade X Nej.
Naturminne X Nej.
Turismen och det rérliga X Nej.
friluftslivet
Paverkan
Projektets omfattning
Ar planen del av ett storre X Nej.
projekt
Miljopaverkan av -
det 6verordnade
projektet
Dagvattenhantering X De geotekniska forutsattningarna mojliggor for
lokalt omhandertagande av dagvatten
Paverkan pa X Planen innebar ytterligare ett hushall i omradet

trafiksituationen inom och
utom planomradet

vilket inte bedoms paverka befintlig
trafiksituation




Paverkan pa stads-
/landskapsbilden

X Planomradet ligger pa en hojd i Sankt Olofs
stdra utkant. Féreslagen bebyggelse kan
komma att paverka siluetten och inblicken
utifran landskapet.

Utnyttjande av -mark

X God utnyttjande av mark inom tatorten istallet
for en utvidgning av tatorten.

Utnyttjande av -Vatten

X Nej, inga vattenomraden ingar i
planprogrammet.

Utnyttjande av -Ovriga X Nej.
naturresurser
Alstrande av - avfall X Ett hushall tillkommer
Alstrande av - féroreningar X Nej.
Alstrande av - stdrningar X Nej
Risker X Nej.
Halsa X Nej.
Miljo X Nej.
Planen
Ger planen mgjlighet till X Nej.
miljopaverkande
verksamheter
Avser planen reglera -
miljopaverkande
verksamheter
Har planen betydelse for X Nej.
andra planers
miljopaverkan
Overensstammelse med de X Ja.

nationella miljomalen

Planens eventuella
positiva inverkan pa
miljon, halsa mm

God hushallning av mark genom féreslagen ny bebyggelse i Sankt Olofs tatort i
ett kollektivtrafiknara lage samt med en val utbyggd service.




Stallningstagande Bedodmningen &r att en miljokonsekvensbeskrivning inte behdver uppréttas for
aktuellt planarbete.

Evelina Simonsson

Planarkitekt
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GRANSKNINGSUTLATANDE (ANTAGANDEHANDLING)

Detaljplan fér Raskarum 11:92 m.fl. i Sankt Olof, Simrishamns kommun, Skane lan

Upprattad 2014-05-16

Hur utstaliningen har bedrivits

Forslag till detaljplan for har varit foremal for granskning 22 mars — 23 april enligt
normalt planforfarande. Detaljplanen har under utstallningstiden funnits tillganglig pa
Simrishamns kommuns hemsida, Samhallsbyggnadsforvaltningens foajé,
huvudbiblioteket i Simrishamn, Stadshusets foajé samt sants till berérda sakagare och
myndigheter.

Forslag till revideringar i planhandlingarna infér antagande

Pa plankartan revideras fastighetsindelningskartan som redovisar
fastighetsindelningsbestammelser, sa att vardena visas med tva decimalers noggrannhet. Tva
matfel har upptéckts och korrigerats.

Awven planbeskrivningen, som hanvisar till fastighetsindelningskartan, uppdateras med samma
information.

Kvarstaende synpunkter

Myndigheter, statliga verk

Inga myndigheter eller statliga verk bedéms ha kvarstaende synpunkter som inte har blivit
tillgodosedda i samband med upprattandet antagandehandlingarna.

Kommunala och regionala organ
Inga kommunala eller regionala organ bedéms ha kvarstaende synpunkter som inte har blivit
tillgodosedda i samband med upprattandet av antagandehandlingarna.

Sakéagare och 6vriga

Foljande sakdgare och 6vriga som har inkommit med synpunkter under planprocessen (samrad
och granskning) bedéms kunna ha kvarstaende synpunkter som inte har blivit tillgodosedda i
samband med upprattandet av antagandehandlingarna:

L Lindgrens dddsbo
B Josefsson, C Tunbjer
Jorgen Lundbéck

e-posT: samhallsbyggnad@simrishamn.se
ADRESS: 272 80 Simrishamn
BESOK: Bjorkegrenska garden, Storgatan 22
TELEFON: 0414-81 92 00
Fax: 0414-8197 01



Detaljplan for Raskarum 11:92 m.fl. GRANSKNINGSUTLATANDE
Simrishamns kommun

Inkomna yttranden

Totalt har 11 yttranden inkommit, varav 3 innehaller synpunkter, vilka redogors
oavkortat nedan och bemots med samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar.

Foljande har inget att erinra pa planforslaget:

E.ON 2014-04-24
TeliaSonera Skanova Access AB 2014-04-14
Trafikverket 2014-04-10
Socialndmnden 2014-03-26
Sydostra Skanes Raddningstjanstforbund 2014-03-26
Lansstyrelsen Skane 2014-03-25
Myndighetsnamnden 2014-04-16
Samhallsbyggnadsnamnden 2014-04-17

Foljande har lamnat synpunkter pa planforslaget:

Myndigheter, statliga verk

Lantmaterimyndigheten, 2014-01-10

Langden pa sidan vid fastighetsindelningsbestammelsen invid 11:92 &ar 42,8 meter lang medan
langden i avstyckningskartan pa 11:92 ar 39,87 meter. | 6vrigt har lantmateriet inga synpunker pa
planforslaget. Konsekvenserna for fastighetséagarna ar beskrivna pa ett mycket bra séatt, likasa &r
fastighetsindelningsbestammelserna redovisade pa ett foredomligt satt!

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar: Det har blivit ett matfel pa kartan som visar
fastighetsindelningsbestammelsen, vardena korrigeras. Darutover revideras matvardena sa de
anges med tva decimalers noggrannhet.

Berotrda fastighetsagare

Christina Tunbjer och Bengt Josefsson, 2014-03-24

Tack for mojligheten att lamna synpunkter i detta arende dven om det kanns for sent for att
paverka nagot. Planarendet ror det som i var familj gar under namnet "vildmarken". Vi har
beundrat omradet pa morgonrunda eller kvallsrunda och njutit av den oerhért vackra utsikten. Vi
kommer verkligen att sakna denna dyrgrip. Om det aktuella planforslager vill vi framfora:
Grodexperten kommer i slutet av sin utlaggning fram till att grodornas " livsutrymme med
tillhorande habitat krymper och sakta men sakert naggas pa olika satt, oftast genom ny bebyggelse
eller nya vagdragningar. Sa ar naturligtvis ocksa fallet i detta specifika arende.” Grodor finns i
stor mangd vid Ostanvagen 1 b. Vissa kvallspromenader i regn maste man verkligen se upp sa att
man inte trampar pa sma pyttegrodor eller stora paddor. Vi hittar grodor i tradgarden, i garaget
och nagon gang ocksa i kallaren. Vi tror att grodornas habitat paverkas mer an vad som framgar i
arendet. Vi tycker att Simrishamns kommun gor fel som tror att man kan fa fler invanare, nar
politiken gar ut pa att sélja ut och privatisera naturtillgangar. De vackra traden far enligt forslaget
fallas om det behovs av sdkerhetsskal. Riskerna uppstar ju nar man bygger alldeles intill. Hogsta
byggnadshojd ar satt till 3,5 m och hogsta totalhojd till 8 m. Varfor sa mycket som 8m? Ligger har
nagon framtida 6verraskning dold? Vi anser att basta anvandning av detta omrade hade varit att
lata nagon granne kopa det utan planer pa att bebygga det.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar: Simrishamns kommun har valt att ga pa
Lansstyrelsens linje géllande groddjuren, men instdmmer i att en utbyggnad bidrar till att
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livshabitatet minskar. Dock var marken redan planlagd fér bostadsandamal och saldes enligt de
premisserna. Totalh6jd ar satt sa att planen mojliggor sutterangvaning, dvs. en halv vaning som
gravs in i sluttningen for att mojliggdra anpassning till topografin.

L Lindgrens dodsbo, 2014-01-24

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar till tidigare insant forslag innehaller felaktigheter
och bagatelliserar delgivna synpunkter. Kommunstyrelsen uppmanas infor beslut att godkanna
detaljplanen, battre beakta fastighetségarnas synpunkter. Samhallsbyggnadsférvaltningen
forklarar, "att planomradet kompenseras genom att den norra delen planlaggs for allman
platsmark natur". Detta ar felaktigt, eftersom "Snickaregatan” som l6per utmed

planomradets norra grans, inte medger nagot utrymme for ndgon platsmark natur, och vars
utstrackning enligt planomradet heller inte ska férandras. Att dopa Ostanvégens sodra forlangning
till naturomrade utgor ingen kompensation, detta ar en ren "skrivbordsprodukt". Arealen ar
alldeles for liten, och sodra delen bestar av en massa ditforslade stenar. Denna stenhdg utgor inget
naturligt inslag i ett naturomrade, tvartom. Vem skulle tankas bli attraherad och njuta av detta
omrade? Ingen (férutom oseriésa hundrastare).

Forslag; denna gatstump skulle kunna benamnas naturomrade, men da behovs atgarder. For att
uppfylla rimliga krav for en sadan benamning, kan denna mycket begransade areal slas samman
med ett storre omrade, som i detta fall utgors av befintlig naturbetesmark soder om planomradet
Med enkla medel skulle detta kunna astadkommas, genom att fastighetsagaren bortforslar del av
storre stensamling. Atgérden skulle harigenom kunna bidra till begrepp som naturomréde for
eventuella bestkare, genom att dessa ges mojlighet att fysiskt kunna forflytta sig till detta
naturomrade/naturbetesmark, som ingar i NBO (nationellt bevarandeprogram for
odlingslandskapet) och Simrishamns kommuns naturvardsprogram. Atgérderna foreslés bl
igangsatta i borjan av genomférandeperioden efter att planen vunnit laga kraft. | annat fall kan
gatan bibehallas enligt tidigare insand motivering.

Samhélisbyggnadsforvaltningens kommentar: Férvaltningen beklagar att undertecknad kénner
att samhallsbyggnadsforvaltningens tidigare svar har varit kort och bagatelliserat delgivna
synpunkter. Samhéllsbyggnadsforvaltningens tidigare formulering syftar pa att marken i den
nordostra delen av planomradet ar planlagd som mark for bostadsandamal/gata i detaljplan fran
1960, och att den planlagda anvandningen foreslas andras till allmén platsmark for
naturandamal. Vilket samhallsbyggnadsforvaltningen menar kompenserar att ny bostadsmark
foreslas mellan fastigheterna Raskarum 11:92 och Raskarum 11:86. Ytan som planlaggs som
natur i Ostanvagens forlangning utgér 313 m? medan ytan mellan fastigheterna Raskarum 11:92
och Raskarum 11:86 utgdr 344 m?. Samhallsbyggnadsforvaltningen menar att ytornas storlek ar
jamforbara.

Upplevelsen av natur ar subjektiv. Natur &r inte alltid estetiskt tilltalande eller tillgangligt, men
har &nda ett varde for djurlivet som biotop. Naturomradet i soder bedoms fortsattningsvis vara
tillgangligt fran Snickargatan men Simrishamns kommun avser inte bygga ut tidigare planlagd
mark for gata. Kommunen har inga planer att i framtiden bebygga naturomradet séder om
planomradet och darmed heller inget behov att behalla kvar ett markreservat for gata.

Undertecknad har ratt i att mojligheterna till att skapa ett allméant tillgangligt strak férsvinner om
slappet mellan fastigheterna privatiseras till bostadsmark. Samhéllsbyggnadsforvaltningen vill
papeka att detaljplanen endast mojliggér denna utveckling och inte kan patvinga ett markkop.
Planandringen legaliserar ocksa befintlig garagebyggnad som star pa mark planlagd for gata.
Simrishamns kommun, som ar markagare till omradet mellan fastigheterna Raskarum 11:92 och
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Raskarum 11:86, 6nskar inte behalla ytan som vag eller att svara for dess skétsel ur kostnads-
och ansvarsaspekt, &ven om det ar en fin idé.

Undertecknads tidigare forslag; att Ostanvagens forlangning i soder behalls och att del av
hindrande stensamling pa kommunal mark bortforslas, sa att tillgangligheten till detta
naturomrade okar ar forenligt med detaljplanen. Detaljplanens anvandning for natur hindrar inte
att forslaget mojliggors.

Stallningstagande

Samhallsbyggnadsforvaltningen anser i en samlad bedémning att detaljplanen har tagit
erforderliga hénsyn till inkomna yttranden och sammanvégt dessa i en helhetsbedémning mellan
olika allmanna och enskilda intressen.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Simrishamn 2014-05-16

Evelina Simonsson
Planarkitekt

Expedieras till:

L Lindgrens dodsbo

Jorgen Lundbéck

Christina Tunbjer, Bengt Josefsson
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SAMRADSREDOGORELSE (GRANSKNINGSHANDLING)

Detaljplan fér Raskarum 11:92 m.fl. i Sankt Olof, Simrishamns kommun, Skane lan

Upprattad 2014-02-21

Hur samradet har bedrivits

Forslag till detaljplan for har varit foremal for samrad t.om 25 januari 2014.
Detaljplanen har under samradstiden funnits tillganglig pa Simrishamns kommuns
hemsida, Samhallsbyggnadsforvaltningens foajé, huvudbiblioteket i Simrishamn,
Stadshusets foajé samt sants till berdrda sakdgare och myndigheter.

Forslag till revideringar efter samradet
Efter utstallningsskedet foreslas planhandlingarna revideras i féljande avseenden:

— Inkomna synpunkter har lett till att planarbetet foreslas dverga till normalt planforfarande och
sandas pa granskning

Planbeskrivningen kompletteras med foljande punkter:

— Markradon

— Motivering till anvandning av fastighetsindelningsbestammelser
— Motivering till fastighetsindelningsbestammelser

— Konsekvenser for fastighetségare fortydligas

Plankartan kompletteras med féljande:

— Ingen planbestammelse om markradon behovs (Iagriskomrade)

— Separat karta 6ver fastighetsindelning mattsatts

— Redaktionell andring av el sa plankarta och planbestammelser stimmer Gverens

Kvarstaende synpunkter

Myndigheter, statliga verk

Inga myndigheter eller statliga verk bedéms ha kvarstaende synpunkter som inte har blivit
tillgodosedda i samband med upprattandet granskningshandlingarna

Sakagare och ovriga

Foljande sakagare och 6vriga bedéms kunna ha kvarstaende synpunkter som inte har blivit
tillgodosedda i samband med upprattandet granskningshandlingarna:

L Lindgrens dodsbo
Jorgen Lundbéck

e-posT: samhallsbyggnad@simrishamn.se
ADRESS: 272 80 Simrishamn
BESOK: Bjorkegrenska garden, Storgatan 22
TELEFON: 0414-81 92 00
Fax: 0414-8197 01
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Stallningstagande

Samhallsbyggnadsforvaltningen anser i en samlad bedémning att detaljplanen har tagit
erforderliga hénsyn till inkomna yttranden och sammanvégt dessa i en helhetsbedémning mellan
olika allménna och enskilda intressen.

Inkomna yttranden

Foljande har inget att erinra

Kultur och Fritidsforvaltningen 2014-01-24
Myndighetsnamnden 2014-01-20
Socialfdrvaltningen 2014-01-07
Sydostra Skanes Raddningstjanstforbund 2014-01-07
TeliaSonera Skanova Access AB 2014-01-07
Foéljande har lamnat synpunkter

Lansstyrelsen Skane 2014-01-29
Lantmaterimyndigheten 2014-01-10
E.ON EInét Sverige AB 2014-01-16
L Lindgrens dodsbo 2014-01-24
Jorgen Lundbéck 2014-01-27

Totalt har 10 yttranden inkommit, varav 5 innehaller synpunkter, vilka redogors
oavkortat nedan och beméts med Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar.

Myndigheter, statliga verk

Lansstyrelsens yttrande, 2014-01-29

Syfte med planlaggningen ar att prova lampligheten i att mojliggdra for ytterligare ett
enbostadshus inom planomradet. Planomradet omfattas av detaljplan fran 1960, dar den i dag
obebyggda fastigheten utgor tva fastigheter. Den vastra delen av planomradet ar allman platsmark.
Bebyggelsemojligheterna pa den i dag obebyggda delen av planomradet begransas av den
kuperade marken och ett bevarandesvart bokbestand. Planforslaget innebér att byggratten for de
befintliga husen justeras och 6kas samt att det pa den i dag obebyggda fastigheten regleras sa att
en storre villa kan komma till stand. Delar av denna fastighet foreslas fa byggnadsférbud och bade
markens hojdlage och vegetation skyddas genom forhdjd lovplikt och andra bestdmmelser i
detaljplanen. Gatumarken i mitten av planomradet omvandlas till kvartersmark, och langst i dster
bildas ett strak av allman platsmark; natur. Hela den del av planomradet som i dag utgors av
allman platsmark i vaster foreslas bli natur.

Halsa och sékerhet

Radon

Planhandlingarna bor kompletteras i frigan om markradon. Lansstyrelsen anser att fragan skall
vara utredd vid planlaggning samt rekommenderar att det tydligt ska framga i information pa
plankartan vilken niva av skydd som kommer att kravas.

Skydd av natur

Artskyddet beskrivs vél i planhandlingarna och Lansstyrelsen har inga ytterligare uppgifter om att
det skulle forekomma skyddade arter inom planomradet. Lansstyrelsen har hanterat
artskyddsfragan pa fastigeten Raskarum 11:92 i ett miljobalksarende (dnr 515-16550-13) och dér
kunnat konstatera att den pabdrjade byggnationen inom fastigheten inte innebar ett hot mot
populationerna av de skyddade groddjuren som lever i ndaromradet. Artskyddsfragan far darmed
anses vara val utredd.
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Plantekniska synpunkter

Med en bestammelse om natur i detaljplanen kan kommunen sakerstélla att ett omrade bibehalls
som natur och inte bebyggs med annat. Att ett omrade far bestammelsen natur innebar dock inte
att naturen maste bevaras som den var nar planen vann laga kraft utan omradet far skotas som
natur enligt skotselplan eller ortens sed, vilket ibland innebér réjning och avverkning. For att
sakerstélla att till exempel trad inte tas ned maste bestammelser om t.ex. forbud mot tradféllning
samt forhojd marklovplikt foras in i planen. Lansstyrelsen anser att planforslaget, da den beror
och omférdelar allman platsmark, hanterar fragor som inte saknar intresse for allmanheten och att
det darfor bor 6vervagas om planen ska hanteras med normalt planforfarande. Om kommunen
valjer att ga vidare med enkelt planforfarande forutsatts att Lansstyrelsen, da Lansstyrelsens har
synpunkter pa planforslaget, aven underrattas mellan samrad och antagande for granskning enligt
5 kap. 188 PBL.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar: Markradon har utretts, tillagg gors till
planbeskrivning och plankarta, ingen planbestammelse om markradon behdvs pa plankartan
eftersom omradet utgor lagrisk, dock rekommenderas radonskyddat utférande. Allmén platsmark
natur kompletteras inte med ytterligare bestammelser. Kvartersmark for bostadsandamal inom
fastighet Raskarum 11:92 regleras gallande markfallning och marklov.

Lantméaterimyndigheten, 2014-01-10

Lantméterimyndigheten har tagit del av forslaget till detaljplan. Lantmaterimyndigheten har
inte gjort nagon fullstandig genomgang av planforslaget. Genomgangen har framst varit
inriktad pa genomforandefragor. Lantmaterimyndigheten véljer att sarskilt belysa foljande
fragestallningar.

Organisatoriska fragor
Det allmanna huvudmannaskapet bor framga i planbestammelserna.

Fastighetsrattsliga fragor

Det saknas en sarskild motivering till nyttjandet av fastighetsindelningsbestammelser. Enligt
4:18 PBL ska fastighetsindelningsbestdmmelser endast nyttjas om det kravs for ett "
genomfdrandet av en dandamalsenlig indelning i fastigheter eller for att annars underlatta
detaljplanens genomférande”. Fastighetsindelningsbestammelsen kréver en prévning enligt
3:1 och 5:4 FBL. En sadan prévning ska redovisas i planhandlingarna. Det bor aven framga
att det ar fastighetsdgarna till antingen Raskarum 11:79 eller 11:86 som ska initiera en
fastighetsreglering. Vidare bor det framga att dgaren av Raskarum 11:86 ska betala erséttning
for den dverforda marken till &garen av 11:79. Vidare bor fastighetsindelningsbestdammelsen
fortydligas med langder och areal pa Raskarum 11:86 sa att det blir entydligt vad som galler
for fastigheten. Detaljplanen mojliggor dven en fastighetsreglering sa att ett omrade
overfors fran Raskarum 11:79 till Raskarum 11:92 (vid den norddstra | (2) hérnan dar en
fasning finns idag).

Ovrigt
| beteckningarna i plankartan star bestammelsen el och i planbestammelserna benamns den med
e2.

Allman information

Lantmaterimyndigheten ser ett stort vérde i att genomforandefragorna redovisas pa ett tydligt satt
i planhandlingarna sa att berorda fastighetsagare forstar vilka atgarder (lantmateriforrattningar
mm) som kommer att bli nddvéandiga och vem som kommer att sta for olika slag av kostnader
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(framtida underhall av gemensamma anlaggningar, marklosen, forrattningskostnader mm).
Arbetsprocessen blir inte rationell om berérda fastighetségare inte kunnat lasa ut dessa
uppgifter under planprocessen. Foljden blir da i stallet att dessa fragor maste behandlas pa nytt i
efterfoljande lantmateriforrattningar vilket ocksa leder till Iangre genomférandetider.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar: Sarskild motivering till nyttjandet av
fastighetsindelningsbestammelsen kompletteras planhandlingarna genom att illustrationen
mattsatts. Konsekvenser for fastighetsagare fortydligas, motivering tillkommer under
konsekvenser. Redaktionell &ndring av el sa plankarta och planbestammelser stammer Gverens.
Kommunen &r huvudman for allméan platsmark om inget annat anges, huvudmannaskapet anges
anda enligt nskemal plankartan

E.ON Elnéat Sverige AB, 2014-01-16

E.ON ElInat Sverige AB har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat &rende och har
foljande synpunkter. Inom planomradet har E.ON Elnét servisledningar till byggnader, (karta
bifogas yttrandet). For att sakerstélla kablarnas exakta lage bestélls kostnadsfritt kabelvisning i
falt via var kundsupport, telefon 020-22 24 24, eller via var hemsida (www.eon.se). E.ON Elnat
forutsatter att befintliga anlaggningar kan vara kvar i nuvarande lage, att servisledningen inte
byggs Gver och att vi inte drabbas av nagra kostnader i samband med planens genomférande samt
att eventuella flyttningar eller &ndringar bekostas av exploattren.

Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar: Ledningarna paverkas inte av planlaggningen och
beddms kunna ligga kvar i sitt 1age.

Berdrda fastighetsagare

L Lindgrens dddsbo, 2014-01-24

Berdrd fastighet framfor foljande: Kommunstyrelsen bor beakta féljande synpunkter infor beslut
att godkanna detaljplan for angivet omrade. Synpunkterna ar av allmant intresse och berér manga,
varfor liggande forslag bor forandras enligt nskemal. Vi fastighetsagare som bor i omradet
uppskattar den unika natur som finns séder om markerade fastigheter pa plankartan, (méarkt
Raskarum 61:4) Denna underbara natur har funnits i valdigt manga ar och har kunnat nyttjas som
strovomrade med en enastdende flora och fauna. Det ar bara att beklaga att den vastra delen av
detta naturomrade exploateras som kvartersmark for bostader, nar det inte foreligger brist pa
tomter i 6vriga samhéllet.

Omrédet &r inte langre lattillganligt for boende och fotgingare pd Ostanvéagen och nuvarande
forslag till detaljplan forsvarar tilltrade ytterligare. Genom att bibehalla Ostanvagens forlangning i
soder och genom att bortforsla del av hindrande stensamling pa kommunal mark, sa okar
tillgangligheten till detta naturomrade vasentligt. (Dessutom behdvs gatan vintertid for upplag av
snomassor som erfarenhetsmassigt har forekommer i rikliga mangder.) Ett annat forslag ar att
Rosengatans forlangning bibehalls som gata for tilltrade till naturomradet.

Kommunens planer skall innebé&ra att allmén platsmark for natur och naturbetesmark mm.
bibehalls i sa stor utstrackning som majligt, med hanvisning till miljébalkens inriktning att
omraden anvands for de andamal som de ar mest lampade for. Med hansyn till att naturomradet
omfattas av nationellt bevarandeprogram for odlingslandskap, och att omradet forstarker begrepp
som sarskild vardefull kulturmiljo, enligt det skanska kulturmiljoprogrammet, sa bér kommunen
beakta detta vid gransdragning, vilken inte foljt tidigare plan. For att ytterligare bevara sa mycket
av naturomradet som mojligt och med anledning av fastigheten Raskarum 11:92 onddigt stora
tomtareal (2262 m?), s& bér den sddra fastighetsgransen korrigeras genom att parallellfrflyttas ca
10 m norrut. Har finns gamla bevarandevérda trad som skulle kunna rdddas kvar.
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Tyvarr ska trad nyligen ha fallts bade innanfor och utanfor blivande fastighetsgrans i strid mot
lovplikt innan detaljplanen faststallts! Traden uppvisade inga tecken pa réta eller annan orsak till
fallning!

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar: Forlusten av gatumark som andras till
kvartersmark for bostadsandamal kompenseras genom att mark i den norra delen av planomradet
planlaggs for allman platsmark natur, naturmark sakerstalls ocksa i den sodra delen av
planomradet. Fastighetsreglering ar redan genomford och marken har avstyckats enligt befintlig
fastighetsgrans i soder. | gallande detaljplan foreligger inget forbud mot tradfallning, det
aktualiseras forst nar detta planforslag vinner laga kratft.

Jorgen Lundbéck, 2014-01-27

Hej, jag har nyligen haft tid att lasa igenom underrattelsen om detaljplanen angaende Raskarum
11:92 . Detta kan vara lite sent att yttra sig det vet jag, men jag tycker att det borjar likna lite
mycket lekskola 6ver det hela. Med detta menar jag att Manfred Koch helt pl6tsligt kan kdpa en
tomt som minst 2 har blivit nekade pga. det var byggforbud, att han bérjar bygga innan han fatt
klart med byggstart och vad jag hort pa efterhand innan bygglovet var klart. Ovan pa allt detta ska
detaljplanen andras sa det passar hans bygge. Sedan kan jag utlasa att han inte far félla nagra trad
pga. grodornas Gvervintrings plats men da kan jag meddela att det forsta tradet ar fallt. Man kan
konstatera att det galler att kanna ratt manniskor for da kan man visst géra som man vill.

Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar: Planen hanteras enligt Plan- och bygglaggens
regler. Aktuell fastighet ar i gallande detaljplan planlagd for bostadsandamal. Situationen ovan
dar kdp nekats har sin bakgrund i att intressent inte var intresserad av att uppfora nagon bostad i
omradet, vilket &r kommunens avsikt med sin politik sa att invanarnettot 6kar. Férbud om
tradfallning har foreslagits i denna detaljplan. | gallande detaljplan foreligger inget
fallningsforbud, vilket aktualiseras forst nar denna detaljplanen har vunnit laga kraft. | den
gallande detaljplan utgjorde storre delen av nuvarande fastighet Raskarum 11:92 byggratt. Detta
planforslag begransar byggrattsomradet for att varna natur- och miljévarden genom; prickmark
(mark som inte far bebyggas), omrade dar markens hojd inte far andras, bestammelse att markens
ursprungliga vegetation med lovtrad och buskar samt markskikt ej far tas bort eller skadas,
bestammelse att trad inte far fallas eller beskéras av annat &n biologiska eller sékerhetsmassiga
skal. Fastigheten far heller inte skarmas av med plank mot angransande naturomrade i vast eller
soder. Lansstyrelsen har hanterat artskyddsfragan pa fastigeten Raskarum 11:92 i ett
miljobalksarende (dnr 515-16550-13) och dar kunnat konstatera att den pabdrjade byggnationen
inom fastigheten inte innebar ett hot mot populationerna av de skyddade groddjuren som lever i
naromradet.

Foljande bedoms delvis inte fatt sina synpunkter beaktade:
L Lindgrens doédsbo
Jorgen Lundbéck

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Simrishamn 2014-02-21

Evelina Simonsson
Planarkitekt



Faktauppgifter fér vigledning i ompriévning av Ldnsstyrelsens beslut
2013-07-05 enl. Delgivningskvitto om "Féreldggande att upphdra med
byganadsdtgirder inom fastigheten Raskarum 11:92 i Simrishamns kommun".

Boris Berglund

Inledning
Bygglovsdrende 403-146%4-13 har medgivit Manfred och Marie-Louise Koch att fdrdigstdlla ett
mindre l-planshus pd fastighet Raskarum 11:92. Fastigheten #r beldgen i sydostligaste delen
av Sankt Olof och omedelbart sdder om Snickargatan. Ligger i yttersta nordkanten av
videtriickt naturbetesmark, som utgér ett virdfullt naturomrdde med rik fauna och flora.

Den 16 april 2013 erhdll Manfred Koch bygglov frén Myndighetsndmnden i Simrishamns kommun,
tillsynes utan hinder mot detaljplanen som faststdlldes den 26 oktober 1960.

I bbrjan av maj plbérjades bygget och till dags date #r husgrunden uppford. (Det bdr
pipekas att de tvl fastigheterna osterut - och samtidigt ocksd sdder om Snickaregatan - har
dven naggat och inkr#ktat pd den gamla betesmarken, vilket framgdr tydligt av flygbilder
frain 1939-1947, d& allt var naturbete. En viktig skillnad #r dock att Manfred Koch’s hus &r
ténkt att ligga i omedelbar anslutning till Snickargatan medan de ostligare husen &ar
placerade betydligt lHngre sbderut in i den forna betesmarken).

Direfter har Hrendet &verklagats av ett par nérboende grannar pd Albogatan (Marie-Louise &
Marek Szpojankowski) med begird inhibition av bygglovet.

Inhibitionen motiveras av oron tver "de skyddade arterna pd platsen” och “naturvirdena pd
platsen i &vrigt". Vidare pdpekas att "viss skada har redan skett d& marken grévts ur och
hundra &riga enar tagits boxrt". Att 100-&riga enar tagits bort férnekar Manfred Koch
bestimt.

Undertecknad blev uppringd av Manfred Koch mdndag 8 juli 2013 med vadjan till mig - som
Sveriges ledande groddjursexpert - att verkstilla en objektiv undersdkning och utviirdering
av drendets betydelse f£&ér groddjur, som omfattas av artskyddsforordningen (2007:845). Dagen
efter besdkte jag omridet med Manfred Koch, d& vi diskuterade den uppkommna situationen
under ett par timmar.

Bakgrund

omrddet kring Sankt Olof har en rik herptilfauna (grod~ och krdldjur) med flera sdllsynta
och utmirkande arter. Speciellt de sdllsynta groddjuren har undersdkts mycket grundligt i
Skéne sedan 1859 av undertecknad.

et bdr vidare pipekas, att hela grunden till kunskapsdatabasen, som finns om Skénes
sillsynta groddjur i Linsstyrelsens register, bygger pf undertecknads pionjérarbete och
systematiska fdltinventeringar sedan drygt 50 &r, icke minst pd Skogststerlen med Sankt
0lof och omgivningar.

Detsamma gdller rapporter och observationer av flera sillsynta groddjursarter i Artportalen
‘s gedigna databank, dir det ocksd framstdr att Beris Berglund leder topplistan &ver hela
landet inem artgruppen Grod- och Krdldjur.

omridesbeskrivning

omridet sdder om Snickaregatan kan kort beskrivas som en mycket vdrdefull och buskrik
naturbetesmark, som stricker sig till Tdppet i sydost och begridnsas av Jjirnvigen i vdster
och omfattar drygt 10 ha. Skogsbete har fbrekommit under 1lang tid och i nordbdstra delen
finns ett sdllsynt fint bestfnd av gamla, vidkroniga utmarksbokar.

Centralt i betesmarken finns ett lAngstrickt kdrromrdde, ddr delar av vdtmarken dr uppdimd
och fordjupad for att sdkerstdlla betesdjurens vattentillglng. Bdrden av al och Salix 1

kdrrmarken dr sdrskilt viktig f6r lévgrodorna under lekperioden.

Stor diversitet av olika busk- och tridarter férekommer med flerskiktning och spridda




hultar. Rikligt med tdta och omfattande sndr av bjornbir - ofta i kombination med nypon,
s14n och hagtorn - forekommer i olika delar av betesmarken och dr vdrdefullt £&r lovgroda
och ladngbensgroda, liksom anslutande funktdngar och bl8ta alstrdk. Enbuskar h&r och var
inom omrddet.

Vidare rikliga Rubusbestdnd i vister utmed ostbrynet av 4dellévskogen upp till hdrnet av
Albogatan/Snickaregatan. Likasd i sédra delarna av omrddet.

Vister om jidrnvigen finns lokstallet och den anslutande Lokstallsdammen, som linge fungerat
som baslokal f&6r lévgroda och ldngbensgroda. Ocksd vixelvis torrare partier med heterogen
ldvskogsmark och passande hdligheter i marken. Dessa element finns i omrfdet vid lokstallet
péd &émse sidor av jdrnvigen med ldmpliga &vervintringshabitat £6r terresta arter som t.ex.
lévgroda,

pet framgdr tydligt att dem buskrika naturbetesmarken under ldng tid haft ett ligt
betestryck med sparsam eller utebliven rdjning, vilket resulterat i en nérmast optimal
suecession fér ldvgrodan.

Penna fdrsumlighet av markidgaren skulle mycket snabbt kunna védndas till ett stdrrxe hot mot
lévgroda och langbensgroda om betesmarken skulle utsidttas for schablonmidsslg rojning. Ellex
bara félja regelverket som ligger till grund £or EUs "miljostdd”.

stédreglerna har uppmuntrat markdgare och brukare av jordbruksmark till att avligsna
buskage som betraktas som "igenvixning” och som medfdr ligre miljdersdttning i de fall de
inte avl#gsnas. Stddreglerna féresprikar dven frihuggning av stengirden med busk- och
snarvegetation, vilket 8deldgger minga sommar- och vinterhabitat fbr bdde gred- och
kraldijur.

Betesmarken har férskonats av nimnda ingrepp av nuvarande markdgare, men hur blir det nidr
av. barn tar ¢ver, eller med en ny markidgare, som inte &r lika vinligt sinnad till
omfattande tornbuskage?

Lista dver férekommande groddjur

Som tidigare ndmnts, utgdr den gamla naturbetesmarken sidder om Sankt Olof - inkl. den
anslutande lLoketallsdammen vidster om jdrnvdgen med naromgivningar - en rik miljd med stor
diversitet av sammanlagt 8 registrerade amfibiearter genom &ren, varav 7 arter dr recenta.
Av vara sdllsynta reptilarter, bdr sirskilt sandédlan némnas. Se nedan.

B&rjar vi med de sdllsynta arterna, sd &r listan foljande:

Livgroda (Hyla arborea)

Langbensgroda, (Rana dalmatina}

Stdrre vattensalamander (Priturns cristatus}

Unik triploid (LRR) Atlig groda (Rana esculenta), utdéd sedan slutet av 1980-talet.

Vidare fbrekommer:

Vanlig groda (Rana temporaria)

Akergroda (Rana arvalis)

vanlig padda (Bufo bufo}

Mindre vattensalamander (Triturus vulgaris)

Dessutom bland rédlistade krdldjur (VU}):

Sandddla (Lacerta agilis), som fdrekommer i anslutning till banvallen vid Lokstallet och
dven lingre soderut.

ropulationssammansittningen av lévgroda inom omrfdet omfattar c:a 100 adulta djur, varav
c¢:a 70 hanar. Ungefdr lika fdrdelning av djur i Lokstallsdammen och kdrrmarken i naturbetet
stder om Snickaregatan.

Karaktiren av lekplatserna gor den légmidlda lidngbensgrodan mer svirriknad, likasom att
visuellt observera deponerade romklumpar, men torde vara minst lika minga individer som
lévgreda,

5térre vattensalamandern ir numera struken fr&n rddlistan och finns allmdnt i alla fiskfria
sm&vatten runt Sankt Olof, inkl. den lilla anlagda triddgérdsdammen i Manfred Koch’s gamla
bostad pd Lunkendevigen i nordvistra delen av byn.




Om livsmiljdn £6r sillsynta groddjur inom omridet

Livsmiljtn £6r flertalet av vira groddjursarter omfattar under Arets cykel vanligen tre mer
eller mindre Atskilda omrdden: Overvintringsplats, lekplats och f&dosdksomride.

Pbr utpriglat akvatiska arter, som t.ex. #dtlig groda, dir lekplats/Svervintringsplats kan
vara identiska, utgbr furageringsomridet/sommarhabitatet ett andra omride under Arscykeln .

Andra exempel:

Lévgrodan ir en terrest art som alltid dvervintrar pd land, dir det finns tillgdng till
limpliga jordh&ligheter, vanligen i analutning till stengirden och gles ldvskogsmark med
exponering mot &st eller syd, dir markskiktet vdrms upp snabbt under viren.

Lekplatsen ligger ofta l&ngt frén hibernartionslokalen. I féreliggande fall &vervintrar
djuren i vistra delen av skogsomrldet pl dmse sidor kring lokstallet med anslutande
ddellévskog och stengdrden. Vandringen fra&n dverrvintringsplats till de bAdda lekplatserna
dr didrmed c:a 200-300 m.

Lévgrodans sommarhabitat, dér arten furagerar under sommaren och hosten, kan i sin tur
ligga 13ngt frdn de andra uppehdllsomrddena. I fdreliggande omrdde furagerar merparten av
djuren i s&dra, vdstra och delvis Gstra delen av betesmarken.

Langbensgrodan dr ocksd en terrest art, men hanarna och en stor del av honornma &vervintrar
i vatten, dva, i Lokstallsdammen och i djupare delar av kdrret centralt i betesmarken. En
del honor hibernerar pd land.

Férdelen att Svervintra i vatten Hr uppenbar f8r L&ngbensgrodan, som bdrjar leken ofta
redan i febr/mars, och slipper dirmed en l8ng vandring med de risker detta medfdr, som
biltrafik etc.

L&ngbensgrodans fodosbksomrdde utgdres huvudsakligen av fuktig, ljus lovskogsmark med
rikligt sndrskikt och inslag av hallon och hdgérter, som finns i vistra delen pd 8mse sidor
av jdrnvigen.

Stbrre vattensalamandern brukar hetraktas som typisk landdvervintrare, men egen erfarenhet
visar att mdnga individer av bAda kdnen kan ocksd framgdngsrikt Gvervintra i vatten, vilket
ocksd giller den mindre arten Triturus vulgaris.

Vissa salamandrar tillbringar stérre delen av scmmaren i vatten, medan andra furagerar
langt frén lekplatserna efter avslutad lek.

4 § artskyddsférordningen - Sammanfattning och diskussion

Husgrunden till Manfred och Marie~Louise Koch’'s planerade hus &r redan firdigstidlld.
Oavsett om det blir permanent stopp f&r drendet eller om huset byggs fArdigt med anslutande
naturtomt, s& stor detta inte de artskyddade groddjurens livemilis eller gdr ndgon
skillnad.

Lekplatserna, ¢vervintringsplatserna och sommarhabitaten (med vandringarpa dér emellan)
ligger pd betryggande avstind frén fastighet Raskarum 11:92, P4 fastigheten finns inte
limpligt sommarhabitat for varken lévgroda eller lAngbensagroda och avstlndet till nlrmaste
lekplats dr c:a 150 m rakt sdderut.

I anslutning till den bstra delen av fastigheten, ddr det finns ndgra av de grova
dngsbokarna, kan det mdjligen finnas overvintringsplatser i fornan intill tridden. Aven om
88 4r fallet pdverkas inte groddjuren, di omrddet har garanterats forbli ordrt.

Nirmaste sommarhabitat/furageringsplats fbr ldvgroda (och lénghensgroda) ligger i
nordvidsthérnet av betesmarken utmed brynzonen, som slutar vid hérnet, didr Snickaregatan
Gvergir i Albogatan. Avstindet dit frAn viéstra tomtgrinsen Hr c:a 50 m.

Problematiken med ménga sdlisynta arter - dédr foérekomsten dr begrinsad av ett mindre, ofta
isolerat omrd&de, #r att deras livsutrymme med tillh&rande habitat krymper och sakta men
séker naggas p& olika sHtt, oftast genom ny bebyggelse eller nya vigdragningar. S& Hr
naturtigtvis ocksé& fallet i detta specifika Hrende.




Sdtter man ett definitivt stopp for vidare framtida utbyggnad ~ utdver fastighet 11:92 -
soder om Snickaregatan, s Br min samlade bedédmning som groddjursexpert med drygt 50 drs
erfarenhet, att drendet p8 intet skttt missgynnar eller kolliderar med den grundldggande
intentionen i 4 § artskyddsfdrordningen fér bevarandet av de sdllsynta groddjuren i Sankt
Olof.
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FASTIGHETSFORTECKNING

Evelina Simonsson 2013-12-10, 2014-03-12 2013/220
Fastighetsforteckning detaljplan for Raskarum 11:92 m.fl. i Sankt Olof

Fastighetsbeteckning Agare/Innehavare, Adress Ovrigt

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET

RASKARUM 11:85 SVENSSON,KURT ARNE
SNICKAREGATAN 2
277 40 SANKT OLOF

RASKARUM 11:86 PERSSON,JOHAN
SNICKAREGATAN 4
277 40 SANKT OLOF

RASKARUM 11:79 SIMRISHAMNS KOMMUN
272 80 SIMRISHAMN

RASKARUM 11:92 KOCH,ANNA MARIE-LOUISE
LUNKENDEVAGEN 21
277 40 SANKT OLOF

KOCH,MANFRED

ANLAGGNINGSSAMFALLIGHETER INOM PLANOMRADET
(Uppgifter saknas)

MARKSAMFALLIGHETER INOM PLANOMRADET
(Uppgifter saknas)

FASTIGHETER UTOM PLANOMRADET

RASKARUM 11:19 SEREDNITSKAIA,GALINA
JARNVAGSGATAN 8
277 40 SANKT OLOF

RASKARUM 11:20 SIMRISHAMNS DOKTORN AB
ALBOGATAN 11
277 40 SANKT OLOF

RASKARUM 11:21 JOHANSSON,HELENA
ALBOGATAN 13
277 40 SANKT OLOF

RASKARUM 11:22 MITIC,STEFAN
ALBOGATAN 15
277 40 SANKT OLOF

RASKARUM 11:23 JOHANSSON,ELIN KRISTINE
ALBOGATAN 17
277 40 SANKT OLOF



RASKARUM 11:26

RASKARUM 11:27

RASKARUM 11:28

RASKARUM 11:29

RASKARUM 11:32

RASKARUM 11:48

RASKARUM 11:49

RASKARUM 11:50

RASKARUM 11:51

RASKARUM 11:52

NILSSON,GUNILLA
ALBOGATAN 10
277 40 SANKT OLOF

ROGVER,CARINA
ALBOGATAN 12
277 40 SANKT OLOF

NILSSON,HAKAN
ALBOGATAN 14
277 40 SANKT OLOF

RINGDAHL,LISE-LOTTE

JONSSON,GRETA
ALBOGATAN 16
277 40 SANKT OLOF

JONSSON,SVEN

ALBINSSON SZPOJANKOWSK,S
MARI-LOUI

RINGVAGEN 42 LGH 1202

118 67 STOCKHOLM

SZPOJANKOWSKI,MAREK JERZY
NEDERHYTTAN 122
71177 STRASSA

HANSSON,ULF JERRY
SOFIAGATAN 4 LGH 1203
703 64 OREBRO

HANSSON,ASA VIOLA

GORANSSON,ALEXANDRA
SLATTANGSGATAN 23 A LGH
1101

234 36 LOMMA

JENSEN,JAN FLEMMING

LUNDBERG,JOHNAS
ROSENGATAN 12
277 40 SANKT OLOF

LUNDBACK,ANN-KATRIN
ROSENGATAN 11
277 40 SANKT OLOF

LUNDBACK,JORGEN

GRAHM,KURT HAKAN INGEMAR
TRYDE 67120
27397 TOMELILLA

WEMANDER,IRENE ANN-
CHARLOTTE



RASKARUM 11:53

RASKARUM 11:55

RASKARUM 11:57

RASKARUM 11:60

RASKARUM 11:61

RASKARUM 11:62

RASKARUM 11:63

RASKARUM 11:65

RASKARUM 11:66

RASKARUM 11:67

RASKARUM 11:68

RASKARUM 11:69

NYSTROM,ASA
ROSENGATAN 7
277 40 SANKT OLOF

(Se Raskarum 11:32)

LARSSON,INGVAR
ROSENGATAN 10
277 40 SANKT OLOF

SKANSKA JARNVAGAR AB
BROSARPS STATIONSVAG 3
JARNVAGSSTATIONEN
27755 BROSARP

GRENFORS,JEANETTE
VALHALLAVAGEN 43
133 38 SALTSIOBADEN

GRENFORS,JOHAN

TERMENIUS BURLIN,YVONNE
ROSENGATAN 8
277 40 SANKT OLOF

JAKOBSSON,GERTRUD
VALL MICKELS 192
621 93 VISBY

PERSSON,KARIN
ROSENGATAN 5
277 40 SANKT OLOF

PERSSON,MARTIN

JOSEFSSON,BENGT EDVARD
KALLARGATAN 7 B LGH 1101
212 20 MALMO

TUNBJER,MARIT CHRISTINA

KRONHOLM,INGRID
OSTANVAGEN 3
277 40 SANKT OLOF

KRONHOLM,JOHAN

LINDGREN,HANNA LINNEA,
DODSBO

TALLVAGEN 1

280 23 HASTVEDA

BJURSTROM,KARIN
PUMPVAGEN 3
191 35 SOLLENTUNA



RASKARUM 11:70

RASKARUM 11:79

SANKT OLOFS GARD 1:6

SANKT OLOFS GARD 1:74

WANLOO,ANNA VIKTORIA
OSTANVAGEN 1 A
277 40 SANKT OLOF

WANLOO,JAN PETER

(Se adress under fastigheter inom
planomradet)

(Se Raskarum 11:60)
ANDERSSON,ANDERS
JARNVAGSGATAN 7
277 40 SANKT OLOF

ANDERSSON,MALIN

Uppgifterna ar hamtade fran Tefat/Fir fastighetsinformation

Evelina Simonsson
Planarkitekt

Madeleine Persson
Assistent
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