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Laga kraft besked for detaljplan for Sankt Olofs Gard 1:54 i Sankt Olof,
Simrishamns kommun, Skane lan

Samhallsbyggnadsnamnden antog 2009-12-15 detaljplan for
Sankt Olofs Gard 1:54 i Sankt Olof, Simrishamns kommun, Skéne lan.

Lansstyrelsen beslutade 2010-01-14 enligt 12 kap 2 § plan- och bygglagen att
provning av kommunens beslut inte ska ske.

Samhéllsbyggnadsndmndens beslut 6verklagades.
Lansstyrelsen beslutade 2010-02-04 att upphéva det 6verklagade beslutet.
Lansstyrelsens beslut 6verklagades.

Regeringen beslutade 2011-06-16 att faststélla, med &ndring av lansstyrelsens
beslut, samhallsbyggnadsndmndens beslut den 15 december 2009.

Detaljplanen har vunnit laga kraft 2011-06-16.
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for Sankt Olofs Gard 1:54 i Sankt Olof, Simrishamns kommun, Skane lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR Plankarta med bestammelser 2009-05-22, rev. 2009-11-23
Denna planbeskrivning 2009-05-22, rev. 2009-11-23
Genomférandebeskrivning 2009-05-22
Fastighetsforteckning 2009-07-22
Utlatande 2009-11-23

BAKGRUND

I en skrivelse till byggnadsnd@mnden 2005-08-23 begérde tekniska kontoret detaljplaneédndring
avseende fastigheten Sankt Olofs gard 1:54. Utdkat anvandningsomrade begardes avseende majlighet
till bostads-, handels- och kontorsandamal.

Beslut om uppréttande av detaljplan togs av byggnadsndmnden 2005-08-23.

SYFTE
Detaljplanens syfte ar att mojliggora enskilt nyttjande av fastigheten Sankt Olofs gard 1:54. Géllande
detaljplan anger allmant andamal.

MILJOPAVERKAN
Genomforande av detaljplanen bedéms inte medféra sadan betydande miljopaverkan som avses i 6
kap. 118 miljobalken, varfor behov av sérskild miljébedémning inte foreligger.

FORENLIGHET MED 3,4 & 5 KAP. MB

Den tankta markanvandningen innebar en forandring av markanvéandning sa att museiverksamhet &r
ocksa tillaten pa fastigheten. Den tankta markanvandningen kommer inte att paverka naturvarden,
kultur- eller friluftsliv. Markanvandningen beddms inte medfor att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap
MB oOvertrads eller att manniskor utsétts for varaktig storning.



PLANDATA

Planomradet

Planomradet ar centralt belagen i Sankt Olof. Planomradet omfattar endast fastigheten Sankt Olofs
gard 1:54. Planomradet gransar till fastigheterna Sankt Olofs Gard 1:18 och 1:18 i nordvast, i sydvast
Sankt Olofs Gard 1:63, Hemgatan i syddst och Bryggaregatan i nordost.

Fastigheten ar i privat ago.

Planomradets areal ar ca 0,29 ha.

Detaljplanen handlaggs enligt plan- och bygglagens regler for enkelt planférfarande.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Detaljplaner
Gallande detaljplanen (laga kraft 1960-10-26) anger kvarteret for allmant &ndamal.

Riksintressena
Planomréadet beroérs inte av forordnanden eller riksintressen.

Planomradet ingar i Lansstyrelsens kulturvardsprogram som ett omrade av vardefull kulturmiljo,
avseende bykérnan och karaktér av stationssamhaélle.

Planmedgivanden
Beslut om uppréattande av detaljplan togs av byggnadsndmnden 2005-08-23.



PLANFORUTSATTNINGAR

Markanvéandning

Fastigheten bestar av en huvudbyggnad, vilken idag anvands som bostader och lokaler for
raddningstjansten. Delen av fastigheten framfér huvudbyggnaden, mot Bryggaregatan anvands som
parkeringsplatser. Fastighetens vastra del utgors av tradgard/uteplats.

Befintliga byggnader

Byggnadsbestandet pa fastigheten utgors av en vinkelformad byggnad med en byggnadsarea pa ca 500
kvm. Byggnadens utformning och utseende &r varierande avseende bade fasadmaterial (puts, tegel och
betong) samt antal vaningar (1-2 vaningar). Aven takvinkeln/material varierar.

Arkeologi

Kanda fornlamningar finns inte registrerade inom planomradet. Patraffas fornlamningar i samband
med markarbete ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och
Lé&nsstyrelsen underrattas.

Geoteknik
En geoteknisk undersokning av planomradet har ej genomforts. Dock bedéms omrade som lampligt
for bostéder och centrumbebyggelse.

Trafik
Fastigheten nas via Hemgatan och Bryggaregatan. Bade dessa gator har karaktéren av lokalgata.
Bygatan, en av de storre trafiklederna inom samhallet finns ca 50 meter norr om planomradet.

Parkering sker idag framfor byggnaden samt i fastighetens norddstra del.
Transportleder for farligt gods finns inte i narheten av planomradet.

Fastigheten ligger ca 100 meter fran ett sparomrade. Sparen anvands endast som turistbana med
anglok mellan Sankt Olof och Brosarp under sommarhalvaret.

Kollektivtrafik
Mojlighet till kollektivtrafik finns i narheten av planomradet.

Gang- och cykeltrafik
En mindre trottoar finns vid fastigheten sddra grans, mot Hemgatan. Det &r dock mest blandtrafik pa
de mindre gatorna kring och i narheten av planomradet.

Service
Kommersiell service finns i narheten av planomradet.

Tekniska forsorjning
Fastigheten &r ansluten till det kommunala nétet for dricksvatten och dag- och spillvatten.

El
E.On ansvarar for elférsoérjningen.

Stérningar

Mojligtvis kan storningar férekomma i form av buller och vibrationer fran narliggande jarnvag. Dock
beddms storningsrisken minimal och innebar ingen negativ paverkan pa manniskors halsa och
sékerhet.

Planomradet gransar till Hem- och Byggaregatan. Trafik pa dessa gator bedoms dock inte vara en
betydande storningskalla.



DETALJPLANENS INNEHALL OCH UTFORMNING

Bebyggelse

Auvsikten &r att mojliggora en utokad anvandning av fastigheten som tillater bostader, centrum
bebyggelse samt raddningstjanstverksamhet Genom att &ndra planbestammelsen for omradet fran
allmant andamal till bostader, centrum och trafik méjliggors anvandningar sdsom bostader, handel,
kontor, kulturverksamhet, restauranger, hotell eller dylikt samt réddningstjanst.

Byggratten begransas jamfort med gallande plan och tillater endast mindre utbyggnad av den
befintliga bebyggelsen genom att byggratten begrénsas huvudsakligen till den befintliga byggnaden.

Hogsta tillaten byggnadshajd ar 7,0 meter.
Taklutningen ska vara mellan 30-40 grader.
Tvavaningar med inredd vind ar tillaten.

Gronomraden
Den befintliga tradgard och uteplats i fastighetens vésta ska bevaras. For att sakerstélla detta finns
bestammelsen att uteplats ska finnas samt att parkering ej far finnas.

Parkering

Parkering far anordnas huvudsakligen i fastighetens norddstra del samt pa parkeringsplatserna inom
den egna fastigheten utmed Bryggaregatan. Placering och utformning av parkeringsplatser hanteras i
samband med bygglov.

Trafik
Utfartsforbud finns i korsningen Hem- och Bryggaregatan.

Allméanplats
I planomradets Ostra redovisas befintlig gata som allméan platsmark, lokalgata. Denna mark bor
fastighetsregleras till fastigheten Sankt Olofs Gard 1:3.

Tekniska forsorjning
Omradet ar ansluten till det kommunala nétet for dricksvatten och dag- och spillvatten.

Dagvatten ska omhandertas inom fastigheten.

El
E.On ansvarar for elférsorjningen

Storningar/Halsa och Sakerhet
Planomradet bedoms inte paverkas negativt av buller, lukt eller vibrationer eller dylikt.



ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid
Genomforandetid &r 5 ar fran det datumet planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen &r inte huvudman fér allménplatsmark.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Andrew Blank, Planingenjor, Simrishamns kommun

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plan- och bygglovsavdelningen

Simrishamn 2009-11-23

Andrew Blank
Planingenjor



ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for Sankt Olofs Gard 1:54 i Sankt Olof, Simrishamns kommun, Skane lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan Detaljplanen handléggs enligt plan- och bygglagens regler for enkelt
planférfarande.
Samrad sommaren 2008
Antagande hosten/vintern 2008/2009
Genomférandetid Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
Marké&gare Fastigheten &r i privata dgo.
Avtal Planavtal behover inte upprattas da kommunen star for plankostnaden.

Exploateringsavtal ska uppréttas mellan kommunen och eventuell
kdpare.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsreglering Detaljplanen forutsatter att marken inom fastigheten Sankt Olofs Gard
1:54 som ingar i vagomradet, betecknad LOKALGATA,
fastighetsregleras till fastigheten Sankt Olofs Gard 1:3.

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnad Kommunen star for plankostnaden.

Fastighetsreglering Kommunen tar initiativ samt star for kostnaderna for fastighetsreglering
mellan Sankt Olofs Gard 1:54 och Sankt Olofs Gard 1:3.

Samhaéllsbyggnadsforvaltningen
Plan- och bygglovsavdelningen

Simrishamn 2009-05-22

Andrew Blank
Planingenjor



ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for Sankt Olofs Gard 1:54 i sankt Olof, Simrishamns kommun,
Skane lan.

UTLATANDE

Planarendet handléggs enligt Plan- och bygglagens bestammelser om enkelt planférfarande, (Plan- och
bygglag - 5 kap, Detaljplaner).

Forslag till detaljplan, upprattat 2009-05-22, har varit foremal for samrad under tiden 24 juli — 17
augusti, 2009.

Planforslaget har skickats pa remiss till kommunala forvaltningar, sakéagare samt myndigheter.

Under samradstiden har féljande godkant planforslaget:

- Kommunstyrelsen (2009-08-05)

- Lé&nsstyrelsen (2009-09-26)

- Tekniska avdelningen (2009-08-12)

- TeliaSonera Skanova Access AB (2009-08-18)

- Végverket (2009-08-13)

- Annette Hallgren Jarfelt, agaren till Sankt Olofs Gard 1:26 (2009-08-05)

- Borje Assarsson, agaren till Sankt Olofs Gard 1:13 (2009-08-06)

- Borje Assarsson, agaren till Sankt Olofs Gard 1:81 (2009-08-06)

- Martin Dahlberg, agaren till Sankt Olofs Gard 1:39 (2009-08-12)

- Torbjorn Anfalt och Kerstin Anfélt Tystrom &garna till Sankt Olofs Gard 1:14 (2009-08-12)
- Kilaus och Elke Steuernagel, agarna till Sankt Olofs Gard 1:47 (2009-08-19)
- Henrik Von Gortz-Wrisberg, delagare till Sankt Olofs Gard 1:3 (2009-08-18)

Under utstallningen har féljande framfort synpunkter pa planforslaget:

- Socialforvaltningen (2009-08-10) har inga synpunkter pa forslaget men informerar att de &r
hyresgaster i fastigheten (kommunal hemsjukvard).De papekar att hur verksamheten kommer att
paverkas av forslaget samt att det finns en diskriktskoterskemottagning i fastigheten, framgar inte av
planhandlingarna.

Kommentar: D& centrum verksamheter ar tillatna enligt planen kommer inte verksamheten att
paverkas av planandringen. Planbeskrivningen ska kompletteras avseende vilka verksamheter som
pagar inom fastigheten.

- R&ddningstjansten (2009-08-13) informerar om att verksamheten &r acceptabel ut risksynpunkt.
Brandpost bor finnas tillganglig inom omradet enligt VAV-norm P32 avseende bade avstand till
brandpost som kapacitet. Tillfartsvagar utformas sa att avstandet &r max 50 meter for
uppstéliningsplats for tunga fordon. Brandskyddsdokumentation skall upprattas.

Kommentar: Brandskyddsdokumentation behandlas inte i samband med planarbetet utan i samband
med bygglov och bygganmalan. Ovriga synpunkter tillgodoses.



- E.On elnéat Sverige AB (2009-08-17) informerar om att det finns lagspanningskablar inom
planomradet och forutsatter att kablarna kan vara kvar i nuvarande lage och att de inte vill drabbas av
kostnader i samband med planens genomférande. Eventuell flyttning bekostas av den som begar.

Kommentar: Elkabeln ligger inom prickad mark (mark som ej far bebyggas). Darmed kan kabel ligga
kvar i befintligt 1age.

- Mats Eyton (2009-08-31 begart forlangd svarstid), dgarna till Sankt Olofs Gard 1:54, informerar om
att infor kopet av fastigheten fordes diskussioner med davarande stadsarkitekt om mojligheten att
stycka av tomter for bostadsbebyggelse liknande de som anger Sankt Olofs Gard 1:54, och att detta
var en vasentlig anledning till kop av fastigheten. Darfor ar redovisat forslag forvanande och rétt att
stycka av och bebygga en de av tomten dnskas.

Kommentar: Forslaget har tagits fram med hansyn till bland annat befintliga férhallanden pa platsen,
mojlighet att anordna parkering samt mojlighet till rekreation och god livsmilj6. Byggratten ger en
byggréatt med en bottenyta p& ca 600m?, i tvvaningar med méjlighet till inreddvind. Med hansyn &ven
till byggréattens omfattning och tillaten markanvandning anses det olampligt med en hogre
exploatering inom fastigheten. ldag saknas byggratt for enskilt bruk, da markanvandning inom
fatigheten ar for allmanandamal.

- Berit och Erland Larsson (2009-08-03), dgarna till Sankt Olofs Gard 1:48 informerar om att det star
fel i planbeskrivningen avseende uteplatsen och att det ska star vastra och inte Gstra. De informerar om
att det parkerar manga fordon framfor sin utfart, gatan ar hal vintertid samt att det forekommer
fortkdrning pa gatan.

Kommentar: Felskrivningar i planbeskrivningen har reviderats. Parkering &r inte tillatet pa gronytan
bakom den befintliga byggnaden. Ovriga synpunkter avseende parkering utanfor fastigheten, pa
Hemgatan, hanteras inte i denna plan. Boende och besokare till fastigheten ska parkera pa
parkeringsplatser inom den egna fastigheten utmed Bryggaregatan samt i fastigheten norddstra del.

Sammanfattning
Med héansyn till inkomna synpunkter har detaljplan reviderats i foljande avseenden:
e Planbeskrivning
- Fortydligande om pagaende verksamheter inom fastigheten ska fortydligas.
- Information om uteplatsens placering, samt om parkering utmed Bryggaregatan korrigeras
och fortydligas.
I 6vrigt har detaljplanen reviderats i foljande avseenden:
e Plankarta:

- Allmanplatsmark, lokalgata, markeras pa plankartan.

Kvarstaende synpunkter
Inkomna synpunkter har bemotts och justeringar foreslas enligt ovan. De synpunkter vilka har bemotts
men ej tillgodosetts omfattar:

- Hogre exploatering inom fastigheten (Agaren till Sankt Olofs Gérd 1:54).



Stéllningstagande

Plan- och bygglovsavdelning anser i en samlad bedémning att detaljplanen har tagit erforderlig hansyn
till inkomna yttranden och sammanvégt dessa i en helhetsbeddmning mellan olika allménna och
enskilda intressen. Revideringar i planhandlingar bedéms vara av redaktionellt art.

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden foreslas godkanna detaljplanen, rev. 2009-11-23 och skickar den vidare
till kommunfullmaktige for antagande.

Simrishamn 2009-11-23

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plan- och bygglovsavdelningen

Andrew Blank
Planingenjor



FASTIGHETSFORTECKNING

Andrew Blank 2009-07-22 2009/430
Detaljplan for Sankt Olofs Gard 1:54, Simrishamns kommun, Skane lan

Fastighetsbeteckning Agare/Innehavare, adress Ovrigt

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET

SANKT OLOFS GARD 1:54 EYTON,MATS
KARLAGANGEN 19
21611 LIMHAMN

FASTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET
SANKT OLOFS GARD 1:3 GOERTZ-WRISBERG,GEORG
HEINRICH,DODSBO

RENGO CONSULTING-R
ALBERTSSON
BERGSJOHOLMS GODS
27191 YSTAD

VON GORTZ-
WRISBERG,HENRIK

STORA HERRESTADS SATERI
LANDSVAGEN 29

27198 YSTAD

VON GORTZ-
WRISBERG,LIBORIUS
TITTERGUT LIMMER 31061
ALFELD/LEINE TYSKLAND

SANKT OLOFS GARD 1:9  KARLSSON,KENT INGEMAR
BYVAGEN 22
277 40 SANKT OLOF

SANKT OLOFS GARD 1:11 GARNOW, ANDERS W
OSTERLENVAGEN 29
277 40 SANKT OLOF



Fastighetsbeteckning
SANKT OLOFS GARD 1:13

SANKT OLOFS GARD 1:14

SANKT OLOFS GARD 1:16

SANKT OLOFS GARD 1:17

SANKT OLOFS GARD 1:18

SANKT OLOFS GARD 1:19

SANKT OLOFS GARD 1:26

SANKT OLOFS GARD 1:29

SANKT OLOFS GARD 1:31

SANKT OLOFS GARD 1:34

SANKT OLOFS GARD 1:35

Agare/Innehavare, adress Ovrigt
ASSARSSON,BORJE
MARYD 115

27745 SANKT OLOF

ANFALT TYLLSTROM,
KERSTIN

ANFALT, TORBJORN
ANGSHOLMSGRAND 16 1TR
127 42 SKARHOLMEN

SE SANKT OLOFS GARD 1:11
SIMRISHAMNS KOMMUN
27280 SIMRISHAMN

PETTERSSON,FINNBJORN
ERLING GUNDER

SKYTTEHALLSVAGEN 7
27294 SIMRISHAMN

SE SANKT OLOFS GARD 1:11

HALLGREN JARFELT,ANETTE
BRYGGARGATAN 4
277 40 SANKT OLOF

ANGER,ANDREAS
TALSTRASSE 70 DE-76889
RECHTENBACH TYSKLAND

ALBO HARADS
VAGHALLNINGSSKYLDIGE

Adressuppgifter saknas

PERSSON,E OTTO
Adressuppgifter saknas

Taxerad &gare

Véagverket
Rdda vagen 1
PERSSON,ELIN 781 87 BORLANGE

Adressuppgifter saknas

SE SANKT OLOFS GARD 1:34



Fastighetsbeteckning
SANKT OLOFS GARD 1:39

SANKT OLOFS GARD 1:40

SANKT OLOFS GARD 1:47

SANKT OLOFS GARD 1:48

SANKT OLOFS GARD 1:49

SANKT OLOFS GARD 1:62

SANKT OLOFS GARD 1:63

SANKT OLOFS GARD 1:76

SANKT OLOFS GARD 1:80

SANKT OLOFS GARD 1:81

Agare/Innehavare, adress Ovrigt
DAHLBERG,MARTIN

OSTERLENVAGEN 20
277 40 SANKT OLOF

MARTINSSON,LIZZIE
MARTINSSON,MALTE
OSTERLENVAGEN 58
27740 SANKT OLOF

STEUERNAGEL,ELKE
STEUERNAGEL,KLAUS

DANZIGERSTRASSE 26 DE-
63110 RODGAU TYSKLAND

LARSSON,BERIT MARIA
LARSSON,TORD ERLAND
HEMGATAN 4

27740 SANKT OLOF

ANDERSSON,KERSTIN
PALMHULTSGATAN 2
277 40 SANKT OLOF

PERSSON, JAN E
HEMGATAN 3
27740 SANKT OLOF

ANDERSSON,ULLA-BRITT
HELEN

LINDBLAD,HAKAN KJELL
ERIK

HEMGATAN 1
277 40 SANKT OLOF

VON EULER-CHELPIN,MY

PETER FABERSGADE 24,4 TH
2200 KOPENHAMN N
DANMARK

SE SANKT OLOFS GARD 1:18
MARYD MASKIN AB

BYVAGEN 30 B
277 40 SANKT OLOF



Uppgifterna ar hamtade fran TEFAT/FIR fastighetsinformation

Andrew Blank
planarkitekt
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