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LAGA KRAFT
Dnr 2007/215

Laga kraft besked for detaljplan for Sandby 21:24, Simrishamns kommun,
Skane lin

Kommunfullméktige beslutade 2014-03-31 att anta detaljplan for Sandby 21:24,
Simrishamns kommun, Skane lin.

Lansstyrelsen beslutade 2014-04-08 enligt 12 kap 1 § plan- och bygglagen (SFS
1987:10) att provning av kommunfullméktiges beslut inte ska ske.

Kommunfullméktiges beslut dverklagades.
Lansstyrelsen beslutade 2014-07-01 att upphéva det 6verklagade beslutet.

Mark och miljédomstolen beslutade 2015-02-17 att upphéva lénsstyrelsens beslut
och faststélla kommunfullméktiges beslut.

Detaljplanen har vunnit laga kraft 2015-03-11.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Planarkitekt
Plan- och bygglovsenheten

ADRESS: 272 80 Simrishamn
BEsOK: Bjorkegrenska garden, Storgatan 22
TELEFON: 0414-81 92 00
FAaX: 0414-8197 01
E-posT: samhallsbyggnad@simrishamn.se



ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for fastigheten Sandby 21:24
Simrishamns kommun Skane ldn

PLANBESKRIVNING

LANDSKAPSARKITEKT

KERSTIN TORSEKE HULTHEN AB



Detaljplan for fastigheten Sandby 21:24
Simrishamns kommun Skane ldn

PLANBESKRIVNING

PLANFORFARANDE
Detaljplanen handlaggs med normalt planférfarande.
Planomradet ar begransat; det avser bostader i an-
slutning till befintliga bostader och antalet sakégare
ar begrénsat.

HANDLINGAR
Planprogram
Programsamradsredogérelse
Plankarta med planbestammelser
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Samradsredogorelse
Utlatande efter utstéllning
Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syftet med planen ar att mdjliggéra byggandet av
tva bostadshus pa fastigheten och att skapa allmant
tillganglig naturmark, som ansluter till redan plan-
lagd naturmark.

FORENLIGT MED 3, 4 och 5 KAP MILJOBALKEN
Konsekvenserna av planen férvantas ej ge upphov
till dverskridande av géllande miljokvalitetsnormer
och strider inte emot bestdmmelserna om hushall-
ning med mark och vatten eller bestdmmelserna om

naturvarden.

PLANDATA

Lagesbestimning Planomradet omfattar stérre delen av fastigheten
Sandby 21:24. Fastigheten ligger i s6dra delen av
Simrishamns kommun i anslutning till vag
1500/Kustvagen.
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Omradet gransar i norr till Sandby 22:7 och Sandby
22:8. | oster gransar omradet till vag 1500/Kust-
vagen och i sdder till Sandby S:7, Sandby 16:40 och
Sven Sandemarks vag. | vaster grénsar planomra-
det till samfalligheten s:1.

Planomradets areal ar cirka 0,5 ha.

Fastigheten ar privatagd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Riksintressen Planomradet berérs inte av riksintressen, daremot
gransar omradet till riksintresse for kustzon och fri-
luftsliv.

Férordnanden

Landskapsbildsskydd Tidigare forordnanden enligt naturvardslagens §19,
landskapsbildsskydd, géller foér planomradet (MB 7
kap). | och med detaljplanens faststallande upphor
forordnande for landskapsbildsskydd att gélla inom
planomradet.

landskapsbildsskydd
planomrade
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Utsikten mellan de befintliga husen mot omradet med landskapsbildsskydd. Bécken fiyter fram

4

Den berorda fastigheten ligger i ett befintligt bebyg-
gelseomrade inom landskapsbildsskyddet. Uppfo-
randet av tva smahus inom omrade, som gransar
och ar nara till bebyggda fastigheter och detaljplan-
lagd kvartersmark bedoéms inte paverka den éppna
landskapsbilden né@mnvart. Tillkommande bebyg-
gelse bor anpassas till det omgivande landskapet
och dess bebyggelse. Marken &r gédslad &ngsmark
och &r ur naturvardssynpunkt mindre vardefull, men
angsmarken ar en del av det landskap som omger
planomradet. Delar av dngen avsatts som natur for
att bevara naromradet kring backen. Det blir mgjligt
att se ut i det omgivande landskapet och att prome-
nera forbi de nya tomterna l&ngs med bécken.

vid vegetationsridan till héger om det nybyggda huset.

Fornlamningar

Biotopskydd

Kommunala beslut

Det finns inga kénda fornlamningar inom planomra-
det. Skulle fornlamningar patraffas skall arbetet
omedelbart avbrytas och fynden i enlighet med

2 kap 10§ Lagen om kulturminnen omedelbart an-
malas till Lansstyrelsen.

Det finns en back igenom fastigheten som omfattas
av biotopskydd. Den ligger i en by med dngsmark pa
bada sidor om sig. Den planlaggs som NATUR med
egenskapen back och omges av egenskapen ang
cirka 10 meter pa var sida om backen.

Byggnadsnamnden har 2006-04-24, § 142 medgett
upprattande av detaljplan.

2007-10-23, § 190 godké&nde samhallsbyggnads-
namnden planprogram for fastigheten Sandby 21:24




Oversiktsplan

Planprogram

Detaljplan

som grund for upprattande av detaljplan.

| Oversiktsplan fér Simrishamns kommun 2001
anges pagaende markanvandning.

Det finns ingen aktuell férdjupad Sversikisplan for
fastigheten.

Omradet gransar till férdjupad éversiktsplan for
Kyhl-Méalarhusen (1990-11-26).

Planprogram har upprattats for fastigheten Sandby
21:24 (2007-05-08), med ftillhérande samradsredo-
gorelse (2007-09-25) Inkomna synpunkter fran sam-
radet har inarbetats i planférslaget.

Omradet r inte tidigare detaljplanelagt.

Planomradet gransar i soder till Detaljplan for
Sandby 3:79 m fl. som syftar till att mojliggdra fri-
tidshbebyggelse pa berdrda fastigheter och planldgga
fér den verksamhet som bedrivs i lanthandeln. Ge-
nomférandetiden f6r detaljplanen, som vann laga
kraft 2000-05-18, &r 10 ar.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Sammanfattning
av konsekvenser

Miljokvalitetsnormer

Slutsats

Detaljplanen bedéms inte medféra sadan betydande
miljopaverkan som asyftas i 5 kap 18 § PBL eller
6 kap 11 § MB, med utgangspunkt fran kriterierna i
bilaga 2 och 4 till MKB-férordningen (1998:905). En
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljébalken be-
doéms darfor inte behdva uppréattas. Konsekvenserna
av planforslaget redovisas i planbeskrivningen.

Planen innebar att 0,3 ha mark tas i ansprak fér bo-
stadsbebyggelse och knappt 0,2 ha mark detalipla-
nelaggs som naturmark. Tva bostader kommer att
byggas. Val av uppvarmning har, liksom trafiken i
omradet, betydelse for klimatférandringen. Tva ytter-
ligare bostader medfér ingen betydande &dkning av
trafiken i omradet och det finns tillgang till kollektiv-
trafik med begransat antal turer intill planomradet.

For utomhusluft galler miljokvalitetsnormer (SFS
2001:527) for halterna av kvéavedioxid, kvaveoxid,
svaveldioxid, bly och partiklar (PM 10). Det finns
ingen risk fér dverskridande av miljokvalitetsnormer-
na i det aktuella omradet idag. Planforslaget be-
doms inte heller medfora risk for sadana Gverskri-
danden.

Detaljplanen beddms inte medftra sadan betydande
paverkan pa halsa, miljo, eller med hushalliningen av
mark, vatten och andra resurser, att en sarskild mil-
jékonsekvensheskrivning behdver upprattas.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Geoteknik

Natur

Mark och vegetation

Vatten

Naturmark

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Grundundersokning har gjorts av GeoSyd AB. Re-
sultatet redovisas i rapport daterad 2007-02-22.
Marken bestar av eft tunt lager av matjord och un-
der det finsand. Det fanns en fri vattenyta pa 1,5 m
djup och vid borrhalet strax &ster om bécken redan
pa 0,5 m djup.

GeoSyd AB rekommenderar att nya byggnader
uppfdrs med frostfri grundldggning. Golvet i bygg-
naderna kan utforas fribdrande eller som betong-
golv pa mark. Vid eventuell schakt under grundvat-
tenytan maste denna sankas sa att schakt kan ske i
torrhet.

Undersdkningen &r o&versiktlig. Kompletterande
undersdkning bdr utféras innan nya byggnader upp-
fors. Radon understkning ska utféras i bygglovs-
skedet.

Fastigheten utgors idag av dngsmark och ingar i ett
stérre dngs- och hagmarksomrade med spridda
besténd av tall och bjérk. Angsomradet som forr var
sammanhallet delas idag i tvA delar av vig
1500/Kustvégen

Det ar cirka 1 km ner till stranden och havet. Mellan
stranden och vdg 1500/Kustvagen finns en tallskog
med spridd fritidsbebyggelse. Skogen ar planterad
for att binda sanden och anvands som strévomrade.
Dagvatten ska omhé&ndertas inom fastigheten.

Planomradet delas av ett &ppet dike som ags av
Sandby Mosse Dikningsféretag 1919.

Tio meter pa var sida om dikningsforetaget féreslas
i planen bli naturmark och skall avsattas som ge-
mensamhetsanlaggning. Det samma galler for en
remsa pa 30 m langs vag 1500/Kustvagen. Pa sa
satt kan allmanheten fortfarande réra sig i omradet
och karaktdren av dngsmark och talldungar beva-
ras. Dessa naturomréden anknyter direkt till intill
liggande naturomraden.

Det finns ingen befintlig bebyggelse inom planomra-
det.



Ny bebyggelse
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I planen foreslas tva tomter pa cirka 1700 m? och
1300 m®. Minsta tomtstorlek &r 1000 m?

Bygaratten ar begransad till 200 m? inklusive kom-
plementbyggnad pa max 60 m?. Fér huvudbyggnad
ar storsta tillatna gavelbredd 7 meter och hogsta
tillatna nockhdjd 13 meter dver nollplanet. Enstaka
takkupor medges. De far tillsammans uppta hégst
en tredjedel av takfallets langd. Taklutning medges
mellan 45 och 48 grader. Huvudbyggnad ska ha sa-
deltak. Vind far inredas och endast kéllarlésa hus
medges.

Komplementbyggnader far ha en hégsta byggnads-
hojd pa 3 meter, en storsta gavelbredd pa 6 meter
och tillaten taklutning ar max 45 grader.

Ny bebyggelse ska knyta an till lokal byggnadstradit-
ion bade nar det galler val av material och byggna-
dernas detaljutformning. Lampliga material &ar f{ill
exempel:

o fasader av puts eller staende trapanel med
lakt, malade i ljusa farger

e takbeldggning av svart takpapp med trekants-
lister, svartmalad pannplat eller enkupigt
taktegel



Kommersiell service

Social service

Friytor

Lek och rekreation

Gator och trafik

Gatunat

Exempel pa nybyggda hus som ansluter till lokalbygg-
nadsiradition.

Planomradet ligger cirka 6 km fran Borrby dar det
finns kommersiell service.

Dagligvaruhandel finns i de narliggande samhallena
Borrby och Skillinge.

Férskola och grundskola (forskoleklass - ak 6) finns i
Borrby.

Den nérliggande naturen med det déppna jordbruks-
landskapet, tallskog och nérheten till havet &r en
intressant miljé for bade lek och rekreation vilket ar
en stor kvalitet for omradet.

Planomradet ligger i anslutning till vag 1500/Kust-
vagen, som gar langs kusten mellan Ystad och Sim-
rishamn. Omradet nas i férsta hand via Sven San-
demarks vag, som ar en enskild vag, Sandby vag-
férening UG0OSL.

Tillfart till den vastra fastigheten ska ske fran grus-
vagen i vaster.

Tillfarten till den &stra fastigheten ska ske fran den
gemensamma infarten pa s7 i séder enligt gallande
detaljplan fér Sandby 3:79 m fl.



Kollektivtrafik

Parkering
Stérningar

Radon

Djurhallning
Verksamheter

Trafik

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
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Utsnitt fran detaljplan for Sandby 3:79 med planomrad

Jfor Sandby 21:24 markerat med rad linje.
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Buss 392 mellan Ystad och Vastra Hagestad har
hallplats vid Gillshégsvagen, Malarhusen. Turen gar
4-5 ganger pa skoldagar med en restid pa cirka 40
minuter till Ystad fran Malarhusen.

Fran Borrby finns goda bussforbindelser till Ystad
och Simrishamn.
Parkering l6ses pa den egna tomten.

Nya byggnader skall om undersoékning i bygglovs-
skedet sa visar, uppforas i radonsakert utférande
och med grundlaggning som tal narhet till vatten fran
back och grundvatten.

| naromradet finns inga fastigheter med djurhallning.
Inga stérande verksamheter finns i ndromradet.

Néarheten till védg 1500/Kustvagen medfor trafikbuller
som kan upplevas som stérande, sarskilt under
sommaren da manga besotkare kommer till trakten.
Skyddsomrade pa cirka 30 m foéreslds utmed vag
1500/Kustvagen.

Kommunen har en pumpstation (se karta under ny
bebyggelse). Anslutning till kommunalt VA |6ses via
sjalvfall fran befintlig ledning eller via pumpstation-
en.

Ledningar for vatten och avlopp finns sydvéast om
planomradet langs Sven Sandemarks vag. Led-
ningsratt innehas av Simrishamns kommun.

E.ON ar eldistributér i omradet. Nya byggnader kan
ansluta till det befintliga elnatet.
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Tele Nya byggnader kan ansiutas till TeliaSoneras befint-
liga telenéat.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetiden ar 10 ar fran det datum planen
vunnit laga kraft.

PLANFORFATTARE

Planarbetet har utforts av Landskapsarkitekt Kerstin
Torseke Hulthén AB.

Ystad 2008-03-30 rev 2014-01-27

Kerstin Torseke Hulthén
planarkitekt



Detaljplan fér
Sandby 21:24

ANTAGANDEHANDLING

Simrishamns kommun Skane lan
GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Normalt planférfarande Planen handlédggs enligt Plan- och bygglagens

Genomfdrandetid

bestdmmelser om normalt planférfarande.

Genomforandetiden ar 10 ar fran det datum pla-
nen vunnit laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
gemensamhetsanligg-
ning m.m.

De nya tomterna inom planomradet bildas enligt
detaljplanen.

Tilifart till den vastra tomten utgér &ven fillfart {ill
Sandby 22:8, vilket regleras genom servitut.

Fér att na nadmnda ftilifart till vastra tomten sker
kérning pa vdag som ligger utanfér planomradet
inom Sandby s:1. Vagen har i dag ingen ordnad
férvaltning och pa sikt bér darfér gemensamhets-
anlaggning bildas.

Tillfart till den 6stra tomten sker via Sandby s:7
och Sandby ga:12. For att reglera fragan om un-
derhall bér denna tomt anslutas till naturomrade
Sandby ga:12. Servitut dver Sandby s:7 aktuali-
seras ocksa i samband med detta.

Samfallighet eller gemensamhetsanlaggning for
"NATUR"-omradena boér bildas enligt anlaggnings-
lagen genom forrattning. Svarigheter kan eventu-
ellt uppsta da litet samrére mellan vastra och dstra
tomten star att finna. Ett alternativ kan vara att
utdka Sandby s:7 och ga:12 till att omfatta &ven
den allm&nna platsmarken i denna plan.

Bada tomterna boér anslutas till Sandby ga:4 da
tomterna kommer att nyttja vag tillhérande denna
gemensamhetsanlaggning for att na allmén vag.



Kostnader/ersatiningar kan uppsta da upplatelse
av utrymme till gemensamhetsanlaggningar sker
samt da anslutningar nyttjas till redan befintliga
gemensamhetsanldggningar.

Kostnader férdelas i samband med forrattningar
mellan berdrda parter.

Planomradet delas av ett 6ppet dike som omfattas
av Sandby Mosse Dikningsféretag 1919. Om dag-
vatten ansiuts till diket kan en omrakning av an-
delstalen bli aktuellt.

Avtal, mm Foérstarkning av elnatet och nedgravning av elled-
ning regleras genom avtal mellan e-on Sverige AB
och exploatéren.

Anlaggande av serviser for vatten- och avlopps-
ledningar regleras genom avtal mellan exploaté-
ren, Simrishamns kommun och foretradare for
samfalligheten s:7.

Tillstand erfordras for att ansluta dagvatten till
Sandby Mosse Dikningsféretag 1919.

Inom u-omrade kan kommunen anldgga avlopps-
ledningar till Sandby 22:7.

Fastighetsplan Fastighetsplan erfordras inte.
Plankostnader Planarbetet bekostas av sékande.
PLANFORFATTARE

Planarbetet har utférts av Landskapsarkitekt
Kerstin Torseke Hulthén AB.

Ystad 2009-03-30 rev 2014-01-27

Kerstin Torseke Hulthén
Planarkitekt




FASTIGHETSFORTECKNING

2007-06-14, rev. 2009-05-27,
2012-09-03, 2014-01-21

Detaljplan for Sandby 21:24, Simrishamns kommun, Skéne liin

2007/215

Fastighetsbeteckning Agare/Innehavare, adress

Ovrigt

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET

SANDBY 21:24 JONSSON, STEFAN
ATERVANDSVAGEN 5

276 37 BORRBY

FASTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET

SANDBY 2:1 MANSSON, KERSTIN
MANSSON, KARL JOHAN
TINGSGATAN 6 LGH 1202
271 42 YSTAD

SANDBY 2:69 LUNDGREN, MARIE INGELA SUSANNE
6 TUDOR CLOSE
297 942 SINGAPORE

MATTOCK,ANDREW

SANDBY 3:12 ARFWEDSON, EVA KRISTINA
ARFWEDSON, CARL JORGEN
JARNVAGSGATAN 23
245 32 STAFFANSTORP

Adressuppgift saknas

SANDBY 11:24 CHAKRAVARTY, KERSTIN BRITTEN MARIANNE

SADOLINSGADE 8 B
5000 ODENSE C
DANMARK

LUND, LARS
OSTERSIOGATAN I B
273 38 BRANTEVIK

SANDBY 11:38 CHAKRAVARTY, KERSTIN BRITTEN MARIANNE

ADRESS SE SANDBY 11:24



SANDBY 16:14

SANDBY 16:19

SANDBY 16:31

SANDBY 16:32

SANDBY 16:39

SANDBY 16:40

SANDBY 16:41

SANDBY 21:26

SANDBY 21:28

SANDBY 21:29

STIFT P AUG JONSSONS STUDIEBIDRAG TILL
ANHORIGA

IDUNAVAGEN 25 / B ERIKSSON

216 19 MALMO

STIFT P AUG JONSSONS STUDIEBIDRAG TILL
ANHORIGA
ADRESS SE SANDBY 16:14

ABEJON, GUNILLA
KNUTSSON, HANS
RABOCKSVAGEN 7
141 42 HUDDINGE

ERIKSSON, KARIN CECILIA BIRGITTA
ERIKSSON, EINAR SVEN ARNE
IDUNAVAGEN 25

216 19 MALMO

QUECKFELDT, KATARINA
SPALJEVAGEN 4
247 63 VEBEROD

JAKOBSSON, LENA
PAVLEK JAKOBSSON, FRANK
BALTZARSGATAN 41 B LGH 1205
211 36 MALMO

CHEKOL, ING-MARIE
SANDBY 1641
276 37 BORRBY

BRINTE, BENGT ARNE HENRIK
BORRBY KUNGSGARD
276 35 BORRBY

PERSSON, MARIE
PERSSON, KARL JOHAN
SANDBY 1115

276 37 BORRBY

STAHL, CAMILLA

PERSSON, LARS

GAMLA VEBERODSVAGEN 8
247 56 DALBY



SANDBY 22:7 KIMLAND, MONICA
KIMLAND, BJARNE
SOLNAVAGEN 106 LGH 1202
169 51 SOLNA

SANDBY 22:8 AKERLUND SALZMANN, LINA MARIA
HOHENSTRASSE 10
CH-9500 WIL
SCHWEIZ

SANDBY 64:1 STIFT P AUG JONSSONS STUDIEBIDRAG TILL
ANHORIGA
ADRESS SE SANDBY 16:14

SANDBY S:1 Diribland delégare: Andamal: VAGAR

Olsson, Lars-Erik Ingmar
Sandby 2123
276 37 BORRBY

SANDBY 8:7 Diribland delsgare: Andamal: VAGAR,
NATUROMRADE
Chekol, Ing-Marie
Sandby 1641
276 37 BORRBY

Jakobsson, Lena

Pavlek Jakobsson, Frank
Baltzarsgatan 41 B Lgh 1205
211 36 MALMO

Uppgifterna dr himtade fran TEFAT/FIR fastighetsinformation

Eva Ferlinger
Planarkitekt



PROGRAM FOR DETALJPLAN FOR

SANDBY 21:24 | SIMRISHAMNS KOMMUN, SKANE LAN
2007-05-08

LANDSKAPSARKITERT

KERSTIN TORSEKE HULTHEN AB




HANDLINGAR
Planprogram 2007-05-08
Fastighetsférteckning 2007-06-14

SYFTE
Syftet med planen ar att mojliggdra byggandet av tva bostadshus pa fastigheten och
att skapa allmant tillganglig naturmark, som ansluter till redan planlagd naturmark.

PLANDATA

Planomradets avgransning:

Planomradet omfattar fastigheten Sandby 21:24. Fastigheten ligger i sddra delen av
Simrishamns kommun i anslutning till vag 1500.

Omréadet gransar i norr till Sandby 22:7 och Sandby 22:8. | dster gransar omradet till
Sandby 21:29 och i sdder till Sandby S:7, Sandby 16:40, Sandby 16:41, Sandby
16:32 och Sandby 3:12. | vaster gransar planomradet till Sandby 21:26, Sandby
11:24 och Sandby L:608.

Areal:
Planomradets areal &r ca: 0,6 ha.

MARKAGOFORHALLANDE
Planomradet &r privatagt.



KOMMUNALA BESLUT
Byggnadsnamnden har den 24 april 2006 § 142 medgett upprattande av detaljplan.

GALLANDE PLANER OCH FORORDNANDEN

Riksintressen:

Fastigheten berdrs inte av nagra riksintressen men grénsar till riksiniressen for
friluftsliv och kustzon. Omradet pa andra sidan vag 1500 &r enligt |&nssiyrelsens
kulturmiljdprogram ett kulturmiljstrak.

Férordnande:

Intill planomradet géller landskapsbildsskydd. Det inférdes med stdd av lidigare
Naturvardslagens 19 § och galler numera enligt miljébalken (MB 7 kap).
Landskapsbildskydd innebdr bland annat att det inte &r tilldtet att uppféra nya
byggnader utan lansstyrelsens tillstand.

Det finns inga kdnda fornlamningar inom planomradet. Skulle fornldamningar patraffas
skall arbetet omedelbart avbrytas och fynden i enlighet med 2 kap 10§ Lagen om
kulturminnen omedelbart anmalas till LAnsstyrelsen.

Oversiktsplan:
Det finns ingen aktuell férdjupad dversiktsplan fér fastigheten.

Detaljplan:
Omréadet &r inte tidigare detaljplanelagt.

Planomradet gransar i sdder till Detaljplan fér Sandby 3:79 m fl. som syftar till att
mojliggdra fritidsbebygge!se pa berdrda fastigheter och planl&gga for den
verksamhet som bedrivs i lanthandeln. Genomférandetiden fér detaljplanen som ar
vann laga kraft 2000-05-18 ar 10 ar.

MARK OCH MARKANVANDNING
Planomradet omfattar &ngsmark och en utdikad dppen back.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Bebyggelseomraden och ny markanvandning:
Befintlig bebyggelse:

Det finns ingen befintlig bebyggelse inom planomradet.

| naromradet finns bostadsbebyggelse. Oster om vag 1500 och sdder om
planomréadet finns planlagd fritidsbebyggelse.

Forslag till ny bebyggelse:
Tva tomter fér bostadsbebyggelse féreslas enligt skiss pa sida 4 som visar ett f0rslag
till placering av tva enbostadshus.

Ny bebyggelse bor anpassas till den byggnadsstil som ar utmérkande f6r bygden.
Husen féreslas bli 1 ¥z plans hus.
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Service:

Narmaste skola &r Borrby skola i Borrby. Skolan har elever fran arskurs ett upp till
arskurs sex. | Borrby finns &ven férskola och daghemmet Jordgubben. Avstandet till
Borrby fran planomréadet ar ca 3,5 km.

Dagligvaruhandel finns i de narliggande samhallena Borrby och Skillinge.
Gronomraden:

Marken tio meter pa var sida backen foreslas tillsammans med en ca 30 m bred remsa
langs vag 1500 som NATURMARK och féreslas skétas som en samfallighet.

Mellan stranden vag 1500 vég finns en tallskog med spridd bebyggelse. Omradet
anvands flitigt som strévomrade.

Gator och trafik:
Parkering I6ses pa den egna tomten.

Busslinjen 392 mellan Ystad och Hagestad passerar 4 avgangar om dagen. Hallplats
finns vid Jararna ca 1 km vaster om planomradet vid vag 1500.



MARKFORUTSATTNINGAR

Geoteknisk undersdkning, av fastigheten, har utférts av GeoSyd AB under februari
2007. Omradet beskrivs i undersdkningen som svagt kuperad dngsmark som delas
av en back. Marken visade sig besta av sand tackt av ett tunnare matjordslager. Det
rekommenderas ait vid uppférande av nya byggnader anvénda normal grund-

laggning.
Radonmatning utférs i samband med det fortsatta detaljplanearbetet.

TRAFIKTEKNISKA FORUTSATTNINGAR

Tillfart till 6stra fastigheten kan ske sdderifran via den befintliga samfallighet som
nyttias av Sandby 16:41 och Sandby 16:40 om den férl&ngs till Sandby 21:24.
Alternativt kan infarten ske fran dster via infarten till Sandby 22:7 som &r i direkt i
anslutning till vag 1500. Infart till vastra delen av fastigheten kan ske fran véster via
den vag som gar norrut i fastighetsgransen mot fastighet Sandby 22:8.

TEKNISKA FORUTSATTNINGAR
Kommunalt VA och en pumpstation finns i ndromradet. Ny bebyggelse bedoms
kunna anslutas.

Eon har en narbeldgen transformatorstation. Vid ansdkan om anslutning gér Eon en
bedémning om transformatorns kapacitet och en kostnadsberékning for anslutning till
natet.

STORNINGAR
| naromradet finns inga fastigheter med djurhallning.

Nérheten till vig 1500 medidr trafikbuller som kan upplevas som stdrande, sarskilt
under sommaren da manga besdkare kommer till trakten. Skyddsomrade pa ca 25 m
foreslas utmed vag 1500.

GENOMFORANDEFORUTSATTNINGAR
Om infart sker via den samfallda fastigheten Sandby S:7 skall samfélligheten uttkas
med delar av planomradet.

Allman platsmark féreslas forvaltas av en enligt anlaggningslagen bildad
samfallighet. Ovrig fastighetsbildning sker genom avstyckning.

TIDPLAN
Planprogrammet godkanns for samrad under maj 2007.

Dérefter upprattas planhandlingar, som blir illganglig fér samrad efter sommaren
2007. Planen bearbetas med hansyn till inkomna synpunkter och stélls sedan ut
under hosten 2007.

EKONOMISKA FORUTSATTNINGAR
Upprattade av detaljplan bekostas av markagaren



MEDVERKANDE

Planprogrammet har upprattats av Landskapsarkitekt Kerstin Torseke Huithén AB
genom Anna Fogelberg. Goran Sjoberg, kartingenjér, Simrishamns kommun och Jan
Svensson-Dambrinken, VA-ingenjor, Simrishamns kommun har bidraget med
radgivning och information.

Ystad 2007-05-08

Kerstin Torseke Hulthén
Planarkitekt
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Planprogram fér Sandby 21:24, Simrishamns kommun, Skane kin

SAMRADSREDOGORELSE
(Planprogram)

Plandrendet handldggs enligt Plan- och bygglagens bestimmelser om normalt planforfarande,
(Plan- och bygglag - 5 kap, Detaljplaner).

Planprogram har varit foremal for samrad under tiden 20 juni — 18 juli 2007.

Programmet har skickats pa remiss till kommunala férvaltningar, sakigare samt Lénsstyrelsen
och Lantméteriet.

Under och efter samradstiden har foljande godkiint planprogrammet:
- Kommunstyrelsen (2007-09-18)
- Socialférvaltningen (2007-07-04)

Under samradstiden har foljande framfért synpunkter pa planprogrammet:

- Linsstyrelsen (2007-08-10) anser att det &r positivt att en skyddszon inréttas pa bada sidor
kring bécken som rinner genom omrédet. Planhandlingarna anger att planomréidet ligger
intill omrade med forordnande om landskapsbildsskydd. Enligt ldnsstyrelsens kartmaterial
ligger dock planomradet inom omrade med férordnande om landskapsbildsslcydd.

Kommentar: Forekomsten av landskapsbildsskydd fors in i planhandlingarna.

- Vigverket (2007-07-13) anser att rddande siktforhillanden i den sodra anslutningen till
vig 1500 gor denna oldmplig for ytterligare trafik. In- och utfart till de bada bostadshusen
bor darfor ske i den norddstra anslutningen,.

Kommentar: Limplig trafikforing kommer studeras i det fortsatia planarbetet.

-~ RéAddningstjinsten (2007-07-05) har ingen erinran under {Grutsétining att tillgdngligheten
for raddningstjénstens tunga brandfordon och brandvattenférsorjning tillgodoses vid
firdigstillandet av det nya omradet.

Kommentar: Synpunkiferna fors in i planhandlingarna och beaktas vid genomfiérandet av

detaljplanen.

- E:ON Sverige AB (2007-07-16) informerar om att inom planomradet finns
lagspanningskablar, vilkas ungefirliga ldge redovisas i bilaga till yttrandet. Kablarnas ldge
bor métas in av kommunen och redovisas pa grundkartan, Det forutsiitts att samtliga
kablar kan bibehallas 1 befintliga ligen. Eventuell atgiird eller flyttning bekostas av den
som sa begir.

Kommentar: Synpunkterna beaktas i det fortsatta planarbefet,

- TeliaSonera AB (2007-07-06) fram{6r att de har ett antal kabelstrdk i kanterna av omrédet,
vilka helst skall ligga kvar i befintligt lige. Karta Gver kabelstraken bifogas skrivelsen.
Eventuella flyttningar av kablarna far bekostas av exploatren.

Kommentar: Syapunkierna beaktas i det fortsatta planarbefet.
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- Milj6- och hélsoskyddsavdelningen (2007-07-09) framfor att fastigheternas avlopp bor
anslutas till kommunalt spillvattennéit. Nérheten till jordbruksverksamhet och annan
verksamhet bor beaktas. Omgivningspaverkan fran jordbruksverksamhet dr mer eller
mindre accepterad pé landsbygden, men konflikter kan uppsté i samband med nybyggnad
av bostadshus. Verksamheter och djurhéllare som har stall i nirheten av den aktuella
fasigheten bor ges tillfille att yttra sig i drendet. Rimliga riktvéarden f6r skyddsavstand
mellan bostad och djurhallande lantbruk &r 200 m {6r mindre lantbruk och 500 m for
storre lantbruk, Det dikningsforetag som berdr fastigheten bor beaktas.

Kommentar: Synpunkterna beakias i mojligaste man i det fortsatta planarbetet.

- Kerstin Chakravarty (2007-07-18), dgare till Sandby 11:24, anser att det inte gér att pressa
in ytterligare bostadshus om man samtidigt vill véirna om naturen och landskapet. For att
inte bidra till en forstéring av landskapsbilden, rekommenderas att planprogrammet i sin
nuvarande utformning avvisas.

Kommentar: Vid en avvigning av allmdnna och enskilda intressen har den foreslagna

markanvindningen bedomts vara lamplig.

- Lina Maria Akerlund Salzmann (2007-07-18), 4gare till Sandby 22:8, anser att bebyggelse
av fastigheten generellt inte bér ske. Omradet bestar av naturlandskap som pé senare ar
exploaterats mer och mer, t ex genom bebyggelse pa Sandby 16:32-41. Eventuell
bebyggelse bor i stil och storlek likna befintlig bebyggelse som t ex Sandby 22:7 och 22:8.
Hogsta mojliga byggnadshojd bor fastldggas i detaljplan. D4 in- och utfarten till hennes
fastighet av hiivd sker via den befintliga viigen utmed norra griinsen av Sandby 21:24,
anhaller hon om servitut.

Kommentar: Lamplig utformningen av planerad bebyggelse kommer att foreskrivas i

detaljplanen. Vid plangenomforandet kan servitut bildas for tillfart till Sandby 22:8.

- Monica och Bjarne Kimland (2007-07-17), dgare till Sandby 22:7, anser generellt att
bebyggelse pa Sandby 21:24 ¢j skall tillatas och hédnvisar till tidigare skrivelse dér de anser
att den 6ppna karaktidren med spridda bostillen skall behéllas, att delar av marken &r
sankmark samt att marken anses som jordbruksmark. De motsétter sig att tillfarten till
Ostra fastigheten sker via deras infart pd Sandby 22:7. Om bebyggelse beviljas skall
byggnadsstilen anpassas till den byggnadsstil som utmérker angrinsande bebyggelse som
Sandby 22:7. Dessutom skall en hogsta hushéjd 6ver marken anges.

Kommentar: Limplig trafikforing kommer att studeras i det fortsatta planarbetet. Limplig

utformningen av planerad bebyggelse kommer all foreskrivas i detaljplanen.

Forslag till beslut
Samhillsbyggnadsndmnden foreslas godkédnna samradsredogorelsen som grund for
upprittande av detaljplan for Sandby 21:24.

Simrishamn 2007-09-25

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plan- och bygglovavdelningen

%K 10~
Eva Ferlinger
Planarkitekt
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Detaljplan for Sandby 21:24, Simrishamns kommun, Skane lin

SAMRADSREDOGORELSE

Plandrendet handliggs enligt Plan- och bygglagens bestimmelser om normalt
planférfarande, (Plan- och bygglag - 5 kap, Detaljplaner).

Samhillsbyggnadsniimnden beslst 2009-04-23 § 55 att godkéinna detaljplanen f6r
samrad. Forslag till detaljplan, upprittat 2009-03-30, har varit féremal f6r samréd
under tiden 5 juni — 5 juli 2009.

Planférslaget har skickats pa remiss till kommunala forvaltningar, sakéigare samt
till Lansstyrelsen, Vigverket, Lantméterimyndigheten m f1.

Planhandlingarna har funnits tillgingliga p& Samhéllsbyggnadsforvaltningen,
Stadshusets foajé, biblioteken i Simrishamn och Borrby samt pd kommunens
hemsida.

Kungorelse har inférts 2009-06-05 i Ystads Allehanda.

Foljande har godkiint planfirslaget

- Kommunstyrelsens utskott fér beredning och utveckling (2009-07-02)
- Kultur- och fritidsndmnden (2009-08-27)

- Socialforvaltningen (2009-06-09)

- E.ON Elnit Sverige (2009-06-30)

- TeliaSonera Skanova Access (2009-06-10)

Sammanfatining av inkomna synpunkter pa planforslaget

- L#nsstyrelsen (2009-07-06) anser att forslaget inte strider mot de intressen
Linsstyrelsen har att bevaka enligt 12 kap 1 § plan- och bygglagen.
Lansstyrelsen finner att detaljplanforslaget ej patagligt skadar viirdena i
riksintressena. Linsstyrelsen ser positivt pé att en del naturmark ir forlagd
inom planomridet. Férordnande fér landskapsbildsskydd rader inom
planomrédet. Férordnandet upphor automatiskt att gilla nér plan faststills.
Linsstyrelsen anser enligt naturvardsprogram att ny bebyggelse bor tillatas
restriktivt och anpassas till befintlig bebyggelse. Linsstyrelsen efterlyser frén
naturvirdssynpunkt en tydligare bedémning av hur landskapsbilden féréndras
av planen och hur planerad byggnation anpassas till omgivande landskap och
bebyggelse. Det kan finnas biotopskyddade miljéer inom planomradet och
lansstyrelsen papekar lampligheten av att markera dessa pé plankartan och
skriva in skyddsbestimmelser till aktuella biotoper. Om mer vatten kommer
att ledas till befintligt dikningsforetag ska samrad ske med dikningsféretaget.
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Kommentar: Detaljplanen kompletteras med en tydiigare bedomning av hur
landskapshilden fordndras och beskrivaing av hur tillkommande bebyggelse
anpassas till omgivande landskap och bebyggelse. De planbestimmelser som styr
byegritter och bebyggelseutformning revideras och kompletteras. Eventuell
Jforekomst av biotopskyddade miljéer belyses. Planbestdmmelse om dppet
vatten/béck infors.

- Vigverket (2009-06-18) har inget att invinda under férutsittning att omréadet 1
sin helhet planeras och utformas s att det inte utsétts for buller som
dverskrider géllande riktvérden.

Kommentar: Vid genomfiorandet av planen beakias att riktvirdena for

vigtrafikbuller inte dverskrids.

- Riddningstjsinsten (2009-07-21) har inget att erinra. Fram{or att brandvatten
bor finnas tillgingligt enligt VAV-norm avseende savil avstind till brandpost
som kapacitet. Tillfartsvigar bor utformas s att avstdndet dr max 50 meter for
uppstéllningsplats av tunga brandfordon.

Kommentar: Synpunkterna tillgodoses vid genomfirandet av detaljplanen.

- Tekniska avdelningen (2009-06-23} framfor att den blivande avstyckningen
kan forsorjas med kommunalt vatten- och spillvattenavlopp. Kommunen #r
inte ansvarig f6r vigutbyggnaden.

- Biarne och Monica Kimland, Sandby 22:7, (2009-07-02) énskar {4 inskrivet i
genomfvrandebeskrivningen att den del av naturomradet som markerats med u
och yu, blir tillgéngligt f6r kommunen att anlégga avloppsledningar till deras
fastighet Sandby 22:7.

Kommentar: Syapunkien dr tillgodosedd genom den juridiskt bindande

planbestimmelsen "u”, som innebdir att marken skall vara tillginglig for

allménna underjordiska ledningar. Genomforandebeskrivningen kompletieras
med upplysning om att inom u-omradet kan kommunen anldgga avioppsledningar

till Sandby 22.7.

- Lina Maria Akerlund Salzmann, Sandby 22:8 (2009-07-10) anser att
bebyggande av ytterligare mark i detta omrade bor generellt inte ske. Det ar
viktigt att bibehalla tillriickligt med naturmark mellan befintliga byggnader.
Eventuella byggnader bér till storlek, firg och form likna &ldre byggnader
sdsom Sandby 22:7 och Sandby 22:8. Boningshuset pd Sandby 22:8 &r en liten
niitt korsvirkeslidnga av traditionell typ. Huset och tomten renoverades varsamt
pé 1960-talet d4 bl a en gammal syrenhdck, som fortfarande bildar ett avskilt
rum framfor huset, togs fram. Huset 4r sékert ett av kommunens minst
forvanskade 1800-talsbyggnader. Syrenhiicken &r omistlig och hela den
alderdomliga miljén spolieras om de tvingas hugga ner hicken och ordna
bilplats alldeles framfér huset. Fastigheten &r ursprungligen anlagd sé att
infarten sker frén sydostra hérmet av tomten. Onskar bibehalla denna mdjlighet,
men enligt detaljplanen ér detta inte mojligt. Motsétter sig dessa dndringar och
anhaller om servitut for in- och utfart till fastigheten Sandby 22:8 enligt
sekelgammal sedvana, d v s lings hela sodra tomtgréinsen av Sandby 22:8.




Kommentar: Detaljplanen dndras sa ait befintlig infart till Sandby 22:8 bibehdalls
genom att kvartersmark dndras till allmdn platsmark, natur. Det dr rimligt att
utifidn forutsdtimingarna skapa ett respektavstand mellan Sandby 22:8 och ny
tomiplats sdder dérom. Planbestimmelser om byggnads placering och utformning
revideras och kompletteras i syfie att reglera att nya hus anpassas till befintliga
marknivder och omgivande bebyggelse. Byggrdttsomradena och byggnadsarean
minskas. Byggnadshdijden minskas och réknas fran marknivan. Planbestimmelse
om tillaten taklutning dndras till hogst 45 grader.

Sammanfattning
Detaljplanen revideras enligt foljande:

- Allmén platsmark, natur, med planbestdmmelsen y — tillfart till fastighet,
redovisas sdder om fastigheten Sandby 22:8 sé att befintlig tillfart kan
bibehallas.

- Byggriitten justeras for den viistra tomtens norra del med hénsyn till
bebyggelsemiljon.

- Byggritten justeras for den Gstra tomtens dstra del sa att marken nédrmast
tillfarten inte far bebyggas.

- Planbestdimmelse infors i planen att béck ska bevaras.

- Planbestdimmelse om byggnadsh&jd dndras till 3,5 m och redovisas fran
befintlig markniva.

- Planbestdmmelser om hojd pa firdigt golv och sockelhdjd slopas.
- Planbestammelse om byggnadsarea éndras till hogst 200 m?,
- Planbestéimmelse om tillaten taklutning éndras till 30-45 grader.

- Planbeskrivningen kompletteras med en bedémning av landskapsbilden och
beskrivning av hur tillkommande bebyggelse anpassas till omgivande landskap
och bebyggelse.

- Ev forekomst av biotopskyddade miljéer redovisas i planbeskrivningen.

- Genomfoérandebeskrivningen kompletteras med att kommunala
avloppsledningar till Sandby 22:7 kan anléiggas inom u-omréidet.

- Planbeskrivningen kompletteras med redovisning av utférd radonmétning.

Grundkartan ska ajourforas.

Simrishamn 2011-06-28

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plan- och exploateringsenheten
L e
Eva Ferlinger
Planarkitekt

303)
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan f6r Sandby 21:24, Simrishamns kommun, Skine lin

UTLATANDE

Planiindet handliggs enligt plan- och bygglagens bestimmelser om normalt
planforfarande, plan- och bygplagen 1987 - S kap, detaljplaner.

Kommunstyrelsen beslutade 2012-08-15 § 307 att godkéinna detaljplanen for
utstiillning. Forslag till detaljplan har varit utstéillt under tiden 17 september —
15 oktober 2012.

Planforslaget har remitterats till myndigheter, kommunala férvaltningar och
sakégare.

Planhandlingarna har varit tillgéingliga pa samhéllsbyggnadsforvaltningen,
stadshuset, biblioteken i Simrishamn och Borrby samt kommunens hemsida.

Kungérelser har inférts 2012-09-15 och 2012-09-19 1 Ystads Allehanda.

Sammanfattning av inkomna synpunkter pa planforslaget
Linsstyrelsen (2012-09-21): Linsstyrelsen har inte ndgra synpunkter pa forslaget.

Lantmiteriet (2012-10-01): Valet av enskilt huvudmannaskap bor motiveras i
planhandlingarna. For den dstra tomten &r det tinkt att del av utfarten (y-omradet)
ska ske inom allmiin platsmark. D3 tillfarten sker endast till en fastighet bor detta
omrade planliggas som kvartersmark med bostadséindamal. Alternativt kan det
planliggas som i néraliggande detaljplan med en infartsbestimmelse. Detta ir
dock ett simre alternativ dd endast en fastighet ér betjént av infarten och dé ar det
ldmpligast att omridet ingér i denna. Utfarten fran den stra tomten fortsétter Sver
Sandby s:7 och Sandby ga:12. Eft servitut dver s:7 reglerar inte underhalls-
frAgorna och dérfor bor den dstra tomten anslutas till Sandby ga:12 for att fa
rittighet till utfartsviig och losa underhallsfragan. For att nd allmin vig kriivs att
bada tomterna nyttjar viig som ingér i gemensamhetsanldggningen Sandby ga:4.
Det bor framga av planhandlingarna att fastigheterna ska anslutas till denna.
Tillfart till den vistra tomten sker dver viig som ligger utanfor planomradet inom
Sandby s:1. Denna viig har ingen ordnad forvalining genom en gemensamhets-
anldggning. For detaljplanens tydlighet bor det framga att det €] finns ordnad
forvaltning samt att gemensamhetsanldggning bor bildas i framtiden for denna
vig. Det bér framgd ur planhandlingarna att det &r en gemensambhetsanliggning
som ska bildas for naturomradena.
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Dock har den vistra tomten véldigt lite samrire med naturomradet 1 ster, Det &r
darfor osdkert om en gemensamhetsanldggning kan bildas om fastighetsigarna
motsitter sig detta for omradet i vister. Det 1dampligaste alternativet for ett
plangenomfiérande vore att utka Sandby s:7 och ga:12 till att omfatta dven
allméan platsmark i denna plan samt [ata fastigheterna som bildas genom denna
plan fa andelar i dessa. Om detta dr tanken bor detta framgé av planforslaget men
om fastighetsigarna motsitter sig detta vid en forréttning 4r det inte sikert att den
gar att genomfdra. Det bor framga att det kan utgd erséttningar for upplatelse
utrymme till gemensamhetsanliggningar samt for anslutningar befintliga
gemensamhetsanliggningar. Det &r av stort virde att genomforandefrdgorna
redovisas pa ett tydligt sétt i planhandlingarna sé att bertrda fastighetségare
forstar vilka atgérder som kommer att bli nddvindiga och vem som kommer att
std for olika slag av kostnader.

Kommentar: Kommunen ska inte vara huvudman for allmdn platsmark inom
planomrddet. (Konmmunen har inte huvudmannaskapet for allmdn platsmark inom
angrdnsande detaljplanlagt omrade i soder.) Upplagget med uifart for den dstra
fomten over allmdn platsmark ansluter till den angrdnsande detaljplanens
strukturuppldagg. Grdansen mellan kvartersmarken och den allminna platsmarken i
dster foljer samma grdansidige som gallande detaljplanen i soder har.
Genomforandebeskrivningen kompletteras med text om att den dstra tomten
limpligen bor anslutas till gemensamhetsanldggningen for naturomrade - Sandby
ga:12. Viig i soder behover anvindas for att nd planomradet och de nya fomierna.
Genomforandebeskrivningen kompletteras med text om att de kommande
fastigheterna inom planomradet behdver anslutas till gemensamhetsanldggning
for viig - Sandby ga:4. Att vdg vister om planomradet inte har nigon ordnad
forvaltning och att gemensamhetsanldaggning bor bildas bor redovisas i
genomforandebeskrivningen. Genomforandebeskrivningen kompletteras med
information om att gemensamhetsanliggning behdver bildas for planomradets
naturomrdden. Fraga om egen gemensamhetsanldggning eller delaktighet i
befintlig gemensamhetsanliggning samt ekonomiska fragor hanteras i samband
med lantmditeriforritining. Kompletteringarna av genomforandebeskrivningen
betraktas som redaktionella.

Trafikverket (2012-10-08): En planbestdimmelse om att riktvirden for trafikbuller
inte far Gverstigas ska inforas pa plankartan.

Kommentar: Vid bygglovsprovning beaktas att riktvdrdena for vagirafikbuiler inte
averskrids.

E.ON Elniit Sverige (2012-10-11): Har inget att tilligga i drendet.

OKRAB (2012-09-14): Har inga invéindningar mot byggnationen under
forutsiitining att gillande renhaliningsordning f6ljs. Géllande regler rorande
viindzoner och viigstandard behover f6ljas. Har man for avsikt att sétta ut
sopkiirlen till ndrmaste stora viig behdver man inte beakta dessa regler.



3 (1)

Kommentar: Utsdttning av sopkdrl ska ske enligt anvisningar fién OKRAB.

Ystad-Osterlenregionens miljoforbund (2012-10-16): Avstar fran yttrande.

Kultur- och fritidsndmnden (2012-10-17): Framfér inte ndgra erinringar mot
torslaget.

Samhéllsbyggnadsnimnden (2012-10-24): Ingen erinran.

Myndighetsnémnden (2012-11-09): Ingen erinran.

Socialf6rvaltningen (2012-10-04): Inom aktuellt omrade har det skett en relativt
omfattande utbyggnad av bostadshus, Manga anvinds inledningsvis som
sommarhus. Nér dgarna gatt i pension bosétter man sig permanent i huset. Efter ett
antal ar blir det aktuellt med olika former av insatser fran socialtjénsten. Det géller
bostadsanpassning for okad tillgdnglighet samt olika former av vérd- och
omsorgsinsatser. [ den senare fasen av livet dr det viktigt med nérhet till olika
former av samhélls- och kommersiell service. Det finns det 1 dagsliget inte 1 det
aktuella omradet. Dessa konsekvenser dr inte belysta i fGrslaget. Under social
service star endast nagra rader om forskola och grundskola. Det dr otillrdckligt.
Kommunen maste ha en tydlig strategi f6r var i kommunen bostadsbyggande
huvudsakligen ska ske. Som en {6ljd av demografin f6ljer dkade krav pa service.
Kostnaderna for socialtjinstens ansvar behdver hallas pé en rimlig nivé.

Kommentar: Synpunkterna far behandlas i annat sammanhang.

Bjarne Kimland och Monica Kimland, Sandby 22:7 (2012-10-12): Menar att
tillitna nockhdjder pa huvudbyggnad och komplementbyggnader, 7 m tesp. 6 m
dver befintlig markniva, inte motsvarar en anpassning till nirliggande fastigheter
och didrmed sénker marknadsvirdet pd deras fastighet. Begér att nockhdjden dver
befintlig markniva minskas till 6 m for huvudbyggnaden och ytterligare lidgre for
komplementbyggnader.

Kommentar: Bedomningen dr att detaljplanens bestdmmelser om hdjder for
byggnader dr rimliga i sammanhanget. Byggnaders nockhojder [ omrddet
varierar.

Lina Maria Akerlund Salzmann, Sandby 22:8 (2012-10-24): Har p& begiiran
erhallit forldngd svarstid. Begér forldngning av infart (y) med 15 m sa att tillfart
till fastigheten kan ske i det syddstra hornet av Sandby 22:8. Infart enligt
detaljplan skulle leda till rivning av savil en del av den ursprungliga syrenhécken
som tvittplatsen, vilka alltid varit ett viktigt skydd mot insyn. En betydande del av
den stdra tomtmarken skulle dessutom behdva omvandlas till infart, vilket skulle
minska boendekvalitén, virdet pa fastigheten och den biologiska méangfalden.
Hogsta nockhdjd for huvudbyggnad bdr minskas till hégst -+12 m dver nollplanet
och for komplementbyggnader till hogst + 11 m dver nollplanet.
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Den pa detaljplanen angivna nockhgjden skulle medfora forsdmrad utsikt och
minska ljusinfall fran séder. Hela fastigheten Sandby 22:8 #r anlagd sé att boende
och vistelse sker mot séder. En nockhdjd enligt detaljplanen skulle minska béde
boendekvalitén och fastighetens virde betydligt. Dessutom bér stort vérde séttas
pa att historisk karaktir bade av byggnader och av landskapsbild 1 omréadet
behalls. Detta skulle inte vara fallet med visentligt hdgre hus én de traditionellt
forekommande. For att skydda mot insyn bor takkupor inte tilldtas mot norr.

Kommentar: Plankartan revideras sa att y-omradet soder om Sandby 22:8 utékas
at dster sa att ldge for infart kan hamna bortom syrenhdckens utbredning.
Revideringen betraktas som redaktionell. Bedomningen dr att detaljplanens
bestdimmelser om hojder for byggnader dr rimliga i sammanhanget. Nockhojder
for byggnader i omradet varierar. Takkupor bedoms inte innebdra sadan negativ
paverkan for omgivningen sa att de inte kan tillatas.

Kvarstaende synpunkter
Féljande har inte fatt sina synpunkter helt eller delvis tillgodosedda:

Bjarne Kimland och Monica Kimland, Sandby 22:7
Lina Maria Akerlund Salzmann, Sandby 22:8
Kerstin Chakravarty, Sandby 11:24 och 11:38 (programskede)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslas godkénna detta utldtande och Gvriga antagande-
handlingar tillhdrande detaljplan for Sandby 21:24 samt besluta att §verldamna
detaljplanen till kommunfullméktige for antagande.
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