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LAGA KRAFT
Dnr 2012/7

Laga kraft besked for detaljplan for Sandby 45:14 och del av Sandby 60:22 i
Sandby, Simrishamns kommun, Skane lan

Kommunstyrelsen antog 2014-12-03 detaljplan for Sandby 45:14 och del av
Sandby 60:22 i Sandby, Simrishamns kommun, Skane lan.

Lansstyrelsen beslutade 2015-02-09 enligt 12 kap 2 § plan- och bygglagen (SFS
1987:10) att provning av kommunens beslut inte ska ske.

Detaljplanen har vunnit laga kraft 2015-02-009.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Evelina Simonsson
Planarkitekt
Plan- och bygglovsenheten

ADRESS: 272 80 Simrishamn
BESOK: Bjorkegrenska garden, Storgatan 22
TELEFON: 0414-81 92 00
Fax: 0414-81 97 01
E-posT: samhallsbyggnad@simrishamn.se
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INLEDNING

Handlingar
Till detaljplanen finns foljande handlingar:

Planbeskrivning (denna handling)
Genomfdérandebeskrivning

Plankarta med planbestammelser
Fastighetsforteckning

Sarskilt utlatande

Oversiktlig geoteknisk undersokning
Oversiktlig projekterings PM, geoteknik

Syfte

PLANBESKRIVNING
Antagandehandling

2014-07-04, rev 2014-11-14
2014-07-04, rev 2014-11-14
2014-07-04, rev 2014-11-14
2014-07-07, rev 2014-09-16
2014-11-14
2014-06-12
2014-06-12

Syftet med planen ar att préva andring till bostadsandamal och naturmark.

Bakgrund

Féljande planarbete initierades i mars 2010 nar fastighetsagaren till Sandby 45:14 begarde
planmedgivande for andring av teknisk anlaggning till bostadséandamal.

Fastigheten har anvants for ett mindre vattenverk som tidigare forsérjde omradet med vatten,
medan avloppet i omradet omhandertogs i enskilda anlaggningar. Inom fastigheten finns en
byggnad som har varit teknikbyggnad. Vattenverket ar inte langre i bruk och kommunalt
vatten och avlopp ar utbyggt sedan ca 20 ar. Detaljplanen handlaggs enligt aldre plan- och
bygglagens regler (1987:10). Planarbetet inleddes med normalt planforfarande, men har efter
resultatet fran samradet 6vergatt till enkelt planforfarande.

Plandata

Planomradet omfattar fastigheten Sandby 45:14 och del av fastigheten Sandby 60:22 och ar
belaget mellan Sandby Byavég och Sandby Strandvag i Sandby i Kyhl Mélarhusen. Omradet
ligger ca 6 km s6der om Skillinge och ca 15 km séder om Simrishamn.
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SANDBY 45:13

Planomradets avgransning

Miljopaverkan

Detaljplanen omfattar ett tidigare vattenverk i Sandby, marken &r bebyggd med en befintlig
teknikbyggnad och nedgréavda bassanger i betong. Intilliggande omrade foreslas sékerstallas
som allman platsmark for naturandamal. Detaljplanens genomforande antas inte medfora
sadan betydande miljépaverkan som avses i 6 kap 11 § miljébalken och behov av sarskild
miljobeddmning foreligger inte.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. MB

Enligt 3 kap i miljobalken ska mark- och vattenomraden anvandas for de &ndamal de &r mest
lampade for, med hansyn till 1age, beskaffenhet och foreliggande behov. Anvandning som ur
allman synpunkt medfor en god hushallning ska ges foretrade. Fjarde kapitlet innehdller
sarskilda bestammelser som berér vissa omraden i landet som utgor riksintresse for natur- och
kulturvarden. Det femte kapitlet innehaller foreskrifter om miljokvalitetsnormer for luft,
vatten och milj0. Detaljplanen bedéms vara forenlig med 3, 4 och 5 kapitlet i miljobalken.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Riksintressen och andra forordnanden

Planomradet ingar i ett stérre omrade som &r av riksintresse for frilufsliv samt ingar i den
kustzon som &r av riksintresse enligt 4 kap 1, 2 § miljobalken.
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Planomradet ligger inom det kommunomfattande kulturmiljostraket Skanelinjen, som
omfattar hela kommunens kuststracka.

Planforhallande

Oversiktsplan

Fordjupad oversiktsplan for Kyhl Malarhusen fran 1990 redovisar allmant andamal,
innebarande omrade for vattenforsorjning.

Detaljplan

Gallande detaljplan — byggnadsplan for Sandby 60:22 m.fl. fran 1987 anger kvartersmark for
teknisk anlaggning for vattendistribution fér omradet som omfattar Sandby 45:14 och
naromradet inom Sandby 60:22. Del av Sandby Strandvéag som ingdr i planomradet ar
planlagt for vag, omradet sydvast om vagen &r planlagt for allman platsmark for park eller
plantering.

Fastighetsplan
Fastigheten omfattas inte av fastighetsplan/tomtindelning.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Planomradet

Fastigheten utgors av en friliggande, 6ppen tomt omgiven av tallskog. Marken ar bevuxen
med tat grasvegetation, sandstapp forekommer inte inom planomradet. Befintlig infart till
planomradet utgdrs av en grusad vag med utfart mot Sandby Byavag. Inom planomradet finns
en teknikbyggnad, delvis uppford i suterrang mot en sléant som déljer underjordiska magasin
som anvants for vattendistribution.

Angransande bebyggelse

Angransande bebyggelse utgors av laga fritidshus uppforda gruppvis utmed vagarna i
tallskogen.

\.

Natur och rekreation

Planomradet ligger 700 meter fran
havet omgérdat av tallskog. Ca 600
meter séder om planomradet borjar
naturreservatet Sandby backar som
utgdrs av ca 38 ha tallskog pa
sanddyner med den vérdefulla
biotopen sandstépp férekommande.
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Norr om planomradet klassificeras
marken som omrade med hdga
naturvarde enligt Simrishamns
kommuns naturvardsprogram.

Ca 500 meter soder om , S SN
planomradet i nordvést-sydostlig Omréde med hoga naturvérde
riktning 16per Sandby backen som
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mynnar i havet.

Geoteknik

Jordarten utgors av postglacial sand samt flygsand, berggrunden utgérs av glimmerrik
sedimentér bergart (lerskiffer, siltsten m.m) (SGUs jordarts- och bergrundskarta).

Hojderna inom planomradet ligger mellan 6-8 meter Gver havet och I6per darmed inte risk for
oversvamning. Planomradet &r belaget utanfor riskomrade for erosion.

Oversiktlig geoteknisk utredning har genomforts for planomréadet, 2014-06-12. Markytan
inom Sandby 45:14 varierar mellan framst +6,7 och +7,1 meter dver havet. Jordlagren utgors
huvudsakligen av sand, utforda sonderingar har visat pa att de har en Iag till medelhdg fasthet.
Fritt vatten patraffades vid undersokningstillfallet 2014-05-16 pa 3 meters djup i tva av de
oppna borrhalen.

Fri grundvattenyta patraffades vid observationstillfallena 2014-05-16 och 2014-05-23 mellan
nivaerna +3,7 och +4,1 meter. Grundvattenytan paverkas av regn och véxtlighet, samt varierar
med arstiden.

Markradon

Uppmatta véarden av markradonhalt varierar mellan 3 och 6 kBg/m?®, vilket indikerar att
omradet klassas som lagradonmark. Inom lagradonmark finns inget behov av atgarder med
hénsyn till markradon.

Markradonutredning har genomforts pa tomten under perioden 19 — 31 maj 2014 Resultatet
visade p& radonhalt 27,9 +- 3,8 samt 27,0 +- 3,7 kBg/m®. Jordarten p& matplatsen utgjordes av
grus/rullsten. Omradet ligger inom normalriskintervallet.

Service och verksamheter

| Borrby ca 4,5 km fran planomradet finns service med b.la. skola (F-6), matvarubutik,
vardcentral och veterinar. Planomradet ligger ca 15 km fran Simrishamn som har ett bredare
serviceutbud med b.la. hégstadieskola, bibliotek och sjukhus.

Gator och trafik

Planomradet trafikmatas fran
Sandby Byavég, Sandby
Strandvdg l6per igenom den sodra
delen av planomradet. Vag 1500
och véag 1511 ar statliga vagar,
ovriga vagar i omradet ar enskilda
och ingar i Sandby Strands
vagforening (GA:11). Tillaten
hastighet pa de enskilda vagarna i
anslutning till planomradet ar 30
km/h medan tillaten hastighet pa
de statliga vagarna begransas till

70 km/h. \.. \ 2 \. o \ !\

Vagkarta. | planomradets naromrade ar vagarna enskilda och ingar i
vagsamfalligheten GA:11 (Sandby Strands vagférening) som ansvarar
for vagar, parkeringar och allméanna platser inom markerat omrade
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Hallplats for regionbuss linje 577 finns utmed vag 1500 ca 800 meter norr om planomradet.

Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom
kommunens verksamhetsomrade
for vatten- och avlopp. Jordarten,
postglacial sand, mojliggor att
dagvatten kan infiltreras lokalt.
Inom planomradet finns en aldre
igenpluggad vattenledning som
omfattas av ledningsreservat.

Energiforsorjning,
telekommunikation

Omradet ligger inom E.ONs
forsorjningsomrade. Innan
markarbeten utfors ska
fastighetségare bestalla
ledningsvisning fran
ledningshavaren for att undvika
risken for avgravning. Om
ledning skadas kan den som ger
upphov till skadan bli
ersattningsskyldig.

Kulturmiljo

Arkeologi

VA-karta: Ledningar for vatten och avlopp l6per utmed gatorna (rod
och bla linje). En &ldre igenpluggad vattenledning I6per mellan
Sandby Byavag och fastigheten Sandby 45:14

Planomradet ingar i ett storre omrade pa 40 ha som arkeologiskt provundersoktes 1970 i
samband med byggnation i omradet, undersokningsomradet anges som boplats fran sten-
brons- jarnalder och tidig medeltid. Det forekommer inga kénda fornlamningsfynd inom

planomradet.

Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten skall dessa, i enlighet med 2 kap 10 §
kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underréttas.

DETALJPLANENS UTFORMNING OCH INNEHALL

Omradets gestaltning och disposition
Syftet med planen &r préva bostadsandamal och naturmark.

Foreslagna atgarder

Planforslaget innefattar huvudsakligen:

e Bostadsandamal

e Viagmark
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e Allman platsmark for natur

e Mark som ska vara tillganglig fér gemensamhetsanlaggning
for vagandamal (gy)

e Reglering av exploateringsgrad

e Bestdmmelser som styr utformning och placering (hégsta
byggnadshdjd, taklutning)

¢ Planbestdammelser som anger begrénsningar av markens
bebyggande (bebyggelsefritt avstand)

e Endast kéllarlésa hus

e Del av markytan som ska mojliggora infiltration av
dagvatten

e Enskilt huvudmannaskap

e Ledningsreservat for allménna underjordiska ledningar (u)

Bebyggelse

Andamal

Inom omradet planlaggs tillaten anvandning till bostadsandamal (B), naturmark (NATUR)
och vagmark for del av Sandby Strandvag (LOKALGATA).

Utnyttjandegrad
Storsta byggnadsarea far hogst uppga till 150 kvadratmeter.

Mark och vegetation
Minst 35 % av fastighetsarean ska mojliggora infiltration av dagvatten (n,).

Utformning och utférande

Hogsta byggnadshojd regleras till 3.5 meter, taklutning regleras till 30 grader for
huvudbyggnad. Hogst en vaning far uppforas.

Begréansningar av markens bebyggande

Inom prickad mark far byggnad inte uppforas (:::), detta avstand uppgar till 4,5 meter fran
tomtgréns. Infarten till Sandby 45:14 planl&ggs for ledningsreservat for allménna
underjordiska ledningar.

Byggnadsteknik
Ny bebyggelse ska utforas kéllarlost (b,).

Trafik

Biltrafik och parkering

Del av Sandby Strandvég planlaggs for vag, i linje med géllande detaljplan, med enskilt
huvudmannaskap. Omradet ingar i ett fritidshusomrade med tradition av enskilda vagar som
omfattas av den storre gemensamhetsanlaggningen Sandby GA:11, Sandby Strandvag och
Sandby Byavég ingar i denna. Vid havet finns allméanna parkeringar som ocksa ingar i
gemensamhetsanlaggningen. Befintlig infart till Sandby 45:14 ska inga i Sandby GA:11 som
in- och utfartsomrade (omrade angivet som g; pa plankartan). Parkering l6ses inom den
enskilda bostadsfastigheten.
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Teknisk forsorjning

Energiforsorjning, tele samt vatten och avlopp

Omradet ar anslutet till det kommunala vatten och avloppsnétet. Befintlig vattenledning
mellan Sandby Byavég och Sandby 45:14, som omfattas av ledningsrétt, &r inte i drift.
Ledningen ar igenpluggad och avklippt fran ledningsnatet. Nya allméanna ledning for vatten
och avlopp, som anges med u (ledningsreservat for underjordiska ledningar) kommer att
laggas i den befintliga infarten.

Fornlamningar

Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten skall dessa, i enlighet med 2 kap 10 §
kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underréttas.

Huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman for allméan plats mark, dvs. gator och naturmark. Planomradet
ligger inom det omrade dar gemensamhetsanlaggningen Sandby GA:11 ansvarar for skotseln
av végar och allmanna platser. Gemensamhetsanldggningen Sandby GA:11 ar upprattad enligt
forrattning fran 1974, enligt den tidigare lagen om enskilda vagar (EVL).

KONSEKVENSER

Miljobedémning enligt plan- och bygglagen

Bestammelserna i plan— och bygglagen om miljébedémning syftar till att integrera
miljoaspekter i planen, sa att en hallbar utveckling framjas. Detaljplaner ska miljobeddémas
och en miljokonsekvensbeskrivning, MKB, upprattas, om man vid behovsbeddémningen
kommer fram till att genomférandet av planen kan leda till en betydande miljopaverkan.

Vid den behovsbeddmning som utforts har foljande stallningstagande gjorts:

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer med vagledning av forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11 — 18 §8§ miljobalken. Behovet av
miljoh&nsyn vid genomfdrande av detaljplanen belyses darfor inte i en miljébeddémning enligt
6 kap miljobalken.

Miljokvalitetsnormer
Géllande miljokvalitetsnormer i 5 kap miljobalken ska foljas i planlaggningen.

Luftféroreningar

Regeringen har faststéllt riktlinjer for utomhusluft (luftkvalitetsforordningen 2010:477),
normerna ar huvudsakligen baserade pa krav i EU-direktiv. Miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft galler for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10 och PM2,5), arsenik, kadmium, nickel, bensen(a)pyren och ozon. Inga
maétningar av luftféroreningar har gjorts i Simrishamns kommun. Planens genomfdrande
bedéms inte medfora att nivaerna inom planomradet forandras.

Vatten

Storre grundvattenforekomst finns enligt Viss, vatteninformationssystem Sverige, 4,5 km inat
land i Borrby samt ca 5 km sydvast om planomradet. (www.viss.lansstyrelsen.se. Tillganglig
2014-07-02). Miljokvalitetsnormerna for kustvattnet bedoms uppna god kemisk status till
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2015 (exklusive kvicksilver) och mattlig ekologisk status till 2015. Planens genomférande
bedoms inte leda till att miljokvalitetsnormerna for vatten antas overskridas.

Omgivningsbuller

Enligt EU-direktiv ska det efterstravas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa
manniskors hélsa (miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. 2 § forsta stycket 4 miljobalken).

Med omgivningsbuller menas buller fran jarnvag, vag, industrier (férordning om
omgivningsbuller 2004:675). Planomradet ar inte utsatt for omgivningsbuller som kan utgéra
risk for manniskors halsa.

Hélsa och sakerhet

Trafikbuller

Foljande riktvarden for trafikbuller, enligt regeringens proposition 1996/97:53, ligger till
grund for planeringen:

Bostader, vard- och undervisningslokaler:

Ekvivalentniva ute frifaltsvarde 55 dBA
inne 30 dBA

Maxniva ute frifaltsvarde 70 dBA (vid uteplats)
inne 45 dBA (nattetid)

Planomradet ligger avskilt fran genomfartstrafik i ett omrade utmed en bostadsgata dar
hastigheten regleras till 30 km/h. Omradets karaktar och forhallande, foranleder till att
bullernivaerna inte bedoms éverskridas.

Konsekvenser for fastighetsagare

Detaljplanen medfor att Sandby 45:14 blir byggratt for bostadsandamal, vilket 6kar
fastighetens vérde.

MEDVERKANDE

Planen har tagits fram av undertecknad, darutéver har féljande tjansteman pa
Samhallsbyggnadsforvaltningen deltagit i planarbetet:

Eva Ferlinger, planarkitekt, Ingvar Bengtsson, Samhallsbyggnadschef, Johan Lund,
utredningsingenjor, Mikael Ferngard, lantm.ingenjor.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Simrishamn, 2014-11-14

Evelina Simonsson
Planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planen avses tas upp for antagande under varen 2015 med normalt planférfarande enligt plan-
och bygglagen (SFS:1987:10).

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning

Fastighetsdgaren till Sandby 45:14 ansvarar for iordningsstallande av kvartersmarken inom
sin fastighet. Vagar och allménna platser inom omradet omfattas av enskilt huvudmannaskap
och ingar i gemensamhetsanlaggningen Sandby GA:11.

Fastighetsrattsliga fragor

Ledningsratt

Ett befintligt ledningsreservat for en &ldre ravattenledning l6per mellan Sandby Byavag och
Sandby 45:14, ledningen &r igenpluggad och inte langre i drift.

Gemensamhetsanlaggning

Fastigheten Sandby 45:14 och dess infart (som anges med g; pa plankartan) ska inga i
gemensamhetsanlaggningen Sandby GA:11. Fastighetens andelstal kommer att baseras pa att
fastigheten ligger i det omrade som omfattas av gemensamhetsanlaggningen och brukar
vagarna i omradet, samt baseras pa fastighetens infart som ska inga.

Ekonomiska fragor

Plankostnad

Plankostnaden for uppréttande av ny detaljplan regleras genom planavtal med Simrishamns
kommun.

Kostnader for fastighetsreglering

Kostnad for forrattningsarbeten for anslutning av Sandby 45:14 till
gemensamhetsanlaggningen Sandby GA:11, samt férandring av omrade angivet med utfart pa
plankartan for utfart, bekostas av fastighetsagaren till Sandby 45:14.

Ledningar
Omlaggningar av ledningar bekostas av den som sa begar.

Tekniska fragor

Ledningar

E.ON Elnét innehar elledningar inom fastigheten. Ett genomférande av detaljplanen kan
innebdra att dessa behéver omlaggas. Kostnader for dessa arbeten bekostas av den som begar
arbetena.
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Brandforeskrifter

Brandvatten bor finnas tillgangligt i omradet enligt VAV-nmm P32. Detta avser saval avstand
till brandpost som kapacitet. Tillfartsvagar bor utformas sa att avstandet ar max 50 meter for
uppstéliningsplats av tunga fordon.

Arkeologi

Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten ska arbetet avbrytas och anmélan goras
till 1ansstyrelsen enligt 2 kap 10 § 2st kulturminneslagen.

MEDVERKANDE

Genomforandebeskrivningen har tagits fram av undertecknad, darutéver har foljande
tjansteman pa Samhallsbyggnadsforvaltningen deltagit i planarbetet:

Mikael Ferngard, lantm.ingenjor.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Simrishamn, 2014-11-14

Evelina Simonsson
Planarkitekt
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SARSKILT UTLATANDE (ANTAGANDEHANDLING)
Detaljplan for Sandby 45:14 och del av Sandby 60:22,

i Sandby Simrishamns kommun, Skane lan

Upprattad 2014-11-14, laga kraft 2015-02-09

Hur samradet har bedrivits

Forslag till detaljplan for har varit foremal for samrad under tiden 22 september — 20
oktober 2014. Detaljplanen har under samradstiden funnits tillganglig pa Simrishamns
kommuns hemsida, Samhéllsbyggnadsforvaltningens foajé, huvudbiblioteket i
Simrishamn, Stadshusets foajé samt sants till berdrda sakdgare och myndigheter.
Samradet har kungjorts i dagspress. Detaljplanen inleddes med normalt planforfarande
men resultatet av samradet har visat pa att detaljplanen kan 6verga till enkelt
planférfarande.

Revideringar efter samradet

Planhandlingarna har reviderats efter samradet, andringen &r av redaktionell karaktar och
foranleder inte ndgon ny utstallning.

Plankartan har reviderats genom att egenskapen for utfart ersatts med g;.
Kvarstadende synpunkter

Myndigheter, statliga verk

Inga myndigheter eller statliga verk bedéms ha kvarstaende synpunkter som inte har blivit
tillgodosedda i samband med upprattandet av antagandehandlingarna.

Regionala organ

Inga regionala organ bedoms ha kvarstaende synpunkter som inte har blivit tillgodosedda i
samband med upprattandet av antagandehandlingarna.

Sakagare och 6vriga

Tva sakagare bedoms kunna ha kvarstaende synpunkter som inte har blivit tillgodosedda i
samband med uppréttandet av antagandehandlingarna:

Ylva Lundholm
Tobias Lundholm

e-posT: samhallsbyggnad@simrishamn.se
ADRESS: 272 80 Simrishamn
BESOK: Bjorkegrenska garden, Storgatan 22
TELEFON: 0414-81 92 00
Fax: 0414-8197 01



Detaljplan for Sandby 45:14, del av Sandby 60:22. SARSKILT UTLATANDE
Simrishamns kommun Antagandehandling

Inkomna yttranden

Foljande har inget att erinra

Lansstyrelsen Skane 2014-10-15
Lantmaterimyndigheten 2014-10-10
Myndighetsnamnden 2014-10-03
Socialférvaltningen 2014-10-03
TeliaSonera Skanova Access AB 2014-10-17
Kultur- och fritidsndmnden 2014-10-03
Samhéllsbyggnadsndmnden 2014-10-30
Foljande har lamnat synpunkter

E.ON Elndt AB 2014-10-20
Ylva Lundholm 2014-10-20
Tobias Lundholm 2014-10-17

Totalt har 10 yttranden inkommit under samradstiden, varav 3 innehaller synpunkter.
Samtliga inkomna synpunkter redogors nedan och beméts med
samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar.

Myndigheter, statliga verk

Lansstyrelsens yttrande, 2014-10-15

Redogorelse for arendet

Syftet med planlaggningen ar att préva lampligheten i att inom omradet andra andamal fran
tekniskt andamal till bostadsandamal och naturmark. Planomradet ligger mellan Sand by Byavag
och Sandby Strandvdg i Sandby i Kyhl Malarhusen sdder om Skillinge i Simrishamns kommun.
Fastigheten har tidigare anvants for ett mindre vattenverk som inte langre ar i drift och foreslas nu
istallet bli mojligt att bebygga med ett enbostadshus.

Lansstyrelsen har inte nagra synpunkter pa planforslaget. Forutsatt att planforslaget inte forandras,
behover inte Lansstyrelsen underrattas mellan samrad och antagande enligt 5 kap. 188 PBL.

Samhéllsbyggnadsférvaltningen har ingen kommentar.

Sakagare och dvriga

E.ON Elnat AB, 2014-10-20

E.ON ElIn&t Sverige AB har tagit del av inkomna handlingar och har foljande synpunkter. | kanten
av omradet har E.ON Elnat en lagspanningskabel samt ett kabelskap, darifran gar en servisledning
in till befintlig byggnad, ledningarna ar forlagda i mark. For att sakerstélla kablarnas lage bestélls
kostnadsfritt kabelvisning i félt via bolagets kundtjénst eller hemsida. E.ON uppmanar till att detta
gors. For elledning i mark far byggnad eller annan anlaggning inte utan ledningsagaren
medgivande uppforas pa narmare avstand an 3 meter fran ledningen. Inte heller far utan
ledningsagarens medgivande upplag anordnas eller marknivan andras ovanfor ledningen, sa att
reparation och underhall forsvaras. Under férutsattning att E.ONs befintliga anlaggningar kan
vara kvar i nuvarande lage och att bolaget inte drabbas av nagra kostnader i samband med planens
genomfdrande har E.ON Elnét inget att erinra. Eventuella kostnader for ombyggnation eller flytt
av anlaggningarna bekostas av den som sa begar.
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Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar: Utséttning av ledningarna har skett efter samradet.
Elledningar kan behdva omlaggas vid exploatering av fastigheten Sandby 45:14. Tillagg i
genomforandebeskrivningen gors om att omlaggning av ledningar bekostas av den som begar.

Ylva Lundholm, 2014-10-20

Fastighetséagaren till Sandby 60:22 inom planomradet framfor att dennes make Mans P. Lundholm
nyligen avlidit och att undertecknad inte hunnit sétta sig in i den foreslagna forandringen géllande
Sandby 60:22. Varpa fastighetsagaren yrkar pa avslag gallande nuvarande forslag och onskar en
diskussion med kommunen.

Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar: Kommunstyrelsens beslut 2012-02-08 om
medgivande av planprévning inklusive arendebeskrivning expedierades ocksa till
fastighetsagaren till Sandby 60:22 efter att beslutet tagits. Samrad om planférslaget, dar
fastighetsagaren ar sakagare, har genomforts. Samtal med fastighetsdgaren har under samradet
skett pa telefon dar detaljplanens forslag och forutsattningar ingaende har beskrivits.
Samhallsbyggnadsforvaltningen menar att informationen till fastighetséagaren ar komplett och att
kommunikationen i &rendet har inneburit en heltédckande redovisning.

Tobias Lundholm, 2014-10-17

Undertecknad framfor att detaljplanen gor avsteg ifran den fordjupade Gversiktsplanen for Kyhl-
Malarhusen sarskilt avseende exploateringsgrad "Regleringen for omradet bor begransa
byggratten till 80 m? + 20 m? forrdd exkl dverbyggd altan pd varje fastighet”. Fastighetsagaren
finner det olampligt att en bostadsfastighet foreslas som omges av trafikerade vagar pa tre sidor
om fastigheten Sandby 45:14 och ifragasatter dess lamplighet utifran lagstiftningens uppfattning
om boendemiljo. Fastighetsdgaren yrkar pa avslag gallande andring till bostadsandamal for
fastigheten Sandby 45:14. Undertecknad foreslar att fastighetens nuvarande andamal som teknisk
anlaggning behalls eller att marken planlaggs som naturandamal for att behalla glesheten i
bebyggelsestrukturen.

Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar: Exploateringsgraden 150 m? har anvants
overgripande i omradet sedan 2000-talet. | samband med att kommunalt vatten och avlopp
byggdes ut i omradet for ca 20 ar sedan skedde ocksa en viljeinriktning fran kommunen att kunna
mojliggdra aretruntboende. Bebyggelseangivelsen i den fordjupade 6versiktsplanen kom darmed
att 1amnas. Flera tillagg till planer i Kyhl Méalarhusen har gjorts med tillagg om denna 6kning i
exploateringsgrad. Lamplighetsbedémning har gjorts i planprocessen dar foreslagen
bebyggelsegrad och taklutning anpassats till anslutande bebyggelse. Aven detaljplaner fran 70-
och 80-talet i anslutning till planomradet mojliggor storre exploateringsgrad. Fastighetsgrans for
Sandby 45:14 ligger ca 20 meter fran Sandby Byavég, och omkring 6-20 meter fran Sandby
Strandvag, samt omges av skogsvegetation. Utifran detta bedémer Simrishamns kommun att
bostadsandamal ar lampligt utifran gallande trafikstruktur och att planen kan méjliggora en god
boendemiljo. Lansstyrelsen har inget att erinra mot planférslaget.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Simrishamn 2014-11-14

Evelina Simonsson
Planarkitekt
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Andringsforteckning

VER.

GRANSKAD

GODKAND

Sweco

Hans Michelsensgatan 2
Box 286

SE 201 22 Malmo, Sverige
Telefon +46 (0)40 167000
Fax +46 (0)40 154347
WWW.sweco.se

Sweco Civil AB
Org.nr 556507-0868
Styrelsens séte: Stockholm

H&kan Lindgren

Gruppchef

Geoteknik Malmo

Telefon direkt +4640167003
Mobil +46 (0)734128003
hakan lindgren@sweco.sse
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Sammanfattning

Foreliggande dversiktlig Projekterings PM, Geoteknik, behandlar de geotekniska
forutsattningar for rubricerat projekt. Sammanstéllining av utférda undersdkningar
redovisas i en separat rapport Oversiktlig Markteknisk Undersokningsrapport, Geoteknik
daterad 2014-06-12.

Foreliggande handling kan anvandas vid planering och projektering. Vid uppréattande av
bygghandlingar, da byggnaders och anlaggningars utformning ar bestamd, bor
geotekniska uppgifter och rekommendationer, som dverensstammer med planerat
grundlaggningsarbete, inarbetas i den byggnadstekniska beskrivningen samt eventuella
geotekniska kompletteringar utforas.
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Sweco Sweco Civil AB H&kan Lindgren
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1 Uppdrag

P& uppdrag av Simrishamns kommun har Sweco utfort en dversiktlig geoteknisk
utredning inom fastigheten Sandby 45:14 i Sandby, Simrishamns kommun.

Foreliggande utredning ar upprattad i syfte att 6versiktligt klargéra de geotekniska
forutséttningarna for grundlaggning inom fastigheten.

Upprattad Oversiktlig Projekterings PM, Geoteknik &r utformad enligt nationell bilaga BFS
2013:10 EKS 9, med tillhdrande svenska standarder (Eurokod 7).
2 Omgivningsbeskrivning

Undersodkningsomradet utgors av fastigheten Sandby 45:14 i Sandby, Simrishamns
kommun. Fastigheten ligger inom Sandby strand, 5 km sydést om Borrby, och ca 20 km
soder om Simrishamn. Omradet gransar mot Sandby byavag i vaster och Sandby
strandvég i soder. Norr om fastigheten finns bostadsbebyggelse.

Omradet utgors av ett fd vattenverk och det finns en befintlig byggnad pa fastigheten.

3  Objektsbeskrivning

Inom aktuell fastighet planeras en friliggande villa med garage.

4 Styrande dokument, referenser m.m.

For planerade konstruktioner inklusive dimensionering av tillhérande geokonstruktioner
galler nedanstdende Svenska Standarder, Tillampningsdokument — Rapporter —
framtagna p& uppdrag av IEG (Implementeringskommission for Europastandarder inom
Geotekniken) och andra styrande dokument och referenser till vilkka det hanvisas i denna
oversiktliga Projekterings PM/Geoteknik:

11/ Boverkets forfattningssamling BFS 2013:10 EKS 9 - Boverkets féreskrifter
och allmanna rad om tillampning av europeiska konstruktionsstandarder
(eurokoder)

12/ AMA Anlaggning 10

13/ IEG Rapport 7:2008 - EN 1997-1 kapitel 6 Plattgrundlaggning

5 Underlag for Projekterings PM, geoteknik
Foljande underlag har anvants vid uppréattandet av detta projekteringsunderlag.

A/ Oversiktlig Markteknisk Undersokningsrapport, Geoteknik — Upprattad
2014-06-12 av Sweco pa uppdrag av Simrishamns kommun (Sweco
uppdrag 2218317)

5 (7)
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6.1

6.2

9.1

Geotekniska forhallanden

Geotekniska forhallanden
Markytan inom omradet varierar huvudsakligen mellan nivderna +6,7 och +7,1.

Jordlagren inom omradet utgors huvudskaligen av sand. | punkt 1 utgérs ytskiktet av
stenig grusig sand (barlager) till 0,2 m djup.

Utforda sonderingar visar att jordlagren har en Iag till medelhég relativ fasthet.
Detaljerad beskrivning av jordlagren i respektive undersokningspunkt framgar av jord-
provstabell och sektionsritningar i /A/.

Tjalfarlighet

De inom omradet forekommande jordlagren bestar huvudsakligen av sand, vilket medfor
tjalfarlighetsklass 1 (icke tjalfarliga jordarter) enligt AMA Anlaggning 10.

| falt okulart bedomd tjalfarlighet i jordlagren i respektive undersokningspunkt framgar av
jordprovstabell i /A/.
Geohydrologiska forhallanden

Fritt vatten patraffades i tva de 6ppna borrhalen ca 3,0 meter under markytan, vid
undersokningstillfallet 2014-05-16.

Filterférsedda grundvattenror installerade i undersékningspunkt 2 och 4. Observation av
fri grundvattenyta patréffades vid observationstillfallena 2014-05-16 och 2014-05-23
mellan nivderna ca +3,7 och +4,1

Grundvattnet paverkas av regn och vaxtlighet samt av tjale och snésméaltning varfor
nivaerna varierar med arstiden.

Niva och datum for patraffad vattenyta i respektive undersékningspunkt framgar av /A/.

Markradon

Uppmatta varden av markradonhalt varierar i undersékningspunkterna mellan 3 och 6
kBg/m®. Baserat p& uppmatta varden klassas omradet som lagradonmark. Inom
lagradonmark finns inget behov av atgarder med hansyn till markradon.

Resultat av markradonundersdkning redovisas i rapport nr 5042, upprattad av MRM
Konsult AB, se /A/.

Rekommendationer

Allménna grundlaggningsforutsattningar

Byggnader mellan 1 och 2 vaningar bedéms kunna grundlaggas med kantforstyvad platta
pa mark utan extraordinara forstarkningsatgarder inom fastigheten.

‘ RAPPORT
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10

11

12

Forekomst av block i forekommande jordlager kan inte uteslutas.

Fyliningar i samband med eventuella terrasseringsarbeten eller liknande kan utféras med
de inom omradet férekommande jordarterna.

Grundlaggning kan ske under forekommande ytskikt av organisk jord. Innan
grundlaggning sker, rekommenderas att befintliga konstruktioner och anlaggningar rivs
och schaktas bort till minst 1 m under planerad grundlaggningsniva. Eventuell aterfylining
efter riven byggnad eller ledning ska ske med friktionsjord.

Innan grundlaggning sker rekommenderas packning med ca 6 6verfarter med tung
vibrovalt.

De aktuella jordlagren av sand i undersokningspunkterna har friktionsvinkel i
storleksordningen 32° samt E-modul 10 MPa. Dessa egenskaper kan nyttjas for
oversiktliga beddmningar och berékningar. Partialkoefficienter och n-faktorer finns
redovisade i /1/ respektive /3/.

Sattningar

Sattningar och sattningsdifferenser studeras i samband med detaljprojekteringen, nar
grundlaggningsnivaer, pelarindelning, laster m.m. for planerade byggnader &r kanda.

Generellt kan sagas att sattningar av betydande storlek troligen inte befaras.

Stabilitetsproblem

Generellt kan sagas att ngra betydande stabilitetsproblem inte kan forvantas for
planerade byggnader.

Kompletterande undersdkningar

Denna handling redovisar 6versiktligt de geotekniska forhallandena inom aktuellt omrade.
Nar planerade byggnaders lage samt niva for grundlaggning och grundlaggningsmetod &r
kadnda kan kompletterande undersotkning erfordras for att faststélla jordlagrens
egenskaper i lage for respektive planerad byggnad.

7
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FASTIGHETSFORTECKNING

Evelina Simonsson 2014-07-07, rev 2014-09-16 2012/7

Detaljplan for Sandby 45:14 och del av Sandby 60:22, i Sandby, Simrishamns kommun,
Skane lan

Fastighetsbeteckning Agare/Innehavare, adress Ovrigt

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET

SANDBY 45:14 SIMRISHAMNS BOSTADER AB
BRUKSGATAN 1
272 36 SIMRISHAMN

SANDBY 60:22 LUNDHOLM,MANS DODSBO
GYLLEBO NYGARD 1
272 97 GARSNAS

RATTIGHETER INOM PLANOMRADET

Serv 1 Servitut, VATTENLEDNING
M-11-SIM-1339/78.1
Till formén for:

SANDBY 45:14 SIMRISHAMNS BOSTADER AB
(se ovan)

Till last for: i

SANDBY 3:12 ARFWEDSON,CARL JORGEN &

ARFWEDSON,EVA KRISTINA
JARNVAGSGATAN 23
245 32 STAFFANSTORP

SANDBY 21:27 EKBLAD,EVA
MASTER OLOFS VAG 5
22466 LUND

SANDBY 21:28 PERSSON,KARL JOHAN &

PERSSON,MARIE
SANDBY 1115
276 37 BORRBY

SANDBY 21:29 PERSSON,LARS &
STAHL,CAMILLA
GAMLA VEBERODSVAGEN 8
24756 DALBY

Lrl SIMRISHAMNS KOMMUN Ledningsratt, VATTEN
OCH AVLOPP
M-1181-974.1



Till last for:
SANDBY 2:1

SANDBY 2:3

SANDBY 19:4

SANDBY 19:32

MANSSON,KARL JOHAN
DODSBO

TINGSGATAN 6 LGH 1202
27142 YSTAD

EKMAN,EDITH HELENA
ULRIKA

LOVDALA LOVDALAVAGEN
43-9

231 95 TRELLEBORG

HUGOSON,BOEL ELNA KARIN
ELIASSONS VAG 2
27145 YSTAD

KALEN,EVA BARBRO
KRISTINA
HANTVERKSGATAN 29 B
227 36 LUND

MANSSON BIEHL, ANNA
KARIN CECILIA

PEDER ANKERS VEI 6 B
1358 JAR

NORGE

MANSSON,KARL JOHAN
DODSBO

TINGSGATAN 6 LGH 1202
27142 YSTAD

ERIKSSON,NILS OLA
VASTRA PROPELLERGATAN 7
27151 YSTAD

ERIKSSON,PAR MARTEN
SANDBY HEDVAG 13
276 37 BORRBY

MANSSON,KARL JOHAN
(Se ovan)

UNOSDOTTER,ANNA SISSELA
SVANSELE 462
936 93 BOLIDEN

ERIKSSON,NILS OLA
(se ovan)

ERIKSSON,PAR MARTEN
(se ovan)

FASTIGHETS-AB SANBO
Adressuppgifter saknas

UNOSDOTTER,ANNA SISSELA
(se ovan)



SANDBY 45:13

SANDBY 59:4

SANDBY 60:22

SANDBY S:1

SANDBY S:2

ERIKSSON,NILS OLA
(se ovan)

ERIKSSON,PAR
(se ovan)

UNOSDOTTER,SISSELA
(se ovan)

ROVIN,KARIN
LARS NILS FOLKES VAG 10
276 37 BORRBY

LUNDHOLM,MANS DODSBO
GYLLEBO NYGARD 1
272 97 GARSNAS

(se GA:11)

GEMENSAMHETSANLAGGNING INOM PLANOMRADET

SANDBY GA:11

TORE BERGGREN Sandby Strands Vagférening
SANDBY HEDVAG 10 Ordférande
276 37 BORRBY

FASTIGHETER UTOM PLANOMRADET

SANDBY 45:8

SANDBY 45:16

SANDBY 45:17

SANDBY 59:5

SANDBY 59:6

SANDBY 59:7

HESSLEKRANS,ERIK AKE & ROSEBRITT ANITA
PARKVAGEN 3 A
227 30 LUND

WALLIN,INGRID
ARGRANDEN 4
22474 LUND

HEINCKE,AXEL &
HEINCKE,HANNE JOSEFA MARTHA
IM ALTEN FELD 10

51429 BERGISCH GLADBACH
TYSKLAND

FORSELL,JEANETTE
FARTYGSGATAN 2
272 38 BRANTEVIK

NILSSON,ANNA &
NILSSON,JAN
PARONGATAN 7
247 61 VEBEROD

EKBERG,BIRTHE ELINOR
BJORNSTJERNEGATAN 14 C LGH 1203
27139 YSTAD



SANDBY 59:8

SANDBY 60:2

SANDBY 60:22

SANDBY 60:24

SANDBY 60:25

SANDBY 60:26

SANDBY 60:27

SANDBY 60:28

SANDBY 60:44

SANDBY 60:45

SANDBY 2:3

GYLLANDER,BOEL
CARL HERSLOWSGATAN 9 B LGH 1402
21147 MALMO

GYLLANDER,HILLEVI
REGEMENTSGATAN 102 LGH 1203
21751 MALMO

CREUTZ,BO TOMMY &
CREUTZ-RORLIEN,MARGARETA
KORSNABBSGRAND 17

23375 KLAGERUP

ROOS,ELISABETH
ATERVANDSVAGEN 2
276 37 BORRBY

LUNDHOLM,MANS DODSBO
(se ovan)

LARSSON,CLAES-GORAN
BYAVAGEN 9 LGH 1001
273 31 TOMELILLA

LUNDHOLM, TOBIAS
SAMUELSGATAN 32
256 57 RAMLOSA

TORP,INGA-LILL &
TORP,ALF

LUGNA GATAN 41 LGH 1602
21159 MALMO

BORJESSON,LARS
KLOVERVAGEN 38 H
246 50 LODDEKOPINGE

BORJESSON,LENA
ENSPANNARGATAN 13
216 21 MALMO

BERTILSSON,KRISTINA KAROLINE &
JONSSON,STEFAN PAUL BORJE
ATERVANDSVAGEN 5

276 37 BORRBY

NORDGAARD,KARIN &
NORDGAARD,ZACKRIS
TURKOSVAGEN 3

226 51 LUND

CARNSTEN,JENNY MARGARETA &
CARNSTEN,MATS AKE
MARIETORPS ALLE 7 LGH 1302

217 75 MALMO

MANSSON,KARL JOHAN
DODSBO
(Se ovan)

Taxerad dgare



SANDBY 2:4

SANDBY 2:5

SANDBY 2:6

SANDBY 45:13

SANDBY 45:15

SANDBY 45:34

SANDBY 59:4

SANDBY 60:29

TRUEDSSON,ANNIKA &
TRUEDSSON,FILIP

SANKT MICKELSGATAN 71
129 38 HAGERSTEN

TRUEDSSON,ANNIKA
ELISABETH
(se ovan)

TRUEDSSON,BENGT FILIP
(se ovan)

RINGSTROM,MARIANNE &
RINGSTROM,ROLAND JOHAN
INGEMAR

PARONGATAN 2

247 61 VEBEROD

ERIKSSON,NILS OLA
(se ovan)

ERIKSSON,PAR
(se ovan)

UNOSDOTTER,SISSELA
(se ovan)

WASSBERG,KIRSTEN
SANDBY FISKAREVAG 1
276 37 BORRBY

BJORK, EVA &
BJORK,ROLF
SKOGSGATAN 20
273 32 TOMELILLA

ROVIN,KARIN
LARS NILS FOLKES VAG 10
276 37 BORRBY

SCHERSTEN THUNELL,ANNA
LOUISE &
SCHERSTEN,BENGT JOHAN
FREDRIK

FAKIRENS VAG 22

22465 LUND

Uppgifterna ar hamtade franTefat/Fir fastighetsinformation

Evelina Simonsson

Planarkitekt

Madeleine Persson
Planassistent
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