DETALJPLAN
MELLBY 6:68 m fl
BESKRIVNING

Sddra Mellby fran nordvast. | férgrunden syns vag 1599 som dverst Foto Kurt Karlssson
till vanster ansluter till riksvag 9. | mitten vagen upp mot kyrkan.
Detaljplaneomradet syns mitt i bildens vanstra del.
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PLANBESKRIVNING
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Planens syfte
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Oversiktsplan

Gillande detaljplan

Plandata

Foérklaringar i text &
plan

Geologi

Plankarta i skala 1:1000, daterad 2004-03-10, rev 2006-06-12
Planbeskrivning, daterad 2004-03-10
Genomférandebeskrivning, daterad 2004-03-10
Fastighetsforteckning, daterad 2004-04-14

Utlatande, daterad 2005-06-13

Samradsredogérelse - planprogram, daterad 1998-11-17
Samradsredogoérelse, daterad 1999-09-09

Geoteknisk undersdkning GEO SYD AB, daterad 1999-10-12
Bullerutredning, Ingemansson Technology AB, daterad 2001-12-14

Detaljplanen syftar till att utreda huruvida kompletterande
bebyggelse ar lamplig och reglera befintlig bebyggelse ur
bevarandesynpunkt.

Byggnadsnamnden beslot 1998-11-23 att godkanna
planprogram som underlag fér uppréttande av detaljplan.

| Simrishamns kommuns 6versiktsplan fran 1990 beskrivs Sédra
Mellby som omrade dar omradesbestdmmelser bér upprattas.
Planomradet gransar till omrade dér sarskilda
hushallningsbestammelser enligt 4 kap Miljobalken géller, liksom
till omrade av riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap Miljobalken.

Inom planomradet saknas idag detaljplan.

Planomradet ligger i norra delen av Sédra Mellby by.
Planomradet begrénsas av Mellby S:6 (stréaddet) i séder, av
Mellby 6:17 i véster och av vag 1599 i éster. | norr har
plangransen flyttats till att endast omfatta den sodra delen av
Mellby 6:68. Den féreslagna lokalgatan utgér begrénsning at
norr. Planomradet omfattar ca 0,7 hektar.

Som fortydligande har delar av fastighet inom samma
egenskapsgrans foérsetts med fastighetsbeteckning med
tillaggssiffra.

6:68-2 avser tre nya tomter i planomradets vastra del och 6:68-3
avser en ny tomt i i planomradets 6stra del.

Geoteknisk undersokning har utférts pa Mellby 66:1 och Mellby
6:68-3'av Geo Syd AB, handling nr 99-272 daterad 1999-10-12.
Utlatandet med geotekniska rekommendationer &r positivt fill
utbyggnad med smahus enligt samradsférslaget. De féreslagna
forandringarna till utstaliningsskedet ar ej sadana att
rekommendationerna paverkas.
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Grundlaggning foreslas ske med utbredda plattor som nedféres
genom férekommande matjordslager till naturlig mark av
moran/moranlera. Allt schaktarbete bér ske under torrvader med
slatskopeforsedd gravmaskin. Fardig schaktbotten bor ej sta
oskyddad under nagon langre tid. '

Radonmaétning har utférts med vérden pa gransen mellan lag-
och normalriskintervallen. Enklare radonskyddande atgérder
féreslas vidtagas sasom tata rérgenomdragningar i
bottenplattan.

Samtliga fastigheter inom planomradet skall anslutas till det
kommunala vatten- och avloppsnétet. Med anledning av den
sluttande terrangen sker detta norrut till u-omradet respektive till
lokalgatan. Dagvatten skall infiltreras inom respektive fastighet.

Osterlens kraft svarar for elférsérjningen. For att sakerstélla
energiférsérjningen i omradet krévs en ny transformatorstation.
Transformatorstationen bestar ytterst av ett plathdlje i storlek 1,5
x 1,5 m med hojden 1,3 m. Kring transformatorstationen kravs ett
fritt serviceutrymme av 1,5 m. Utanfor detta serviceutrymme
lampar sig plantering av buskar for att ge ett trevligare intryck. |
den man stationen har sadan placering att den kan anses
estetiskt stérande sa skall den utformas sa att den anpassas till
bymiljén.

Telia AB har telekablar som korsar planomradet varfor marken
pa dessa stallen skall vara tillganglig for service och far inte
bebyggas (u-markerad). Tomten 6:68-3 korsas av en kabel som
begransar utbyggnad pa tomten. Enligt Telia &r kabeln méjlig att
flytta pa exploatérens bekostnad. En sadan atgard kan forflytta
gransen fér u-omradet mot Nordost.

Genomfartsvagen i Sédra Mellby ar den allménna vagen nr
1599. Vagen ansluter till riksvég 9. Ny lokalgata skall ansluta till
vag nr 1599. Hastighetsbegransningen pa vag 1599 ar 50
km/tim. Den valda anslutningen har anpassats till Vagverkets
krav pa fri sikt av 110m. Vidare stélls krav pa ett vilplan i
anslutning till vag 1599 pa en stracka av 20 - 25 m. pa
detaljplanen redovisas 20 meter fér undvikande av alltfér brant
stigning av lokalgatan.

Den befintliga garden pa fastigheten Mellby 6:68 har tva utfarter
mot vag nr 1599. Dessa utfarter &r mindre lampliga ur
trafiksakerhetssynpunkt da sikten ar skymd. Den nya lokalgatans
dragning méjliggér alternativ utfart via denna.

En berakning av trafikbullernivaerna fran vég 9 och vag nr 1599
&r utférd av Ingemansson Technology AB, daterad 2001-12-14.
De dygnsekvivalenta ljudnivaerna vid planerad bebyggelse
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underskrider riktvardet 55 dB(A) (nivan 55 dB(A) beréknas
uppsta mycket nara vagkanten).

Aven riktvardet for maximalt buller fran vagtrafik (70 dB(A) vid
uteplats) inneholls av de flesta planerade bostéderna. De tva hus
som planeras att uppféras ndrmast vag nr 1599 beréknas fa
maximala nivaer strax éver 70 dB(A). Uteplatserna vid dessa hus
bor placeras pa baksidan av huset, fran végen-sett, for att
riktvardet skall innehallas. Detta galler uteplatserna pa Mellby
6:68-3 och Mellby 66:1.

Parkering skall I6sas inom respektive tomt. Den nya lokalgatan
ger Mellby 7:1, 7:2, 7:3 mgjlighet till parkering pa dessa tomters
norra sida vilket avlastar det sédra straddet fran tillfartstrafik och
parkering. Ovan namnda vilplan kréver en viss sénkning av
marknivan och medféljande lokal sankning av marknivan éver
ledningsratt vid utfart fran de 6stra tomterna.

Utfart mot det sédra straddet far ej anordnas, med undantag av
Mellby 6:68-3 och Mellby 7:2.

Planomradet ingar i en fornlamning, kallad Mellbys gamia
bytomt, registrerad som fornlamning nr 98 i Sédra Mellby
socken, Simrishamns kommun. Med hansyn hartill erfordras
lansstyrelsens tillstand for alla markingrepp enligt
bestammelserna i 2 kap Kulturmiljélagen.

Grans for fornlamning
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Tomten Mellby 6:68 var till 1997 del av Mellby 6:60 - en
jordbruksfastighet. Ungefar halften av Mellby 6:68 har nyttjats fér
fruktodling, som fér nagra ar sedan rivits helt. Fér narvarande &r
marken téckt med hdégvéxande ogrés och slan.

Karaktaristiska inslag i planomradet &r stodmurar av natursten
eller stengérden som gréansmarkeringar. Grans mot 6:17 utgors
av ett stengérde. Likasa bestar grans mot Mellby 6:28, 6:29, 6:30
och 6:31 av ett stengérde som tunnas ut mot 6ster till att vara
enbart en rad av stenar. Nivaskillnad mellan 66:1 och 6:68-3
bestar av en stédmur av natursten. Pa plankartan inférs en
bestammelse att stengérden inom planomradet skall bevaras.
Stengardet i 6st-vastlig riktning 18ngs gréns mot Mellby 6:28,
6:29, 6:30 och 6:31 &r undantaget, da dessa fastigheter uttkas
och tillfart ska ske norrifran. Delar av stengardet bér bibehallas
och tillfart skapas med &ppningar i muren. Tillstand for rivning av
stengarde (eller delar av stengérde) ska sékas pa Lansstyrelsen.

Vid gréansen till den éstra tomten 6:68-3 véxer hdga och taniga
askar samt salg. Pa Mellby 66:1 huvudsakligen bergtall och tva
granar samt ask, 16nn, rénn som sly.

Befintliga trad och buskar forutséatts féllas vid nybyggnation.
Nyanlagda tradgardar skall anpassas till den lokala traditionen.
Vaxtligheten skall hallas Iag med buskar eller lagvéaxande trad.
Frukttrad ar att rekommendera. Plank eller murar far ej éverstiga
1,2 meter. P& den 6stra delen av planomradet, 6:68-3, kan
hégvuxna trad inféras.

Fér Mellby 7:1, 7:2 och 7:3 géller skyddsbestammelse q;,
vardefull byggnad som avses i 3 kap 12 § Plan- och bygglagen
(PBL). Byggnadens karaktar far inte férvanskas vid ombyggnad
eller annan andring.

Planforslaget medger nybyggnation av bostéader pa del av Mellby
6:68 och pa Mellby 66:1. Tanken bakom tomtbildningen ar
smaskalig bebyggelse.

Inom planomradet medges sammanlagt 5 nya tomter.
Fastigheten Mellby 6:68-2 far delas i tre tomter medan Mellby
6:68-3 och Mellby 66:1 inte far delas. Varje tomt far bebyggas
med en lagenhet (parhus medges m.a.o. inte).

Planomradets lage i Sédra Mellby by och den sluttande
terrangen kréver mycket noga projektering vad avser
byggnadernas placering, utformning och hojdsattning.

Huvudbyggnaden skall placeras i 6st-véastlig riktning utmed
forgardsmarken. De nya bostadshusen ansluter pa sa satt till de
befintliga husen langs straddets norra sida. Den stdrsta
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byggnadsarean fér huvudbyggnad &r 90 m? och stérsta
sammanlagda byggnadsarea for sidobyggnader &r 30 m2.

Byggnadsvolymerna &r reglerade med en maximal byggnads-
hajd 3,0 meter och maximal utvandig gavelbredd 7,0 meter.
Taklutningen skall vara mellan 45 och 47 grader.
Sidobyggnaders gavelbredd far maximalt vara 4,0 meter och
byggnadshojden maximalt 2,5 meter.

Traditionella material och tekniker skall anvandas pa savél
huvudbyggnad som sidobyggnad. Fasaderna skall vara putsade
eller kiadda med trépanel. Som taktéckning skall tegelpannor,
falsad plat eller takpapp anvandas.

Métet mellan vagg och tak skall utformas sa att takfoten ger
huset ett natt uttryck. Maximalt utstick fran fasaden &r 200 mm.

Fonsterna bor ha en staende, rektangular form med fast mittpost
och sidohangda fénsterbagar. Enstaka takkupor far férekomma
med maximalt yttermatt 1,2 m.

Administrativa fragor =~ Genomforandetiden &r 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Ovrigt Planférfattare till samradshandlingarna var Jan Zimmerman.
Revidering av planhandiingarna infor utstélining &r utford av
Stadsarkitektkontoret i samarbeta med SWECO FFNS
Arkitekter.

Simrishamn 2004-03-10 - Malmo6 2004-03-10
SWECO FFNS Arkitekter AB

Gy s e Lottrnelle :
//{))/7«/» 4\_/ /WWWW

Bengt Celander Asa Samuelsson
Stadsarkitekt Arkitekt SAR/MSA
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Fastighetsbildning Pa sydvastra hornet av Mellby 6:68 (i planen kallad 6:68-2)
féreslas bildning av tre fastigheter.

Pa sydostra triangeln av Mellby 6:68 (i planen kallad 6:68-3)
foreslas bildning av en fastighet samt pa nordvastra hornet
av denna del en fastighet for transformatorstation.

Mellby 66:1 féreslas bilda en fastighet utékad norrut med del
av Mellby 6:68.

Fastigheterna Mellby 7:1 m fl, Mellby 7:2 m fl samt Mellby 7:3
m.fl féreslas utékas norrut med delar av Mellby 6:68.

Tidplan Detaljplanen handlaggs enligt Plan- och bygglagens
bestammelser om normalt planférfarande.

Féljande tid plan géller for planprocessen:
godkannande av planprogrammet 1998-11-23
samrad maj 1999

beslut om utstalining mars 2004

utstéllning april 2004

beslut av byggnadsndmnden juni 2004
antagande av kommunfullmaktige augusti 2004
laga kraft september 2004

Genomforandetid Genomforandetiden slutar 5 ar efter det datum detaljplanen
vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap Kommunen &r inte huvudman for allmén platsmark.
Fastighetsrittsliga Angaende lokalgata, foreslas att man bildar en egen

fragor samféllighetsférening enligt anlaggningslagen.

Planavgift Uttages &j.

Ovrigt Planforfattare till samradshandlingarna var Jan Zimmerman.

Revidering av planhandlingarna infor utstélining ar utférd av
Stadsarkitektkontoret i samarbeta med SWECO FFNS

Arkitekter.
Simrishamn 2004-03-10 Malmoé 2004-03-10
e o SWECO FFNS Arkitekter AB
7 7/ s = J /
/}7”{ V4 7 A\/ fmn/vm/é/(/yv\
Bengt Celander Asa Samuelsson

Stadsarkitekt Arkitekt SAR/MSA



