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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for del av Hoby 20:24 m fl. i NORREKAS,
Simrishamns kommun, Skane lidn

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR Plankarta med planbestdmmelser 2008-03-26, rev. 2008-08-22,
rev. 2009-02-09
Denna planbeskrivning 2008-03-26, rev. 2008-08-22, rev. 2009-02-09
Genomforandebeskrivning 2008-03-26, rev. 2008-08-22,
rev. 2009-02-09
Samradsredogorelse 2008-07-01
Utlatande 2009-02-09
Fastighetsforteckning 2008-05-06, rev. 2008-09-26, rev. 2008-10-28

BAKGRUND Planirendet har initierats av dgaren till Hoby 20:24 som 6nskar kunna
stycka av en del av tomten nordvést om det befintliga bostadshuset
med syftet att kunna uppfora en ny bostad.

SYFTE Detaljplanen syftar till att méjliggora ett nytt bostadshus samt
gemensam infart till berdrda fastigheter.

MILJOPAVERKAN Detaljplanens genomfrande antas inte medfora sddan betydande
miljopéverkan som avses i 6 kap 11 § miljobalken och behov av
sérskild miljobedomning foreligger inte.

PLANDATA Planomradet &r ligger ca 2 km s6der om Skillinge och avgrénsas av
vig 1500 (Ornahusvigen), av fastigheten Hoby 20:26 i nordvést och
av Tangvégen at sydost. Avsténdet till havet &r ca 50 meter.

Planomradets areal &r ca 0,2 ha.

Planomradet omfattar en del av fastigheten Hoby 20:24, som &gs av
s6kanden, samt en del av en ej utredd samfallighet mellan Hoby 20:24
och Hoby 20:14.

Normalt planforfarande tillimpas.

Fastigheten Hoby 20:24 &r i privat 4dgo.
Fastigheten mellan Hoby 20:24 och 20:14 &r enligt Lantméteriet en ej
utredd samfillighet, utan fastighetsbeteckning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen Planomrédet ingér i riksintresse for turism och rorligt friluftsliv enligt
4 kap 1, 2 § miljobalken, kustzon som &r av riksintresse enligt 4 kap
1, 4 § miljobalken samt ingér i omradet av riksintresse for naturvérd
enligt 3 kap, 6 § miljobalken.

I Lansstyrelsens bok, Frdn Bjdre till Osterlen, utgiven 1996, finns
planomradet inom en kustzon med hoga natur- och kulturvérden.

Omrédet 4r redan detaljplanerat och anses ddrmed inte paverka
riksintressena negativt.



Oversiktsplan Fordjupad dversiktplan for Skillingeomradet (1990) anger att omradet
bor kunna bebyggas med ytterligare bostadshus, dock med placering
inom den nordvistra delen av Norrekas.

Forslag till fordjupad oversiktsplan for Norrekés och Ornahusen med
omnejd (2006) anger Norrekas-omradet som ett bebyggelseomrade
dér viss komplettering kan vara méjlig.

Detaljplaner For planomradet och angransande omraden géller detaljplanen, Hoby
20:6 m fl, som vann laga kraft 2001-01-23. Detaljplanen anger
kvartersmark for bostdder. Dock &r den storsta delen av tomten
prickad och far ddrmed inte bebyggas.

Genomforande tiden for géllande detaljplan har gatt ut.

Planmedgivande Byggnadsndmnden beslutade 2008-01-22 att medge uppréttande av
detaljplan for del av Hoby 20:24.

PLANFORUTSATTNINGAR

Markanviindning Planomréadet dr beldget framfor ett befintligt bostadshus samt
tillhérande gardsbyggnader. Byggnaderna i omradet har putsade
fasader och sadeltak med en lutning mellan 40-50 grader, som é&r
belagt med eternitplattor.

Planomréadet utgérs av stora Sppna grés ytor intill véig 1500 framfor
det befintliga bostadshuset p& Hoby 20:24

Infart till omradet finns fran Ornahusvigen vilket strider mot géllande
detaljplan som istéllet anvisar utfart mot Téngvégen.

Geoteknik Geoteknisk utredning och radonmétning har utforts av GeoSyd AB
och redovisas i rapport daterad 2008-08-13. Marken bestér 6verst av
matjord som vilar pa finsand som &r 16st lagrad till ca 1,5 meters djup
och fast lagrad pa storre djup. Grundvattennivan ligger pé +1,1.

Grundliggning foresléds ske antigen fribdrande eller pa betonggolv pé
mark. Marken i omradet bedéms vara ”sjdlvdranerande”. Vid
grundldggning 6ver hogst grundvattennivén krévs ingen speciell
drénering utdver dessa dranerande jordlager.

Markradonmétning visar pa lga radonhalter. Ddrmed behdvs inte
négra radonskyddande atgérder vidtas vid nybyggnation

Undersokningsresultatet anger att omréadet ar vél lampat for
bostadsbebyggelse.

Arkeologi Planomrédet ligger i ett omrade registrerat som fornlémning nr. 47 i
Ostra Hoby socken. Enligt Lénsstyrelsen finns det inget behov for
vidare arkeologisk insats, men erinra om anmélningsplikten. Vid
eventuella patréffningar av under mark dolda fornldmning vid
markarbete ska markarbetet omedelbart avbrytas och Lénsstyrelsen
underréttas.

Befintligt bebyggelse



i ndromradet

Trafik

Bebyggelsen i ndromradet 4r till stor del smala bostadsldngor med
langa fasader och korta gavlar, med l&ngsidan mot havet och mindre
gérdsbyggnader placerad vinkelrdtt mot huvudbyggnaden.

Fasaderna &r putsade i ljusa kulérer med eternitplattor som
taktickning. Uthus har mera skiftande takbeldggning. Fénster och
dorrar & malade i ddmpad bla, brun, réd eller grén kuldr.

Norrekas #r en vil bevarad kustbebyggelse med stora kulturhistoriska
véarden.

Nordvist om planomréadet finns Ornahusvigen som har ett ungeférligt
trafikflode pé ca 1000 fordon per dygn. Isamband med tidigare
detaljplan arbete har Végverket yttrat sig om sékerheten omkring
végen och hur antalet korsningar bér minimeras samt att
skyddsomraden mot trafik bor uppréttas.

DETALJPLANENS INNEHALL OCH UTFORMNING

Fastighetsbildning

Placering &
disposition

Bebyggelse

Fastighetsbildning ska ske sa att marken inom planomradet
tillhérande Hoby 20:24 bildar en ny fastighet. Marken mellan
fastigheterna Hoby 20:24 och 20:14 ska kvarsa som samfdlld mark.

Hinsyn har tagits till karaktdrsdragen som finns i omradet samt
intentionerna som finns i géllande detaljplan.

Placering av bebyggelse har tagit hénsyn till det avstdnd som finns
mellan befintliga hus och Ornahusvigen, vilket resultera i mindre
forandringar av gaturummet.

For att sékerstélla den befintliga karaktéren har den nya byggrétten
utformats i likhet med den tidigare detaljplanen, vilket tillater l&ngre
hus med smal gavel breddar, en karaktir av skénsk bostadslénga.
Tillaten hus storlek dr identisk med den tidigare planen, 130 m”,

Byggnader ska uppforas i ett plan. Vind fér inredas. Storsta
byggnadsarea begrinsas till 130 kvm for huvudbyggnad och 50 kv
for sidobyggnad, garage och uthus. Lénge byggnader med smal gavel
bredd ger karaktdren av skansk bostadslédnga.

Majligheter till tillbyggnader medges. Bostadshusen kan forléngas
eller byggas i vinkel.

Taklutning ska vara mellan 45 och 50 grader. Byggnadshdjden
begrénsas till 3,2 meter. Utdver angiven byggnadshdjd fér enstaka
takkupor anordnas. Dessa far dock uppta max V4 av takets ldngd enligt
géllande anvisningar och riktlinjer (se bilaga).

Fasadmaterialet ska vara puts i ljusa kulorer eller lertegel.

Norrekas #r ett vardefull sammanhallen miljé som avses i 3 kap 12 §
PBL. Bebyggelsens karaktir far inte forvanskas och vid nybyggnation
och bygglov ska sérskild hidnsyn tas till byggnaders och
omgivningens sérart.



Trafik

TEKNISK FORSORJNING
El

Vatten och avlopp

For att sékerstilla intentionerna fréan géllande detaljplan och for att
forbttra trafiksikerhet i omradet foreslas en ny infart till

fastigheterna fran Tangvégen. Omradet betecknas y”, for att
sikerstélla tillfarten.

For att sikerstlla tillgang till kusten fran Vag 1500 for allmén ging-
och cykeltrafik ska marken mellan Hoby 20:24 och 20:14 kvarstar
som samfdlld mark.

Ett skyddsomréde mot trafik finns utmed Ornahusvégen sékerstélls.
Hir far man inte parkera eller uppfora skyltar, staket, flaggsting eller

dylikt. Stambildande véxtlighet samt vixtlighet 6ver 0,7 meter fér inte
finnas.

E.on ansvarar for el-forsorjningen till fastigheten.
Fastigheten ska anslutas till kommunalt vatten- och avloppsnit.

Dagvatten ska omhéndertas inom varje fastighet.

STORNINGAR/HALSA OCH SAKERHET

Buller

VattenhGjning, erosion
Och Kkustséinkning

Fastigheten kan paverkas av buller fran vig 1500. Planbestimmelser
har inforts for att sékerstélla att riktvidrden f6r inom- och
utomhusbuller foljas.

For att sikerstilla inverkan frén vattenhdjning, erosion eller
kusterosion finns planbestimmelsen att férdigt golvhdjd hojd ska vara
minst 3,0 meter. Kéllarvaning far ej finnas.

Kusten vid planomradet paverkas inte patagligt av erosion. Kusten
utgérs av klippiga strédnder som inte &r erosions kénsliga. Kust erosion
4r en l&ngsam process vilket innebér att om det skulle ske erosion som
kan innebéra paverkan pé planomradet, finns det tid att undersdka
méjligheter att forhindra vidare erosion. Detta bedéms inte vara
aktuellt i dags l4ge, utan kan hanteras vid behov.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Simrishamn 2009-02-09

Genomforandetiden #r fem ar fran den dag da detaljplanen vinner laga
kraft.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plan- och bygglovsavdelningen
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Bilaga 1

RIKTLINJER OCH ANVISNINGAR FOR UPPFORANDE AV TAKKUPO_R
OCH TAKFONSTER - Simrishamns kommun 1985

Takyta far forses med hogst tva takkupor eller takfonster.

Takkupor skall principiellt utformas enligt illustrationer.

Maximalt tilldtet karmyttermétt for fyrdelat tvaluftsfonster ar b x h = 950 mm x 840 mm.
Maximalt tillatet karmyttermatt for takfonster dr b x h =550 mm x 700 mm.

Om gavelrésten kan forses med fonster, forutséttes detta dagsljus kunna ersitta takkupa
eller takfonster pa ett avstand av cirka tre meter fran gaveln.

Takkupor och takfonster far ej placeras narmare én tvd meter frin gavelfasad.

Symmetrisk placering av takkupor och takfonster skall efterstravas.

Takkupa bor malas i neutral firg, gérna i takmaterialets kulér eller gra-svart.

Takkupors viggtjocklek skall minimeras.
Inklddnad av takkupors viggar med lock- eller locklistpanel skall undvikas.

Utdrag ur Riktlinjer och anvisningar gillande kustsamhillena och Simrishamns stad
Antagna av Byggnadsndamnden 1985-01-14 § 18

STADSARKITEKTKONTORET




ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for del av HOBY 20:24 m.fl i NORREKAS,
Simrishamns kommun, Skane lin

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Genomforandetid

Avtal

Detaljplanen handléggs enligt plan- och bygglagens regler for
normalt planférfarande.

Detaljplanen beréknas, efter samréd och utstéllning, blir antagen av
kommunfullméktige och vinna laga kraft under vintern 2008/2009.

Genomforandetiden #r fem ar frén den dag da detaljplanen vinner
laga kraft.

Planavtal ska upprittas mellan kommunen och sékanden.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning/
fastighetsreglering

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnad

Fastighetsbildning

Simrishamn 2009-02-09

Detaljplanen mojliggor avstyckningen av Hoby 20:24.
Fastighetsbildning ska genom att marken inom planomradet
tillhérande Hoby 20:24 bildar en ny fastighet. Marken mellan
fastigheterna Hoby 20:24 och 20:14 ska kvarstd som samfilld mark.

Tillfart till fastigheterna hanteras i samband med fastighetsbildning.

Kostnader for planldggning bekostas av sékanden enligt
Samhéllsbyggnadsnamndens beslut 2008-01-22.

Sokanden tar initiativ och stér for kostnaderna for
fastighetsbildning/fastighetsreglering.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plan- och bygglovsavdelningen
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