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Detaljplan for Gyllebo 1:369, 1:370 och del av 1:30
i Gyllebo, Simrishamns kommun, Skane lan

PLANBESKRIVNING

PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestammelser 2012-06-18 rev. 2015-01-30 rev. 2017-03-17
Planbeskrivning 2012-06-18 rev. 2015-01-30 rev 2017-03-17
Genomférandebeskrivning 2012-06-18 rev. 2015-01-30 rev. 2017-03-17
Fastighetsforteckning

Samradsredogorelse 2013-12-13

Utlatande 2017-03-15

OVRIGA HANDLINGAR

Inventering av hasselmus pa fastigheterna Gyllebo 1:369 och 1:370, Simrishamns kommun,
rapport den 18 april 2013. Naturvardskonsult Gerell.

PM Kommentarer kring tidigare inventering av hasselmus pa fastigheterna Gyllebo 1:369 och
1:370, Simrishamns kommun, 2015-12-15. Naturvardskonsult Gerell.

Geoteknisk understkning, Geosyd AB 2013-10-30

HANDLAGGNING
Plandrendet handlaggs enligt plan- och bygglagen 1987.

BAKGRUND OCH SYFTE

Fastigheterna &r i géllande detaljplan avsedda for handelsandamal. Detaljplanen avser pro-
va mojligheten att andra anvandningen fran handel till bostadsandamal och handel i form av
butik/kiosk/café.

PLANDATA

Planomradet ligger i Gyllebo Fritidsomrade strax séder om Gyllebosjon och Gyllebo slott.
Omradet gransar till vag i vaster och till naturmark i dvrigt. | narheten, i soder och vaster,
finns bostadskvarter.

Arealen ar c:a 0,8 ha. Fastigheterna ar i privat ago.

Normalt planforfarande tillampas.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

RIKSINTRESSEN

Planomradet berdrs inte av nagra riksintressen, men ligger nara omrade av riksintresse for
naturvard och ett Natura 2000 omrade.
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FORORDNANDEN

Planomradet berors inte av férordnanden, men ligger nara strandskyddat omrade for Gylle-
bosjon.

DETALJPLAN
Omradet ingdr i en byggnadsplan faststalld 1970-06-26, och ar avsett for handelsandamal.
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade om planmedgivande 2009-05-19.

PLANFORUTSATTNINGAR
NATUR OCH MILJOBEDOMNING

Omradet ar kuperat, med hogsta punkten +79 och lagsta +72. Omradet &ar bevuxet med i
huvudsak lovtrad, bl.a. bok, ek och kastan;.

Fastigheterna ligger i ett omrade med hoga naturvarden enligt Lansstyrelsens natur- och
kulturmiljoprogram. | omradets narhet finns ocksa naturreservat, Gyllebosjon med naromra-
de.

Glanta i mitten av omradet Mot séder, intilliggande bebyggelse skymtar

Bestdmmelserna i plan- och bygglagen om miljobedémning syftar till att integrera miljoaspek-
ter planen, sa att en hallbar utveckling framjas. Detaljplaner ska miljcbedémas och MKB
uppréattas, om man vid en behovsbeddmning kommer fram till att genomférandet av planen
kan leda till en betydande miljopaverkan.

Omradet ligger nara ett Natura 2000 omrade och ett omrade av riksintresse for naturvard
samt strandskyddat omrade runt Gyllebosjon. Med véagledning av férordningen om miljokon-
sekvensbeskrivningar ar bedomningen att planforslaget inte kan antas medftra betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 1-18 §8§ miljobalken och i 4 kap 34 § plan- och
bygglagen(2010:900). Behovet av miljohansyn vid genomférande av detaljplanen belyses
darfor inte i en miljébeddémning enligt 6 kap miljobalken.

Under varen 2013 utforde Rune Gerell, Naturvardskonsult Gerell, en inventering av hassel-
mus i planomradet. Inventeringen resulterade i att inga bon av hasselmus patraffades.
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| ett PM upprattat 2015-12-15 redovisas tidigare fynd av hasselmus i gylleboomradet och
forutsattningarna for hasselmus inom planomradet. Sammanfattningsvis menar Gerell att
det saknas forutsattningar for hasselmus att bo och reproducera sig inom de aktuella fastig-
heterna och att exploateringen inte kommer att ha ndgon negativ inverkan pa den lokala
hasselmuspopulationen.

BEBYGGELSE

Omradet som &ar obebyggt gransar till vag i vaster och till naturmark i 6vrigt. Vaster och so-
der om omradet finns naraliggande bostadskvarter.

VERKSAMHETER

Omradet ligger i ett bostadsomrade utan andra verksamheter. Norr om omradet, pa andra
sidan vagen finns ett hastsportsomrade.

ARKEOLOGI

Det finns inga kanda fornlamningar inom omradet.

TRAFIK
Omradet gransar i vaster till Slottsvagen, som ar genomfartsgatan i omradet.

TEKNISK FORSORJINING

Det utbyggda VA-systemet ar en gemensamhetsanlaggning, Gyllebosjé Samfallighetsfore-
ning med 313 delagande fastigheter, varav 239 bebyggda till stérsta delen med fritidshus.

Avloppssystemet i omradet ar av vacuumtyp och ligger i nord-sydlig riktning i u-omradet ge-
nom omradet. Avloppet toms regelbundet och transporteras till Simrishamns reningsverk.

Under aren har vatten och avloppssidan forstarkts och kan, som det ser ut idag, klara av full
bebyggelse. Dricksvattnet skickas kvartalsvis pa analys till ett ackrediterat laboratorium. Det
tas 8 mikrobiologiska och 5 kemiska prov om aret. Resultaten av den mikrobiologiska analy-
serna under 2014 visar tjanligt vatten. Arligen tar man ut 14-16.000 kubikmeter vatten med
toppar pa 150-200 kubikmeter per dag.

Betraffande miljokvalitetsnormer(MKN) for vatten bedéms att denna detaljplan inte kommer
att ha nagon paverkan pa kvalitetskraven pa vatten eller risk for vattenmiljoer.

Brandvattenpost ska placeras inom omradet.
Dagvatten ska tas omhand pa tomten i stenkista.

E.on &ar natagare for el.

GRUNDFORHALLANDEN

Geoteknisk undersokning utfordes under oktober 2013 av Geosyd AB. Efter avbaning av
matjordslagret kan grundlaggning ske med betonggolv pa mark pa ett lager tvattad makadam
och fiberduk. Radonhalten ligger inom normalriskintervallet.
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PLANENS UTFORMNING

BEBYGGELSE

Omradet foreslas bebyggas med bostadshus och méjlighet att bedriva mindre handels- eller
caféverksamhet.

P& omradet féreslas att det bildas 3 st tomter med en genomsnittlig area p& 2.200 m?. Mins-
ta tomtstorlek far vara 2.000 m?. Bostéderna foreslas f& en byggnadshéjd p& hégst 3,5 m,
men dar sa anses lampligt far suterrangvaning utféras utdver detta. Aven takkupor och fron-
tespiser far byggas utover gallande byggnadshojd. Taklutningen far hogst vara 45 grader.
Storsta byggnadsarea &r 250 m? och stérsta gavelbredd 8 m.

Inom omradet som far bebyggas foreslas placeringen av husen bli fri. Byggnadernas detalj-
utformning och utseende hanteras vid bygglovsprévningen.

TRAFIK

Infarten foreslas fran Slottsvagen éver naturomradet och avslutas med en vandplats i mitten
av omradet.

NATUR

Omradets nordvastra horn avsatts till naturomrade. Pa kvartersmark och pa omrade for in-
fart kommer en del trad att behéva fallas i samband med bebyggelse.

SOPHANTERING
Vid infarten till omradet har avsatts plats for fastigheternas sophantering.

Skillinge 2012-06-18 rev. 2015-01-30 rev. 2017-03-17

Bjorn Ask
Planforfattare
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Detaljplan for Gyllebo 1:369, 1:370 och del av 1:30 i Gyllebo,
Simrishamns kommun, Skane lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

FORFARANDE

Detaljplanen handlaggs enligt Plan- och bygglagen 1987 och dess regler fér normalt
planforfarande.

TIDPLAN
Antagande varen 2017.

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden foreslas bli 10 ar fran planens lagakraftdatum.

FASTIGHETSBILDNING

Allman platsmark inom Gyllebo fritidshusomrade har enskilt huvudmannaskap och marken
forvaltas av Gyllebosjo samfallighetsforening. | faststallelsebeslutet for gallande detaljplan
forordnar Lansstyrelsen enligt 113 § byggnadslagen att mark for allméan platsmark ska upplatas
utan erséttning. (Lantmateriets plankod 11-SIM-430/70). Nu aktuellt planomrade ar inte allman
platsmark enligt gallande detaljplan, forordnande for 113 § BL géller inte for omradet.

For allman platsmark inom planomradet bildas en ny gemensamhetsanlaggning omfattande vag,
natur och sophantering.

Pa de tva fastigheterna Gyllebo 1:369 och Gyllebo 1:370 bildas 3 st bostadstomter genom
avstyckning.

Nya byggnader ska kopplas till samfallighetsféreningens VA-anlaggning.

EKONOMISKA FRAGOR

Agarna till Gyllebo 1:369 och 1:370 svarar for alla kostnader for uppréattande av detaljplan och
fastighetsbildning samt bildande av gemensamhetsanlaggning.

Planavgift ska inte tas ut for bygglov pa fastigheten.

Eventuella flyttningar eller andringar av E.ons anlaggning inom planomradet ska bekostas av
fastighetsagaren.

HUVUDMANNASKAP

Kommunen ar inte huvudman for allman platsmark.

Skillinge 2012-06-18 rev. 2015-01-30 rev. 2017-03-17

Bjorn Ask
Planforfattare
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Inventering av hasselmus Naturvardskonsult Gerell

Inventering av hasselmus pa fastigheterna Gyllebo 1:369 och 1:370,
Simrishamns kommun

Bakgrund

Pa uppdrag av Soderberg & Ask Arkitektkontor AB har vi inventerat forekomsten av
hasselmus (Muscardinus avellanarius) pa fastigheterna Gyllebo 1:369 och 1:370 (fig. 1)

Hasselmusen &r den enda representanten for familjen sovmoss i Sverige. Arten var tidigare
rodlistad men populationen bedomdes vara livskraftig (LC) och togs dérfor bort i 2005 ars
rodlista (Girdenfors 2005). Hassemusen é&r fridlyst (Artskyddsférordningen 2007:845).

Tack vare omfattande inventeringar i Gotaland och Svealand, frimst av Boris Berglund, har
man kunnat konstatera att arten 4r lokalt allmén.

Beskrivning av planeringsomradet

Omradet utgors av en bokskog, bestaende av glest vixande gamla trad (> 100 ar) med en
flackvis foryngring (fig. 2).
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Figur 1. Fastigheterna Gyllebo 1:329 och 1:370. Kartor frin Soderberg & Ask Arkitektkontor
AB.

Inom den norra delen finns ett mera omfattande snar av bl.a. bjornbér (fig. 3).
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Figur 2. Bokskog med flackvis féryngring pa fastigheterna Gyllebo 1:369 och 1:370, Simrishamns
kommun.
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Metodik

Hasselmusen bygger bon under varen och sommaren. Utnyttjade bon finns normalt kvar under
vinterhalvaret. Bona &r oftast byggda av 16v och torrt gris, men ibland kan dven andra
vixtdelar forekomma. Bona dr runda eller ovala och ingangshalen dr oftast svara att uppticka.
Forvixling med bon av gidrdsmyg foreligger ibland (ArtDatabanken, SLU 2012).

De aktuella fastigheterna delades upp i delomraden med hjélp av snitsel. Varje delomrade
undersoktes noggrant efter bon av hasselmus.

Resultat

Inventeringen resulterade i 2 bon, bada tillhorande faglar. I ena fallet var insidan av boet flitat
med rottradar (fig. 4), vilket dr typiskt for jarnsparv, i det andra fallet var boet byggt av
grisstran (fig. 5), vilket utmérker bon av sangfaglar (Sylviidae).
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Sammanfattning

Inventeringen resulterade i att inga bon av hasselmus patriffades. Detta var ocksa forvintat
med hinsyn till den relativt artfattiga och glesa undervegetationen pa fastigheterna.
Hasselmusen kriver tit vegetation med rik tillgang till barbuskar och birande trdd inom ett
storre omrade.

Referenser
ArtDatabanken, SLU. 2012. Hasselmus (Muscardinus avellanarius).

Girdenfors, U. (ed.) 2005. Rodlistade arter i Sverige 2005. The 2005 Red List of Swedish
Species. ArtDatabanken, SLU, Uppsala.
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PM
Kommentarer kring tidigare inventering av hasselmus pa fas-
tigheterna Gyllebo 1:369 och 1:370, Simrishamns kommun

Bakgrund

P& uppdrag av Soderberg & Ask Arkitektkontor AB inventerade vi forekomsten av hasselmus
(Muscardinus avellanarius) den 17 april 2013 pa fastigheterna Gyllebo 1:369 och 1:370 (Na-
turvardskonsult Gerell 2013, fig. 1). Tomterna dr bevuxna av en medeléldrig hedbokskog med
mycket gles foryngring och undervegetation (omslagsbild). Inom fastigheterna finns ett par
bjornsbérssnar. Inventeringen gav inga beldgg (bon) for att hasselmus skulle finnas inom fas-
tigheterna.
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Figur 1. Fastigheterna Gyllebo 1:329 och 1:370. Karta fran Soderberg & Ask Arkitektkontor AB.

Férekomsten av hasselmus inom Gyllebo-omradet

En sokning pa Artportalen (ArtDatabanken, SLU) visar att hasselmus har patraffats framst pa
véstra och norra sidan av Gyllebosjon (fig. 1) under perioden 2000-2015. Tva fynd finns utef-
ter Ringvigen, sydvist om villabebyggelsen. Det senaste fyndet harstammar fran 2012 och ar
beldget ca 700 m fran de aktuella fastigheterna.



&)
o
S e
.{
)
ey Skraddardd
@ GyllebalSloitsiin @
[ Gyllebahus ™
@]
g-\mq'ﬂ'“

Figur 2. Fynd av hasselmus inom Gyllebo-omradet (gula cirklar)under perioden 2000-2015 (ArtData-
banken, SLU). Rad cirkel visar den ungefarliga lokaliseringen av de aktuella fastigheterna Gyllebo
1:369 och 1:370, Simrishamns kommun. ©Lantmaéteriet.

Foérutsiattningarna féor hasselmus inom de aktuella fastigheterna

Naturligt sker det inga storre fordndringar i en hedbokskog under en period av tva ar. Detta
innebdr att nuldget vil 6verensstimmer med det som radde vid féltbesoket 2013-04-17. For-
yngringen av bok dr gles. Hasselmusen kréver omfattande och tit undervegetation med bl.a.
barbuskar och slyvegetation for att kunna reproducera sig. Optimal milj6 for hasselmusen &r
en successionsfas av igenviaxning. Dessa forutséttningar finns inte pa de aktuella fastigheter-
na.

Den redan befintliga villabebyggelsen (fig. 3) utgér redan en barridr for hasselmusens eventu-
ella spridning 6sterut. De aktuella fastigheterna ligger i anslutning till befintlig villabebyggel-
se och byggnationen kommer dérf6r inte att utgdra nagon ytterligare barridr. Lamplig sprid-
ningskorridor finns inom naturreservatet Gyllebo (fig. 4).

| Figur 3. Gyllebo villabebyggelse
LM (tomterna blafargade). Rod prick

& anger narmaste fyndet av hassel-
EEBE mus, De aktuella tomterna (Gyllebo

5 Ty '. i \ e 1:369 och 1:370) ar avgransade med
Gyllebo

X

réd linje. © Lantmateriet.
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Figur 4. Naturreservatet Gyllebo. Lansstyrelsen i Skane lan. ©Lantmateriet.

Sammanfattningsvis saknas forutséttningar f6r hasselmus att bo och reproducera sig inom de
aktuella fastigheterna. Saledes kommer exploateringen inte att ha ndgon negativ inverkan pa

den lokala hasselmuspopulationen.

Referenser

Naturvardskonsult Gerell 2013. Inventering av hasselmus pa fastigheterna Gyllebo 1:369 och
1:370, Simrishamns kommun. Rapport 2013-04-17.

Skotselplan for naturreservatet Gyllebo. 2009. Dnr: 511-8008-09, 1291-2, Lansstyrelsen i
Skéne lan.

Utdrag ur Artportalen, ArtDatabanken, SLU
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Detaljplan for Gyllebo 1:369 och 1:370, Simrishamns kommun

SAMRADSREDOGORELSE

Planérendet handlaggs enligt plan- och bygglagens bestammelser om normalt
planférfarande, (Plan- och bygglagen 1987 - 5 kap, Detaljplaner).

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2012-10-24 § 434 att godkénna
detaljplanen for samrad.

Forslag till detaljplan, upprattat 2012-06-18, har varit foremal for samrad under
tiden 3 december 2012 — 11 januari 2013.

Planforslaget har remitterats till myndigheter, kommunala férvaltningar och
sakagare.

Planhandlingarna har funnits tillgangliga pa samhéllsbyggnadsforvaltningen,
stadshuset, biblioteken i Simrishamn och Garsnas samt pa kommunens hemsida.

Kungorelse har inforts 2012-12-01 i Ystads Allehanda.

Sammanfattning av inkomna synpunkter pa planférslaget

Lansstyrelsen (2012-12-27): Det framgar inte av handlingarna vilken prestanda
och kapacitet gemensamhetsanlaggningen for avloppsrening har. Det gar darfor
inte att bedéma om det kan vara lampligt att mojliggora ny bebyggelse med
hanvisning till denna anlaggning. Konstaterar att det redan idag finns s manga
hushall i Gyllebo fritidsomrade att det finns skal att anordna allméanna
vattentjanster enligt lagen om allmanna vattentjanster. Avloppssituationen maste
beskrivas narmare sa att det framgar hur planlaggningen foljer miljokvalitets-
normerna for vatten och att bebyggelsen inte blir olamplig med hansyn till
manniskors halsa. Enligt lansstyrelsens uppgifter har hasselmdss noterats pa flera
platser i narheten av planomradet. Planomradets karaktar med I6vtrad och en
glanta ar en mycket attraktiv miljo for hasselmdss. Bedémer att det kan finnas
hasselmdss inom planomradet. Hasselmadss har ett strikt skydd genom fridlysning i
artskyddsforordningen. Utrymmet att lamna dispens &r ytterst begrénsat.
Rekommenderar att planomradet inventeras innan fortsatt planlaggning sker.
Hittas hasselmdss inom planomradet bor exploatering som skadar arten och/eller
dess livsmiljoer undvikas.

Kommentar: Planhandlingarna kompletteras med information om
avloppsanlaggningens kapacitet. Omradets vattenforsorjning redovisas.
Planomradet &r angivet som kvartersomrade for handelsandamal enligt gallande
detaljplan-byggnadsplan fran 1970. Uppgift om forekomst av hasselmaoss i
omradet tillfors handlingarna. Planarendet handlaggs enligt plan- och bygglagen
1987.
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Lantmaéteriet (2012-12-12): Det saknas motivering till det enskilda
huvudmannaskapet. Det finns en bestimmelse om stdrsta antalet fastigheter inom
omradet. Enligt 4 kap 18 8§ PBL far endast storsta och minsta storlek pa en
fastighet anges i en detaljplan utan fastighetsindelningsbestammelser. |
planforslaget star att allman platsmark ska dverforas till Gyllebo s:4. Ett alternativ
till det ar att skapa en egen samfallighet for allman platsmark inom planomradet.
En ny gemensamhetsanlaggning kan bildas for anlaggningarna pa allméan
platsmark (védg, natur och sophantering). Alternativt bor det framga att Gyllebo
ga:4 kan behdva omprovas ifall det som ar planlagt som allman plats ska inga i
gemensamhetsanlaggningen. Det bér dven framga vem som bekostar
omprovning/nybildning av gemensamhetsanlaggning. Terminologin under
rubriken fastighetsbildning ar ihopblandad. Det som avses &r avstyckning. Ska
andra allménna ledningar forutom ledningen som avses i ga:1 ligga inom u-
omradet? Om inte &r ledningen i ga:1 en enskild ledning och u-omradet &r darmed
overflodigt. Det ar oklart om ett 113 § forordnande galler for den mark som nu
planlaggs som allméan platsmark. Om det inte galler bor det framga av
planforslaget att erséttning ska betalas for det omradet som ska upplatas till
forman for Gyllebo ga:4/ny gemensamhetsanlaggning.

Kommentar: Omradet i stort har enskilt huvudmannaskap och forvaltas av
samféallighetsforening. Kommunen ska inte vara huvudman for allméan platsmark.
Planarendet hanteras enligt plan- och bygglagen 1987. Det &r lampligt att bilda
egen samfallighet och gemensamhetsanlaggning inom planomradet.
Planhandlingarna fortydligas och kompletteras avseende fastighetsbildning och
ekonomi. Det ar lampligt att u-omrade redovisas pa plankartan. Bedomningen ar
att forordnande for 113 § byggnadslagen inte géller inom planomradet.

Trafikverket (2013-01-02): Har inget att erinra.
Raddningstjénsten (2012-12-14): Framfor att brandvatten bor finnas tillgangligt i

omradet och att tillfartsvagar bor utformas sa att avstandet ar max 50 meter till
uppstallningsplats.

Kommentar: Planhandlingarna kompletteras med information om omradets
brandvattenforsorjning. De planerade bostadstomterna nas fran omradets vagar
och planomradets infart.

E.ON Elnéat Sverige AB (2013-01-09): Det finns lagspanningsjordkabel,
kabelskap samt servisledningar i gransen till planomradet. Karta bifogas. For att
sékerstélla kablarnas exakta lage bestélls kostnadsfri kabelvisning. Forutsatter att
anlaggningarna kan behallas i oférandrat lage. Eventuella flyttningar eller
andringar av anldggningar bekostas av exploatoren.

Kommentar: Planhandlingarna kompletteras med uppgift om att exploatren
bekostar eventuella flyttningar eller &ndringar av anlaggningar.

TeliaSonera Skanova Access AB (2012-12-12): Inget att erinra.




Myndighetsndmnden (2012-12-20): Inget att erinra.

Socialfdrvaltningen (2012-12-05): Inga synpunkter.

Tanja Berggren och Leander Lindahl, Gyllebo 1:131, (2013-01-09): Det nya
bostadsomradet foreslas anlaggas i de allra aldsta delarna av fritidsomradet. Har
ligger de stugor som byggdes forst och samtliga nyttjas som sommarstugor. Fran
tomten 1:131 finns utblick genom skogen mot sjon. Denna utsikt kommer att bli
en grupp nybyggda bostadshus. Karaktéren for denna del av omradet kommer att
andras vasentligt till det simre om man bebygger ett omrade som nyttjas for
rekreation och naturupplevelser. Om nybyggnad énda tillats bor en storre
buffertzon mot de intilliggande stugorna (1:131, 1:132) upprattas. For att behalla
karaktaren av fritidsomrade bor inte avstyckning av tomten 1:370 tillatas.
Eventuellt hus inom 1:369 bor placeras sa langt norrut som majligt for att fa sa
langt avstand som majligt till intilliggande hus inom 1:131. Det finns idag ett stort
antal obebyggda tomter i omradet for bostader men inga “sommarafférer” som
café, gardsbutik eller kiosk. En sadan typ av verksamhet som finns i planen fran
1970 skulle framja alla boende/sommarstugegaster i Gyllebo pa ett positivt satt.
Ett forslag ar att tillata kombinerat boende/butiksverksamhet eller godkéanna
byggnad av ena tomten men spara en tomt for handel. Exploatdrens intresse bor
stallas mot de olagenheter de stugor som ligger intill far genom exploatering. Det
ar stor skillnad att tillata tva friliggande hus pa de bada befintliga tomterna eller
tre hus som bildar ett nytt bostadsomrade. Istéllet for att trycka ihop hus/tomter
bor den storre tomten ha en utkad vandplats med goda parkeringsmojligheter for
de boende och deras géster. Styckning av tomten kommer att éverklagas om
forslaget gar vidare. Vindsinredning och kupor som ger en direkt insyn ner pa
tomten 1:131 bor inte tillatas. Skiss-Alternativt forslag med tva bostadshus och ett
bredare gronomrade narmast Gyllebo 1:131 och 1:132 bifogas skrivelsen.

Kommentar: Planforslaget kan andras sa att bostader och handelsverksamhet,
exempelvis kiosk, tillats inom planomradet. Planutformningen i 6vrigt bedéms
som rimlig i sammanhanget. De byggnadsfria zonernas bredd motsvarar de zoner
som géller for kvartersomradena i 6vrigt. Den foreslagna strukturen bedéms
balansera mot den befintliga strukturen.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslas besluta att godkanna denna
samradsredogorelse.

Simrishamn 2013-12-13
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Planenheten

Eva Ferlinger
Planarkitekt
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Samhaéllsbyggnadsfdrvaltningen

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for Gyllebo 1:369, 1:370 och del av 1:30,
Simrishamns kommun, Skane lan

Dnr ks 2012/6, sbn 2015/236

UTLATANDE

Planérendet handlaggs enligt plan- och bygglagens bestammelser om
normalt planférfarande, plan- och bygglagen 1987 - 5 kap, detaljplaner.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2015-04-16 § 47 att godké&nna
detaljplanen for utstallning.

Forslag till detaljplan har varit utstallt under tiden 25 maj — 3 juli 2015.

Planforslaget har remitterats till myndigheter, kommunala forvaltningar och
sakdgare.

Planhandlingarna har varit tillgangliga pa samhallsbyggnadsforvaltningen,
stadshuset, biblioteket i Simrishamn samt pa kommunens hemsida.

Kungorelse har inforts 2015-05-23 i Ystads Allehanda.

Sammanfattning av inkomna synpunkter pa planférslaget

Lansstyrelsen (2015-06-29): Anser att Gyllebo/Gyllebo sj6 utgor ett av de
hogst prioriterade omradena med fortatad eller samlad bebyggelse i
Simrishamns kommun avseende utbyggnad av kommunalt verksamhets-
omrade for vatten och avlopp enligt 6 § lagen om allménna vattentjanster.
Anser att verksamhetsomrade for dricks- och spillvatten ska beslutas for
aktuellt omrade och att vatten- och avloppsfragan ska losas genom att
fastigheterna ansluts till kommunalt VA-nit eller pa annat sétt i ett storre
sammanhang. Det maste framga av planhandlingarna hur planldggningen
foljer miljokvalitetsnormerna for vatten och att bebyggelsen inte blir
olamplig med hansyn till ménniskors hélsa.
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Detta eftersom omradet idag inte ingar i det kommunala verksamhets-
omradet for vatten och avlopp. Anser att planhandlingarna fortsatt brister i
dessa avseenden. Kan darfor komma att ingripa vid sin tillsyn enligt plan-
och bygglagen. Anser att det inte ar lampligt att ga vidare med den aktuella
detaljplanen innan allmanna vattentjanster ar pa plats. Planomradet
inventerades pa hasselmadss under varen 2013. Inga bon hittades och miljon
bedémdes vara av mindre intresse for arten. Konstaterar att det har gatt
drygt tva ar sedan inventeringen genomférdes. Forhallanden kan ha blivit
mer gynnsamma for hasselmus och arten kan ha bérjat utnyttja omradet.
Lansstyrelsen anser det darfor vara forvanande att planen inte kommenterar
aldern pa inventeringen och diskuterar betydelsen av detta. Det behdévs
kanske en fornyad inventering? Vill erinra om att artskyddsférordningen
alltid galler. Informerar om att kriterierna for att fa dispens ar mycket harda
och att genomférande av en detaljplan i de allra flesta fall inte &r ett skal for
dispens.

Kommentar: Kommunens VA-plan, faststalld av kommunfullméaktige
2016-06-27, redovisar investerings- och utbyggnadsplan for vatten och
avlopp i kommunen. Omradet Gyllebo/Gyllebosjo ingar inte i VA-planens
planerade satsningar. Lansstyrelsen har godkant kommunens handlingsplan
genom beslut 2016-02-24. Omradet Gyllebo/Gyllebosjo &r inte ar belaget
inom verksamhetsomrade for kommunalt vatten och avlopp. Omradet ingar
i en fungerande gemensamhetsanlaggning for vatten och avlopp.
Planbeskrivningen kompletteras med information och bedémning avseende
VA-situationen och miljokvalitetsnormer fOr vatten. Artinventeringen har
kompletterats med en inlaga. Tillagget redovisar att det saknas
miljoforutsattningar for arten inom planomradet.

Lantmaéteriet (2015-06-01): Det saknas motivering till det enskilda
huvudmannaskapet. Det bor framga att ny avstyckad fastighet ska anslutas
till Gyllebo ga:1. Det bor framga att ersattning ska betalas for det omrade
som ska upplatas till forman for ny gemensamhetsanlaggning och att
Gyllebo 1:30 blir belastad av en sddan gemensamhetsanlaggning.

Kommentar: Allman platsmark inom Gyllebo fritidshusomrade har enskilt
huvudmannaskap och har éver tid forvaltats av Gyllebosjé samfallighets-
forening. Bedomningen ar att det ar mest lampligt att allmén platsmark har
enskilt huvudmannaskap. Genomforandebeskrivningen kompletteras med
utokad information om fastighetsbildning.
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Trafikverket (2015-05-26): Har inga synpunkter.

E.ON EInét Sverige (2015-07-03): Noterar att genomférandebeskrivningen
har kompletterats med uppgift om att flyttningar eller &ndringar av
anlaggningar ska bekostas av fastighetsagaren. Har inget ytterligare att
erinra.

Myndighetsndmnden (2015-06-29): Inga synpunkter.

Kultur- och fritidsndmnden (2015-06-10): Har inget att erinra.

Samhallsbyggnadsférvaltningen, Vatten- och avlioppsenheten (2015-06-29):
Planomradet ligger utanfor verksamhetsomrade for kommunalt vatten och
avlopp. Planomradet kan inte anslutas till kommunalt vatten och avlopp utan
hanvisas till Gyllebo samfallighetsférening och dess VA-system.
Simrishamns reningsverk beddms kunna ta emot tillkommande avlopps-
mangder forutsatt att avloppsvattnet ar av hushallskaraktar.

Kommentar: Byggnaderna inom planomradet kommer att anslutas till
omradets enskilda VA-system.

(Kommunens VA-plan, faststalld av kommunfullméktige 2016-06-27,
redovisar investerings- och utbyggnadsplan for vatten och avlopp i
kommunen. Omradet Gyllebo/Gyllebosjo ingar inte i VA-planens planerade
satsningar.)

Jan Ahlkvist, Gyllebo 1:96 (2015-06-23): En kiosk/ett café pa omradet kan
befaras bli ett tillhall for ungdomar, vilket kan medfora ovasen, framfor allt i
form av stérande motortrafik. Caféverksamhet kan aven ge upphov till
musik i nagon form, vilket ocksa kan upplevas som storande for kring-
boende. Samfallighetens kansliga avlioppssystem tal ej att diverse foremal
nedspolas i toaletterna. Med ett café foljer formodligen en offentlig toalett
att nyttjas for mahanda mindre ansvarskannande besokare. Motsétter sig &
det bestdmdaste att det i planen ges mojlighet att etablera butik/kiosk/café
inom omradet.

Kristina Regnell, Gyllebo 1:97 (2015-07-03): Protesterar mot planen utifran
miljohanseende eftersom butik/kiosk/café medfor 6kad trafik och stérande
ljud. Efterfragar miljokonsekvensanalys.
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Kommentar: Forslag till ny detaljplan anger bostéader men aven handel i
form av mindre butik/kiosk/handel. Gallande detaljplan fran 1970 anger
handel for planomradet. Den gallande detaljplanens vision for
handelsomradet ar ett centrum for bebyggelseomradet med enheter for
handel och tele mm, en handelsbutik med karaktar av sommaraffar.
Beddmningen ar att det ar rimligt att méjlighet till handel ska finnas kvar.

Tanja Berggren och Leander Lindahl, Gyllebo 1:131 (2015-07-02):
Fastighetsdgarens exploateringsintresse bor stéllas mot de oldgenheter som
de stugor som ligger intill detta omrade far, genom att det nya bostads-
omradet kommer att skymma den mot sjon narmsta raden av stugor samt
forandra omradets karaktar avsevart. Det ar stor skillnad att tillata tva
sommarstugor pa de bada befintliga tomterna eller tre nya hus som bildar ett
nytt bostadsomrade. Istallet for att trycka ihop hus/tomter bor den storre
tomten ha en utdkad vandplats med goda parkeringsmdjligheter for boende
och deras gaster. Vid tillstand att bebygga med bostadshus bor inte
vindsinredning och takkupor, som ger insyn, tillatas. | dagslaget finns ingen
insyn fran omkringliggande bebyggelse. Insyn kommer att bli en olagenhet.
Suterrangvaning bor inte godkéannas. Det skulle innebéra att huset i princip
blev tva vaningar plus eventuella takkupor, vilket medfor ytterligare
olagenhet fér narmsta grannar (Gyllebo 1:131) som nyttjar sitt hus som
fritidshus. Hoppas att tomterna som har en hog nivaskillnad planas ut sa att
bebyggelsen inte kommer att stora fullt s& mycket som om de bebyggs
langst upp.

Kommentar: Bedémningen ar att planforslagets kvartersstruktur forhaller
sig pa ett balanserat satt till platsens férutsattningar och omradets
bebyggelsestruktur. Gallande detaljplan fran 1970 anger att bostadstomter
far bebyggas upp till en femtedel, planen anger inte i vilken omfattning
handelsomradet far bebyggas, detta ar en lamplighetsbedémning. Forslag
till ny detaljplan reglerar byggnadsarean till max 250 kvm per fastighet.
Det finns nivaskillnader inom fritidshusomradet som helhet och
bebyggelsens hojdlagen ar olika. Gallande detaljplan anger storsta
byggnadshdjd fér huvudbyggnad till 4,4 meter for bostadstomterna. Forslag
till ny detaljplan anger hogsta byggnadshdjd till 3,5 meter. Byggnadshéjden
raknas fran markens medelniva till skarningen mellan fasadplanet och
takplanet. Planforslagets upplagg for utnyttjandegrad och utformning
beddms som rimligt och balanserat i sammanhanget.
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Gyllebosjo samfallighetsforening har ombetts inkomma med yttrande
avseende VA-situationen. Representant for samfallighetsféreningens
styrelse har framfort féljande (2015-12-18): | omradet finns 239 bebyggda
fastigheter och 74 obebyggda tomter. Under aren har vatten och avlopps-
sidan forstarkts och kan, som det ser ut idag, klara av full bebyggelse. Det
tas 8 mikrobiologiska och 5 kemiska prov om aret.

De i kommentarerna omndmnda kompletteringarna betraktas som
redaktionella.

Kvarstaende synpunkter

Jan Ahlkvist, Gyllebo 1:96
Kristina Regnell, Gyllebo 1:97
Tanja Berggren och Leander Lindahl, Gyllebo 1:131

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden féreslas godkéanna detta utldtande och Gvriga
antagandehandlingar tillhérande detaljplan for Gyllebo 1:369, 1:370 och del
av 1:30 samt besluta att 6verlamna detaljplanen till kommunfullmaktige for
antagande.

2017-03-15

SAMHALLSBYGGNADFORVALTNINGEN
Plan- och bygglovsenheten

Eva Ferlinger
Planarkitekt
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FASTIGHETSFORTECKNING

2012-11-19, rev 2015-05-12, 2017-03-15, 2017-05-31

Dnr ks 2012/6, sbn 2015/236

Detaljplan for Gyllebo 1:369, 1:370 och del av 1:30, Simrishamns kommun, Skane lan

Fastighetsbeteckning

Agare/Innehavare, adress

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET

GYLLEBO 1:30

GYLLEBO 1:369

GYLLEBO 1:370

BJORKLUND, ASA
BJORKLUND, HAKAN
GYLLEBO SLOTT

272 97 GARSNAS

MARTENSSON, INGA BODIL
MARTENSSON, CHRISTER
STIBYVAGEN 11

272 97 GARSNAS

SE GYLLEBO 1:369

FASTIGHETER UTOM PLANOMRADET

GYLLEBO 1:18

GYLLEBO 1:30

GYLLEBO 1:57

GYLLEBO 1:92

GYLLEBOSJO SAMFALLIGHETSFORENING
GYLLEBO
272 97 GARSNAS

BJORKLUND, ASA
BJORKLUND, HAKAN
GYLLEBO SLOTT

272 97 GARSNAS

WECHSLER, ALIZA
EDENBRANDT, ANDERS
PRENNEGATAN 4 A LGH 1001
22353 LUND

KARLSSON, JAN

URNEVAGEN 1
272 97 GARSNAS
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GYLLEBO 1:93

GYLLEBO 1:94

GYLLEBO 1:95

GYLLEBO 1:96

GYLLEBO 1:97

GYLLEBO 1:131

GYLLEBO 1:132

GYLLEBO 1:133

GYLLEBO 1:133

GYLLEBO 1:134

GYLLEBO 1:135

GYLLEBO 1:144

LAWSON, PATRICIA MARIA
KNOBVAGEN 2
272 97 GARSNAS

WINDELBERG, CHRISTINE
WINDELBERG, JENS
PHILOSOPHENWEG 12
DE-26121 OLDENBURG
TYSKLAND

STOFKOPER, MARJA REBECCA
SLOTTSVAGEN 12
272 97 GARSNAS

AHLKVIST, JAN
GORMS VAG 21
23168 TRELLEBORG

REGNELL, INGEBORG WANIA CHRISTINA
HANS VAG 15
245 63 HJIARUP

BERGGREN, TANJA EWA SUSANNE
LINDAHL, TOBIAS LEANDER
STRANDASVAGEN 27

216 30 LIMHAMN

ERLANDSSON, TORSTEN
HAMMARS PARKVAG 22 B
216 30 LIMHAMN

HORNING, EMILY
GAMLEVAG 23 LGH 1102
236 31 HOLLVIKEN

HORNING, MARTIN
MELLERSTA SKOGSVAGEN 39
236 36 HOLLVIKEN

NORDHOLME, KARL OSKAR JOAKIM
BRAHEVAGEN 7
272 97 GARSNAS

VALLKIL, JACOB GUSTAF TOBIAS
VALLKIL, CAMILLA CAROLINA
FAGELSANGSVAGEN 14

247 31 SODRA SANDBY

PIEPLOW, MARIE

PIEPLOW, WILHELM
KOPENHAMNSVAGEN 84 LGH 1003
217 71 MALMO
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GYLLEBO 1:145 SE GYLLEBO 1:144

GYLLEBO 1:146 SVENSKA KOMMUNALARBETAR FORBUNDET
AVD SKANE LAN
BOX 4111
227 22 LUND

GYLLEBO 1:147 HANSSON, KARIN ANNIKA

HANSSON, HANS MAGNUS
OSTRA RONNEHOLMSVAGEN 21 LGH 1002
211 47 MALMO

GYLLEBO 1:148 SVENSSON, JOHANNA EMILIA
NOBELVAGEN 147 F LGH 1203
212 15 MALMO

SVENSSON, KARIN INGER
KUNGSHALLAGATAN 51
212 30 MALMO

GYLLEBO 1:355 JONSSON, MATS
VANGAVAGEN 3
272 97 GARSNAS

GYLLEBO 1:376 NATURVARDSVERKET
106 48 STOCKHOLM

GYLLEBO S:4 Véagomrade:
Slottsvéagen

GYLLEBO GA:1 Andamal:
Vattentékt, vatten och avlopp,
infiltration
Forvaltning:
Gyllebosjo Samféllighetsforening

GYLLEBO GA:4 Andamal:
Végsystem och gronytor
Forvaltning:
Gyllebosjo Samfallighetsforening

Uppgifterna ar hamtade fran FAST TEKIS FIR fastighetsinformation.

Eva Ferlinger
Planarkitekt
Samhaéllsbyggnadsforvaltningen
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