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INLEDNING

Handlingar
Till detaljplanen finns foljande handlingar:

Planbeskrivning, 2018-08-16

Plankarta med planbestammelser, 2018-08-16
Fastighetsforteckning, 2018-08-16
Granskningsutlatande, 2018-08-16
Samradsredogdrelse, 2017-10-19
Behovsbeddémning, 2017-04-10

Bakgrund

Simrishamns Bostader har begért planmedgivande for andrad markanvandning for Stiby
155:9, samt att parkering och kéllsortering inom Stiby 16:1 ska mojliggoras.

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade 2015-04-16 8 46 att ge samhallsbyggnadsforvaltningen
i uppdrag att paborja detaljplanearbetet efter upprattat planavtal.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar prova mojligheten att tillata bostadsbebyggelse, vard, kontor och
skola, samt parkering och miljéhus inom planomradet.

Plandata

Planomradet
omfattar cirka 1,2
hektar.
Fastigheterna som
ingar i
planomradet ar
Stiby 155:9 som
ags av
Simrishamns
bostader AB och
del av Stiby 16:1
som dgs av
Simrishamns
kommun.

Planomradet,
markerat med rod
streckad linje,
ligger inne i Garsnés tatort, knappt 200 meter sydvast om Malmoévagen, vag 11.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap miljébalken

Enligt 3 kap i miljobalken (MB) ska mark- och vattenomraden anvéndas for de andamal de &r
mest [ampade for, med hansyn till lage, beskaffenhet och foreliggande behov. Anvandning
som ur allman synpunkt medfér en god hushallning ska ges foretrade. Fjarde kapitlet
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innehaller sarskilda bestammelser som beror vissa omraden i landet som utgor riksintresse for
natur- och kulturvarden. Det femte kapitlet innehaller foreskrifter om miljokvalitetsnormer for
luft, vatten och milj6. Detaljplanen beddéms vara férenlig med 3, 4 och 5 kapitlet i
miljobalken.

Miljopaverkan
Detaljplanens genomforande antas inte medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i 6
kap 11 § miljobalken och behov av sarskild miljébedomning foreligger inte.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

Aktuell detaljplan beddms inte strida mot intentionerna i den gallande 6versiktsplanen,
Framtiden, Oversiktsplan for Simrishamns kommun, som vann laga kraft 2017-03-15.
Planomradet beskrivs som utbyggnadsomrade bostadsandamal samt befintlig motesplats som
foreslas foradlas med hjalp av gronstruktur. | granskningsyttrandet som hor till
oversiktsplanen star det att Lansstyrelsen kommer att bedéma lampligheten i forhallande till
VA-fragan i stort i efterfoljande prévningar.

Detaljplan

Planomradet omfattas av:

& OHRE o "
1. Andring och utvidgning av stadsplan for
" kv Marden m fl i Garsnas samhlle,
: ".__. Simrishamns kommun, som vann laga

kraft 1977-08-25.

2. Stadsplan for Garsnas stationssamhalle,
Tommarps kommun, Kristianstad 1an som
vann laga kraft 1964-06-17.

Planerna anger foljande anvandningar inom
. fastigheterna Stiby 155:9 och den del av Stiby
. 16:1 som &r aktuell for forandring:
e Omrade for allmant &ndamal i en vaning
e Park eller plantering

~

Sammanstallning av gallande detaljplaner, med foreslaget nytt planomrade markerat med rod
streckad linje.

Angransande detaljplaner ar:
2. Stadsplan for Garsnas stationssamhalle, Tommarps kommun, Kristianstad 1an som
vann laga kraft 1964-06-17.
3. Detaljplan for del av kv Stibyborg i Garsnés, Simrishamns kommun, Kristianstad lan
som vann laga kraft 1989-04-14.

Riksintressen

Riksintresse for trafik, vag och jarnvag (3 kap 8 § miljébalken)

Planomradet ligger sydvast om Malmovagen, vag 11, som &r av riksintresse for vag, samt
soder om Osterlenbanan som &r av riksintresse for jarnvag (3 kap 8 § MB). Riksintresset ska
sékra mojligheten att trafikera strackningarna nu och i framtiden.
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Ovriga beslutsunderlag

Kulturmiljostrak

Planomradet ligger inom det utpekade kulturmiljostraket Malmo-Simrishamn jarnvag (MSJ)
som borjade anlaggas 1882 da en bana mellan Simrishamn och Tomelilla 6ppnade for trafik. |
Malmo besl6t man nagot senare att bygga en bana 6sterut till Tomelilla via Staffanstorp-
Dalby-Sjcbo. Jarnvagen Malmo-Tomelilla ppnade 1893 och tre ar senare inkorporerades den
aldre banan mellan Tomelilla och Simrishamn.

Motiv for bevarande

| stationssamhallena &r inte bara stationshusen viktiga, utan &ven 6vriga byggnader och
anlaggningar — jarnvégshotell, godsmagasin, uthus, lastkajer, perronger, lokstall,
vattenkastare, skyltar, signaler etcetera — har stor betydelse, liksom den 6ppna plats som anger
stationsomrade.

Aven orternas struktur, dar jarnvagsdragningen framst ses i uppdelningen av en fram- och
baksida, &r viktig. Dér tydliga stations- eller jarnvagsgator finns har de ett stort varde. En bana
som MSJ, en ”vanlig” privatbana, innebar ofta ett uppsving for jordbruket genom att storre
marknader 6ppnades, att mycket av industrin langs banan var helt beroende av
jarnvagstransporterna for sin existens, att stationssamhéllen som Bjornstorp, Sjobo, Gérsnés
eller Tomelilla inte hade funnits och att kyrkbyar som Staffanstorp, Dalby och Veberdd inte
hade vuxit med sadan hastighet om inte MSJ funnits.

Banan ar en aterspegling av samhallsutvecklingen i stort: det médosamma och till stor del
manuella anldggningsarbetet, etablerandet av moderna kommunikationer — jarnvégen forde
aven med sig telegraf och telefon, folkrérelsernas ankomst, samhallsbyggande och
industrialisering, det abrupta slutet och stationssamhéllenas omvandling till pendlarsamhallen
till stor del baserade pa privatbilism.

Sarskilt vardefull kulturmiljo

Gérsnés stationssamhélle ligger efter banan Malmg-Simrishamns Jarnvéag (MSJ). Strackan
mellan Tomelilla och Simrishamn anlades 1882. | Garsnas véxte en for de skanska
stationssamhéllena karaktaristisk bebyggelse, med bostader och hotell, upp i nérheten av
stationen och jarnvéagen. Ar 1921 anlades en saftstation i Garsnas, ansluten till Képingebros
rasockerfabrik. Anlaggningen forlades pa strategisk plats nara jarnvagen och stickspar drogs
till fabriken. I narheten av uppfordes en disponentbostad och en kontorsbyggnad som aven
inrymde en tjanstemannaldgenhet. Det var den sista sockerfabriken som uppfordes i Sverige.
Saftstationen lades ner 1966 men byggnaden finns kvar. Ett landmarke i Garsnés ar det
vattentorn som byggdes 1965, en massiv byggnadskropp som omges av ett 6ppet
odlingslandskap.

Motiv for bevarande

Garsnas samhalle ar préaglat av jarnvagen. Saftstationen, som var den sista som uppfordes i
Sverige, har ett sarskilt varde och vittnar om en for Skane karaktaristisk industri.

Riktlinjer for beaktande av dversvamningsrisk vid fysisk planering
Generellt galler att ingen ny bebyggelse ska planeras under 3 meter éver havsnivan.

Planomradet ligger mellan 55 och 57 meter 6ver havet och bedoms darfor inte 16pa nagon risk
att drabbas av framtida 6versvamning. Det bor inte bli nagot problem med dagvattenavrinning
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trots att stora delar av Garsnas ar utdikat, eftersom planomradet inte ligger inom
batnadsomrade.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

— gt _

Planomradet fran soder, med parkeringen inom Stiby 16:1, i férgrunden.

Mark och vegetation

Omradet for detaljplanen éar till stor del hardgjorda ytor med parkeringsplatser i norr och
soder, med bostader och sma gronytor emellan. Det finns en plattlagd innergard med grénytor
mitt i planomradet.
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Véster om plar_)omrédet finns bebyggelse for bostadsandamal med mindre gronytor mellan
bebyggelsen. Oster om planomradet ligger Hantverksparken.

Hantverksparken med
transformatorstationen i
norra delen av planomradet.
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Plattlagd innergarden fran norr.
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Bebyggelse

Rosenborg, en stérre sammanhangande byggnad fran slutet av 1970-talet, ligger inom
fastigheten Stiby 155:9. Den har under lang tid anvants som dldreboende med 30 bostader,
varav 26 stycken ett rum och kok och 4 stycken tva rum och kok. Kommunen har ocksa
lokaler for hemtjanst, kontor, personalutrymmen, dagcentral och andra aktivitetslokaler i
byggnaden.

| oster ansluter fastigheten till parkomradet. Lagenheterna har egna uteplatser.

WK ¢ R

Cykelparkering under tak finns pa norra sidan. Tackt gang pa innrrden.
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Gator och trafik
Omradet har angdring fran Malmovéagen, vag 11, via Skolvagen eller via Jarnvagsgatan och
Stibyborgsgatan.
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Infartsvagar fran Malmovagen, vag 11, markerade med gra pilar och planomradet markerat
med rod streckad linje.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger cirka 250 meter séder om stationsomradet med tagtrafik mot Simrishamn
och Malmo en gang i timmen. Knappt 350 meter dsterut ligger busshallplatsen langs med
Malmaovagen, vag 11, som bland annat trafikeras av Skaneexpressen linje 5 mellan
Simrishamn och Lund med entimmes-trafik.

Parkering

Det finns en befintlig bilparkering som tillhér den nuvarande verksamheten inom Rosenborg i
norra delen av fastigheten Stiby 155:9. Inom fastigheten Stiby 16:1 ligger en allmén
parkeringsplats som anvands for besokare till idrottsplatsen, samt delvis for Rosenborgs
behov.

Den inre delen av den norra parkeringen. Den sodra parkeringen ligger pa allman plats.
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Geologi

Geotekniska forhallanden

Berggrund av kalksten, lerskiffer och/eller sandsten med ett tacke av lerig moran enligt
uppgifter som hamtats fran Sveriges geologiska undersoknings hemsida. Da det ror sig om
andrad anvéndning for ett befintligt hus har bedémningen gjorts att det inte behovs utforas
nagon geoteknisk utredning.

Radon
Moraner beddms vid normala radonhalter i jordluften inte vara hogriskjordarter for
markradon, varfér ndgon radonmaétning inte har genomforts.

Verksamheter

Naromradet

Det finns en grisuppfodning sydvast om planomradet. En livsmedelsaffar norr om
planomradet och en skola i sdder, samt mobeltillverkning i Gster.

Teknisk forsdrjning

Vatten och aviopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. For befintlig
bebyggelse finns utbyggda vatten- och avloppsledningar. Den i detaljplanen férandrade
anvandningen, bedéms inte paverka nuvarande forbrukning av dricks- och spillvatten,
eftersom planen kommer att medge boende i samma omfattning som tidigare, men med annan
inriktning. Kommunen har en anstrangd dricksvattensituation generellt och arbetar pa ett avtal
for att kunna kopa vatten fran Ystad via Borrby, vilket skulle avlasta kommunens vattenverk i
Listarum. I dagslaget tacks behovet av dricksvatten i Garsnas med vatten fran bland annat
Listarum men &ven via stodkop, fran Smedstorps vattenverk, av Tomelilla kommun. Mangden
ar begransad, men kan pa sikt 6ka da Tomelillas huvudvattentakt kan forsorja aven
Smedstorp.

Dagvattenhantering

Da byggnaderna ar
befintliga i dagslaget och
det inte finns nagra
dokumenterade problem
med dagvatten-
hanteringen beddms en
andrad anvéndning av
byggnaderna inte medfdra
att dagvattensituationen
paverkas negativt. Enligt
lansstyrelsens karttjanst
finns det lagt belagna
omraden pa den inbyggda
o innergarden och vid

| parkeringen pa norra sidan

Jagareparken

| av byggnaden.

Utsnitt 6ver Garsnas fran Lansstyrelsens WebbGIS —
Vatten och klimat 2017-09-08. 9
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Kringliggande omraden avvattnas inte till dessa platser och platserna ar kopplade till
kommunens dagvattenledningsnat. Det finns mojlighet att med forandrade marknivaer leda
bort vattnet fran byggnaderna, vilket bor utnyttjas vid eventuell ombyggnation eller om
riskerna for extrema regn okar.

Energlforsorjnlng telekommunlkatlon

= | STBY 15551

Servicehus

Skanovas teleledningar E.ons ledningar: roda — markforlagda hogspannlngslednmgar
och bla — markforlagda lagspanningsledningar.

Det finns en transformatorstation inom planomradet,
med en befintlig elledning, som leder genom
parkomradet, vaster om planomradet. For elledning i
mark far byggnad eller annan anlaggning inte utan
ledningségarens medgivande och lamnade
instruktioner uppforas pa narmare avstand an 3 meter
- fran ledningen. Inte heller far utan ledningsagarens

Gl , medgivande upplag anordnas eller marknivan andras
ovanfor Iednlngen sd att reparatlon och underhall forsvaras. Ett avstand pa 5 meter mellan
transformatorstation och brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag ska finnas. En parkerad
bil utgdr inget brannbart upplag.

Fiber for bredband finns framdraget genom parkomradet i norra delen av planomradet.

Skanova har markforlagda telekabelanlaggningar inom detaljplaneomradet, se den vénsta
kartan.

Ovriga ledningar ligger inom gatumark utanfor planomradet.
Halsa och sakerhet

Miljstillstand
Det finns inga verksamheter med miljétillstand inom planomradet.

Risker
Luktstorningar kan forekomma vid vindriktningar fran grisuppfodningen i sydvast.

Brandskyddsdokumentation for den &ndrade anvéndningen behover uppréttas.

10
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Buller

Externt industribuller

Garsnas AB tillverkar mobler dster om planomradet i anslutning till Malmovégen, vag 11,
cirka 250 meter fran planomradet.

Buller fran tagtrafik

Jarnvagssparen ligger cirka 180 meter fran narmaste bostad inom planomradet. Det passerar
ungefar ett tag i vardera riktningen en gang per timme mellan klockan 05:30 och 23:30.

Trafikbuller
Malmaovagen, vag 11 ligger drygt 180 meter fran narmaste bostad inom planomradet.

Buller fran skateboardparker

Det finns inga riktvarden for ljud som alstras av manniskor, till exempel ljud fran lekande
barn, skolgardar eller ljud fran publik vid idrottsutdvning. Ljudkaraktaren ar vanligtvis
vasentligen annorlunda &n den som genereras av trafik, industri- eller annat
verksamhetsbuller. Bullret ar ofta spontant och tillfalligt. Verksamheten &r inte heller alla
ganger i egentlig mening organiserad. Radigheten 6ver sadant buller blir ofta diffus och praxis
ar inte entydig. Erfarenhetsméssigt brukar, enligt Katta Sterner, Skateboardférbundet och
John Magnusson, Féreningen Bryggeriet, Malmo, skateboardanlaggningen och akandet inte
generera buller som ligger i niva med intilliggande vagtrafikbuller, det vill séga under
riktvéardena for trafikbuller.

Kulturmiljo

Fornlamningar
Inom planomradet finns inga kénda registrerade fornlamningar. Storre delen av planomradet

ar redan bebyggt. Patraffas fornlamning vid markarbeten ska dessa omedelbart avbrytas och
Lansstyrelsen kontaktas enligt 2 kap 10 § kulturmilj6lagen.

DETALJPLANENS UTFORMNING OCH INNEHALL

Omradets gestaltning och disposition

Foreslagna atgarder
Planforslaget innefattar huvudsakligen:

e Omvandling av omrade for allmant andamal till kvartersmark
med anvandningarna bostad, skola, kontor och vard.

e Park som har anvénts som allman parkering omvandlas till
kvartersmark med egenskapen parkering.

e Parkmark i norra delen av planomradet omvandlas till
kvartersmark, vilket marken har anvants som da fastighetsgransen
inte sammanfaller med tidigare anvandningsgrans.

o Befintlig transformatorstation har tidigare legat inom parkmark,
men planeras nu som teknisk anlaggning.

e Parkmark i soder forblir parkmark, men mgjlighet ges att anvanda
marken for lek och parkering.

11
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Anvandningen av mark

Allménna platser

Park Anlagd parkmark bevaras

Kvartersmark

B Bostéader

BDKS Bostader, vardboende, vard, kontor och skola tillats inom omradet
E Tekniska anlaggningar — befintlig transformatorstation. Mellan

transformatorstation och brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag ska det
finnas ett avstand om minst 5 meter. | planen har detta sakrats med prickmark.

Begransning av markens bebyggande
Byggnad far inte uppforas inom prickmark. Se éven E.

+++ Marken far med undantag av uthus och garage inte forses med byggnader. Till
uthus réknas inte bostader men till exempel miljéhus med avfallshantering.

u Marken ska vara tillganglig for allménnyttiga underjordiska ledningar.

Utformning av allméanna platser

infart Infart till angransande fastighet far finnas. Det vill saga befintlig infart till
parkeringen far finnas kvar och forandras enligt éverenskommelse med
markagare.

lek Lekplats, skatebordpark och liknande far anlaggas inom omradet. Vid

anladggande av skateboardanldaggning bor kommunen sétta upp bullerskydd mot
narmaste grannar aven om sa inte kravs utifran bullerrekommendationer.

parkering  Parkering for allmant andamal, for besokare till parken till exempel, far finnas.
Markens anordnande (utformning av kvartersmark)

Mark och vegetation

parkering  Parkeringsplats ska finnas, storlek pa parkeringsplatsen &r inte angiven, men
bestammelsen forutsétter att mark inom ytan, som behovs for parkering, anvands
som parkering.

infart Infart, &ven med tungt fordon, ska finnas till angrdnsande tekniska anlaggning.
Bebyggelseomradens placering, utformning och utférande

Utformning
Hogsta byggnadshdjd i meter anges inne i romben pa plankartan.

_~00-00 Minsta respektive storsta taklutning i grader.

12
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Administrativa bestammelser

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Bebyggelse

Ingen ny bebyggelse planeras inom planomradet, men planen medger vissa
utbyggnadsmaojligheter for att ge en viss frihet att satta upp skédrmtak, komplettera med
enstaka forradsbyggnader och liknande. Brandskyddsdokumentation for den andrade
anvandningen behover upprattas.

Det finns inga planer pa att riva befintlig byggnad. Omgivande bebyggelse ar i dagslaget
villabebyggelse och radhus i 1%2-plan. En hojning av hogsta tillatna byggnadshaéjd skulle
upplevas som stérande for grannarna, vilket medfor att géllande detaljplans hdgsta
vaningsantal bibehalls med en hogsta byggnadshojd om 4 meter.

Parken

I den norra delen av parken 6vergar omradet runt transformatorstationen fran allméan
platsmark till kvartersmark. Remsan langs bostadskvarteret som redan idag &gs av
Simrishamns bostader och ingar i bostadsrattsforeningen planlaggs som bostader. Det finns
inga planer pa att genomféra nagra forandringar av utseendet i denna del.

| den sodra delen av parken dvergar en del av marken fran att vara parkmark till att bli
kvartersmark som delvis ar mojlig att bebygga med uthus. Delen ar framst avsedd som
parkeringsplats, vilket den redan &r i dagslaget. Det bor inte medféra nagon forandring. | den
kvarvarande parkmarken planeras i dagslaget en skatepark med bullerskydd och nagra nya
allmanna parkeringsplatser. Behovet av allménna parkeringsplatser anses inte vara sa stort
som tidigare da de befintliga parkeringsplatserna framst har anvants till verksamheten inom
planomradet.

Trafik

Parkering

Parkeringshehovet ska loses inom egen fastighet. Illustrerad parkering bygger pa de befintliga
30 lagenheterna samt samlingslokaler och hemtjanstparkering. Ett parkeringstal pa 0,8
bilplatser per lagenhet ger ett behov av 24 bilplatser. | dagslaget finns det 42 parkeringsplatser
inom planomradet, varav en stor andel anvands av hemtjansten. Dagens behov for parkering
inom kvartersmark bedoms tickas av de befintliga parkeringsplatserna.

Det finns plats inom planen for parkering for allmant andamal.
Teknisk forsorjning

Energiforsorjning, tele samt vatten och aviopp

Inga utbyggnader planeras. Se redovisning av befintliga ledningar under
Planeringsforutsattningar/ Teknisk forsorjning pa sidan 9 och 10.

KONSEKVENSER

Miljobedémning enligt plan- och bygglagen
Bestdmmelserna i plan— och bygglagen om miljobedémning syftar till att integrera
miljoaspekter i planen, sa att en hallbar utveckling framjas. Detaljplaner ska miljobedomas
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Detaljplan for Stiby 155:9 och del av Stiby 16:1, PLANBESKRIVNING
i Garsnas, Simrishamns kommun Antagandehandling

och en miljokonsekvensbeskrivning, MKB, upprattas, om man vid behovsbedémningen
kommer fram till att genomfdérandet av planen kan leda till en betydande miljopaverkan.

Vid den behovsbeddmning som utférts har foljande stéllningstagande gjorts:

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer med vagledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfdra betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11 — 18 §§ miljobalken och i 4 kap 34 § plan-
och bygglagen (2010:900).

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap § 10 plan- och bygglagen ska gallande miljokvalitetsnormer i 5 kap miljobalken
foljas i planlaggningen.

Luftféroreningar

Regeringen har faststéllt riktlinjer for utomhusluft (luftkvalitetsforordningen 2010:477),
normerna ar huvudsakligen baserade pa krav i EU-direktiv. Miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft galler for kvévedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10 och PM2,5), arsenik, kadmium, nickel, bensen(a)pyren och ozon. Inga
matningar av luftfororeningar har gjorts i Simrishamns kommun. Planens genomforande
beddéms inte medfdra att nivaerna inom planomradet forandras.

Vatten

Narmaste vattenrecipient &r Tommarpsan som ligger cirka 1 kilometer sydvést om
planomradet.

Buller och vibrationer

Externt industribuller
Det beddms inte finnas nagon risk att industribuller fran verksamheten ska, 6verstiga
riktvarden for industribuller, inom planomradet.

Trafikbuller

Da det finns bebyggelse mellan Malmovégen, vag 11, och planomradet bedoms det inte finnas
nagon risk for att ljud fran passerande fordon pa vagen ska, 6verstiga riktvarden for
trafikbuller, inom planomradet.

Buller fran tagtrafik

Da samtliga tag stannar pa stationen bedoms det inte finnas nagon risk att tagbullret ska
overstiga riktvarden for buller fran jarnvég, inom planomradet.

Buller fran parken

Om det anlaggs en skateboardpark sa bor belysning till den vara tidsstyrd sa att grannarnas
ostorda nattsomn sékras, det vill sdga att eventuell belysning vid platsen slacks klockan 21.
Vid anldggande av skateboardanldggning bér kommunen sétta upp bullerskydd mot nd&rmaste
grannar aven om sa inte kravs utifran bullerrekommendationer. Om detta genomfors bedoms
inte finnas nagon risk for att grannarna ska utsattas for buller som 6verskrider vad som &r
normalt for en allman park.
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Detaljplan for Stiby 155:9 och del av Stiby 16:1, PLANBESKRIVNING
i Garsnas, Simrishamns kommun Antagandehandling

Risker

Skateboardpark

Kommunen kommer vid en eventuell anlaggning av skateboardpark, att kdpa in en fardig
skateboardanlaggning som féljer plan- och bygglagen, samt uppfyller EU-standarderna for
lekredskap. Det kommer inte att vara en anlaggning som kraver att det finns personal pa plats.

Riksintressen

Planforslaget bedoms inte medféra ndgon negativ paverkan pa riksintressena for vag 11, som
ar av riksintresse for vag, eller Osterlenbanan, som ar av riksintresse for jarnvag.

Natur

Biologisk mangfald, djurliv och vaxtliv

Da ingen ny bebyggelse planeras ar det endast utokningen av parkeringen i sédra delen av
planomradet som paverkar naturmiljon. Da ytan i dagslaget ar klippt gras bedoms inte den
biologiska mangfalden, samt véxt och djurlivet i Garsnas paverkas namnvart av férandringen.

Kulturmiljo

Kulturmiljo, bebyggelse och fornlamningar
Da ingen ny bebyggelse planeras beddms planen inte paverka kulturmiljon i Garsnas.

Sociala konsekvenser

Bostadsbehov/bostadsbebyggelse

Fastigheten har tidigare anvénts som aldreboende, dagcentral och kontor for bland annat
hemtjansten. Planforslaget gér det maéjligt att fa en bredare anvandning av fastigheten genom
att dven tillata boende. Det finns ett behov av mindre lagenheter i Garsnas i dagslaget.

Rekreation, tillganglighet, jamstalldhet, trygghet & sdkerhet

Planforslaget innebéar inga storre forandringar fran dagens situation och medborgarnas
rekreation, tillganglighet, jamstalldhet, trygghet och sékerhet bedoms inte paverkas i nagon
storre grad. En skateboardpark skulle kunna ge ungdomar i orten en sysselsattning och en
kansla av att vara sedda och darigenom minska risken for skadegorelse.

Barnperspektivet

Vid utarbetande av planférslaget har hansyn till barns intressen, behov och situation i enlighet
med barnkonventionen tagits. Planforslaget innebdr att ett uttalat behov av skatepark kan
tillgodoses i en befintlig park, vilket bedoms som positivt utifran barns intressen, behov och
situation.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planen avses ta upp for beslut om samrad innan sommaren 2017, planen handlaggs med
utdkat planforfarande enligt plan- och bygglagen (SFS:2010:900).
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Detaljplan for Stiby 155:9 och del av Stiby 16:1, PLANBESKRIVNING
i Garsnas, Simrishamns kommun Antagandehandling

Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Markagoforhallande

Simrishamns kommun &r markdégare till fastigheten Stiby 16:1. Stiby 155:9 &gs av
Simrishamns bostader AB.

Ansvarsférdelning

Simrishamns kommun ansvarar for iordningsstéllande av allmén platsmark. Fastighetsagare
ansvarar for iordningsstéallande av kvartersmarken inom sin fastighet.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén platsmark.

Tekniska fragor

VA
Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Fastigheten
ar kopplad till kommunens dricksvatten-, dagvatten- och spillvattenledningar.

Ovriga ledningar

Exploator som fororsakar kostnader for flytt av ledning med avtalsservitut eller ledningsratt
eller nyanlaggning av ledning inom detaljplanen ska sta for samtliga kostnader for arbetet.

Inom eller i direkt anslutning till planomradet finns ledningar for bredband, el, dricksvatten,
dagvatten och spillvatten.

U-omraden

Inom planomradet mojliggors att marken kring transformatorstationen ska kunna vara
tillgangligt for allménnyttiga underjordiska ledningar.

Radon

Radonsituationen bedéms for omradet ligga under Boverkets rekommendationer for
lagriskmark. Nya byggnader bor trots detta uppforas radonskyddade da radonskyddat
byggande inte medfor nagra storre kostnader vid nyanlaggning.

Ekonomiska fragor

Plankostnad

Plankostnaden for uppréttande av ny detaljplan bekostas av kommunens bostadsbolag,
Simrishamns bostader AB enligt uppréttat plankostnadsavtal.

Mark

Ett avtal for kop av mark, for mark inom fastigheten Stiby 16:1 som berors av detaljplanen,
ska upprattas av kommunen.

Lantmateriforrattning

Respektive fastighetsdgare star for initiering av och kostnad for fastighetsbildning och
eventuell nybildning av gemensamhetsanlaggningar.
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i Garsnas, Simrishamns kommun Antagandehandling

Gemensamhetsanlaggning

Skulle en gemensamhetsanlaggning bli aktuell sa ska en sadan bildas vid en
lantméteriforrattning. Dar beslutar lantmaterimyndigheten dven om de andelstal som ska galla
for fordelning av kostnaderna for den i gemensamhetsanlaggningen ingaende anlaggningens
utforande (byggande) och drift (forvaltning). Varje deltagande fastighet ar skyldig att betala
utifran sitt andelstal.

Vid bildande av gemensamhetsanldggning kan erséttning behdva betalas till belastad
fastighetsagare. Bildandet av en gemensamhetsanlaggning medfor ocksa
forrattningskostnader som fordelas efter vad som &r skaligt.

Exploateringskostnader

Agare/tomtrattshavare till respektive fastighet svarar for exploateringskostnaderna for
genomforande och iordningstéllande i enlighet med planforslaget.

Fastighetsrattsliga fragor

Ledningsratt

Ledningsagare ansvarar for att anséka om ledningsrétt och ansvarar for att avtal tas fram med
mark&gare och exploatdr om flytt eller nyanldggande av ledning.

MEDVERKANDE

Planhandlingar har tagits fram av planarkitekt Linda Larsson. Darutover har f6ljande
tjansteman pa Samhallsbyggnadsforvaltningen deltagit i planarbetet: planarkitekt Katarina
Wahlman, planarkitekt Alexander Lindahl, lantméteriingenjor Mikael Ferngard, trafikingenjor
Henrik Alvén, planerings- och exploateringsingenjor Malin Alm, VA-ingenjor Camilla
Nilsson, VA-ingenjor Magnus Martensson, VA-ingenjor Annica Brahall och parkingenjor Pia
Petersson, tf enhetschef for Gata och Park Anand Andersson.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Linda Larsson
Planarkitekt
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Behovsbeddmning

beddmning av behovet att uppratta en miljobedémning
enligt Plan- och bygglagen (2010:900) och enligt kriterierna i MKB-férordningens bilagor 2 0 4

Planomradets beteckning Detaljplan for Stiby 155:9, m fl

Planomradets syfte Syftet med detaljplanen ar préva majligheten att tillata bostadsbebyggelse, vard,
kontor och skola, samt parkering och miljohus inom planomradet.

Planomradet

Ja Nej Om ett ja --> miljobeddmning
Natura 2000 X
Detaljplan for tillstandspliktig
verksamhet enligt MKB-f bil 1 X
Detaljplan for tillstandspliktig
verksamhet enligt MKB-f bil 3 X

BedOdmning enligt kriterierna i bilaga 2 o 4 MKB-forordningen. Inverkan--> ta med i planbeskrivning, Betydande
--> = Avgransning for miljobedémning (MKB)



Platsen (bef.)

Ingen eller
liten

Inverkan

Betydande
paverkan

Kommentarer

Den befintliga miljons
kanslighet nuvarande
anvandning och tidigare
plan

Radon

Geologi

Skredrisk

Oversvamningsrisk

Ljusforhallanden pa plats

Lokalklimat

Markfoéroreningar

Buller fran omgivningen

Forekomst av
verksamheter som medfor
risk for omgivningen i eller i
narheten av planomradet

XXX XXX XXX

Gronytor i tatort

Befintlig parkering pa parkmark omvandlas till
parkering pa kvartersmark.

Tatortsnara
rekreationsomrade

Se ovan

Nuvarande verksamhet
riskerar att Overtrada
miljokvalitetsnormer

Riksintresse kulturmiljovard

Regionalt intresse
kulturmiljoé

Bebyggelsen ar befintlig

Arkeologi

Sardrag i naturen

Strandskydd

Naturreserevat

Djurskyddsomrade

Vaxtskyddsomrade

Biotopskydd

Miljoskyddsomrade

Vattenskyddsomrade

Naturminne

Turismen och det rorliga
friluftslivet

XXX XXX XXX XX

Paverkan

Projektets omfattning

Ar planen del av ett stérre
projekt

Miljopaverkan av
det 6verordnade
projektet

Dagvattenhantering




Paverkan pa
trafiksituationen inom och
utom planomradet

Paverkan pa stads-
/landskapsbilden

Utnyttjande av -mark

Utnyttjande av -Vatten

Utnyttjande av -Ovriga
naturresurser

XX [X

Alstrande av - avfall

X

Alstrande av - féroreningar

X

Alstrande av - stérningar

Risker

Halsa

Milj6

XX [X]X

Planen

Ger planen méjlighet till
miljopaverkande
verksamheter

Avser planen reglera
miljopaverkande
verksamheter

Har planen betydelse for
andra planers
miljopaverkan

Overensstammelse med de
nationella miljomalen

Planens eventuella
positiva inverkan pa
miljon, halsa mm

Planen medger att en planerad skatepark kan anlaggas i Garsnas pa en plats
som ligger nara Garsnas skola.

Stallningstagande

2017-04-12

Linda Larsson

Planarkitekt






