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Handlingar

Till detaljplanen finns féljande handlingar:

Planbeskrivning (denna handling), 2014-02-21.
Plankarta med planbestammelser, 2014-02-21.
Granskningsutlatande, 2014-02-21
Fastighetsforteckning, 2013-08-23, rev. 2014-02-05.
Grundkarta, 2013-07-08, rev. 2014-02-03.

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att prova lampligheten i att inom Stiby 1:89 anpassa planlagd
allmén platsmark, park, i enlighet med befintlig markanvandning till kvartersmark for
bostadsandamal. Vidare ar syftet att i samband med detta se 6ver reglering av bebyggelsen
inom och i forhallandet mellan fastigheterna Stiby 1:89 och grannfastigheten Stiby 1:90.

Bakgrund

Fastighetsagaren till Stiby 1:89 har begart planmedgivande for utokat kvartersomrade. |
framstallningen framfors 6nskemal om utékning av kvartersmark sa att tillbyggnad av
enbostadshus mot sdder kan ske. Samhéllsbyggnadsforvaltningen har varit positiv till att
omradet kan prévas och kommunstyrelsen beslutade 2012-12-05 att planmedgivande lamnas
for prévning av ny detaljplan med andrad markanvéndning och reglering. Planprévning
beddms kunna bedrivas som ett enkelt planforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900)
med ett samradsmote. Planarbetet bekostas av sokanden. | arbetet med upprattandet av
samradshandlingarna har planomradet, pa samhallsbyggnadsforvaltningens initiativ, utokats
for att &ven innefatta Stiby 1:90. Detta har gjort med anledning av att kunna reglera
forhallandet inom de bada fastigheterna pa ett lampligt satt i férhallande till omgivningen.

Planavgransning

Planomradet omfattar cirka 1 400 kvm inom befintlig villabebyggelse, belaget vid
Véstergatan i vastra delen av Gérsnas. Fastigheterna som berdors &r Stiby 1:89 och 1:90 och &r
privatagda. Planomradet angransar till VVastergatan i dster, bostadsfastighet i norr,
handelsverksamhet i vaster och en mindre kommunikationsvag mellan Vastergatan och
Hammenhdgsvagen i soder.
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Oversiktskarta med
planomradet markerat i rott
i vastra Garsnas.

Flygfoto 2012 med planavgransning
markerat med vitstreckad linje. Planomradet
utgors av Stiby 1:89 i soder och Stiby 1:90 i
norr.

Miljopaverkan
Detaljplanens genomférande antas inte medféra sadan betydande miljopaverkan som avses i 6
kap 11 § Miljébalken och behov av sérskild miljobedémning foreligger inte.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

| gallande Oversiktsplan for Simrishamns kommun, 2001-05-28, ar omradet utpekad som
befintligt bebyggelseomrade inom den yttre omradesgransen for detaljplanelagt omrade.
Upprattad detaljplan bedoms vara forenligt med intentionerna i 6versiktsplan.

Detaljplaner

Planomradet regleras idag av detaljplan-stadsplan for Garsnas stationssamhélle, Garsnas (laga
kraft 1964-06-17). Inom storsta delen av aktuellt planomrade medges markanvandningen
bostadsandamal vilket beror bada fastigheterna Stiby 1:89 och 1:90. | s6dra delen av Stiby
1:89 ar marken reglerad som allman plats, park/plantering. Detta omradets specifika syfte
eller funktion &r inte vidare beskrivet i gallande detaljplan men tolkningen &r att omradet
reserverades som anslutning och kommunikationsstrak for eventuellt framtida
utbyggnadsomrade i vaster.

Ovriga férordningar och beslut

Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen eller forordningar. Séder om planomradet
(150 meter) finns jarnvagstrackan Malmo-Simrishamn som &r av riksintresse.

Planomradet berdrs av lansstyrelsens regionala kulturmiljoprogram dar Gérsnés &r utpekat
som ett sarskilt kulturhistoriskt vardefullt omrade tillsammans med O Herrestad och Stiby.
Kulturmiljon ar knuten till Garsnas som stationssamhalle. Féljande ar hamtat fran
kulturmiljoprogrammet:

Langs jarnvagsbanan Malmo-Simrishamns Jarnvag (MSJ) vaxte en for de
skanska stationssamhallena karaktaristisk bebyggelse upp med bostader och
hotell i narheten av stationen och jarnvagen. Motiv for bevarande ar enligt
kulturmiljéprogrammet att Garsnas samhalle ar praglat av jarnvagen.

Jarnvagstrackan i soder, Malma-Simrishamns Jarnvag (MSJ), utgor ett kulturmiljostrak enligt
samma regionala kulturmiljéprogram. Féljande ar hamtat fran kulturmiljéprogrammet
angaende detta kulturmiljostrak:

Jarnvéagen borjade anlaggas 1882 da en bana mellan Simrishamn och Tomelilla
oppnade for trafik. Jarnvagen Malmo-Tomelilla 6ppnade 1893 och tre ar senare
inkorporerades den aldre banan mellan Tomelilla och Simrishamn. Langs

denna jarnvagsstracka finns nastan samtliga stationshus kvar. | Garsnas har det
uppforts en for skanska stationssamhallen karaktaristisk bebyggelse i narheten
av stationen och jarnvagen. Aven stadsplanemassigt liknar jarnvagsorterna
langs denna jarnvagsstracka varandra da de tillkommit eller vuxit vid samma
tid och i viss man &r baserade pa A. W. Edelsvéards idealplaner for
jarnvagsorter. Vid stationen i Garsnés lokaliserades &ven annan bebyggelse, i
form av sockerfabrik och hotell, pa grund av tillgangen till jarnvagen. Motiv for
bevarande av kulturmiljostraket ar enligt det regionala kulturmiljoprogrammet
att Garsnas samhélle &r praglat av jarnvagen dar inte bara stationshuset ar
viktigt, utan aven 6vriga byggnader har stor betydelse, liksom den 6ppna plats
som anger stationsomrade. Aven orternas struktur, dar jarnvagsdragningen
framst ses i uppdelningen av en fram- och baksida, &r viktig. Tydliga stations-
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eller jarnvagsgator har ett stort varde. En bana som MSJ, en "’vanlig”
privatbana, innebar ofta ett uppsving jordbruket genom att storre marknader
Oppnades, att mycket av industrin langs banan var helt beroende av
jarnvéagstransporterna for sin existens, att stationssamhallen som Garsnas inte
hade funnits om inte MSJ funnits. Banan &r en aterspegling av
samhallsutvecklingen i stort: det médosamma och till stor del manuella
anlaggningsarbetet, etablerandet av moderna kommunikationer — jarnvagen
forde aven med sig telegraf och telefon, folkrérelsernas ankomst,
samhallsbyggande och industrialisering, det abrupta slutet och
stationssamhéllenas omvandling till pendlarsamhallen till stor del baserade pa
privatbilism.

FORUTSATTNINGAR

Planomradet ligger inom Géarsnas samhalle, norr om jarnvégen, i ett omrade dar majoriteten
av bebyggelsen bestar av fristdende bostadsbebyggelse men i vaster aven byggnader for vissa
mindre verksamheter. Markanvéandningen inom planomradet utgors av tva villatomter pa cirka
700 kvm vardera med huvudbyggnader och komplementbyggnader samt uppvuxna
tradgardar.

Fastigheten Stiby 1:89 i sodra delen av planomradet. ~ Fastigheten Stiby 1:90 i norra delen av planomradet.

Bebyggelse

De tva byggnaderna inom Stiby 1:89 och 1:90 har uppforts under 1930-talet och har en
likartad utformning. Byggnaderna ar i 1 ¥ plan av storre egnahemkaraktar, byggda i
klassicistisk stil med putsad sockel och fasad samt rakt sadeltak av tegelpannor med nagot
utsvangd form nedtill, och med ett natt taksprang. Pa framsidan mot Vastergatan finns en
frontespis och byggnadernas geometriska uppbyggnad &r tydlig med sin fonsterséttning. Det
finns lunettfonster pa gavlarna och detaljer som listverk vid hérnpelare och takfot. Pa
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baksidan i vaster finns en mindre takkupa pa respektive byggnad. Byggnaden pa Stiby 1:90
har utbytta fonster med en ruta i varje fonsterluft istallet for tre rutor som byggnaden pa Stiby
1:89 har.

I omgivningen langs med Vastergatan finns ett antal till byggnader med snarlik karaktar som
inom planomradet. Samtidigt ar omgivningen &ven praglad av en bred blandning av
bebyggelsekaraktarer i olika bebyggelseformat och med varierande tillbyggnader.

Trafik

Planomradet ligger inom tattbebyggt omrade och matas fran den forgrenade villagatan
Véstergatan som stracker sig i nord-sydlig riktning och som ansluter bland annat till
Malmovégen, rv 11, i norr. Vastergatan ar kommunal och skyltad hastighet &r 50 km/h. Vaster
om planomradet (ca 70-75 meter) finns Hammenhdgsvégen (vag 1554), som &r staten ar
vaghallare for. For vagen ar skyltad hastighet 70 km/h.

Enligt Trafikverkets VVagtrafikflodeskarta &r berdknade trafikvéarden foljande for
Hammenhdogsvagen (se tabell nedan). Uppgifterna ar hdmtade 2014-01-16.

Gata Beraknad arsmedeldygns- | Andel tung trafik (%), | Matar

trafik f/d, osdkerhet (%0) osakerhet (%)
Hammenhogsvagen | 1040, + 11 % 13%,+21 % 2007
(véag 1554)

Kollektivtrafik finns nara planomradet med Garsnas station pa 250 meters avstand med
taganslutningar till Tomelilla/Ystad/Malmo och regionbussar fran Malmovagen i dster med
ett flertal avgangar mot olika destinationer.

Geoteknik

Enligt SGU:s jordartskarta (1:50 K) utgors planomradet av moran, lerig. Marken i omradet
slutar nagot at sydvast och omradet ligger pa cirka 59 m 6.h.

Kulturmilj6, historik och arkeologi

Garsnas (Gaersnas) har sitt ursprung efter det narliggande Garsnas herresate (Garsnas gard)
och har utgjort en egen socken. Ar 1671 ska Garsnas ha bestétt av 18 gardar och 2 gatuhus.
Infor anlaggandet av jarnvagsstrackan mellan Tomelilla och Simrishamn fran 1882 skénkte
kammarherre Rosencrantz mark for att styra dragningen av jarnvagen och lokaliseringen for
det nya stationssamhallet Gérsnas. Garsnas samhalle skulle sedan praglas av jarnvégen.
(Andersson, Hugo m.fl., Komstad — Stiby, G&rsnés, Kristianstads Boktryckeri AB, 2000) Se
aven rubrik Tidigare stallningstagande/Ovriga foérordningar och beslut.

Pa Generalstabskartan fran 1861 kan man utlasa nuvarande Véastergatan och att aktuellt
planomrade ej var exploaterat utan Iag som 6ppet landskap (se kartan nedan).
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Fotografi fran sekelskiftet 1900 av R.
Bellander. Vastergatan stracker sig
till vanster i bilden och i bakgrunden
kan man skymta kvarnen. (Andersson,
Hugo m.fl., Komstad — Stiby, Gérsnas,
Kristianstads Boktryckeri AB, 2000)

Planomradet som ligger framfor
kvarnen pa hogra sidan om
Véstergatan ar ej annu bebyggt utan
ligger som 6ppet brukat landskap.

Fotografi: privatbild fran tidigt 1900-
tal. Vastergatan fran soder i
korsningen med Storgatan.
(Andersson, Hugo m.fl., Komstad —
Stiby, Géarsnas, Kristianstads
Boktryckeri AB, 2000)

Planomradet ligger utanfor bild uppe
pa vanstra sidan av Vastergatan.

P& Haradekonomiska kartan fran 1926-34 kan man bland annat utlasa hur Garsnas har vuxit
sedan innan jarnvagens tillkomst. Framst har samhallet vuxit ut mot norr med ny bebyggelse
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och torg. Aven nuvarande Vastergatan ar tydligt avlasbar och att planomradet var obebyggd
och anvandes som akermark.

)

Haradsekonomiska kartan fran 1926-34. Planomradets ungefarliga lokalisering &r utmarkt med svart prick.

Sedan planomradet bebyggdes under 1930-talet har byggnaden inom Stiby 1:90 forst anvants
for bade bostads- och handelsandamal. Byggnaden inom Stiby 1:89 ska enbart anvénts for
bostadsandamal vilket dven varit andamalet for byggnaden inom Stiby 1:90 de senaste
artiondena.

Inom planomradet finns inga kénda arkeologiska fynd eller omraden registrerade.

Tillganglighet

Planomradet innefattar i stort befintlig kvartersmark for bostadsbebyggelse. For en mindre del
av Stiby 1:89 mot sdder, cirka 150 kvm, anges allméan plats park/plantering i géllande
detaljplan. Omradets specifika syfte eller funktion &r inte vidare beskrivet men tolkningen &r
att omradet reserverades som anslutning och kommunikationsstrak for eventuellt framtida
utbyggnadsomrade i vaster. Marken har inte reglerats enligt gallande detaljplan och detta
omrade anvands som bostadstomt till fastigheten Stiby 1:89. Séder om detta omrade, utanfor
planomradet, anvands marken som kommunikationsstrak.
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Sydostra delen av planomradet mot véster. Sydvastra delen av planomradet mot Gster.

Teknisk forsorjning

Energiforsorjning, el, tele, vatten- och avlopp, dagvattenhantering

E.ON Elnét Sverige AB ar eldistributor i omradet. En optokabel stracker sig igenom sodra
delen av Stiby 1:89.

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten, avlopp och dagvatten.
Kommunalt vatten- och avloppsledningar samt dagvattenledningar finns langs Vastergatan i
anslutning till planomradet.

PLANFORSLAG

Omréadets gestaltning och disposition

Planomradet berdr tva villatomter och planforslaget anpassas i stort till gallande detaljplan-
stadsplan, laga kraft vunnen 1964-06-17. Uttver det anpassas planférslaget i enlighet med
gallande markanvéandning och i omradet dér totalt cirka 200 kvm allmén platsmark i séder och
oster 6vergar till kvartersmark for bostadsandamal. Med planforslaget utgor fastigheterna
Stiby 1:89 och 1:90 enbart kvartersmark for bostadsandamal. Planférslaget innehaller dven
planbestammelser for att varna om omradets karaktér vid uppférandet av ny bebyggelse,
tillbyggnader och andringar av bebyggelse.

Bebyggelse

Detaljplanen innefattar kvartersmark for bostadsandamal i en vaning dar vind far inredas. For
huvudbyggnad &r hogsta byggnadshéjd 5,6 meter och hogsta nockhojd 9,0 meter. Utéver
medgiven byggnadshojd och vaningsantal far en frontespis per huvudbyggnad uppforas mot
gatan till 40 procent av byggnadslinjens langd. Takkupa far endast forekomma mot vaster.
Taklutning pa huvudbyggnad ska vara 45-50 grader. Hogsta byggnadshojd for
komplementbyggnad &r 2,5 meter.

Huvudbyggnad ska utgodras av putsade fasader med sadeltak av tegelpannor. Takfoten ska
vara natt. Nocken pa huvudbyggnaden ska vara i byggnadens riktning med takfall mot
Vastergatan. Ny bebyggelse, tillbyggnader och andring av befintlig bebyggelse ska géras med
hénsyn till huvudbyggnadernas karaktérsdrag. Tillbyggnader ska underordna sig
huvudbyggnaden.
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Storsta totala byggnadsarea ar 30 procent av fastighetsarean. Huvudbyggnad ska placeras med
langsida parallellt med, och i grans mot, prickmark i 6st. Detta innebér att befintlig
forgardsmark pa cirka 7 meter utan bebyggelse uppratthalls till VVastergatan. | vastra samt
norra delen av planomradet far marken endast bebyggas med uthus och garage.
Garage/carport ska placeras fristaende fran huvudbyggnad och minst 5 meter fran
planomradesgréans i soder. Plank far ej uppforas i fastighetsgrans mot allman plats.

Gronstruktur

Planforslaget innehaller ingen planlagd naturmark. Storsta totala byggnadsarea ar 30 procent
av fastighetsarean vilket mojliggor for att en stor del av kvartersmarken for
bostadsbebyggelsen kan utgoras av tradgard. Dagvatten ska omhanderatas lokalt inom egen
fastighet.

| soder foreslas cirka 150 kvm planlagd allman platsmark, plantering fran gallande stadsplan-
detaljplan 6verga till kvartersmark for bostadsandamal. Detta bekraftar gallande
markanvandning som bostadstomt och berdr enbart fastigheten Stiby 1:89.

Trafik

Biltrafik och parkering

Planomradet innehaller inga gator och &ndrar inte forutsattningarna som finns i géllande
stadsplan-detaljplan att fortsatta mata omradet ifran Vastergatan. Utfart fran bostadsfastighet
mot allmén plats far vara max 5 meter bred. Parkering ska anordnas pa kvartersmarken inom
den egna fastigheten.

| Gster foreslas en remsa pa cirka 45 kvm planlagd vagmark fran géllande stadsplan-detaljplan
overga till kvartersmark. Detta bekréaftar gallande markanvandning som bostadstomt och beror
fastigheterna Stiby 1:89 och 1:90.

Teknisk férsorjning

Energiforsorjning, tele samt vatten och aviopp

Befintliga allmanna ledningar inom planomradet foreslas ej flyttas vid planens genomférande.
Ledningsstrackan for optokabel i sodra delen av Stiby 1:89 forlaggs med ett u-omrade, dar
marken ska vara tillganglig for allménna underjordiska ledningar.

Dagvattenhantering
Dagvattnen ska omhandertas lokalt inom egen fastighet.

Administrativa bestammelser
Genomforandetiden &r 5 ar fran det att detaljplanen vinner laga kraft.

KONSEKVENSER

Milj6beddomning enligt plan- och bygglagen
Bestammelserna i plan— och bygglagen om miljébedémning syftar till att integrera
miljoaspekter i planen, sa att en hallbar utveckling framjas. Detaljplaner ska miljobedémas
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och MKB upprattas, om man vid en behovsbeddmning kommer fram till att genomférandet av
planen kan leda till en betydande miljopaverkan.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer med végledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11 — 18 88 miljobalken och i 4 kap 34 § plan-
och bygglagen (2010:900). Behovet av miljohansyn vid genomférande av detaljplanen
belyses darfor inte i en miljobedémning enligt 6 kap miljobalken.

Mark, luft och vatten

Luftféroreningar

Regeringen har faststallt miljokvalitetsnormer for utomhusluft for kvévedioxid, svaveldioxid
och bly. Om normerna 6verskrids skall kommunen uppratta ett atgardsprogram for att na
normen. Inom Simrishamns kommun har inga métningar av luftféroreningar gjorts.
Planforslaget bedoms inte innebara andrade forutsattningar i forhallande till dagslaget och
nivaerna for befintlig bebyggelse bedéms inte forandras.

Markradon

Sarskilda radonmaétningar for planomradet har ej genomforts. Planomradet ar bebyggt och
fragan om behov av radonmatningar foreslas istallet tas upp i samband med bygglovsskede
for nya byggnader.

Markféroreningar
Inga kdnda markfororeningar inom planomradet férekommer.

Vatten

| gallande Gversiktsplan, 2001-05-28, har inte fragan om miljokvalitetsnorm for vatten
beaktats. Bedomningen for detta planforslag ar att det inte forvanta paverkas forutsattningarna
pa miljokvalitetsnormer for vatten namnvart. Denna bedomning ar gjord med hansyn till att
planforslaget beror tva befintliga villatomter for bostadsandamal som till stor del utgors av
tradgardmark och att det finns planbestammelse om att dagvatten ska hanteras inom
fastigheterna.

Halsa och sakerhet

Vagtrafikbuller

Foljande riktvarden for trafikbuller, enligt regeringens proposition 1996/97:53, ligger till
grund for planeringen.

bostéder, vard- och undervisningslokaler

ekvivalentniva ute frifaltsvarde 55 dBA
inne 30 dBA

maxniva ute frifaltsvarde 70 dBA (vid uteplats)
inne 45 dBA ( nattetid)

Nivaerna bedéms inte verskridas. Detaljplanen bekraftar enbart gallande markanvandning.
Planomradet ligger inom befintlig villabebyggelse och bedoms inte paverkas av den
begransade trafiksituation som rader pa villagatan Vastergatan. Inte heller bedoms
planomradet vara sarskilt utsatt for buller fran trafik pA Hammenhdgsvégen (vdg 1554). Detta
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da planomradet ligger cirka 70-75 meter ifran vagen och till stor del ar skyddad av befintlig
bebyggelse och plank pa angransande fastighet véster om planomradet. VVagen har dessutom
en relativt 1ag trafikmangd.

Véster om planomradet mot Gster.

Natur- och kulturmilj6

Naturmiljé och biologisk mangfald

Planférslaget bedoms inte ha nagra negativa effekter pa den biologiska mangfalden eller
naturmiljon och ett genomforande av planforslaget bedoms inte medféra nagon direkt
forandring gentemot nuldget. Minskningen av den allméanna platsmarken som foreslas med
forslaget bekraftar gallande markanvéndning och utgor endast en marginell férandring.

Kulturmiljo

Planférslaget bedoms inte medféra nagra negativa effekter pa kulturmiljon. Bedémningen ar
att planforslaget som reglerar ny bebyggelse, tilloyggnader och éndring av befintlig
bebyggelse beddms respektera och tillvarata de kulturhistoriska vardena som finns i
planomradet. Planforslaget bedoms inte medfora nagra negativa effekter pa att utlasa Garsnas
som ett samhdlle praglat av jarnvagen och paverkar inte ortens kulturhistoriska struktur.

Inom planomradet finns inga kanda arkeologiska fynd eller omraden registrerade.

Sociala konsekvenser

Planforslaget bedoms inte medfora nagra sarskilda sociala konsekvenser da planomradet till
majoritet utgors av detaljplanelagd kvartersmark for bostadsandamal och endast i en mindre
utstrackning planlagd allmén platsmark, park/plantering, som idag anvands som tomtmark.
Trots att del av den befintliga allmanna platsmarken foreslas planlaggas som kvartersmark
kvarstar befintligt anvant kommunikationsstrak i soder till en bredd av 4,5 meter.

Barnperspektivet

Vid utarbetande av planforslaget har hansyn till barns intressen, behov och situation tagits i
enlighet med barnkonventionen. Planomradet behandlar endast i en mindre utstrackning
befintlig planlagd allmén platsmark, park/plantering. Marken anvénds idag som tomtmark
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Simrishamns kommun Antagandehandling (enkelt planférfarande)

vilket ar anledningen till att planforslaget bekraftar gallande markanvandning och foreslas att
marken ska vara kvartersmark med markanvandningen bostadsandamal.

Tillganglighet
Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillganglighet och anvéandbarhet for
funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillganglighet i 12 § BVF (byggnader) samt 8 kap

9 § PBL (2010:900) (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgors i samband med byggnads-
och markprojekteringen och déarmed vid kommande bygglovsprévning och bygganmalan.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Tidplan
Antagande under 2014.

Genomforandetid
Planens genomforandetid &r 5 ar fran det datum den vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Fastighetsagaren ansvarar for iordningsstéllande av kvartersmarken inom sin fastighet.

Exploateringsavtal
Inget exploateringsavtal behovs.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Ingen fastighetsbildning behovs for genomférandet av detaljplanen.

Servitut och gemensamhetsanlaggningar
Inga servitut eller gemensamhetsanlaggningar behdver bildas for genomférandet av
detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Planarbetet bekostas av sokande.

Ovrigt
Eventuella flytt eller andring av kabelanlaggningar initieras och bekostas av den som sa
begar.

Tekniska fragor

Ovrigt

Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten skall dessa, i enlighet med 2 kap 10 §
kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underréttas.
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MEDVERKANDE

Planen har tagits fram av undertecknad, darutéver har féljande tjansteman pa
Samhallsbyggnadsforvaltningen deltagit i planarbetet:

Mikael Ferngard, lantm.ingenjor, Johan Lund, trafikingenjor, Eva Ferlinger, planarkitekt,

Marie-Louise Svensson, bygglovshandlaggare, Madeleine Persson, assistent samt Ingvar
Bengtsson, samhéllsbyggnadschef.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Planenheten

Joel Hedin
Planarkitekt
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FASTIGHETSFORTECKNING

Joel Hedin 2013-08-23, rev. 2014-02-05 2012/201
Detaljplan for Stiby 1:89 och 1:90, Garsnas, Simrishamns kommun, Skane lan

Fastighetsbeteckning Agare/Innehavare, adress Ovrigt

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET

STIBY 1:89 STROMBERG, MATS
HANSSON, SUSANNE
VASTERGATAN 11
272 61 GARSNAS

STIBY 1:90 OLSSON, TOMMY
KULLMAN, ANETTE
VASTERGATAN 13
272 61 GARSNAS

FASTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET

STIBY 21:20 NILSSON, NILS THOMAS
STIBY 2120
272 96 GARSNAS

STIBY 1:29 PETERSSON, STEN TORSTEN

BURSTEIN PETERSSON, RENEE
NEPTUNUSBACKEN 1 LGH 1102
195 55 MARSTA

STIBY 1:43 EKDAHL, SVEN KRISTER
MIKAEL
HARBECK, SILKE
VASTERGATAN 9
272 61 GARSNAS

STIBY 1:63 OLSSON, ANNA
OLSSON, JOHAN
KVARNVAGEN 17
272 61 GARSNAS

STIBY 1:64 SIMRISHAMNS KOMMUN
272 80 SIMRISHAMN

STIBY 1:87 ROSLUND, MAGNUS
ROSLUND, ANNIKA
VASTERGATAN 16
272 61 GARSNAS



STIBY 1:97

STIBY 1:98

STIBY 142:1

STIBY 143:1
STIBY S:2
SAMFALLD MARK

angransande till Stiby 1:89 i
soder (ej utredd)

OLSSON, JONAS
OLSSON, ANNELIE
VASTERGATAN 15
272 61 GARSNAS

GARSNAS-AB N OLSSON & CO
BOX 46

272 03 GARSNAS

NILSSON, KARL-HENRIK
RUDOLF

MANSTORPSGATAN 5

216 20 MALMO

SE STIBY 1:97

Uppgifter saknas

Uppgifter saknas

Uppgifterna ar hamtade fran Tefat/Fir fastighetsinformation

Joel Hedin
Planarkitekt

Madeleine Persson
Assistent



Dnr 2012/201

GRANSKNINGSUTLATANDE (ANTAGANDEHANDLING)

Detaljplan for Stiby 1:89 och 1:90, Garsnas, Simrishamns kommun,
Skane lan

Upprattad 2014-02-21

Hur samradet har bedrivits

Forslag till detaljplan for Stiby 1:89 och 1:90, Garsnés, uppréttad 2013-08-26, har varit
foremal for samrad under tiden 23 september — 21 oktober 2013. Kungdrelsen infordes i
Ystad Allehanda 2013-09-21. Detaljplanen har under samradstiden funnits tillganglig pa
biblioteket i Simrishamn, pa Garsnas bibliotek, i samhallsbyggnadsforvaltningens lokal,
foajén i stadshuset samt pa Simrishamns kommuns hemsida. Detaljplanen handlaggs
enligt plan- och bygglagens (2010:900) regler for enkelt planforfarande. Meddelande har
framforts under planprocessen om att nagot ytterligare tillfalle att komma in med
synpunkter inte avses att lamnas.

Den 2 oktober 2013 anordnades ett samradsmate i Simrishamns radhus, lilla salen. Till
samradsmatet narvarade fran kommunen Ingvar Bengtsson, samhallsbyggnadschef och
Joel Hedin, planarkitekt. Inga 6vriga personer deltog pa samradsmotet.

Vid samradstidens slut har 10 yttranden inkommit.

Forslag till revideringar i planhandlingarna infér antagande
Efter samradet foreslas planhandlingarna sammanfattat andrats i foljande avseenden:

- Plankartan revideras med bland annat placeringsbestdmmelser och
utformningsbestdmmelser for att motverka férvanskning och tillvarata de
kulturhistoriska vardena inom planomradet. Aven byggratterna revideras med
hansyn till att tillbyggnader och nya komplementbyggnader ska underordna sig
huvudbyggnaderna.

- Planbeskrivningen revideras med hansyn till att lyfta fram de kulturhistoriska
vardena inom planomradet och i omgivningen, genom att fortydliga innehallet i
det regionala kulturmiljoprogrammet, komplettera under rubriken kulturmiljo,
historik och arkeologi i planbeskrivningen samt utoka beskrivningen av de
befintliga byggnaders karaktérsdrag.

- Planbeskrivningen fortydligas med stallningstagandena till bullerbedémningen.

- Planbeskrivningen kompletteras med ett fortydligande om att flytt eller &ndring av
befintliga serviskablar inom planomradet initieras och bekostas av den som sa
begér for ett genomfoérande av detaljplanen.

ADRESS: 27280 Simrishamn
BESOK: Bjorkegrenska garden, Storgatan 22
TELEFON: EXxp 0414-81 92 00
FAx: 0414-81 97 01
E-posT: samhallsbyggnad@simrishamn.se



Detaljplan for Stiby 1:89 och 1:90, Géarsnas, Granskningsutlatande
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Kvarstaende synpunkter pa planhandlingarna

Myndigheter, statliga verk
Inga myndigheter eller statliga verk bedéms ha kvarstaende synpunkter som inte har blivit
tillgodosedda i samband med upprattandet antagandehandlingarna.

Kommunala och regionala organ
Inga kommunala eller regionala organ bedéms ha kvarstaende synpunkter som inte har blivit
tillgodosedda i samband med upprattandet antagandehandlingarna.

Sakagare och dvriga
Inga sakagare och 6vriga bedoms ha kvarstaende synpunkter som inte har blivit tillgodosedda i
samband med upprattandet antagandehandlingarna.

Inkomna yttranden

| detta kapitel redogdrs for samtliga skriftligt inkomna yttranden tillsammans med
kommentar fran samhallsbyggnadsférvaltningen.

Foljande har inget att erinra pa planforslaget:
- Lantmateriet (2013-09-19)
- Myndighetsnamnden, Simrishamns kommun (2013-09-24)
- Socialforvaltningen, Simrishamns kommun (2013-10-11)
- Kultur- och fritidsndmnden, Simrishamns kommun (2013-10-17)
- Region Skane, Regionala tillvaxtnamnden (2013-10-15)
- TeliaSonera Skanova Access AB (2013-10-04)

Foljande har lamnat synpunkter pa planférslaget:

Myndigheter, statliga verk
Lansstyrelsen (2013-10-18)
(Yttrandet i sin helhet finns bifogad till detta granskningsutlatande)

Lansstyrelsen framfor rad om kulturmiljovard enligt 2 kap. plan- och bygglagen (PBL 2010:900).
Bebyggelse ska enligt 2 kap. 6 § PBL, placeras pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads-
och landskapshilden samt kulturvardena pa platsen. Vid planlaggning och i andra arenden enligt
PBL ska bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga
varden skyddas. Andringar och tillagg i bebyggelsen ska goras varsamt sé att befintliga
karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.

De tva bostadshusen som omfattas av detaljplanen forefaller till stora delar vara valbevarade och
goda representanter for den skanska byggnadstraditionen under tidigt 1900-tal. De ingar ocksa i
ett samlat bebyggelsemdnster dar ett tydligt karaktérsdrag ar att huvudfasaden véander sig mot
gatan. Garsnas ar utpekat som ett sarskilt kulturhistoriskt vardefullt omrade i Lansstyrelsens
regionala kulturmiljéprogram. Som detaljplanen foreslas utformas ser Lansstyrelsen inte hur de
kulturhistoriska vardena, utifran vad som anges i 2 kap. 6 § PBL, tas tillvara. Lansstyrelsen
foreslar darfor att befintliga bostadshus forses med skydds- och/ eller varsamhetsbestammelser
samt att bestammelser kring utformning av tillagg till befintlig bebyggelse infors i planen.

| forslaget till ny oversiktsplan (samrad) for Simrishamns kommun ingar ovan namnda bebyggelse
i ett utredningsomrade dar stallningstagande om skydd mot férvanskning av byggnader foreslas
goras.
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Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar: Planforslaget revideras med
placeringsbestammelser och utformningsbestammelser for att motverka férvanskning och
tillvarata de kulturhistoriska vardena enligt 2 kap. 6 § plan- och bygglagen. Byggréatterna mot
Vastergatan i 6ster har minskats i syfte att framja forhallandet och strukturen mellan befintlig
huvudbyggnad och méjligheterna till tilloyggnader inom fastigheten. Aven mojligheten att
bygga uthus och garage inom plusmarken i norddstra delen av Stiby 1:90 minskas av samma
anledning. Planbeskrivningen revideras med hansyn till att lyfta fram de kulturhistoriska
vardena inom planomradet och i omgivningen, genom att fortydliga innehallet i det regionala
kulturmiljéprogrammet, komplettera under rubriken kulturmilj, historik och arkeologi i
planebeskrivningen samt utdka beskrivningen av de befintliga byggnaders karaktarsdrag.
Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer darmed att de kulturhistoriska vardena &r utredda
och beaktas i detaljplanen.

| kommunens samradsforslag till ny dversiktsplan anges for Garsnés ett stort omrade som
bland annat innehaller aktuellt planomrade dar stallningstagande har gjorts att “’den
smaskaliga unika kulturmiljon 6kar ortens identitet. Utredning bor goras avseende lampligt
skydd mot férvanskning av byggnader.” Denna formulering ar under diskussion i
oversiktsplanearbetet med forslag pa en omformulering till att “’stor varsamhet ska beaktas vid
fortatning, tillbyggnad och vid yttre forandringar sa att befintlig kulturmiljo bibehalls™. |
aktuell detaljplaneprocess bedémer samhallsbyggnadsforvaltningen att planomradet utretts for
att motverka férvanskning och genom planbestammelser verka for att befintliga varden i
kulturmiljon bibehalls.

Trafikverket (2013-10-15)
Trafikverket forutsétter att kommunens bedémning att bullerriktvardena klaras och &r riktiga.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar: Samhéllsbyggnadsforvaltningen star fast vid
beddmningen att bullerriktvardena inte ska 6verskridas. | planbeskrivning fortydligas
stallningstagandena bakom beddmningen.

Kommunala och regionala organ

Sydostra Skanes Raddningstjanst (2013-09-27)

Framfor att verksamheten ar acceptabel ur risksynpunkt. Angaende tillganglighet bor tillfartsvagar
utformas sa att avstandet ar max 50 meter for uppstallningsplats av tunga fordon. I 6vrigt ska
brandskyddsdokumentation upprattas enligt BBR 2012.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar: Yttrandet ar noterat och bedoms kunna
tillgodoses med planforslaget.

Sakagare och dvriga

E.ON Elnéat Sverige AB (2013-10-15)

Framfor att inom omradet har E.ON Elnat serviskablar (gron streckade linjer) och langs gatan
finns lagspanningskablar och kabelskap (se kartan nedan). Under forutsattning att undertecknads
befintliga anlaggningar kan bibehallas i oférandrat utforande framfors inget att erinra mot
planforslaget.
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Informationskarta E.ON Elngt Sverige AB
Kommun; w5
Simri i 189- Skafa: 1:500
ishamn, Stiby 1:89-90 el
Kabel w w s T I y— Gropinjs ———
Luiftlecining se— LuMEdning  se— Fehakt i iera kablar
Transtermatorstation [ ] (O Kabelskdp [ Kk vare filayis

Samhallsbyggnadsférvaltningens kommentar: Yttrandet &r noterat. Planbeskrivningen
kompletteras med ett fortydligande om att flytt eller &ndring av befintliga serviskablar inom
planomradet initieras och bekostas av den som sa begér for ett genomférande av detaljplanen.

Stallningstagande

Samhallsbyggnadsforvaltningen anser i en samlad bedémning att detaljplanen har tagit
erforderliga hénsyn till inkomna yttranden och sammanvégt dessa i en helhetsbedémning mellan
olika allmdnna och enskilda intressen.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Planenheten

Joel Hedin
Planarkitekt



YTTRANDE 1(2)

Lénsstyrelsen
Skane 2013-10-18 Dnr 402-22711-2013
91-B-0291

Kontaktperson Adress
Enheten [6r samhillsplanering Samhéllsbyggnadsforvaltningen
Tina Weberg Planenheten
0705-5147 83 Simrishamns kommun
tina.weberg(@lansstyrelsen.se 272 80 SIMRISHAMN

SIMRISHAMNS KC:WMUI
Samréd om detaljplan fér Stiby 1:89 och 1:90, Gérsnas, Kommunstyrelsai
Simrishamns kommun

Dnr

Redogbrelse for drendet e J
Planen syftar till att féréndra anvandningen for del av fastigheten Stiby 1:89 frén

parkmark, enligt gillande plan, till kvartersmark. Fastigheten ar i dag bildad enligt

foreslagen andring och anvinds i dagslaget som tomtmark. Vidare foreslds mindre

justeringar av exploateringsgrad och utformning for bada fastigheterna som omfattas

av planen,

Rad om 2 kap PBL

Kulturmiljovard

Bebyggelse ska enligt 2 kap. 6 § PBL, placeras pa ett sitt som ér lampligt med
hénsyn till stads- och landskapsbilden samt kulturvirdena pé platsen. Vid
planliggning och i andra drenden enligt PBL ska bebyggelseomrédets sarskilda
historiska, kulturhistoriska, miljémassiga och konstnarliga varden skyddas.
Andringar och tilligg i bebyggelsen ska géras varsamt sd att befintliga karaktarsdrag

respekteras och tillvaratas.

De tva bostadshusen som omfattas av detaljplanen forefaller till stora delar vara
valbevarade och goda representanter for den skanska byggnadstraditionen under
tidigt 1900-tal. De ingar ocksa i ett samlat bebyggelsemonster dir ett tydligt
karaktarsdrag ar att huvudfasaden vinder sig mot gatan. Gérsnés ar utpekat som ett
sarskilt kulturhistoriskt virdefullt omrade i Lansstyrelsens regionala
kulturmiljéprogram. Som detaljplanen foreslas utformas ser Linsstyrelsen inte hur
de kulturhistoriska vardena, utifrén vad som anges i 2 kap. 6 § PBL, tas tillvara.

Postadress Bestksadress Telefon Telefax Plusgiro/Bankgiro  E-post WWwW
205 15 Malmé Kungsgatan 13 040-252000vx 040-252325 688119 skane@lansstyrelsen.se  www.lansstyrelsen.se/skane
291 86 Kristianstad O Boulevarden 62 A 044-25 20 00 vx  044-25 23 25 5050-3739



YTTRANDE 2(2)

Lénsstyrelsen
Skane 2013-10-18 Dnr 402-21564-13

/

W2

90-B-0377

Léinsstyrelsen foreslar darfor att beﬁntliga bostadshus forses med skydds— och/eller
varsamhetsbestimmelser samt att bestammelser kring utformning av tillagg till

befintlig bebyggelse infors i planen.

I forslaget till ny Gversiktsplan (samrad) for Simrishamns kommun ingdr ovan
namnda bebyggelse iett utredningsomrﬁde dar Stéillningstagande om skydd mot
férvanskning av byggnader foreslas goras.

Detta yttrande har beslutats av lansarkitekt Elisabet Weber. I handldggningen har
aven deltagit kulturmiljostrateg Olof Martinsson samt planhandléiggare Tina
Weberg, foredragande.

Elisabet Weber






