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Samhillsbyggnadsndamnden

LAGA KRAFT
Dnr 2008/660

Laga kraftbesked rorande detaljplan for Stiby 1:106 i Girsnis, Simrishamns
kommun, Skine lin

Samhillsbyggnadsndmnden antog 2008-11-18 detaljplan for Stiby 1:106 1
Gérsnids, Simrishamns kommun, Skéne l4an.

Lansstyrelsen har 2008-12-15 med stéd av 12 kap 2 § plan- och bygglagen
beslutat att provning av kommunens beslut inte skall ske enligt 12 kap 1 § samma
lag.

Samhillsbyggnadsndmndens beslut har vunnit laga kraft 2008-12-19

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

> /A #

Eva Ferlinger
Planavkitekt

Kopia till: Lénsstyrelsen
Lantmiteriet

ADRESS: 272 80 Simrishamn
BESOK: Bjorkegrenska garden, Storgatan 22
TELEFON: Exp 0414-81 92 77/78
FAax: 0414-120 65
e-posT: stadsarkitekt@simrishamn.se



ANTAGANDEHANDLING
Detaljplan for Stiby 1:106 i Gérsnis, Simrishamns kommun, Skine lin

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR Plankarta med bestaimmelser 2008-07-30, rev 2008-10-29
Denna planbeskrivning 2008-07-30, rev 2008-10-29
Genomforandebeskrivning 2008-07-30, rev 2008-10-29
Séarskilt utlatande, 2008-10-29
Fastighetsforteckning 2008-09-01

BAKGRUND Kommunstyrelsen beslutade 2008-04-09 § 133 att
Samhallsbyggnadsférvaltningen far i uppdrag att snarast genom
fastighetsméiklare paborja en forséljning av fd kommunalhuset i Garsnés
samt redovisa forslag till kopeavtal for forséljningen.

Men anledning hidrav begir Samhillsbyggnadsférvaltningen
detaljplanedndring avseende fastigheten Stiby 1:106. Fastigheten 4r idag
detaljplanerad for allmént andamal och begdran avser detaljplaneindring
till bostédder och centrumbebyggelse.

Beslut om upprittande av detaljplan togs av samhallsbyggnadsnidmnden
2008-05-20.

SYFTE Detaljplanens syfte &r att mojliggtra enskilt nyttjande av det fore detta
kommunhuset. Gillande detaljplan anger allmint andamal.

MILJOPAVERKAN Genomfbrande av detaljplanen bedéms inte medfora sddan betydande
miljopaverkan som avses i1 6 kap. 11§ miljébalken, varfor behov av
sirskild miljobedémning inte foreligger.
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Bild 1 - Planomrédet



Planomradet ligger centralt i Garsnds. Planomradet omfattar endast
fastigheten Stiby 1:106 (se bild 1) vilken &dr i kommunalt dgo.

Planomrédets areal dr ca 0,12 ha.

Detaljplanen handldggs enligt plan- och bygglagens regler for enkelt
planférfarande.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Detaljplaner

Riksintressena

Planmedgivanden

Gillande detaljplanen (laga kraft 1969-06-17) anger kvarteret for allméint
andamal samt park/plantering i omradets sodra och &stra del.

Planomréadet berérs inte av forordnanden eller riksintressen.
Planomradet anses vara en virdefull kulturmiljo samt kulturstrak med
avseende pa karaktéren av stationssamhdlle och det gamla Malmé —

Simrishamn jarnvdg som passerade genom sambhdllet.

Beslut om upprittande av detaljplan togs av samhéllsbyggnadsnimnden
2008-05-20.

PLANFORUTSATTNINGAR

Markanvindning

Befintliga byggnader

Arkeologi

Geoteknik

Trafik

Fastigheten bestéir av en huvudbyggnad, vilken idag anvinds som
KOMVUX lokaler. Delen av fastigheten framfor huvudbyggnaden
utgdrs av en gang- och cykelbana. Fastigheten omgirdas i soder och
Oster av tradgard.

Byggnadsbestandet pa fastigheten utgérs av en tegelbyggnad, det fd.
Kommunhuset. Byggnaden &r ca 30 meter l&ng med en gavel bredd pé ca
12 meter. Byggnaden &r i tvA vAningar med en takvinkel mellan 18 — 20
grader.

Byggnaden uppfordes under 1950-talet och representera tidstypisk
arkitektur, béade till fasad- och takmaterial, fonstersittning, skala samt en
tydlig och prydlig entré.

Kinda fornlamningar finns inte registrerade inom planomradet. Patriffas
fornlimningar i samband med markarbete ska dessa, i enlighet med 2
kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen
underrittas.

En geoteknisk undersdkning av planomradet har ej genomforts. Dock
beddms omrdde som lampligt for bostédder och centrumbebyggelse.

Fastigheten nas via Torggatan i norr och Storgatan i soder. Bide dessa
gator har karaktiren av lokalgata. Storre trafikleder finns ca 100 meter

frén planomrédet.

Parkering sker idag pa torget framfor det f.d. kommunhuset.



Riksvéag 1] &r en primér transportled for farligt gods. Avstandet till
planomradet 4r dver 100 meter. Transporterna bedéms didmmed inte
paverka planomrédet negativt med hénsyn till medborgares hilsa och
sékerhet.

Fastigheten ligger ca 15 meter frén Ystadbanan. Den befintliga
byggnaden pa fastigheten ligger ca 35 meter frén jdrnvagsspéaren. Sparen
anvdnds endast for persontrafik mellan Simrishamn — Ystad — Malmé
och antal avgangar under nattetid (06-22) variera mellan 4-7 beroende pa
veckodag. Ystadbanan 4r av riksintresse for jarnvig.

Kollektivtrafik Goda kollektivtrafikforbindelse finns med bade nérhet til] pendeltadg och
bussforbindelser. Avstandet till Garsnés station 4r ca SO meter.

Gang- och cykeltrafik Vil utbyggd gang- och cykelnit finns i anslutning till planomradet.

Tillginglighet Ramp finns vid huvudentrén. Vid dndring av befintlig byggnad skall
tkad tillganglighet efterstrivas.

Service Kommersiell service finns i narheten av planomradet.

Tekniska forsérjning Fastigheten 4r ansluten till det kommunala natet for dricksvatten och

dag- och spillvatten.
El E.On ansvarar for elforsérjningen

Stérningar Stérningar kan férekomma i form av buller och vibrationer fran
narliggande jamvig. Dock beddms stdrningsrisken som minimal men
hansyn till antal avgédngar under nattetid.

Planomradet grénsar till Torg- och Storgatan. Trafik pa dessa gator
bedéms dock inte vara en betydande stérningskilla.

DETALJPLANENS INNEHALL OCH UTFORMNING

Bebyggelse Avsikten 4r att mojliggéra en utdkad anvindning av det fd.
kommunhuset for bostader och centrum bebyggelse. Genom att dndra
planbestimmelsen for omradet fran allmdnt dndamal till bostdder och
centrum mojliggors anvandningar sdsom bostidder, handel, kontor,
kulturverksamhet, restauranger, hotell eller dylikt.

Byggritten begrénsas till den befintliga byggnadens storlek.
Tillaten hogsta nockhojd ar 8,5 meter

Vid dndringar och nybyggnad ska hansyn tas till den befintliga
byggnadens karaktdr och sérart. Byggnaden uppfordes under 1950-talet
och representera tidstypisk arkitektur. Hénsyn ska tas avseende
byggnadens skala, tegelfasaden och takmaterial av tegel takpannor.
Takvinkel ska inte avvika fran nuvarande och takutsprang &ver
gavel/fasad storre 4n nuvarande far inte forekomma. Aven
fonstersittning ar tidstypisk och bor bevaras. Den tydliga och prydliga
entrén ska bevaras och bor vara den enda entrén in i byggnaden frén
torget.



Gronomriden

Parkering

Allmiénplats

Tekniska forsérjoing

El

Stérningar/Hilsa och
Siakerhet

Den befintliga trddgirden i planomrédets sddra och ostra del utgor
tradgard och uteplats. For att sdkerstalla detta finns bestimmelsen att
uteplats ska finnas samt aft parkering ej far finnas.

All boendeparkering ska ske pé egen fastighet.

I planomrédets nordvastra och sydvéstra del redovisas befintlig gata som
allmin platsmark, /okalgata. Denna mark ska fastighetsregleras till
kommunens fastighet Stiby 1:110.

Omradet 4r ansluten till det kommunala nétet for dricksvatten och dag-
och spillvatten.

Dagyvatten ska omh#ndertas inom fastigheten.
E.On ansvarar for elforsérjningen

Omradet kan paverkas av jamvigsbuller. Planbestimmelser sikerstaller
vilka riktvdrden som ska f6ljas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid

Huvudmannaskap

Genomforandetid 4r 10 &r fran det datumet planen vinner laga kraft.

Kommunen ar huvudman for allménplatsmark.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Andrew Blank, Planingenjdr, Simrishamns kommun

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plan- och bygglovsavdelningen

Simrishamn 2008-10-29
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Andrew Blank
Planingen;jor



ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for Stiby 1:106 i Gérsnis, Simrishamns kommun, Skidne lin

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan Detaljplanen handldggs enligt plan- och bygglagens regler for enkelt
planforfarande.

Vid normalt planforfarande berdknas planprocessen folja f5ljande

tidsplan:

Samrad sommaren 2008

Antagande hosten/vintern 2008/2009
Genomforandetid Genomforandetiden 4r 10 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
Markiigare Fastigheten &r i kommunal &go
Avtal Planavtal behdver inte uppréttas d& kommunen stér fér plankostnaden.

Dock ska plankostnaden belasta forsaljningen.
Képeavtal for forséljning av fastigheten kommer att upprittas.

Exploateringsavtal behéver upprittas mellan kommunen och eventuell
kopare.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsreglering Detaljplanen forutsitter att Stiby 1:106 fastighetsregleras s att
allménplatsmark (lokalgata) dverfors till kommunens fastighet Stiby
1:110.

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnad Kommunen stér for plankostnaden. Dock ska plankostnaden belasta
forsaljningen.

Fastighetsreglering Kommunen tar initiativ samt star f6r kostnad for

fastighetsreglering mellan Stiby 1:106 och Stiby 1:110

Samhillsbyggnadsforvaltningen
Plan- och bygglovsavdelningen

Simrishamn 2008-10-29

Andrew Blank
Planingenjor



ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for Stiby 1:106 i Gérsnis, Simrishamns kommun, Skane lén.

SARSKILT UTLATANDE

Plandrendet handldggs enligt Plan- och bygglagens bestimmelser om enkelt planforfarande, (Plan- och
bygglag - 5 kap, Detaljplaner).

Forslag till detaljplan, uppréttat 2008-07-30. har varit féremal for samrad under tiden 8§ september — 29
september, 2008.

Planforslaget har skickats pd remiss till kommunala forvaltningar, sakdgare samt myndigheter.
Under samradstiden har foljande godkint planférslaget:

- Benny Norrman och Anneli Norrman Bengtsson (2008-09-17), dgare till Stiby 1:99
- E.On (2008-10-09)

- Kommunens utskott for utveckling och beredning (2008-09-17)

- Lantmdteriet (2008-10-24)

- Socialndmnden (2008-09-08)

- TeliaSonera Skanova Access AB (2008-09-26)

- Vigverket (2008-09-22)

Under samradstiden har foljande framfort synpunkter pi planforsiaget:

- Sydbstra Skanes Réddningstjanstférbund (2008-09-11) papekar att Byggnaden 4r beldgen ca 35
meter fran jarnvag vilket bor beaktas i projekteringen. De anser dven att de rekommendationerna i
Lansstyrelsens dokument, Riskhantering i detaljplanprocessen, bor f6ljas. Brandpost bor finnas
tillganglig inom omréadet enligt VAV-norm P32 avseende bade avstand till brandpost som
kapacitet. Tillfartsvigar utformas s att avstindet 4r max 50 meter for uppstiliningsplats for tunga
fordon.

Kommentar: Brandpost finns inom 50 meter av planomradet. Tillfartsvdgar for tunga fordon finns
inom 50 meter av planomradet. Léinsstyrelsens dokument, Riskhantering i detaljplanprocessen,
behandlar markanvindning intill transportleder f6r farligt gods. Riktlinjer bedéms ha foljts di
avstandet till ndrmaste transportled for farligt gods overstiger 100 meter.

- Banverket (2008-09-16) anser att i planbeskrivningen under rubriken, rrafik, att det bor star att
fastigheten ligger 15 meter frdn Ystadbanan och att hela Ystadbanan &r av riksintresse for Jarnvig.
De pépekar dven att enligt riktlinjer for buller och vibrationer fran sparburen trafik (BVPO
724.001) att bostdder ska utformas sé att ekvivalent ljudnivén i boningsrum inte dverstiger 30
dBA. Med hidnvisning till detta ska planbestimmelsen om stérningsskydd dndras pa plankartan.
Kommentar: Synpunkterna tillgodoses.

Efter samradstiden har f6ljande framfort synpunkter pa planforslaget:

- Lansstyrelsen (2008-10-10) skriver att varsamhetsbestimmelsen bér kompletteras med en
beskrivning av de karaktirer som varsamheten ska inriktas pa.

Kommentar: Synpunkterna tillgodoses.



- Tekniska avdelningen (2008-10-06) skriver aft gang- och cykelvig har angetts innanfor
fastigheten och finns egentligen utanfor planomridet. Horn avfasningar ska géras mot bade
Torggatan savil Storgatan med en rekommenderad ldngd ldngs fastighetsgransen pa 4 meter.
Boendeparkering ska ske pa egen fastigheten och inte pa torget. I planbeskrivningen ska det under
allménplats sta att lokalgata regleras till kommunens fastighet och att det avser del av Torggatan
samt bade hdrn avfasningarna.

Kommentar: Horn avfasningen mot Storgatan sker enligt dnskemal. Mot Torggatan dr avfasningen
nagot mindre (3 meter) sa att det bli mojligt att tar sig runt byggnaden pd egen fastighet. Ovriga
synpunkter tillgodoses.

Sammanfattning

Detaljplanen har efter samradet dndrats i foljande avseenden for att tillgodose synpunkter som
framforts under samradet:

I planbeskrivningen under rubriken, trafik, pdpekas Ystadbanan som riksintresse for jirnvig.

Planbestimmelsen om stérningsskydd ska justeras sa att ekvivalent ljudnivan i boningsrum inte far
overstiger 30 dBA.

Varsamhetsbestimmelsen, &, har kompletterats med en beskrivning av de karaktirer som varsamheten
ska inriktas pa.

Planbeskrivningen har dndrats s att boendeparkering och reglering av allminplatsmark beskrivs
korrekt.

Plankartan har justerats avseende gang- och ¢ykelvigar och hérnavfasningar.
Genomfbrandebeskrivningen har aktualiserats.

Vidare handliaggning av detaljplanen

Under forutsittning att den 2008-10-29 reviderade detaljplanen godkénns skriftligen av Tekniska
avdelningen, erfordras ingen utstillning av detaljplanen, utan detaljplanen kan gé vidare till
samhillsbyggnadsndmnden for antagande.

Simrishamn 2008-10-29

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plan- och bygglovsavdelningen
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Andrew Blank
Planingenjo6r



Andrew Blank

FASTIGHETSFORTECKNING

2008-09-01

2007/1106

Detaljplan for Stiby 1:106 i Girsnis, Simrishamns kommun, Skine lin

Fastighetsbeteckning

Agare/Innehavare, adress

Ovrigt

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET

STIBY 1:106

SIMRISHAMNS KOMMUN

272 80 SIMRISHAMN

FASTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET

STIBY 1:19

STIBY 1:31

STIBY 1:48

STIBY 1:50

STIBY 1:55

STIBY 1:56

STIBY 1:60

ASSALI SABUNL,LABDUL
RAHMAN

CALLE-CADIZ 92 16 (FADWA
ZABALAWI

46006 VALENCIA SPANIEN

MC4YOU SWEDEN AB
STORGATAN 12
272 61 GARSNAS

WENSTER,LARS
ELLINGEGATAN 20
21773 MALMO

JOLOM,HUGO
BRUKSGATAN 3 B
27236 SIMRISHAMN

FROJD,CAY och KERSTIN
TORGGATAN 12
272 61 GARSNAS

HOKEY-POKEY HOLDING AB
BOX 247
27125 YSTAD

STATEN BANVERKET
781 85 BORLANGE



Fastighetsbeteckning Agare/Innehavare, adress Ovrigt
STIBY 1:92 SE STIBY 1:60
STIBY 1:99 NORRMAN,ANNELI

KVARNVAGEN 12
272 61 GARSNAS

NORRMAN,BENNY
SKOLVAGEN 3 C

272 61 GARSNAS
NORRMAN,HAKAN
ROSENCRANTZGATAN 29 A
27331 TOMELILLA

STIBY 1:110 SE STIBY 1:106

Uppgifterna ir himtade fran TEFAT/FIR fastighetsinformation

Eva Ferlinger
planarkitekt



