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INLEDNING

Handlingar
Till detaljplanen finns foljande handlingar:

e Planbeskrivning (denna handling) 2020-06-16
Plankarta med planbestammelser
Fastighetsforteckning
Behovsbeddmning 2019-01-17
Samradsredogdrelse 2019-08-22
Granskningsutlatande 2020-02-21
Granskningsutlatande 2 2020-05-25

Bakgrund

Fastighetsdgarna till Brantevik 36:21 fick ar 2008 positivt planbesked for reglering
av vagomrade i vastra delen av Brantevik 36:21. Planarbetet har sedan dess varit
vilande for att tas upp igen under 2018. Ett nytt plankostnadsavtal uppréttades
mellan kommunen och fastighetsédgarna 2018-03-20.

Darefter har fastighetsagarna dven framfort onskemal om att stycka av tomter i
fastighetens sodra del samt skapa mojlighet for utvidgad verksamhet.

Befintlig géallande detaljplan med laga kraft - 1950-12-08 som anger
bostadsandamal kan i detta sammanhang inte langre anses vara andamalsenlig, da
gallande fastighetsgrans inte 6verensstammer med nyttjandet av marken.

Syfte

Detaljplanens syfte ar att prova mojligheterna for ny bostadsbebyggelse for fyra
friliggande bostadshus i fastighetens sodra del, skapa mojlighet for utvidgad
verksamhet samt att sékra tillfart for intilliggande fastigheter.

Plandata

Planomradet ligger inom den véstra delen av centrala Brantevik med en total yta pa
cirka 11 000 kvm. (1,1 ha).
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Planomradet, markerat med streckade svarta linjer, omfattar befintlig fastighet Brantevik
36:21, delar av fastighet Brantevik 36:23(lokalgata), och fastighet Brantevik 36:6
(lokalgata).

Forenligt med 3,4 och 5 kap miljobalken

Enligt 3 kap i miljobalken (MB) ska mark- och vattenomraden anvandas for de
andamal de ar mest lampade for med hansyn till lage, beskaffenhet och
foreliggande behov. Anvandning som ur allmén synpunkt medfér en god
hushallning ska ges foretrade. Fjarde kapitlet innehaller sarskilda bestimmelser
som berdr vissa omraden i landet som utgor riksintresse for natur- och
kulturvérden. Det femte kapitlet innehaller foreskrifter om miljokvalitetsnormer
for luft, vatten och miljé. Detaljplanen beddms vara forenlig med 3, 4 och 5
kapitlet i miljobalken.

Miljopaverkan

Detaljplanens genomforande antas inte medféra sadan betydande miljopaverkan
som avses i 6 kap. 11-1888 miljobalken och i 4 kap. 348 plan — och bygglagen,
varfor behov av miljokonsekvensbeskrivning/strategisk miljébeddémning inte
férekommer.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Framtiden, 6versiktsplan for Simrishamns kommun

| Framtiden, éversiktsplan for Simrishamns kommun pekas aktuellt planomrade ut
som fortatningsobjekt for bostadsandamal. Majligheterna till fortatning i Brantevik
ar relativt begransade da stora delar av orten redan ar bebyggd. Nybyggnation och
bebyggelseutveckling foreslas enligt dversiktsplanen mot vaster inat landet da
orten avgransas av havet i 6ster och naturomraden i séder och norr. Enligt
oversiktsplanen ingar planomradet i omrade for vardefull bebyggelsemiljo som
innebar att stor varsamhet ska beaktas vid ny, om- och tillbyggnad sa att befintliga
karaktarsdrag bibehalls och skyddas. Ny bebyggelse ska anpassas efter ortens
bebyggelsestruktur och tathet.

Regionala intressen

Planomradet ingar i det regionala kulturmiljéprogrammet som Léansstyrelsen antog
2006. Dér ingar Brantevik som en del av det 6ppna landskapet och kuststrackan
Ornahusen-Skillinge-Gislovshammar-Brantevik. Fiskelaget med tillnGrande
husmanshus beskrivs i kulturmiljoprogrammet ha vuxit fram under tidigt 1800-tal,
hamnomradena i byns norra och sodra del utvecklades darefter till en del av
fiskenaringen och skutfarten. Det aldre byggnadshestandet ar framst samlat kring
hamnomradet. Husen karaktariseras av sma langor i tegel och ibland med putsade
fasader. Oftast ar husen placerade nara gatulinjen med tradgardstappor i skydd pa
baksidan. Brantevik ar ett av 1800-talets bést bevarade skanska kustsamhéllen som
praglats av skutfarten och fisket
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Detaljplan
Det finns sedan tidigare tva antagna detaljplaner 6ver det berérda planomradet

BRANTEVIKS M

DP 1 - Forslag till stadsplan for Branteviks municipalsamhalle laga kraft 1920-09-
0, reglerar bostader och vagomrade for berorda fastigheter.
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DP 2 - Forslag till &ndring i stadsplanen for kvarteret Haren m.fl. i Branteviks
municipalsamhélle Kristianstad l&n laga kraft 1950-12-08, reglerar bostader och
vagomrade for berdrda fastigheter.
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Till planomradet angransar féljande detaljplaner:

Brantevik

e DP 7 —Forslag till &ndring av stadsplanen for kv. Laken m.fl. i Branteviks
samhalle laga kraft 1967-05-01

e DP9 —Fdrslag till &ndring av stadsplanen for kv. Fasanen m.fl. i
Branteviks samhélle 1970-08, med revidering laga kraft 1970-11-25

e DP 12 — Forslag till andring av stadsplanen for del av kv.Fasanen m.m. i
Branteviks samhaélle laga kraft 1979-08

e DP 29— Del av Brantevik 36:22, 36:31, del av 36:32 och Gislév 17:207 i
Brantevik 2001-05-16, med revidering 2001-07-05, laga kraft 2001-08-20

e DP 33 Del av Brantevik 36:23 och S:1 i Brantevik 2003-01-20, med
revidering laga kraft 2003-03-24

e DP 38 Simris 16:83 och 16:127 i Brantevik 2005- 12- 05, med revidering
laga kraft 2006-01-18
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Riksintressen

Planomradet berdrs av riksintresse for kustzon, rorligt friluftsliv och turism,
naturvard och kulturmiljévard.

Riksintresse for kulturmiljévard

Omradet berors av riksintresse for kulturmiljo - naturvard enligt 3 kap 68§
miljobalken. Mark & vattenomraden samt fysisk miljo som bedéms ha stor
betydelse for det allmanna intresset utifran sina kulturmiljévarden som med
hansyn till friluftslivet ska sa langt som mojligt skyddas fran dtgarder som kan
skada natur- och kulturmiljon.

Riksintresse for kust-turism och friluftsliv

Omradet berdrs av riksintresse for kust-turism och friluftsliv enligt 4 kap 28§
miljobalken. Riksintresset stracker sig langs kustlandskapet fran Ornahusen soder
om Skillinge till Ahus. Inom detta omréde ska turismens och friluftslivets, framst
det rorliga friluftslivets, intressen sérskilt beaktas.

Riksintresse for naturvard

Omradet berdrs av riksintresse for naturvard enligt 3 kap 68 miljcbalken.
Riksintresset stracker sig langs kustremsan fran Nybrostrand till Simrishamn och
praglas av langa sandstrander med sluttande strandvallar ovanfor stranden. Aven
varde for det 6ppna landskapet anges, med en &ldre karaktar av gardsbildningar
och naturbetesmarker. Det finns fa inslag av moderna byggnader.

Riksintresse for kustzonen

Omradet berors av riksintresse for kustzonen enligt 4 kap 48 miljobalken.
Riksintresset bertr kustremsan i hela kommunen och syftar till att skydda
kustzonen fran hdg exploatering och fysiska atgarder som skadar ortens natur- och
kulturmiljovérden.

Kulturmiljé och arkeologi

Historik

Brantevik ligger ca 6 km soder om Simrishamn och &r historiskt sétt kant for sitt
fiske. Brantevik ar Simrishamns yngsta fiskelage med tva hamnar, en i norr och en
i soder. Fiskelaget vaxte fram under tidigt 1800-tal. Omkring ar 1820 hade ett 20-
tal hus uppforts i orten, angréansande till kusten och fisket. Under senare delen av
1800-talet blev skutfarten den viktigaste naringen och vid sekelskiftet hade
Brantevik Sveriges storsta segelflotta.

Inne i Brantevik finns tva hallristningsfalt vilket tyder pa en bebyggelsehistorik
som stracker sig sedan bronsaldern. Aven idag finns de aldre byggnaderna samlade
nere vid hamnomradet eller langs huvudgatan som stracker sig som en bage mot
hamnen. Fran huvudgatan ansluter flera grander. Husen bestar av sma langor ofta i
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tegel men ibland férekommer putsade fasader. Husen ar placerade nara gatulinjen
med tradgardstappor i skydd pa baksidorna.

Arkeologi

Kring Branteviks omradet forekommer flera fornlamningar. Hallristningar,
gravplatser, boplatser, gruvor, stensattningar ar exempel pa fyndplatser som har
registrerats.

Inga kanda fornlamningar har registrerats inom planomradet.

Patraffas fornlamningar i samband med markarbetena skall dessa, i enlighet med 2
kap 10 § kulturmilj6lagen, omedelbart avbrytas och L&nsstyrelsen underréttas.

PLANFORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Omradet bestar av fastigheten Brantevik 36:21 och lokalgata for delar av Brantevik
36:23 och Brantevik 36:6. Befintlig bebyggelse ar koncentrerad till fastigheten
Brantevik 36:21 norra del. | sdder utgors fastigheten Brantevik 36:21 av ett stort
gronyteomrade som anvands som anlagd tradgard. Fastigheten Brantevik 36:21
omges av lokalgator med undantag fran den nordvastra delen som gransar direkt
till intilliggande fastigheter. Delar av markomradet i nordvast méjliggor tillfart for
grannfastigheterna i vaster, Brantevik 36:18, Brantevik 36:19 och Brantevik 36:20,
aven fastighet Simris 4:21 ar beroende av tillfarten for att ta sig fran sin fastighet
till allman vég. Infart till Brantevik 36:21 sker fran Fartygsgatan och parkering
sker inom fastighetens dstra del i anslutning till befintlig bebyggelse.

Sydviast om planomradet syns éppna falt och sma gardsbildningar. Marken inom
planomradet bestar enligt Sveriges geologiska undersokning (SGU) av
svallsediment, grus. Omrade for koncentration av gras sdsom exempelvis angsgréas
finns inom fastigheten. Stora delar av fastigheten utgor batnadsomrade for
Branteviks dikningsforetag, vilket innebar att marken ar véldigt fuktig och kénslig
for éversvamning vid kraftiga skyfall.

Historiskt har grannfastigheterna i nordvast och soder brukats som fruktodling.
Grannfastigheterna i nordvést och Brantevik 36:21 har tidigare tillhért samma
stamfastighet, Simris 16:83. Utdrag fran fastighetsregistret visar att Brantevik
36:21 styckades av ar 1950, vilket ar innan det var vanligt férekommande att DDT
anvandes som bekampningsmedel i fruktodlingar. | dagsléget finns det inget som
tyder pa att fruktodling bedrivits pa fastighet Brantevik 36:21, efter noggranna
efterforskningar géllande utdrag ur fastighetsregistret och undersékning av éldre
flygfoton.
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Bebyggelse

Byggnaderna pa fastigheten har tidigare brukats som gard for lantbruksverksamhet
fram till borjan av 1970-talet. Den gamla maskinhallen & omgjord till ett gasthus.
Sedan borjan av 2000-talet &r garden bade bostadshus och verksamhetslokaler med
bed&breakfast och kontor. Idag bedrivs ett bed&breakfast i liten skala med 4 rum
pa ovanvaningen av den gamla stalldelen. Byggnadens nedre del anvands som
gastmatsal och kontor fér ekonomiverksamhet. Bebyggelsen inom fastigheten
bestar av huvudbyggnad, en storre komplementbyggnad, tidigare stalldelen och en
mindre komplementbyggnad i form av ett lusthus.

Enligt dversiktsplanen ingar planomradet i omrade for vardefull bebyggelsemiljo
som innebér att stor varsamhet ska beaktas vid foértatning och tillbyggnad med
yttre forandringar sa att befintliga karaktarsdrag bibehalls och skyddas. Ny
bebyggelse ska anpassas efter ortens bebyggelsestruktur och tathet.

Bygglovsplikt géller inom omrade markerat som vardefull kulturmiljo for de
atgarder som annars ar bygglovsbefriade enligt det lagforslag som faststalldes 2
juli 2014 och som bland annat berdr Attefalls hus.
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Vy 6ver Brantevik 36:21 fran Laurusgatan i vaster

Vy over Brantevik 36:21 fran Laurusgatan i oster

10
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Vy fran fartygsgatan i norr visar infart till befintlig bebyggelse, del av befintlig parkering for
fastighetsagare och besodkare.

Gronstruktur och parker

Inom planomradet finns gronstruktur i form av angsgras, frukttrad och annan
plantering. Ca 500 meter fran planomradet finns tva parker, en i norr och en i éster
mot hamnen.

Gator och trafik

Biltrafik

Brantevik nar man via vag 1500 som forbinder Simrishamn med Skillinge.
Hastigheten inom planomradet och Branteviks samhélle ar begransad till 40 km/h
och for de anslutande vagarna in till orten &r hastighetsbegréansningen 70 km/h.

11
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V&g 1500 &r hastigheten reglerad till 80 km/h. Inom planomradet finns tre
lokalgator som nyttjas av biltrafikanter, fotgdngare och cyklister. VVaster om
planomradet finns en vandyta som anvands av de boende i omradet, Laurusgatan.

Nytorpsvéagen som avgransar planomradet i norr ar en huvudledsgata som ofta
anvands for genomfartstrafik. Fartygsgatan och Laurusgatan &r anpassade for att

nyttjas av boende i omradet.
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Gang- och cykeltrafik

Det finns goda forutsattningar for cykling genom utbyggda cykelvagar bade norr
och soder ut. Det tar ca 20 minuter att cykla mellan Simrishamn och Brantevik och
ca 30 minuter mellan Brantevik och Skillinge.

Befintlig g&ng och cykelvag i soderlage fran Laurusgatan

Kollektivtrafik

Narmsta busshallplats ligger ca 500 meter fran planomradet. Hallplatsen trafikeras
av regionbusslinje 577 som gar mellan Simrishamn — Brantevik — Skillinge —
Borrby. Linjen har en turtithet pa sex turer om dagen pa vardagar och tre turer om
dagen pa lordagar.

13
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Befintlig tillfart i nordvastra delen av planomradet vy fran Nytorpsvage

Servitut

Fastigheterna Brantevik 36:18, 36:19, 36:20 har ett servitut som ger
fastighetsagarna ratt att nyttja markomradet i nordvastra delen av planomradet som
tillfart till sina fastigheter. Fastighet Simris 4:21 har ett servitut genom Brantevik
36:20 som ger dem rétten att nyttja 2,5 meter som tillfart. Simris 4:21 ar beroende
av tillfarten som Brantevik 36:18-20 har for att ta sig fran allman vag till sin
fastighet.

Fastighet Brantevik 36:21 har &ven ett servitut som ger dem réttighet att nyttja 1
meter bredd omrade utefter Brantevik 36:18 och 36:19 dstra gréans.

14
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Servitut for fastigheterna Brantevik 36:18 och Brantevik 36:21.

Servitut for fastigheterna Brantevik 36:19 och Brantevik 36:21.

15
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Servitut for fastighet Brantevik 36:20.

Parkering

Parkering for besokare och fastighetsagare sker vanligtvis inom den enskilda
fastigheten. Flera fastigheter langs Nytorpsvagen vars huvudbyggnad ar av aldre
karaktar dar husen ar placerade tétt och langs vagkanten saknar mojlighet till
parkering inom den enskilda fastigheten. Bilister parkerar idag i vagrenen langs
huvudledsgatan Nytorpsvagen pa natur och parkmark och utanfér norra skolan

trots att det inte ar tillatet.

Bullerskyddsatgarder

Planforslaget bedoms inte medfora ett utdkat behov av bullerskyddsatgérder.

16
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Teknisk forsorjning

vatten och avlopp
Fastigheten ligger inom verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten.

Vattenskyddsomrade

Planomradet berdrs inte av vattenskyddsomrade. Sydvast om planomradet stracker
sig ett vattenskyddsomrade som breddas ytterligare séder ut.

Energiforsorjning, tele

Gult — el, gront — bredband, brunt — tele

Eon &r elleverantor i omradet. Vid eventuella atgarder i det befintliga natet sdsom
flytt eller forstarkning av befintliga ledningar ska exploatoren/fastighetsagaren sta
for de kostnader som uppstar i samband med eventuella ombyggnader, flyttningar
av Eons ledningsnat for att detaljplanen ska kunna genomforas.

17
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Dagvattenhantering

Dagvattnet omhéndertas lokalt inom fastigheten, Dagvattensituationen for
Brantevik som helhet ar idag anstrangd. Det finns idag en problematik pa sodra
delen av Laurusgatan med omhandertagandet av dagvatten. Vid kraftig nederbérd
och skyfall bildas stora vattenansamlingar pa Laurusgatan, dagvattenledning
saknas och narmsta dagvattenbrunn &r idag placerad pa Fartygsgatan.

Fordrojningsmagasin for dagvatten

Pa fastighet Brantevik 36:23 sydvast om Laurusgatan finns ett kommunalt
fordréjningsmagasin for dagvatten. Magasinets funktion ar i dagslaget inte
Klarlagt.

Hélsa och sékerhet

Miljctillstand
Det finns inga verksamheter med miljétillstand inom planomradet.

19
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DETALJPLANENS UTFORMNING OCH INNEHALL

Omréadets gestaltning och disposition

Genom att reglera storsta byggnadsarea for kvartersomrade BKO tillats befintlig
bed&breakfast verksamhet att expandera. Ny bostadsbebyggelse for fyra
tillkommande fastigheter mojliggors i fastighet Brantevik 36:21 sddra del genom
att ange kvartersomrade B, genom foreslagen fastighetsindelning reglera en minsta
fastighetsstorlek pa 615 kvadratmeter och en storsta byggnadsyta pa 200
kvadratmeter per fastighet. Med hansyn till riksintresset for kulturmiljoé och
karaktarsdrag hos narliggande bebyggelse har kvartersomrade B reglerats med
lampliga utformningsbestammelser. Med hansyn till att stora delar av planomradet
ligger inom batnadsomrade for Branteviks dikningsforetag regleras kvartersomrade
B med lampliga bestammelser for att minimera éversvamningsrisk.

For att sakra tillfart at intilliggande fastigheter foreslas en samfallighetsbildning i
form av en gemensamhetsanlaggning for markomradet dar fastigheterna Brantevik
36:18-21 har sitt servitut. FOr att mojliggora parkering for fastighetsagare langs
Nytorpsvagen som idag saknar majlighet att anldgga parkering pa den enskilda
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fastigheten, foreslas en samfallighetshetsbildning i form av en
gemensamhetsanldaggning for parkering.

Anvandningen av mark och vatten
Kvartersmark

Bostad (B)
Dar B anges innebdr att marken far bebyggas med bostader
Kontor (K)

Dér K anges innebar att marken far bebyggas med kontor, med liten/ingen
varuhantering och begrénsad besoksverksamhet

Tillfallig vistelse (O)
Dér O anges innebar att byggnad far uppforas i syfte av tillfallig vistelse sdsom
hotell eller vandrarhem

Allmanna platser
Lokal gata (LOKALGATA)

En lokalgata ingar i lokalnatet inom en tatort. Lokalgatan ar framst avsedd for
motorfordonstrafik samt gang- och cykeltrafik.

Markens anordnande (utformning av kvartersmark)

For att sakerstalla siktforhallanden och ett godtyckligt trafikflode har utfartsforbud
tillkommit i fastighetens norra del mot Nytorpsvagen, samt runt fastighetens
vinklar i soder, mot angransande vagomraden.

For den tillkommande fastigheten i sydvést reglerar utfartsforbudet placering av
tillfart for en trafikséker och hallbar trafiksituation

Utfarterna ska utformas sa att de &r synliga fran Laurusgatan.
Begrénsningar av markens bebyggande

Utnyttjandegrad/Fastighetsindelning
Byggnad far inte uppforas pa prickmark.

d1 Minsta fastighetsstorlek 4200 kvm

d2 Minsta fastighetsstorlek 615 kvm

e3 Storsta byggnadsarea 700 kvm

e2 Storsta exploatering &r 200 kvm byggnadsarea per fastighet
n1 Endast 50% av fastighetsarean far hardgoras.
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Placering, utformning, utseende och utférande for kvartersomrade
BKO

Utformning

4,0 Hogsta byggnadshdjd i meter for huvudbyggnad, fér komplementbyggnad &r
hdgsta byggnadshdjd 3 meter

Takvinkeln far vara mellan 30 och 50 grader.

F6 Utover medgiven byggnadshdjd medges frontespiser och takkupor inom 1/3 av
takytans langd

30- 50 minsta respektive storsta taklutning i grader

F5 Storsta gavelbredd far vara 8,5 meter

Utseende

F2 Ny bebyggelse ska utformas med fasader av puts eller tegel som ansluter till
karaktarsdrag hos befintlig bebyggelse i omgivningen

Placering, utformning, utseende och utférande for kvartersomrade B
Utformning

4,0 Hogsta byggnadshdjd i meter for huvudbyggnad, fér komplementbyggnad &r
hdgsta byggnadshdjd 3 meter

F3 Utdver medgiven byggnadshdjd medges enstaka takkupor med en storsta bredd
av 1,5 meter

E1 Takvinkel for huvudbyggnad géller taklutningen 35-50 grader for
komplementbyggnad galler takvinkeln 10-25 grader

F4 storsta gavelbredd far vara 7,5 meter
Fril endast friliggande hus

p1 huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran angransande bostadsfastighet,
komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter fran angransande bostadsfastighet

b1 Kallare far inte finnas
b2 Lagsta niva for fardigt golv ska vara 30 cm éver omgivande markniva

Administrativa bestammelser
Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanlaggning for tillfart foreslas dar fastighet Brantevik 36:18,
Brantevik 36:19, Brantevik 36:20, Brantevik 36:21 har servitut.

En gemensamhetsanlaggning for parkering foreslas pa Nytorpsvagen for
fastigheterna Brantevik 10:25,10:42 och 10:45.

Markreservat
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Med U betecknat omradet ar markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar.

ul Markreservat for allmanna underjordiska ledningar. Inom omradet far inte
bedrivas verksamhet eller vidtas atgard som kan hindra eller forsvara bibehallande
av elektriska starkstromsanlaggningar.

Vegetation och natur

Vegetationen inom planomradet bestar mestadels av anlagd tradgard inom
bostadsfastigheten. Inga nya gronomraden foreslas i planforslaget.

Trafik
Parkering

Parkering for fastighet Brantevik 36:21 och de fyra tillkommande fastigheterna ska
ske inom kvartersmark, pa den egna fastigheten.

Planen féljer Parkeringsnorm for Simrishamn kommun antagen 2018-04-26.

For de nya fastigheterna i soder, géller parkeringsnorm fér Simrishamns kommun
antagen 2018-04-26. | normen &r grundtalet 2 bilplatser/bostad for en- och
tvabostadshus.

For den befintliga fastigheten anger parkeringsnormen 9 parkeringsplatser, varav
minst 1 parkeringsplats ska vara tillgdnglighetsanpassad.

Dér planen tillater hotellverksamhet och kontor i kombination med bostad kan
antalet parkeringsplatser enligt parkeringsnormen behdva utokas, om
verksamheten expanderar i enlighet med planforslaget. Parkering for verksamhet
ska alltid finnas pa egen fastighet.

Avfall
Fastigheten ansvarar for sin egen sophantering, kommunen ansvarar for hdmtning.
Utrymme fér hdmtning ska sakerstallas.

Teknisk forsorjning

Vatten, Avlopp, Dagvattenhantering och fordrojningsmagasin for dagvatten

Genom att reglera med planbestammelserna kallarlosa hus, lagsta niva for fardigt
golv och Endast 50% av fastighetsarean far hardgdras minimeras
oversvamningsrisken och dikningsféretagens paverkan genom att viss naturlig
infiltration fortfarande kan ske.

Kapaciteten i ledningsnétet for vatten och dagvatten sékras for att méta de fyra
tillkommande fastigheternas behov. Detta gors genom att befintlig vattenledning i
Laurusgatan dimensioneras upp. En ny dagvattenledning tillkommer i
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Laurusgatan, den nya dagvattenledningen kopplas till de nya fastigheterna och om

mojligt till fordrojningsmagasinet for dagvatten pa den kommunala fastigheten

Brantevik 36:23. Aven en ny dagvattenbrunn tillkommer pa Laurusgatan dar idag
ar problem med vattenansamlingar.

Buller
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Boverkets matris for bullerberékningar

Enligt boverkets matris for bullerberdkningar, véljs den aktuella hastigheten som ar

skyltad for véagen tillsammans med trafikméngd, i antal fordon som passerar per
dygn. For att far ut bullernivan dras en vagrét linje at hoger till avstand i vagmitt

anges.

De vagomraden som angransar till, och ligger inom planomradet har alla en

trafikmangd pa farre fordon an 250 fordon/dygn enligt méatningar fran trafikverkets
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nationella vagdatabas. Vilket innebar att flodet inom planomradet & mindre an
minsta nivan i matrisen, som vid 40 km/h haller sig under riktvarden.

Planforslaget bedoms inte uppna riktvarden for buller som 6verstiger halsoskadliga
nivaer.

KONSEKVENSER
Miljobeddmning enligt plan- och bygglagen

Bestdmmelserna i plan-och bygglagen om miljobeddmning syftar till att integrera
miljoaspekter i planen, sa att en hallbar utveckling framjas. Detaljplaner ska
miljobeddmas och en miljokonsekvensbeskrivning, MKB, uppréattas, om man vid
behovsbeddmningen kommer fram till att genomfdrandet av planen kan leda till en
betydande miljopaverkan.

Vid den miljéundersékning som utforts har stallningstagandet gjorts att det inte
kravs nagon miljokonsekvensbeskrivning for detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

For grundvatten har Sveriges geologiska undersokning (SGU) tagit fram
foreskrifter om statusklassificering och miljokvalitetsnormer for grundvatten som
ska foljas. Med stod av VISS(Vatteninformation system Sverige) vattenkarta
framgar det att kommunens grundvatten uppnar god kemisk och kvantativ status
till ar 2027. Detta &r baserat pa befintliga vattenuttag och tar inte hojd for behov
genom kommande exploateringar. Arbete pagar inom kommunen med att sékra
framtida dricksvattenforsorjning. Det kan finnas behov av utbyggnad av framtida
overforingsledningar for dricksvattenforsorjning. Planférslaget bedéms vara av
sadan skala att miljokvalitetsnormer for grundvattenforekomst inte bedoms
paverkas negativt.

Aktuellt planomrade ligger inom kommunens verksamhetsomrade for VA, det
finns redan ledningsnét utbyggt i omradet. For att minska belastningen pa
dikningsforetag i omradet och minimera risk for 6versvamning kommer en ny
dagvattenledning i sodra Laurusgatan att anslutas till fordrojningsmagasinet pa
fastighet Brantevik 36:23. Pa sa vis bedoms inte heller slutrecipient, kustvatten
Simrishamn — Sandhammaren, dverskridas.

Mark
Marken vaster om planomradet &r klass 6 och 10 enligt jordbruksverkets jord- och

skogsklassning. Omradet ligger inom Branteviks ortsavgransning varfor ingen ny
mark tas i ansprak for ny exploatering och bidrar till god resurshushallning.

Luft
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Enligt métningar dverskrids inte miljokvalitetsnormer for luft inom Simrishamns
kommun. Trafiksituationen fran den forandring som planforslaget innebar bedoms
inte forandra nivaerna for befintlig bebyggelse.

Radon

Baserat pa Sveriges geologiska undersoknings (SGU) kartdatabas klassificeras
planomradet som normalriskomrade 10-50 kBg/m3, vilket innebar att bebyggelse
ska uppforas radon skyddat.

Buller

Planforslagets Iaga exploateringsgrad bedoms inte medféra nagon 6kad
bullerpaverkan i omradet i den man att riktvarden dverstigs.

Risker

Inom planomrade finns ett batnadsomrade som omsluter hela omradet for de fyra
tillkommande fastigheterna, det ar aven problem med dagvattenhanteringen i
omradet. For nybyggnation av bostader finns det risk for dversvamning vid kraftig
nederbord eller skyfall, vilket pa sikt kan leda till problem med fuktskador. |
planarbetet har hansyn till ovanndmnda risker tagits genom att i plankartan reglera
med planbestammelse om kallarlésa hus och reglera maximal fastighetsyta som far
hardgoras for tillkommande fastigheter. Men dven genom utbyggnad av ny
dagvattenledning och dagvattenbrunn med koppling om mgjligt till det kommunala
fordréjningsmagasinet for dagvatten.
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Riksintressen
Riksintresse for kulturmiljovard (3 kap. 68 MB)

Planforslaget ar restriktivt vad géller ianspraktagande av ny mark for bebyggelse,
och féljer Simrishamns kommuns 6versiktsplans intentioner gallande fortatning.
Ny och befintlig bebyggelse anpassas till ortens fysiska strukturer och ursprunglig
bebyggelsekaraktar och bedéms inte paverka riksintresset negativt.

Riksintresse for kust-turism och friluftsliv (4 kap. 28MB)

Mojligheten till utvidgad bed&breakfast verksamhet som planforslaget medger,
kan bidra till en 6kad turism och friluftsliv. Planforslaget bedoms inte paverka
riksintresset om kust-turism och friluftsliv negativt.

Riksintresse for naturvard(3 kap. 6§MB)

Planomradets befintliga bebyggelse, liknande gardsbildning bedéms bidra positivt
till riksintresset for naturvard, den nya bebyggelsen om fyra friliggande
huvudbyggnader som anpassas till omradets ursprungliga karaktar bedéms inte
paverka riksintresset negativt.
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Riksintresse for kustzonen (4 kap. 48MB)

Planférslaget och dess tillatna exploatering bedoms inte inskrénka i vardena for
natur-och kulturmiljon sa att riksintresset paverkas negativt.

Kulturmiljo
Kulturmiljé och bebyggelse

Nya planbestammelser tillkommer fér kvartersmark, som reglerar ny och befintlig
byggnads omfattning, utformning och utseende. Syftet med bestdmmelserna ar att
anpassa befintliga byggnader och nya bostadshus till Branteviks ursprungliga
karaktarsdrag. Pa sa sétt bedoms lansstyrelsens kulturmiljoprogram och
oversiktsplanens intentioner gallande kulturmiljé och bebyggelse uppfyllas inom
planomradet.

Sociala konsekvenser
Tillganglighet

Vid utarbetandet av planforslaget har hansyn tagits till tillgadnglighetsaspekter.
Hojdskillnaderna i omradet bedoms inte paverka omradets mojlighet att utformas
tillganglighetsanpassat.

| samband med bygglovsprovning ska krav pa tillganglighet och anvandbarhet
uppfyllas enligt Plan- och bygglagen (2010:900) 8 kap 1,4,7,9 § och i Plan- och
byggférordningen (2011:338) 3 kap 4,18 och 23 8.

Trygghet & sakerhet
Vid utarbetandet av planforslaget har hansyn tagits till de boende och
verksamheternas trygghet och sékerhet.

Barnperspektivet

Vid utarbetandet av planforslaget har hansyn tagits till barns intressen, behov och
situation i enlighet med barnkonventionen.

Konsekvenser for fastighetsagare

Genomforande av fastighetsreglering behover goras dar kvartersmark for
bostadsandamal justeras.

Dar planen foreslar gemensamhetsanlaggning for befintligt servitut ska de fem
fastigheterna Brantevik 36:18, 36:19, 36:20, 36:21 och Simris 4:21 ans6ka om
samfallighetsbildning hos Lantméteriet, ansokningen sker var for sig eller
gemensamt.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor
Tidplan

Samrad, var 2019

Granskning host/var 2019-2020
Antagande sommar 2020

Genomforandetid
Genomfdrandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Markagoforhallande

Fastigheten Brantevik 36:21 &gs av privatpersoner, befintliga lokalgator &gs av
kommunen.

Ansvarsfordelning

Simrishamns kommun ansvarar for iordningstéllande av kommunal allmén
platsmark.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for iordningstéllande av kvartersmarken inom
sin fastighet.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén platsmark.

Tekniska fragor
Vatten, Avlopp, Dagvatten

Den 6kade exploateringen som medges i planen kréaver att schaktning genomfors
och att ny dagvattenledning, uppdimensionering av befintlig vattenledning och
dagvattenbrunn i sédra Laurusgatan tillkommer. Genom att avleda Laurusgatans
dagvatten till ny dagvattenbrunn minskas risken for éversvamning och
vattenansamling vid kraftiga skyfall. De fyra tillkommande fastigheterna kopplas
pa ledningen som i sin tur om majligt kopplas till kommunens
fordrojningsmagasin pa fastigheten Brantevik 36:23 i annat fall leds dagvattnet
direkt till det allmdnna dagvattensystemet. Genom att avleda de tillkommande
fastigheternas dagvatten till férdréjningsmagasinet och vidare till det allménna
dagvattensystemet omhandertas verflodigt vatten fran batnadsomradet och risken
for 6versvamning minskar.

Kommunen ansvarar for iordningstallande av férdrojningsmagasinet. Genom
anslutningsavgifter for de tillkommande fyra fastigheterna finansieras
servisledningar och uppdimensionering.
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Vid markarbete i narheten till vattenskyddsomrade rader forsiktighet. Eventuella
spill ska anmadlas till kommunens VA-avdelning och raddningstjansten skyndsamt.

Ovriga ledningar

Det ar byggherrens/exploatdrens ansvar att forsékra sig om att inga ledningar
kommer till skada under arbetet.

| samband med planens genomférande ska ledningségare kontaktas i god tid,
forslagsvis i samband med att projekteringen pabarjas, for vidare utredning om
vilka kabelanlaggningar som berdrs och for att sakerstalla driften av dessa under
och efter genomforandet av planen. Exploator ansvarar aven for
kapacitetsforstarkande atgarder.

Radon

Planomradet klassificeras som normalriskomrade, bebyggelse ska darfor uppfaras
radonskyddat.

Ekonomiska fragor
Plankostnad

Plankostnaden for uppréttande av ny detaljplan bekostas av fastighetsagaren enligt
upprattat planavtal.

Lantmateriforrattning
Respektive fastighetsagare star for initiering av och kostnad for fastighetsreglering.

Fastigheterna Brantevik 36:18, 36:19, 36:20, 36:21 och Simris 4:21 ansvarar for
initiering av samféllighetsbildning fér gemensamhetsanléaggning for tillfart.

Fastigheterna Brantevik 10:25, 10:42 och 10:45 ansvarar for initiering och
samféllighetsbildning fér gemensamhetsanlaggning for parkering.

Exploateringskostnader

Agare/tomtrattshavare till respektive fastighet svarar for exploateringskostnaderna
for genomfdérande och iordningstallande i enlighet med planforslaget.

Alla eventuella kostnader i samband med genomférandet av planen ska bekostas
av exploatdren, sdsom flytt eller &ndring av befintliga ledningar.

Kommunen ansvarar for iordningsstéllande av kommunal allmén platsmark enligt
planforslaget.

Forvaltningen har gjort beddmningen att exploateringsavtal ej ar nddvandigt till
ovan redovisat planférslag.
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Fastighetsrattsliga fragor
Servitut och gemensamhetsanlaggningar

Nér fastigheterna Brantevik 36:18, 36:19, 36:20 bildades, tryggades ratten till in-
och utfart genom ett servitut som ger fastigheterna ratt att nyttja stamfastigheten
Brantevik 36:21 for tillfart fram till dess att lokalgata byggs ut.
Gemensambhetsanlaggning som foreslas for tillfart ersétter behovet av lokalgata
och behovet av vdgservitut inom Brantevik 36:21.

Fastigheterna Brantevik 36:18, 36:19, 36:20, Brantevik 36:21 och Simris 4:21 star
sjalva for ansokan till Lantméteriet om inrdttande av gemensamhetsanldggning och
upphadvande av servitut, antingen var for sig eller gemensamt. For fastigheterna
som har behov av att nyttja vagen, skulle detta innebéra att de &ger végen
tillsammans och star for dess underhall.

For gemensamhetsanlaggningen som tillkommer for parkering bor de tillfragade
fastigheterna som meddelat intresse avseende parkering, Brantevik 10:25,10:42
och 10:45 sta for ansokan om inrattande av gemensamhetsanlaggning och
avstyckning av samfallighet hos lantméteriet gemensamt. Avtal for dessa atgarder
mellan fastighetsédgarna och kommunen ska ha ingatts innan planen antas.

MEDVERKANDE

Planhandlingar har tagits fram av undertecknad, darutéver har féljande tjansteman
pa samhallsbyggnadsforvaltningen deltagit i planarbetet: Mikael Ferngard
Lantmateriingenjor, Eva Ferlinger Planarkitekt, David Tufvesson Planarkitekt,
Linda Larsson Planarkitekt, Anand Andersson Projektledare, Anna Eliasson Plan
&exploateringschef, Camilla Nilsson VA- strateg, Maria Ibohm planarkitekt,
Elisabeth Bringsater Trafikingenjér, Malin Alm Exploateringsingenjor, Magnus
Lindblom Gatuingenjor.

Samhallsbyggnadsforvaltningen,
Plan och exploateringsenheten

Erica Johansson
Planarkitekt
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