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INLEDNING

Handlingar

e Plankarta upprittad 2019-03-11, reviderad 2019-
09-26, rev 2019-12-17

o Tilldgg till planbeskrivning (denna handling)
upprittad 2019-03-11, reviderad 2019-09-26, rev
2019-12-17

e Behovsbedomning upprittad 2019-03-11,
reviderad 2019-09-26, rev 2019-12-17

e PM Provtagning Hoby 18:21, 2019-12-09

¢ Granskningsutlatande, 2019-12-17

e Samradsredogorelse, 2019-09-26

Bakgrund och syfte

Andring av Detaljplan for Hoby 18:21 syftar till att upphéva korsmark inom
planomréadet samt att tillata att huvudbyggnad far byggas samman med gésthus och
forradsbyggnad.

Sambhillsbyggnadsndmnden beslutade 2019-03-11 § 40 att godkanna planen for
samrad. Andring av Detaljplan for Hoby 18:21 var pa samrad under tiden 2019-03-
23 till 2019-05-18 och pa granskning mellan 2019-10-05 till 2019-11-04-

Syfte
Syftet med dndring av detaljplan &r att upphéva korsmark inom planomréadet samt
att tillata att huvudbyggnad far byggas samman med gésthus och forradsbyggnad.

Miljsbedémning

Andring av detaljplan inom del av planomradet bedéms inte medfora en sadan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap 3 § miljobalken d4 marken redan &r
ianspraktagen och har varit detaljplanelagd kvartersmark sedan tidigare.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

I Simrishamns kommuns 6versiktsplan ingéar planomradet i ett "gront pausomrade”.
Planomrédet dr sedan tidigare planlagt for kvartersmark for bostadsindamal. Ingen
ny, jungfrulig, mark ingar i planomradet. Andring av detaljplan anses
overensstimma med Oversiktsplanens intentioner, marken ér sedan tidigare planlagd
kvartersmark for bostadsdndamal.

Detaljplan
Planomréadet omfattas av detaljplan for Hoby 18:21, laga kraft vunnen 2007-12-18.
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FORUTSATTNINGAR

Markanvéndning
Marken &r planlagd kvartersmark for bostadsdindamal. Fastigheten ar bebyggd med
huvudbyggnad och komplementbyggnader.

Markégoférhéllanden

Marken inom fastigheten &r privatigd.
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PLANFORSLAG

Vad é&indring av detaljplan innebér

Ett upphédvande av korsmark innebir en utékning av byggritten samt att
huvudbyggnad far byggas samman med gésthus och férradsbyggnad.

Marken inom vilket korsmarken upphévs far samma egenskapsbestimmelser som
giller for omradet med byggritt. Egenskapsbestimmelsen f1 innebir att
huvudbyggnad far byggas samman med gésthus och férradsbyggnad.

Omradet dar korsmark upphévs far bestimmelse om att nockhéjden hogst far vara 4
meter, for att sidkerstélla att byggnadens formspréak far en variationsrikedom.

Tilldgg till planbestammelser

Omrade dir korsmark upphivs

f Huvudbyggnad far byggas samman med gésthus
! och férradsbyggnad

Hégsta nockhdjd i meter
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KONSEKVENSER

Miljsbedémning enligt plan- och bygglagen

Bestimmelserna i plan— och bygglagen om miljobedomning syftar till att integrera
miljéaspekter i planen, sa att en héllbar utveckling framjas.
Sambhillsbyggnadsforvaltningen bedomer med véagledning av forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att dndring av detaljplan inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap Miljobalken.

Mark, luft och vatten

Luftféroreningar

Enligt matningar 6verskrids inte miljokvalitetsnormerna for luft inom Simrishamns
kommun. Andringen bedéms inte medféra mer trafik d4 dndringen inte forandrar
att planomradet endast ska vara en fastighet.

Hdlsa och sdkerhet

Markféroreningar

Det har tidigare funnits en billackeringsverkstad inom fastigheten.

Provtagning av grundvattnet gjordes pa ett flertal platser inom fastigheten 2012.
Resultat av analysen visade att marken inte var férorenad.

Areco Contractor AB har dven genomfort en 6versiktlig kontrollprovtagning i mark
(PM Provtagning Hoby 18:21, 2019-12-09) i enlighet med provtagningsplan som
Miljoforbundet har godkédnt. Marken har analyserats pa klorerade alifater pa grund
av den tidigare billackerings-verksamheten, BTEX, alifater, aromater, PAH och
metaller inklusive kvicksilver.

Inga halter av klorerade alifater har detekterats i nagot av de analyserade proven.

I en av provtagningspunkterna har barium patriffats i nagot hogre halter. I sydostra
Skéne dr halterna av barium enligt SGUs geokemiska atlas naturligt hoga.

Resultat av analysen visar att marken inte dr férorenad och att det inte féreligger
nagon risk for méanniskors hilsa eller miljon pa grund av den tidigare
billackeringsverksamheten.

Végtrafikbuller

Riktvérden for trafikbuller, enligt regeringens proposition 1996/97:53, ligger till
grund for planeringen.

Planomradet ligger ca 215 meter fran Ornahusvigen och bedoms ligga pa tillrackligt
langt avstand fran att paverkas negativt av omgivningsbuller.

Risker (farligt gods m m)
Planomradet ligger ca 215 meter fran Ornahusvigen och bedéms dirfor ligga pa
tillrackligt avstand fran att ingé i ett paverkansomrade for farligt godsled.

Natur- och kulturmilje
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Planomradet ligger inom ett stérre naturomrade, som i 6versiktsplanen kallas for
gront pausomrade. Det betyder att stor hansyn ska tas till de naturvidrden som
karaktiriserar omrédet.

Andringen bedoms inte paverka natur- eller kulturvirden negativt.

Riksintressen

Planomradet ber6r omraden av riksintressen for Hogexploaterad kust enligt
Miljobalken 4 kap § 4 och riksintresse for kust, turism och friluftsliv enligt
Miljobalken 4 kap § 2. Syftet med riksintressena dr att kustremsan ska vara
tillgdnglig for allmédnheten att nyttja.

Fastigheten &r sedan tidigare detaljplanelagd for kvartersmark bostadsdandamal.
Andringen innebir att huvudbyggnaden tillats utoka ca 2,5 m sydost och ca 3 meter
nordost, med hogst 4 meter nockhojd. Andringen paverkar inte riksintressena
negativt da tillgdngligheten till kusten kvarstar.

Miljo och hdlsa

Den dndring som é&r aktuell i detta planférslag bedoms inte innebéra negativa
konsekvenser for miljs- och hélsoaspekter inom planomradet. Andringen, som
innebdr att korsmark upphivs, bedoms inte innebéra ckad risk for negativ paverkan
pa miljon och vidare fér manniskors hilsa. Prover togs 2012 pa grundvattnet som
visar att marken inte dr fororenad. Areco Contractor AB har dven genomfort en
oversiktlig kontrollprovtagning i mark (PM Provtagning Hoby 18:21, 2019-12-09) i
enlighet med provtagningsplan som Miljoférbundet har godként. Resultat av
analysen visar att marken inte dr fororenad och att det inte foreligger nagon risk for
ménniskors hélsa eller miljon pa grund av den tidigare billackeringsverksamheten.

Sociala konsekvenser
Befolkning och service
Andringen medfor inte ett 6kat behov av service i niromréadet.

Barnperspektivet

Det dr av stor vikt att omgivande milj6 utanfor planomradet - strand, stranddyn och
skog - forblir tillgingligt sa att barn kan anvinda sig av den allménna platsmarken
som omger planomradet.

Tillgénglighet

Omradet bedoms vara god ur ett tillgianglighetsperspektiv. Andring av detaljplan
bedoms inte péaverka tillgangligheten negativt, da dndringen sker inom kvartersmark
och omgivande natur, som ér allmén platsmark, forblir tillginglig for allménheten.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor
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Tidplan

Bedomningen é&r att antagandebeslut kan komma att fattas under slutet av 2019.

Genomférandetid
Planens genomforandetid dr 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Markégarférhéllande
Marken inom Hoby 18:21 dr privatédgd.

Huvudmannaskap
Det finns ingen allmén platsmark inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Endast en fastighet tilldts inom planomradet. Ingen ny fastighetsbildning foreslas.

Ekonomiska fragor

Plankostnadsavtal

Ett plankostnadsavtal finns upprittat med kostnads- och ansvarsférdelning mellan
fastighetsdgarna och Simrishamns kommun.

Tekniska fragor

Ledningar

Befintliga ledningar ar kvar i oférdndrat lage och utférande. Om det skulle bli
aktuellt med flytt av befintliga anlidggningar ska exploatoren/byggherren sta for de
kostnader som uppstér. Det géller dven eventuell skada som uppstar i samband med
exploatering/flytt av ledningar.

Léngs fastighetens nordvéstra gréins finns ett ledningsstrak med matningskablar som
16per mellan tvé befintliga kabelskap som star i vigomradet. Hansyn till dessa
kablar maste tas for att de inte ska skadas vid exempelvis markarbeten eller tunga
transporter. For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning inte utan
ledningsidgarens medgivande och lamnade instruktioner uppforas pa narmare
avstand dn 3 meter fran markkablar. Inte heller far utan ledningségarens
medgivande upplag anordnas eller marknivan éndras ovanfor markkablar, sa att
reparation och underhall forsvéaras. En eventuell ledningsflytt bekostas av
exploatoren.

Tillgénglighet

I samband med bygglovsprovning ska krav pa tillgdnglighet och anvidndbarhet
uppfyllas enligt Plan- och bygglagen (2010:900) 8 kap 1,4,7,9 § och i Plan- och
byggforordningen (2011:338) 3 kap 4,18 och 23 §.

Markradon
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Pa plankartan finns bestimmelse om att byggnad ska uppforas radonsédkert med
grundldggning som tal nérhet till vatten fran back, grundvatten och hav.

Arkeologi
Patriffas fornlamningar i samband med markarbeten ska arbetet omedelbart
avbrytas och ldnsstyrelsen underrittas enligt 2 kap 10 § 2st KML.

Antagandehandlingar ér uppréttade 2019-12-17
Plan- och exploateringsenheten
Simrishamns kommun



