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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for
Hoby 18:21 Kyhl

Simrishamns kommun Skane lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR Plankarta med planbestammelser 2007-03-26,
rev 2007-08-10
Planbeskrivning 2007-03-26, rev 2007-08-10
Genomforandebeskrivning 2007-03-26,
rev 2007-08-10
Fastighetsforteckning 2007-XX-XX
Sarskilt utldtande 2007-10-23

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att mojliggora uppférande av
nytt bostadshus for permanent boende.

PLANDATA

Lagesbestamning Planomradet ar belaget i Kyhls skog strax norr om
Kyhls restaurang. Fastigheten ar markerad med

en svart cirkel pa kartan nedan.
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Areal Planomradets areal 4r ca 1500 m’.

Markagoforhallanden  Marken inom planomradet ar privatagd.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Oversiktsplan

Detaljplaner, forord-
nanden och ovriga
kommunala beslut

Detaljplaner

Planomradet berér omraden av riksintressen for
Kustzon enligt Miljobalken 4 kap § 4 och Friluftsliv
enligt Miljiobalken 4 kap § 2.

Nu féreslagen andring av detaljplanen bedoms
inte medfora negativ inverkan péa riksintressena.

[ "Fordjupad Oversiktsplan for Kyhl Malarhusen”,
antagen av kommunfullmaktige 1990-11-26, an-
ges att gallande detaljplan for befintlig bebyggelse
ska andras; sadan planlaggning genomfordes
1993.

Planomradet ingar i "Detaljplan for Hoby 18:17
m fl”.

Vid planomradets forsta planlaggning, som resul-
terade i en byggnadsplan (nu detaljplan) som fast-
stalldes 1974-04-19, fanns inom Hoby 18:21 nu
befintliga byggnader. Plankartan redovisar bygg-
naderna, och byggratt for dem. Detaliplan angav
BFI, dvs friliggande bostadshus i en vaning. Hogst
en femtedel av tomtplats far bebyggas, dvs c:a
300m?. Endast en huvudbyggnad och ett uthus
eller annan gardsbyggnad medges. Huvudbygg-
nad far inte inrymma mer an en bostadslagenhet,
och i gardsbyggnad far bostad inte inredas.

Vid andring av detaljplanen 1992-09-23 begran-
sades byggratten inom Hoby 18:21 betydligt.
Byggratt medgavs endast med 80 kvm for huvud-
byggnad och 20 kvm for sidobyggnad. Byggratten
beskars med c:a 200m?. Dessutom inférdes andra
begransningar av byggnaders placering genom sa
kallad prick- och kryssmark.

Den genomfdérda minskningen av byggratten var
sa omfattande att dgaren varit beréattigad till er-
sattning enligt bestammelserna i 14 kapitlet Plan-
och bygglagen.

Vid andring av detaljplan laga kraft1994-05-27
utokades byggratten till 100 kvm/huvudbyggnad.

Vid éndring av detaljplanen 2004-04-23 utokades
den sammanlagda byggratten till 150m?. Andring-
arna avsag samtliga tomter i omradet.



Forordnanden

Miljobeddmning

Kommunala beslut i
ovrigt

Planomradet berors inte av férordnanden enligt
miljobalken.

For detaljplaner ska kommunen bedéma om pla-
nens genomférande kan antas innebara betydan-
de miljopaverkan och en miljobeddmning darfor
ska goras enligt 6 kap 11 § miljobalken. Den s.k,
behovsbeddmning ska goras med hjalp av de kri-
terier som anges i bilaga 4 till MKB-férordningen.

Kriterierna i bilaga 4 till MKB-férordningen handlar
bl a om riskerna fér manniskors halsa eller for mil-
jon, det berdrda omradets sarbarhet pa grund av t
ex overskridande av miljdkvalitetsnormer, kultur-
arvet eller paverkan pa skyddad natur.

Planomradet omfattar en tomt i anslutning till be-
fintligt sammanhallen bebyggelse och omfattar
inga stora natur- och/eller kulturvarden. Planaren-
det innebar inte behov av sarskild MKB.

Byggnadsnamnden medgav i beslut 2006-11-28,
§ 542 andring av detaljplan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Arkeologi

Geoteknik

Planomradet ar i huvudsak plant och gréansar i
norr mot Kyhlsbacken. Tomten som ar bebyggd
har en stor grdsmatta med vintergrona plantering-
ar och omges av blandskog. | sydost ar avstandet
till sandstranden ca 80 m. Fastighetsagaren avser
att aterstalla den ursprungliga strandvegetationen
pa tomten.

Norr om planomradet rinner Kyhlsbacken som ar
markerad som "VATTEN"-omrade i gallande plan.
Oster om planomradet finns "NATUR”-mark enligt
gallande detaljplan.

Det finns inga kanda fornlamningar inom planom-
radet. Skulle fornlamningar patraffas skyddas
dessa enligt 2 kap Kulturminneslagen.

Grundundersokning har genomforts av GeoSyd
AB under februari 2007. Omradet beskrivs som en
bebyggd smahustomt intill en back, dar befintliga
byggnader skall rivas. Marken inom fastigheten
tacks av ett 0,2 m tjockt matjordslager och under
det bestar den av genomslapplig sand. Det pape-
kas att tunna torvskikt noterade i sanden pa ca
1,4-15 m djup i undersdkningspunkt 5 och att



Bebyggelseomraden

Omgivande bebyggelse

Befintliga byggnader

Rivning

kompletterande undersokningar bor utforas nar
befintliga byggnader rivits. Det rekommenderas att
vid uppforande av nya byggnader anvanda normal
grundlaggning.

Den omgivande bebyggelsen bestar till stor del av
trahus varav flera ar betydligt storre an det befint-
liga bostadshuset pa fastigheten Hoby 18:21.

Stora bostadshus i omgivningen

Fastigheten 18:21 ar idag bebyggd med ett aldre
bostadshus och &dldre verkstadslokal. Bostadshu-
set 4r i tvd plan med 60m? byggnadsarea och
verkstadens byggnadsarea ar 250 kvm. Byggna-
derna har eftersatt underhall. Huvudbyggnaden
har kallare, som pa grund av narheten till intillig-
gande back och strandomradet, ar fuktskadad.

Samtliga byggnader inom fastigheten avses att
rivas.

Ny bebyggelse/bostader Storsta tilldtna byggnadsarea ar 310 m? inklusive

uthus, forrad och garage.

Hogsta tillatna byggnadshojd for huvudbyggnad ar
4 m fran fardigt golv. Enstaka takkupor med stors-
ta utvandiga bredd pa 1,5 m far darutover anord-
nas. Storsta utvandiga gavelbredd for huvudbygg-
nad anges till 8,0 m. Sidobyggnaders hogsta tillat-
na byggnadshojd anges till 3,0 m.

De nya byggnaderna avses att utforas med trépa-
nel i ljusa farger. Huvud- och sidobyggnads tak
tacks med gra skiffer, plan tegelpanna eller papp.

Alla byggnader ska placeras med en lagsta hojd
pa fardigt golv pd + 2,5 m 6ver noliplanet med
hansyn till tomtens narhet till backen och havet.
Grundvattennivan i omradet &r hog och kommer
troligen att stiga pa grund av vaxthuseffekten.

Byggnaderna ska vara kallarlosa.



Volymstudie
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Vy frdn védgen med planerad bebyggelse (husen &r vita for att tydligt synas)



Social service

Kommersiell service

Lek och rekreation

Gator och trafik

Gatunat, gang-,
cykel- och mopedtrafik

Parkering

Kollektivtrafik

illustrationsplan

Narmaste skolor ligger i Skillinge och Borrby. Sko-
lorna har elever fran farskolan upp till arskurs sex.
Avstandet till skolorna ar ca 4 km fran planomra-
det.

Det finns idag ingen kommersiell service i omra-
det.

Sommartid finns kiosk vid Borrby strands cam-
ping, beldgen c:a 1 km fran planomradet.

Den narliggande naturen med skogen, backen och
stranden ar intressanta miljder for bade lek och
rekreation vilket ar en stor kvalitet for omradet.

Tillfart fran vag 1500 sker via Kyhls skogs vag.

Géang- och cykelvagen mellan Skillinge och Malar-
husen finns planlagd strax nordvast om planomra-
det.

Boendeparkering loses pa den egna tomten.,
Buss 575 som trafikerar strackan Borrby - Simris-

hamn stannar vid Bjarshog ca 1 km fran planom-
radet. Linjen har tva turer per veckodag.



Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp Fastigheten ar ansluten till det kommunala vatten-
och avloppsnatet. Dagvattnet infiltreras.

El Sydkraft ar eldistributor.

Administrativa fragor = Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen
vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE Planarbetet har utforts av Landskapsarkitekt Kers-

TJANSTEMAN tin Torseke Hulthén AB. Berorda forvaltningar
inom Simrishamns kommun och myndigheter har
kontaktats under arbetets géng.

Ystad 2007-03-26, rev 2007-08-10
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Kerstin Torseke Hulthén
Planarkitekt



Detaljplan for
Hoby 18:21 i Kyhl

ANTAGANDEHANDLING

Simrishamns kommun Skane 1an

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Genomforandetid

Huvudmannaskap

Planen handlaggs med enkelt planforfarande och
berdknas vara antagen under fjarde kvartalet
2007.

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen
vunnit laga kraft.

Planen omfattar endast kvartersmark. Kommunen
ar inte huvudman for allman platsmark i omradet.
Huvudman ar Kyhls skogs samfallighetsforening.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
gemensamhetsanlagg-
ning m.m.

Fastighetsplan

Plankostnader

Planen forutsatter inga fastighetsbildningsatgar-
der.

Fastighetsplan erfordras ej.

Fastighetsagaren bekostar planarbetet. Planavgift
kommer inte att tas ut.

Planavtal fdreligger mellan Landskapsarkitekt
Kerstin Torseke Hulthén AB och Simrishamns
kommun.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planarbetet har utforts av Landskapsarkitekt Kers-
tin Torseke Hulthén AB.

Berdrda forvaltningar inom Simrishamns kommun
och myndigheter har kontaktats under arbetets

gang.

Ystad 2007-03-26, rev 2007-08-10

Llbapui Tew et My, (VLes

Kerstin Torseke Hulthén
Planarkitekt
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for Hoby 18:21, Simrishamns kommun, Skéne lan

SARSKILT UTLATANDE

Plandrendet handlaggs enligt Plan- och bygglagens bestammelser om enkelt planférfarande,
(Plan- och bygglag - 5 kap, Detaljplaner).

Forslag till detaljplan, upprattat 2007-03-26 och reviderat 2007-08-10, har vant féremal for
samrad under tiden 10 september — 15 oktober 2007.

Planforslaget har skickats pa remiss till kommunala férvaltningar, sakdgare samt myndigheter.
Under samradstiden har foljande godkéint planforslaget:

- Viagverket (2007-09-24)

- Kommunstyrelsens utskott fér beredning och utveckling (2007-10-12)

- Tekniska avdelningen (2007-09-12)

- Socialforvaltningen (2007-09-19)

- Kultur- och fritidsndmnden (2007-09-21)

- TeliaSonera AB (2007-09-26)

- Lilian Sen (2007-09-13), dgare till Hoby 18:27

- Elsa Ulmén (2007-09-18) och Karin Molin (2007-09-18), dgare till Hoby 18:42
- Bntt-Marie Wallberg (2007-09-18), dgare till Hoby 18:26

- Agneta Ohlzon (2007-09-18) och Ingmar Olsson (2007-09-19), dgare till Hoby 18:16
- Inga Kerstin Persson (2007-09-24), dgare till Hoby 18:17

- Eva Persson (2007-10-15), dgare till Hoby 18:52

- Samfillighetsforeningen Kyhls skogs vdg (2007-10-01), dgare till Hoby ga:7

Under samradstiden bar foljande framfort synpunkter pa planforslaget:

- Lénsstyrelsen (2007-10-16) framfor att forslaget strider inte mot de intressen
Léansstyrelsen har att bevaka enligt 12 kap 1 § plan- och bygglagen. Betraffande hélsa och
sakerhet anser Lansstyrelsen att kommunen bér utreda om lagsta hdjd pa fardigt golv +2,5
m Over nollplanet ar tillrdcklig med hansyn till tomtens nérhet till badcken och havet. Det
bor dven framgé av det vidare arbetet om det finns risk for erosion, ras, skred el dyl.
Lansstyrelserna 1 Skane och Blekinge driver ett projekt som skall ge vigledning till
kommunema med anledning av klimatets paverkan pa bl a havsniv&hdjningar. Projektet ar
inte avslutat men berdknas vara klart denna host. Vigledning for fortsatt arbete bor
inhdmtas hanfrin.

Kommentar: Planomrddets marknivder varierar i dagsliget mellan +1,75 och 2,63 m. Ligsta

hojd +2,5 m pa fardigt golv bedéms vara tillrdcklig. Geoteknisk undersékning dr gjord i

Sfebruari 2007 och kompletterande grundundersokning kommer att goras vid genomférandet

av planen. Sérskild planbestimmelse foreskriver att byggnad skall uppforas med

grundliggning som tal ndrhet till vatten fran bdck, grundvatten och hav.



2(2)

Sydostra Skanes Riddningstjdnstforbund (2007-09-19) har inget att erinra under
forutsdttming att tillgéngligheten for raiddningstjanstens tunga brandfordon och
brandvattenforsorning tiligodoses.

Kommentar: Synpunkterna tillgodoses vid genomforandet av planen.

E.ON Sverige AB (2007-10-02) framfor att inom omradets nérhet har E.ON kablar, nitstation
och kabelskép enligt karta som bifogas skrivelsen. E.ON beddmer att dessa ligger utanfor
aktuellt detaljplaneomrade och inom de marginaler som elsdakerhetsforeskrifterna anger. Om
nagra av E.ONs anldggningar trots allt maste flyttas eller dndras till {8]jd av planldggningen
eller plangenomfdrandet, skall harav foranledda kostnader betalas av den part som begért eller
fororsakat flyttningen eller &ndringen.

Kommentar: Synpunkterna tillgodoses vid genomforandet av planen.

Sammanfattande kommentar

Samtliga Agare till berérda grannfastigheter har godkant detaljplanen. Ovriga synpunkter som
framforts pd planen kan tillgodoses vid genomforandet av planen.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstdende synpunkter finns p& detaljplanen.
Forslag till beslut

Samhillsbyggnadsnidmnden foreslds anta detaljplanen upprattad 2007-03-26 och reviderad
2007-08-10.

Simrishamn 2007-10-23

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plan- och bygglovsavdelningen

Eva Ferlinger
Planarkitekt



FASTIGHETSFORTECKNING

2007-09-05 20077266
Detaljplan for Hoby 18:21, Simrishamns kommun, Skine lin

Fastighetsbeteckning Agare/lnnehavare, adress Ovrigt

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET

HOBY 18:21 AHLBERG,HELENE
NYBROGATAN 62 5 TR
114 40 STOCKHOLM

AHLBERG,JOHAN
NYBROGATAN 62 5 TR
114 40 STOCKHOLM

FASTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET

HOBY 18:16 OHLZON,AGNETA
VIKHOGS BYAVAG 46
246 32 LODDEKOPINGE

OLSSON,INGMAR
FRIDHEMSGATAN 11
276 30 BORRBY

HOBY 18:17 PERSSON,INGA KERSTIN
JAGAREGATAN 118
226 53 LUND

HOBY 18:26 WALLBERG,BRITT-MARIE ELNA
KRISTINELUNDSVAGEN 30,BV
171 50 SOLNA

HOBY 18:27 SEN,LILIAN
KRUKMAKAREGATAN 2
27231 SIMRISHAMN

HOBY 18:42 MOLIN,KARIN
SMIDAREVAGEN 15
24196 STOCKAMOLLAN

ULMEN,ELSA BERIT
MALMOVAGEN 3 D
240 10 DALBY

HOBY 18:52 PERSSON,EVA
KARL XII-GATAN 10 A
22220 LUND



SAMFALLIGHETER UTANFOR PLANOMRADET

HOBY ga:7 SAMFALLIGHETSFORENING
KYHLS SKOGS VAG
ORDF. BERTIL LARSSON
KYHLS SKOGS VAG 26
276 37 BORRBY

Uppgifter ar himtade frdn TEFAT/FIR
fastighetsinformation

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Eva Ferlinger
Planarkitekt



