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ANTAGANDEHANDLING

Andring av detaljplan fér Hoby 18:58 i Kyhl, Simrishamns kommun, Skane 14dn

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Plankarta skala 1:1000 daterad 2005-11-15 rev. 2006-03-17
Planbeskrivning daterad 2005-11-15 rev. 2006-03-17
Genomférandebeskrivning daterad 2005-11-15 rev. 2006-03-17
Grundkarta daterad 2005-04-01

Fastighetsforteckning daterad 2005-01-13 rev. 2006-01-23
Sarskilt utldtande daterad 2006-04-18

Planens syfte och huvuddrag

| géllande plan ar fastigheten Hoby 18:58 avsedd for stugby med max 15 stugor och en
servicebyggnad. Planen baserade sig pa den fordjupade detaljplanen fér omradet i
vilken det star; "Stugby planeras for att 6ka underlaget fér intilliggande naringsstalle.”
Namnda naringsstélle har blivit en biluppstaliningsplats och det ursprungligen tankta
samarbetet mellan restaurang och stugby ar darmed inte {angre aktuell.

Fastighetsagaren, Borrby Strand Fritid AB, har 32 ars erfarenhet av stuguthyrning, med
allt fran sma enkla stugor till stora valutrustade enheter, men tendensen, och féretagets
framtida inriktning, &r att satsa pa stérre valutrustade enheter for storre familjer/enheter.
I regionen Osterlen finns ett stort utbud av sméa hus/stugor fér uthyming. Daremot
saknas till stor del stora valutrustade enheter pa uthyrningsmarknaden, och foretaget
har markt att efterfragan pa denna kategori 6kar i hela Skane.

Avsikten med forslaget till att majliggora avstyckning av omradet till 5 enheter ar flera.
Finansieringen av utbyggnaden underlattas om varje enhet utgér en egen fastighet, da
kreditinstituten pa sa vis far en battre sékerhet for investeringen, som fér varje enhet ar
c:a 3,5 Mkr. Man oppnar ocksa for en smaskalig drift av verksamheten, vilket ar positivt
ur kvalitetssynpunkt jdmfért med stordrift.

Kommunala besiut

Plandata

Féljande beslut har tagits i Byggnadsnamnden:
2004-11-15 att medge andring av detaljplan
2004-12-13 att godkanna planprogrammet for samrad.
2005-03-13 att medge uppréattande av detaljplan.

Pltanomradet ligger i Kyhl, mellan vag 1500 och Ostersjén.
Planomradet omfattar fastigheten Hoby 18:58 och ar drygt 8.000 kvm stort.
Gallande detaljplan runt planomradet anger anvandningsomrade i vaster och norr

parkmark, i 6ster bostader och i séder naturmark, en c.a 20 meter bred skyddszon mot
planerad parkeringsplats.

Oversiktsplan

Planomradet ligger inom "Férdjupad dversiktsplan for Kyhl/Malarhusen” som antogs av
KF 1990-11-26.

Fo6r omradet galler detaljplan som vann laga kraft 1999-09-23.



ANTAGANDERANDLING

Riksintressen

Natur

For omradet finns féljande riksintressen:

Riksintresse for turism och rérliat friluftsliv, 4 kap §1-2 MB(Osaker utstrackning, i MB §2
anges att riksintresset bérjar vid Ornahusen, som ligger c:a 1 km norrut, medan
tillgangliga kartor anger Kyhls strandbad som begynnelsepunkt).

Kustzon av riksintresse, 4 kap §1.4 MB.

Planomradet utgérs av 6ppen angsmark med en gies granhack i gransen mot nordvast.

Omkringliggande verksamheter

Storningar

Geologi

| norr och vaster gransar planomradet till mark med véaxtodling. | sydost finns ett
fritidshusomrade och i sydvast, bakom en skyddszon met beteckningen "Natur”
planeras en parkeringsplats fér badgaster.

Det finns inga verksambheter i den omedelbara omgivningen som ar stérande, bortsett
fran trafiken, som dock &r ett mindre problem. Det finns viss genomfartstrafik pa Kyhls
Skogs vag och lansvag 1500 ligger med ett avstand pa 30 - 80 meter fran planomradet.
Trafiken lokalt pa Kyhis Skogs vag bér minska da man far farre enheter far uthyrning
och uthyming som enligt erfarenhet ar under I&ngre perioder.

Den féreslagna anvandningen av planomradet ar i sin tur inte stérande f6r omgivningen
da den ar av samma art.

Det finns ingen gard med djurhalining i narheten. Narmaste gard med svinstall ligger
en dryg kilometer norrut. Kyhlsgérden, som bedriver jordbruk norr och nordvast om
planomradet, ligger c:a 400 meter fran planomradet. Dar bedrivs idag ingen
djurhalining.

Godselspridning kan bli aktuell pa intilliggande akrar.

Marken bestér i huvudsak av sandjord. Geoteknisk undersékning &r ej gjord och bér
redovisas i samband med byggsamrad. Grundférhallandena beddms dock generellt
godtagbara fér de bebyggelsetyper som foreslas.

Teknisk forsdrjning vatten och aviopp

Kommunalt vatten- och avioppsnét finns utbyggt inom omradet.

Teknisk forsorjning el

E.on Elnat Sverige AB svarar fér elférsériningen. Langs omradets sédra grans
passerar en 10 kV Iuftledning och pa gatumark |&ngs planomradets &stra grans ligger
en 0,4 kV kabel. Luftledningen ska byggas om {ill en brottsséker ledning eller med
forstarkt utférande enligt svensk standard. Damed laggs ocksa ut ett I-omrade med

bredden 6 meter pa émse sidor om ledningen. Alternativt kan ledningen laggas i kabel
i mark.

Befintlig bebyggelse

Arkeologi

Inom planomradet finns en byggnad med uthyrningsverksamhet uppférd.

Inga fasta fornlamningar finns registrerade inom omradet.



ANTAGANDEHANDLING

FORSLAG TILL PLANANDRING

Bebyggelse
Omradet féreslas avstyckas till 5 st tomter fér uthyrningsverksamhet som far bebyggas
med en stdrsta byggnadsarea om 150 kvm exklusive &ppenarea per tomt. Den totala
byggnadsarean pa omradet blir maximalt 750 kvm vilket understiger 10% av
markarean.

Byggnadernas hdjd far hogst vara 3,5 meter och taklutningen max 30 grader, vilket ar
samma bestammeiser som galler for intilliggande fritidshusbebyggelse.

For att tillgodose tillgangligheten till omradet fér allmanheten, begransas
tomtplatsutbredningen och férbud inférs mot inhagnad av tomter. Marken, férutom
markerad tomtplats, ska vara tillganglig fér allman gangtrafik.

Trafik
Omradet matas via Kyhls Skogs vag. Trafikméngden till omradet bedéms bli mindre an
vid traditionell stugby, da den foresiagna uthyrningskonceptet medfér i&ngre
uthyringsperioder.

Konsekvenser

Planandringen bedéms inte fa nagon negativ paverkan pa omgivningen i férhallande fill
gallande detaljplan, varken betraffande trafikmangd eller tatare bebyggelse.

Simrishamn 2005-11-15 rev. 2006-03-17

Bjorn Ask
Planforfattare



ANTAGANDEHANDLING
Andring av detaljplan fér Hoby 18:58 i Kyhl, Simrishamns kommun, Skéne 1dn

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Forfarande
Detaljplanen handlagges enligt Plan- och bygglagens regler fér enkelt planforfarande,
déa de faktiska forandringarna av planférslaget bedéms vara sma.
Tidplan
Beslut medge uppréttande av dpl mars 2005
Besluta om samrad januari 2006
Samréd januari-februari 2006
Beslut om antagande mars 2006
Laga kraft april 2006

Fastighetsbiidning

Fastigheten far avstyckas i fem tomter. Fastighetsagaren star for alla kostnader i
samband med fastighetsbiidningen.

Ekonomi
For planens genomférande krédvs ombyggnad av befinilig luftledning f6r el till en
brottssdker ledning altermnativt att ledningen 14ggs i kabel t mark.. Kostnaden fér detta
ska belasta dgaren till fastigheten Hoby 18:58.

Genomforandetid

Genomférandetiden slutar 10 8r efter det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman for allméan platsmark. Samfallighetsféreningen Kyhis
Skogs vag ar huvudman och andelstalet f6r Hoby 18:58 &r 32.

Simrishamn 2005-11-15 rev. 2006-03-17

Bjorn Ask
Planforfattare



Detaljplan f6r Hoby 18:58, i Kyhl
Simrishamns kommun, Skane lidn

SARSKILT UTLATANDE
Detaljplanen handldggs enligt Plan- och bygglagens bestdmmelser om enkelt planforfarande.
Forslag till detaljplan har varit foremal for samréd under tiden 30 januari — 6 mars, 2006.

Planforslaget har skickats pd remiss till kommunala fSrvaltningar, sakégare samt till
Lansstyrelsen och Lantméteriet.

Under samrédstiden har féljande godkiint planférslaget:

Lansstyrelsen (2006-02-24)
Kultur- och fritidsforvaltningen/G Janlert (2006-02-03)
TeliaSonera (2006-02-08)
Socialforvaltningen (2006-02-09)
Vigverket (2005-04-08)
Teknisk A forvaltningen (2006-06-24)
Gert-Ake och Chatarina Hansson (2006-02-07)
Hoby ga:7/gm Bertil Larsson (2006-02-09)
Bertil Larsson (2006-02-09)
Ingemar Gertsnis, Berit Axelsson (2006-02-09)
Kommunstyrelsens arbetsutskott (2006-03-02)

Féljande har begirt forlingd svarstid:
Sydkraft/Linda Hedberg (2006-02-02)

Under samriadstiden har foljande inkommit med erinringar:

Per-Eric Persson(2006-03-03) Vill att s:13"s mark ocksé tas med i
detaljplanen, i syfte att f2 en tomt pa den.
Kommentar: Fragan giller mark utanfér nu
aktuellt planomrade. Frdgan om 4ndring av
detaljplan for s:13 far prévas i annat drende pd
framstéllan frAn markédgaren.

Birgitta Rosvall/Borrby 50:10(2006-02-20) Framfor att hennes fastighet §verlatits till
Hoby 50:11.
Kommentar: Enligt Inskrivningsmyndigheten
ar fortfarande Birgitta Rosvall lagfaren dgare.

E.ON Elnét Sverige AB(2006-03-06) Med anledning av befintliga mark- och
luftledningar begir E.ON att detaljplanen
kompletteras med bestdmmelser om
luftledning.
Kommentar: Detaljplanen revideras och
kompletteras enligt E.ON:s synpunkter.

Viagverket(2006-02-17) Av trafiksdkerhetsskil bor fastigheternas
anslutningar mot Kyhls skogs vég samordnas
tva och tva, vilket bdr regleras genom
inférande av utfartsforbud mot végen.



For ovrigt forutsitts att omradet planeras och
utformas s att rekommenderade riktvéarden
for trafikbuller inte Sverskrides.

Kommentar: Kyhls skogs véag har ett mindre
antal fastigheter anslutna varfor
trafikmidngderna inte bedéms erfordra
begransningar av utfarter fran planomrédet.
Omréadet 4r redan planlagt utan att
utfartsforbud har bedomts erforderligt.
Rekommenderade riktviarden bedéms

uppfyllas.

Efter samradstiden har foljande inkommit med erinringar:
Réddningstjansten(2006-03-27) har inget att erinra under fSrutséttning att tillgangligheten for
raddningstjdnstens tunga brandfordon och brandvattenférsorjningen i det nya omradet
tillgodoses.

Kommentar: Omréadet &r tidigare planlagt med motsvarande exploateringsgrad, varfor
synpunkterna beddms vara tillgodosedda.

Handliaggning:
Byggnadsndmnden beslot 2006-03-20, § 102 att aterremittera planédrendet for revidering med
hianvisning till yttrande fran E.ON.

Omarbetade planhandlingar har inldmnats till byggnadsnimnden den 5 april, 2006. E.ON
Elnit Sverige AB/gm Linda Hedberg har via epost accepterat detaljplanens dndrade
utformning.

Andringama i detaljplanen bedéms vara av redaktionell art, och berér inte annan
fastighetsagare, varfor nytt samrad inte erfordras.

Sammanfattning:

Byggnadsndmnden foreslas antaga detaljplan for Hoby 18:58, i Kyhl, Simrishamns kommun,
Skéne 1an upprattad 2005-04-08, reviderad 2005-11-15 och 2006-03-17.

Simrishamn 2006-04-18
STADSARKITEKTKONTORET

?L/.” s £ R “

Bengt Celander
Stadsarkitekt



FASTIGHETSFORTECKNING

2005-01-13
Rev. 2006-01-23

Detaljplan for Boby 18:58, Simrishamns kommun, Skane ldn

Fastighetsbeteckning Agare/Innehavare, adress Ovrigt

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET

HOBY 18:58 BORRBY STRAND FRITID AB
BOX 16
45221 STROMSTAD

FASTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET

HOBY 18:17 PERSSON,INGA KERSTIN
JAGAREGATAN 118
226 53 LUND

HOBY 18:50 SVANTESSON,EVA 1/2

HALVMANEN 16
24538 STAFFANSTORP

SVANTESSON,KRISTER 12
HALVMANEN 16
24538 STAFFANSTORP

HOBY 18:51 PETERSSON MARIA 12
KYRKOGATAN 9
240 14 VEBEROD

PETERSSON,MIKAEL 1/2
KYRKOGATAN 9
240 14 VEBEROD

HOBY 18:52 PERSSON EVA
LUZERNVAGEN 10 4TR
22738 LUND

HOBY 18:53 LARSSON BERTIL

KYHLS SKOGS VAG 26
276 37 BORRBY



Fastighetsbeteckning
HOBY 18:54

BORRBY 50:10

BORRBY 50:11

BORRBY 50:17

BORRBY 50:18

Agare/Innehavare, adress
AXELSSON BERIT

C/O GERTSNAS KYHLS SKOGS

VAG 24
27637 BORRBY

GERTSNAS,INGEMAR
KYHLS SKOGS VAG 24
276 37 BORRBY

PERSSON,CHRISTER
KROKUSVAGEN 4
291 50 KRISTIANSTAD

ROSVALL,EVA BIRGITTA

KAPRIFOLVAGEN 4
262 70 STROVELSTORP

JOHN,ANDREA CHRISTIANE

BAURS PARK 5
DE-225 87 HAMBURG
TYSKLAND

HANSSON,CHATARINA
RODE ORMS GRAND 12
22477 LUND

HANSSON,GERT-AKE
RODE ORMS GRAND 12
224 77 LUND

NILSSON,GUNILLA
BORRBY 6296
276 35 BORRBY

NILSSON,KENT
BORRBY 6296
276 35 BORRBY

Ovrigt
173

2/3

1/2

172

1/2

172

172

1/2



Fastighetsbeteckning Agare/Innehavare, adress Ovrigt
HOBY 103:1 ANDERSSON,ASSAR 1/8
HOBY KYHLSGARDEN
27636 BORRBY

ANDERSSON,KERSTIN 1/8
HOBY KYHLSGARDEN

276 36 BORRBY

KYHLSGARD,FILIP 3/4
MIMERGATAN 3

23535 VELLINGE
BORRBY 321:1 SIMRISHAMNS KOMMUN
27280 SIMRISHAMN

HOBY ga: 7 SAMFALLIGHETSFORENINGEN
KYHLS SKOGS VAG
ORDF. BERTIL LARSSON
KYHLS SKOG VAG 26
276 37 BORRBY

BORRBY S:13 FLERA FASTIGHETER MED SKILDA
AGARE DARIBLAND BORRBY 313:3

AGARE: BIRGIT OCH PER-ERIK
PERSSON
BORRBY 3133

276 35 BORRBY

Uppgifterna himtade fran TEFAT/FIR

Preapf~ (lcirzrcts

Bengt Celander
stadsarkitekt



